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ROZSUDOK V MENE
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Okresny sud Kosice Il sudkynou Mgr. Janou KoS€ovou v spore zZalobcu: R. S., F. A. XX, V. proti
zalovanému : L. F. H. K., F. X, V., v konani o urenie neplatnosti pisomného hlasovania takto

rozhodol:

Zalobu zamieta.

Zalovany mé vogi zalobcovi pravo na nahradu trov konania v celom rozsahu.
odovodnenie:

1.Zalobca Zalobou podanou sudu 16.7.2018 Ziadal, aby sud vyniesol rozsudok: 1.Pisomné hlasovanie
po bytoch dfia 11.7.2018 a 12.7.2018 je neplatné. 2.R. Y., bytom Zombova 43, KoSice sa pozbavuje
zastupcu vlastnikov bytov Zombova 43, KoSice.

Zalobu odévodnil skutodnostou, Ze Zalovany podfa svojich zaujmov vydal oznamenie o pisomnom
hlasovani, ¢im bolo poruSené nedodrzanie zakonného zvolenia a priebehu schbdze, nakolko akékolvek
rieSenie je potrebné riesit schddzou vlastnikov bytov Zombova 43, KoSice, ktori mal zvolat' zastupca
F. R. Y.. Pisomné hlasovanie po bytoch 11. a 12.7.2018 vykonaval R. Y. podfa zaujmov SBD II,€im
bol poruSeny rozpor so zakonom, lebo hlasovanie po bytoch je nezakonné umyselné obtaZovanie
i donucovanie podpisovania vlastnikov bytov, zaujmy nie potreby domu Zombova 43. Na zaklade
uvedeného Zaluje SBD II, ktoré nezakonne vydalo ozndmenie o pisomnom hlasovani podfa svojej
nezdkonnej zapisnice zo schddze vlastnikov bytov Zombova 43, KoSice dfia 10.4.2018, ktora je na sude
pod sp.zn. 29C 30/2018.

2. Okresny sud KoSice Il Uznesenim &.k. 25C 55/2018-12 zastavil konanie o ndroku Zalobcu na
pozbavenie R. Y. F. A. XX, KoSice funkcie zastupcu vlastnikov bytov na Zombovej 43 v KoSiciach.

3. Krajsky sud v Kosiciach uznesenim €.k. 2Co 332/2018-42 predmetné uznesenie vo vyroku o zastaveni
konania vo veci pozbavenia funkcie zastupcu vlastnikov bytov potvrdil.

4. Zalovany vo vyjadreni k Zalobe podanom stdu 16.4.2019 uviedol, Ze Zalobny néavrh Zalobcu neuznava,
povazuje ho za absolitne neddvodny. Zalovany v pozicii spravcu bytového domu na Zombovej 43 v
Kosiciach vykonava spravu tohto domu, ktorého obyvatefom a vlastnikom X-K. F. C.. XX R. Zalobca.
Zalobca diia 12.11.2015 uzatvoril so Zalovanym Zmluvu o prevode druZstevného bytu, na zaklade
ktorej bol pévodne druzstevny byt C.. XX prevedeny do osobného vlastnictva Zalobcu. V stlade s
ust. § 8a ods. 7 Zakona &. 182/1993 Z.z. u€innym od 1.11.2018 Zalobca vstupil tymto v zmluve o
vykone sprav medzi zalovanym ako spravcom a ostatnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome na Zombovej 43 v KosSiciach. Zalovany poukazal na ust. § 14a ods. 8 Zakona o
vlastnictve bytov upravujucich moznost prehlasovaného vlastnika bytu domahat sa ochrany svojich prav
v lehote 30 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sude, ako aj doCasného pozastavenia u€innosti



rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu. Poukazal na okolnost,
Ze z&kon priznava aktivnu legitimaciu na podanie Zaloby len vlastnikovi, ktory bol prehlasovanym
vlastnikom. Poukéazal na vyklad Najvyssieho sidu CR v rozhodnuti sp.zn. 29Cdo 924/2012, v zmysle
ktorého ak priznava zékon vyslovne aktivnu legitimaciu podanim Zaloby prehlasovanému vlastnikovi,
je zodpovedajucim jazykovym vykladom tohto ustanovenia zaver, Ze takouto osobou je vlastnik, ktory
sa zucastnil hlasovania o spochybriovanom rozhodnuti spologenstva a neuspel (hlasoval proti, bol
v8ak prehlasovany vacsinou tvorenou inymi viastnikmi). Vlastnik, ktory sa zu€astni zhromazdenia a
zdrZi sa hlasovania svojim postojom nedava najavo, Ze s rozhodnutim nesuhlasil. Preto neméze byt
povazovany za prehlasovaného vlastnika. Nie je podstatné v tejto suvislosti, ¢i vlastnik osobne bol
pritomny na zhromazdeni, & sa nechal zastupit' tretou osobou a nie je délezity ani dévod, pre ktory
vlastnik nehlasoval proti neskér spochybrfiovanému rozhodnutiu.

Zalobca nehlasoval v pisomnom hlasovani, ktorého neplatnosti sa domaha a taktiez nie je zrejmé,
i sa zG&astnil schédze 10.4.2018, nakolko na prezenénej listine chyba jeho podpis. Zalovany
namietol nedostatok jeho pasivnej legitiméacie, nakolko Zaloba by mala smerovat proti vSetkym ostatnym
vlastnikov bytov v bytovom dome, ktori mali pravo hlasovat.

5. Zalovany v konani predlozil Dodatok &. 4 k Zmluve o vykone spravy uzatvorenej medzi SBD Il Kosice,
Bardejovska 3, KoSice a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ulici Zombova 43
v KoSiciach s ucinnostou od 1.4.2011, Oznamenie o vysledku pisomného hlasovania vlastnikov bytov
v bytovom dome Zombova 43, KoSice zo dha 11. a 12.7.2018, Hlasovaciu listinu ohladne pisomného
hlasovania zo dfia 11. a 12.7.2018, Zapisnica zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
zo dia 10.4.2018, Prezen¢nu listinu zo schddze vlastnikov bytov zo dfa 10.4.2018, Zapisnicu zo
schbdze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Zombova 43, KoSice zo dfia 8.6.2016,
Prezenénu listinu zo schddze vlastnikov bytov zo drfia 8.6.2016.

6. Zalobca na pojednavani dfia 24.9.2019 uviedol, Ze bol poueny o moznosti ustanovit' si pravneho
zastupcu v tomto konani a toto svoje pravo nevyuziva. Zotrval na svojom stanovisku uvedenom v
Zalobe. Poukazal na okolnost, Ze samotné hlasovanie vykonané 11. a 12.7.2018 vlastnikmi bytov nebolo
vykonané zdkonnym spésobom, nakolko to Ziadne stanovy ani zdkon nedovoluju. Podfa nazoru Zalobcu
dom nebol pripraveny na obnovu. Zalovany kona vo svojom zaujme podvodnym spdsobom, nie v sulade
so Zakonom. Podfla nazoru Zalobcu hlasovanie nemalo byt pisomné po bytoch, ale malo byt v rdmci
schédze v ramci domu, lebo z&kon takyto postup neschvaluje ani nestanovuje. Nebol platne schvaleny
podfa nazoru Zalobcu ani navrh na obnovu bytového domu.

7. Zalovany na pojednavani dfia 24.9.2019 poukézal na okolnost, Ze z obsahu zapisnice vyplyva, Zze
obnova bytového domu bola schvalena po¢tom nadpoloviénou vaésinou vlastnikov bytov v bode 4.1.
Pan Y. C. E. V. boli zvoleni pre obnovu bytového domu este v roku 2016 a tadto obnova bytového domu
sa pripravovala uz od roku 2016, ¢o vyplyva zo zapisnice z 6.8.2016.

8. Sud vykonal dokazovanie oboznamenim listinnych dékazov predloZzenych Zalovanym v konani a zistil
tento skutkovy stav:

9. Zo zapisnice zo schbdze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na Zombovej 43 v KosSiciach
konanej dina 8.6.2016 vyplynulo, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome navrhli
prijat uznesenie : Vlastnici bytov schvaluju komplexnu obnovu bytového domu v rozsahu prac
zateplenie obvodového plasta, odstranenie systémovych poruch, komplexna sanacia lodzii, zateplenie
streSného plasta a strojovne vytahu, zateplenie soklovej Casti, vymena vytahov, vymena rozvodovej
elektroindtalacie, vybudovanie odkvapového chodnika, zateplenie stropov prvého nadzemného
podlaZia, bleskozvody, vymena vchodovych dveri, vyregulovanie UK po zatepleni a financovanie z
prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania.

Uznesenie bolo prijaté hlasovanim vlastnikov v pomere 31 za, 0 proti, zdrzali sa 2.

Podla bodu 4.1 predmetnej zapisnice v suvislosti s komplexnou obnovou bytového domu boli navrhnuti
za &lenov komisie pre obnovu bytového domu R. Y., U.L.,Y.C.E. Y.V, F. S..

10. Zalobca v konani predlozil Dodatok &. 4 k zmluve o vykone spravy v Uplnom zneni zmluvy o
vykone spravy uzavretej medzi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Zombovej
43 v Kosiciach vedeného Katastralnym uradom Kos$ice, Sprava katastra, zapisaného na N. C.. XXXX,
XXXX SBD Il ako spravca, z obsahu ktorej vyplyva, Ze SBD Il ako spravca vykonava starostlivost' a



prevadzkovanie vyhradenych technickych zariadeni domu, starostlivost o spolo€né Casti a spolo¢né
zariadenia domu, sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome, vedenie
pisomnej dokumentacie suvisiacej so spravou domu a dalSie sluzby a plnenia: pravna sluzba, prenajom
spolo¢nych Casti a zariadeni domu, finanéné poradenstvo, finanéné sluzby, investicné uvery, Uvery z
komer&nych bank a stavebnych sporitelni, dotacie poskytované statom zo Statneho rozpoctu, navratna
finanéna vypomoc formou splatkovej sluzby, dotacie z podporného fondu druzstva len pre &lenov
druZstva, zasielanie vypisov z U¢tu viastnikov a iné sluzby na poskytovani ktorych sa zmluvné strany
dohodnu.

V zmysle €&l. X predmetnej zmluvy bodu 12, ak nejde o rozhodnutie o zmluve, o spolo€enstve alebo
Zmluvy o vykone spravy, mdze spravca alebo zastupca vlastnikov v dome vyhlasit pisomné hlasovanie.
Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici 7 dni vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude
hlasovat' a o termine a mieste hlasovania a to spésobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie oznamu
na informaénej tabuli vo vchode alebo vhodenim oznamenia do poStovej schranky. Prehlasovany
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mé pravo obratit sa do 15 dni od ozndmenia vysledku
hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.

11. Z obsahu Zapisnice zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Zombova
43, KoSice konaného dnia 10.4.2018 vyplyva z bodu 4.1 predmetnej zapisnice, Ze vlastnici bytov
a nebytovych priestorov na Zombovej 43 v KoSiciach suhlasili s investiénym zamerom - obnovu
bytového domu v rozsahu podfa projektovej dokumentéacie - zateplenie obvodového plasta, zateplenie
a hydroizolacia strechy, zateplenie strojovne vytahov, sanéacia lodZii, zateplenie stropov prvého
nadzemného podlazia, rekonstrukcia odkvapového chodnika, zateplenie soklovej ¢asti bytového domu,
s inou modernizaciou, dodatonym hydraulickym vyregulovanim vykurovacej supravy, zateplenim,
vymenou rozvodov elektrickej energie spolo€nych priestorov, Upravu bleskozvodov, vymenu dvoch
vytahov, v celkovej hodnote 540.780,92 Eur, pricom hlasovalo za 43 vlastnikov, proti 0, zdrZalo sa 0.
Zo zapisnice vyplyva pocet hlasov vSetkych vlastnikov bytov 60, po&et pritomnych vlastnikov v dome 43.
Zaroven v zmysle bodu 4.5 vyplyva, Ze z pritomnych vlastnikov bytov hlasovalo 43 za, suhlas s tym,
aby ¢€innost stavebného dozoru pocas realizacie prac vykonava N.. R. C.. Zaroven Zalovany potvrdil
hlasovanie predloZenou prezenénou listinou zo schédze vlastnikov bytov zo dfia 10.4.2018.

12. Z hlasovacej listiny pre pisomné hlasovanie s miestom hlasovanie Zombova 43, KoSice a dfiom
konania hlasovania 11. a 12.7.2018 vyplyva, Ze za suhlas so zruSenim rozhodnutia vlastnikov bytov
domu Zombova 43 k bodu 4.5 prijatého na schbdzi vlastnikov diia 10.4.2018, aby stavebny dozor pocas
realizacie prac pri obnove bytového domu Zombova 43 KoSice vykonava R. C. hlasovalo 39 vlastnikov
a za suhlas s tym,aby stavebny dozor polas realizacie prac pri obnove bytového domu Zombova 43
KoSice U. Y. V. hlasovalo 39 vlastnikov. Proti nehlasoval Ziaden vlastnik.

13. Listom zo dna 13.7.2018 SBD Il KoSice Bardejovska 3, KoSice, oznamilo vysledok pisomného
hlasovania na zaklade vyhodnotenia pisomného hlasovania vlastnikov bytov v dome Zombova 43,
KoSice, zo dna 11-12.7.2018.

14. Z prezenénej listiny zo schédze vlastnikov bytov zo dria 10.4.2018 vyplyva, Ze Zalobca predmetnu
prezenénu listinu nepodpisal a v zmysle hlasovacej listiny pre pisomné hlasovanie zo dfia 11-12.7.2018
s miestom hlasovania Zombova 43, KoSice Zalobca sa nezuc&astnil hlasovania, nakofko tento nepodpisal
suhlas ani nesuhlas pre otazky, ktoré boli predmetom hlasovania.

15. Zalovany podanim zo diia 3.5.2019 uviedol, Ze pisomné hlasovanie z 11-12.7.2018 povazuje za
neplatné z dévodu, Ze toto pisomné hlasovanie neumozriuje zakon ani Stanovy, pricom R. Y., Y. C. E.
Y. V. prehovaranim ob&anov ich donucovali k podpisovaniu zakonného pisomného hlasovania. Zaroveri
uviedol, Ze R. Y., ktorému boli nezakonne zvySené odmeny, nakolko vytvara zakazky pre SBD Il ni€i
majetok a falSuje podpisy zapisnice.

Podla ust. § 14 ods. 1,2,3 Zakona €. 182/1993 Z.z. u€inného do 31.10.2018, Vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zuc€asthovat sa na sprave domu a na schbdzi
vlastnikov hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o v8etkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu,
spoloénych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a pozemku. Oznamenie o schddzi vlastnikov spolu s programom schédze musi byt v pisomnej forme
doru¢ené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne pat pracovnych dni



pred dfiom konania schbdze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do
piatich pracovnych dni od konania schddze vlastnikov spésobom v dome obvyklym.

(2) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden
hlas pripadajuci na byt alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo
vlastnictve viacerych oséb, m6zZu uplatnit svoje hlasovacie pravo len ako celok.

(3) Schédza vlastnikov je uznaSaniaschopna, ak su pritomni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome, ktori maju asporn dve tretiny hlasov vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Na
prijatie rozhodnutia na schddzi vlastnikov je potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny hlasov pritomnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak odseky 4 a 5 neustanovuju inak. Ak schddza
vlastnikov nie je ani hodinu po oznamenom zagati schédze vlastnikov uznaSaniaschopna, je na prijatie
rozhodnutia potrebna nadpolovi¢na vacsina hlasov pritomnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome; to neplati, ak sa hlasuje podfa odsekov 4 a 5, § 7a ods. 1, § 7c ods. 2 pism. i) a ods. 3, § 8a
ods. 1 a6, §8b ods. 2 pism.i),§100ds. 1a§ 16 ods. 3 a 4.

Podla ust. § 14 ods. 7,8 Zakona &. 182/1993 Z.z. u€inného do 31.10.2018, Pisomné hlasovanie mbze
vyhlasit predseda, rada, spravca alebo Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak
na ich Ziadost nevyhlasil pisomné hlasovanie spravca alebo rada do 15 dni od doru€enia Ziadosti.. O
pisomnom hlasovani mézu rozhodnut vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim
podfa odseku 3. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome sedem kalendarnych dni vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat, o termine
a mieste hlasovania, a to spdsobom v dome obvyklym. Na hlasovace;j listine alebo na viacerych
listinach, ktoré obsahuju pIné znenie schvalovaného navrhu, musi byt uvedeny def konania hlasovania,
meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, otazka alebo otazky; ak je viac
otazok, oznacia sa poradovymi Cislami. Suhlas alebo nesuhlas vyjadruju vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu podpisu na hlasovacej listine; zmluva
o spologenstve alebo zmluva o vykone spravy mdze urcit, kedy je potrebné uradné overenie podpisov
pri hlasovani. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznadi svoj nazor na hlasovace;j
listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca, predseda, rada alebo zvoleny
zastupca jednej Stvrtiny viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a
oznami ho do piatich pracovnych dni od skon€enia pisomného hlasovania sp6sobom v dome obvyklym.
Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vaésiny hlasov vetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak odseky 4 a 5 neustanovuju inak. V pripade
neuspesného pisomného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schddzi vlastnikov.
(8) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obrétit sa do 30
kalendarnych dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho
pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obratit sa na sud najneskér do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo
zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa mézZe zaroven na prisluShom
sude domahat dogasného pozastavenia uc€innosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
podla osobitného predpisu.15a) Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa uznasaniaschopna vacsina podla
odsekov 3 a 4 nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu a nebytového priestoru
v dome sud. Platné rozhodnutia su zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi su zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podpisala
nimi splnomocnena osoba.

Podla ust. § 14 ods. 4,5 Zakona €. 182/1993 Z.z. ucinného do 31.10.2018, Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome prijimaju rozhodnutia na schédzi vlastnikov dvojtretinovou vaésinou hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o zmluve o Uvere a o kazdom dodatku k nej,
0 zmluve o zabezpeceni Uveru a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaju s pravom jej kiipy po uplynuti dojednaného €asu uzivania
a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o kazdom dodatku k nim, o zmene
U€elu uzivania spolo€nych €asti domu a spolo€nych zariadeni domu a o zmene formy vykonu spravy;
ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZzaduje sa zaroven suhlas
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na najvy$8om poschodi. Suhlas v3etkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani o prevode spolo€nych
Casti domu, spolo€nych zariadeni domu alebo prifahlého pozemku alebo ich Casti. Ak sa rozhoduje
pisomnym hlasovanim podfa tohto odseku, podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na



hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schbdzi vlastnikov; podpis
vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome moze overit’ aj notar alebo obec.

(5) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej
veci nahradza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného
hlasovania sa vyZaduje suhlas nadpoloviénej vaésiny hlasov v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, okrem hlasovania o veci, pri ktorej sa vyzaduje dvojtretinova vaésina. Ak sa o veci
rozhodovalo dvojtretinovou vagsinou hlasov vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
pri hlasovani do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje suhlas Stvorpéatinove;j
vacsiny hlasov v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

16. Na zaklade vykonaného dokazovania sud dospel k zaveru, Ze Zalobca ako vyplyva z hlasovacej
listiny pre pisomné hlasovanie vlastnikov bytov na Zombovej 43 v KoSiciach sa hlasovania nezucastnil,
nevzniklo mu teda v zmysle § 14 ods. 8 Zakona €. 182/1993 Z.z u€inného do 31.10.2018 pravo obratit’
sa na sud do 30 kalendarnych dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sud, kedZe z citovaného
zakonného ustanovenia jednoznaéne vyplyva, Ze uvedené pravo ma iba prehlasovany vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome, teda len vlastnik bytu, ktory sa hlasovania zu¢astnil.

Podla ust. § 8b ods. 1 Zakona €. 182/1993 Z.z. u€inného do 31.10.2018, Spravca je povinny vykonavat
spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a na ich ucet a je
opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom.
Spravca zastupuje v konani na sude vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, proti ktorym
smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu a nebytového priestoru v
dome, navrh na zacatie konania o ur€enie platnosti zmluvy o vykone spravy podany inym vlastnikom
bytu a nebytového priestoru v dome alebo navrh na zacatie konania o zdrzanie sa vykonu zaloZzného
prava alebo zakaz vykonu zaloZzného prava podany inym vlastnikom bytu a nebytového priestoru vdome;
toto zastupovanie trva, kym sa v konani pred sidom nepreukaze rozpor zaujmov spravcu so zaujmom
zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

17. Z citovaného ustanovenia je zrejmeé, Ze spravca zastupuje v konani na sude vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, proti ktorym smeruje Zaloba na za¢atie konania podana prehlasovanym
vlastnikom bytov a nebytového priestoru v dome.

18. Z uvedeného je zrejmé, Zze v danom konani Zalobca nespravne uplatnil Zalobny navrh, ked ako
Zalovaného oznadil spravcu, ktory v zmysle citovaného zakonného ustanovenia méze iba zastupovat
v konani vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v konani o Zalobe prehlasovaného vlastnika a teda
takto ozna€eny Zalovany nema pasivnu legitimaciu v konani.

19. Na zaklade vys8ie uvedenych skuto€nosti sud povaZoval Zalobu Zalobcu za nedévodnu z dévodu
nedostatku aktivnej legitimacie Zalobcu z vy3Sie uvedenych dbvodov, ako aj z nedostatku pasivne;j
legitimacie Zzalovaného v zmysle vy$Sie citovaného zdkonného ustanovenia.

Podla ust. § 255 ods. 1,2 C.s.p., sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej ispechu vo
VECi.

Ak mala strana vo veci Uspech len giastoény, sud nahradu trov konania pomerne rozdeli, pripadne
vyslovi, Ze Ziadna zo stran nemé na nahradu trov konania pravo.

20. Nakol'ko Zalobca mal v konani plny uspech vo veci, sud v sulade s citovanym zdkonnym ustanovenim
rozhodol, Zze zalobca ma voci zalovanému pravo na nahradu trov konania v celom rozsahu.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie na Okresny sud KoSice Il v lehote 15 dni odo dha jeho
dorucenia v zmysle ust.§ 362 ods. 1 C.s.p. v troch pisomnych vyhotoveniach.

V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach (§ 127 ods. 1 C.s.p. - ktorému sudu je ur€ené, kto
ho robi, ktorej veci sa tyka, €o sleduje, musi byt podpisané) uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povaZzuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa dovolatel domaha (odvolaci navrh).



Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mbéze odvolatel roz§irit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania (§ 364 C.s.p.).

Odvolanie proti rozsudku alebo uzneseniu, ktorym bolo rozhodnuté vo veci samej, mozno oddvodnit
len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoChovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma in0 vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej indtancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej indtancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo d'alSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci (§ 365 ods. 1
C.s.p.)

Ak Zalovany dobrovolne nesplni povinnost uloZzenu tymto rozhodnutim, Zalobca ma pravo podat’ navrh
na vykon exekucie podla Exekuéného poriadku.



