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Uznesenie

Okresny sud Banska Bystrica v exeku€nej veci opravneného: Asociacia telovychovnych jednét a klubov
Slovenskej republiky, Junacka 2951/6, Bratislava — mestska &ast Nové Mesto, ICO: 00681466, zast.
Mgr. Ondrejom Dostalom, advokatom, so sidlom advokatskej kancelarie Senica, Robotnicka €. 79, proti
povinnému: A. B. C., nar XX.XX.XXXX, D. XXXX/X, E., ICO: 30628407, v konani o vymozZenie 9.298,87
eur s prisluSenstvom, vykonavanej sudnym exekutorom Mgr. Ing. Jurajom Korimom, Exekutorsky urad
Vranov nad Toplou, so sidlom Duklianskych hrdinov 2473, 409Ex/693/21, o navrhu sudneho exekutora
na schvalenie nadobudnutia spoluvlastnickeho podielu, takto

rozhodol:

Sud neschvaluje nadobudnutie spoluvlastnickeho podielu nehnutelnosti vedenych na Okresnom
urade Michalovce, katastralny odbor, okres F., obec G., katastralne uzemie G.,

na LV &. XXXX

- Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

parcela €. 1947/1 o vymere 507 m2 — druh pozemku Vinica

parcela ¢. 1950/5 o vymere 48 m2 — druh pozemku Vinica

parcela €. 1947/4 o vymere 73 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
STAVBY evidované na katastralnej mape

rozostavana budova na pozemku parcela €. 1947/4

pod B1 na povinného vedené v spoluvlastnickom podiele 1/2

spoluvlastnikovi A. A. C., H. I., nar. XX. XX.XXXX, r.&. XXXXXX/XXXX, bytom E., J. K. XX, s§tatny obCan
SR a to vo velkosti podielu povinného, ktora zabranila drazbe nehnutelnosti tym, ze zlozila u exekutora
sumu 35.282,94 eur, ¢o je hodnota podielu, ktory sa ma drazit, znizena o jednu polovicu.

odovodnenie:

1. Opravneny sa navrhom na vykonanie exekucie podanym drfia 14.02.2021 doméha od povinného
vymozZzenia istiny 9.298,87 eur s prisluSenstvom, a to na zdklade exekucného titulu platobného rozkazu
vydaného Okresnym sidom Humenné sp. zn. 5Ro0/89/2010 zo dnha 21.04.2010, vykonatelného dna
29.05.2010. Poverenim zo dfia 08.06.2021 sud poveril vykonanim exekucie sudneho exekutora: Mgr.
Ing. Juraja Korima, so sidlom Exekutorského uradu G. L. J., M. E. XXXX, ktory vedie exekuciu pod ¢.
k. 409ex/693/21.

2. Dna 23.12.2023 predlozil sudny exekutor tunajSiemu sudu Ziadost o schvalenie priklepu udeleného
pri drazbe nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom uzemi G., D. Vinné, zapisanej na LV €. XXXX
- parcela registra ,C* evidované na katastralnej mape parcela ¢. 1947/1 o vymere 507 m2 — vinica,
parcela €. 1950/5 o vymere 48 m2 - vinica, parcela €. 1947/4 o vymere 73 m2 — zastavana plocha
a nadvorie, stavby evidované na katastralnej mape — sup ¢&. 0 na parcele €. 1947/4 — rozostavana budova
v podiele 1 k celku na vydrazitela — spoluvlastnika nehnutelnosti A. A. C. nar. 13.02.1960, bytom E., J.



K. XX. Sudny exekutor uviedol, Ze z dévodu, Ze spoluvlastnik si uplatnil svoje predkupné pravo a ziaden
iny daldi zaujemca sa nezucastnil drazby, vydrazitelom spoluvlastnickeho podielu v pomere 1 k celku
na predmetnych nehnutelnostiach sa stala vydrazitefka.

3. Podla ust. § 166 ods. 1 veta prva zakona &. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekutoroch
a exekucénej Cinnosti (dalej len Exekuény poriadok) na exekuciu predajom spoluvlastnickeho podielu
na hnutelnej veci alebo nehnutelnosti sa pouZiti ustanovenia o exekucii predajom hnutelnych veci.
Exekucia predajom nehnutelnosti je v Exekuénom poriadku upravena v ust. § 134-153.

4. Podla ust. § 166 ods. 2 Exekuéného poriadku, spoluvlastnik hnutefnej veci alebo nehnutefnej veci,
ktora je v podielovom spoluvlastnictve, mdze zabranit predaju veci, ak najneskdr do zaciatku drazby zlozi
u exekutora v hotovosti alebo Sekom na ucet exekutora sumu vo vySke podielu, ktory sa ma vydrazit.
Ak jeden zo spoluvlastnikov zloZi tito sumu na Ucet exekutora, povaZuje sa za vydrazitela podielu; ak
uvedenu sumu zloZi na ucet exekutora viac spoluvlastnikov, zuZuje sa okruh draZitelov podielu iba na
spoluvlastnikov. Dalej exekutor postupuje podra ustanoveni o drazbe.

5. Podfa ust. § 134 ods. 1 Exekuéného poriadku, exekuciu predajom nehnutelnosti mozno vykonat len
vtedy, ak opravneny s exekuciou predajom nehnutelnosti oznaenej v upovedomeni o zac¢ati exekucie
predajom nehnutelnosti (dalej len ,upovedomenie o zalati exekucie®) suhlasi a ak sa preukazalo, Ze
nehnutelnost je vo vlastnictve povinného.

6. Podla § 135 ods. 2 Exeku¢ného poriadku upovedomenie o zacati exekucie dorudi exekutor okrem
opravneného a povinného aj spoluvlastnikom a osobam, ktoré maju k nehnutelnosti
predkupné alebo iné vecné pravo, spoloCenstvu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo
spravcovi bytového domu, okresnému uradu, dafiovému dradu, Uradu vladneho auditu a obci, v ktorej
obvode je nehnutelnost, ako aj okresnému uradu, v ktorého obvode je bydlisko povinného. Okrem
toho sa upovedomenie o zac€ati exekucie vyvesi na uradnej tabuli exekutora az do vyvesenia draZzobnej
vyhlasky.

7. Podla § 137 ods. 2 Exekuéného poriadku exekuény prikaz sa doruéi opravnenému, povinnému,
spoluvlastnikom a osobam, ktoré maju k nehnutefnosti predkupné alebo iné vecné pravo, spolo€enstvu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo spravcovi bytového domu, okresnému uradu, darfiovému
aradu, Uradu vladneho auditu a obci, v ktorej obvode je nehnutelnost, ako aj okresnému uradu, v ktorého
obvode je bydlisko povinného. Povinnému, osobam, ktoré maju k nehnutefnosti predkupné alebo iné
vecneé pravo, a okresnému uradu sa doruéi do vlastnych ruk.

8. Podla § 138 ods. 1 Exekuéného poriadku po vydani exekuéného prikazu exekutor zaobstara
znalecky posudok na cenu nehnutelnosti. Exekutor na Ziadost' znalca poskytne sucinnost potrebnu na
vypracovanie posudku. O ¢ase a mieste oceriovania nehnutelnosti upovedomi opravneného, povinného,
spoluvlastnikov, ako aj osoby, pre ktoré viaznu na nehnutelnosti iné zavady.

9. Podla § 139 ods. 5 Exeku&ného poriadku o vyhotoveni znaleckého posudku a o cene nehnutefnosti
v iom uvedenej upovedomi exekutor opravneného, povinného, zaloZzného veritefa povinného a osoby,
ktoré maju k nehnutefnosti predkupné pravo, a pouci ich o moznosti nahliadnut do znaleckého posudku
u exekutora.

10. Podla § 141 ods. 1 Exekuéného poriadku drazobna vyhlaska sa doruci opravnenému, povinnému,
spoluvlastnikovi a kazdému, kto ma k nehnutefnosti vecné alebo predkupné pravo, ak su zjavné zo
spisov alebo z katastra nehnutelnosti ako doporu¢ena zasielka s doru¢enkou.

11. Podl'a ust. § 141 ods. 2 Exekuéného poriadku, exekutor vyvesi drazobnu vyhlasku na svojej Uradnej
tabuli a poziada obec, v ktorej obvode je nehnutefnost, aby podstatny obsah vyhlaSky uverejnila
spbsobom v mieste obvyklym. Exekutor mdze uverejnit drazobnu vyhlasku v tla¢i a mbéze poziadat
okresny urad, aby uverejnil vyhlaSku na svojej uradnej tabuli. DraZzobnu vyhlasku o drazbe zasli exekutor
bez zbyto€ného odkladu ministerstvu na zverejnenie v Obchodnom vestniku.

12. Podla ust. § 142 ods. 1 Exeku&ného poriadku, zaujemcovia o kupu drazenej nehnutelnosti su



alebo Sekom, alebo prevodom penaznych prostriedkov na ucet exekutora. Ak chce zaujemca pri drazbe
uplatnit’ svoje predkupné pravo, musi ho preukazat najneskér pri zloZzeni zabezpeky.

uréenej znaleckym posudkom zniZzenej o zavady, ktoré vydraZitel prevezme so zapocitanim na najvyssie
podanie, a zvySenej o hodnotu prav spojenych s nehnutefnostou, ktoré vydrazitel prevezme so
zapodcitanim na najvys8ie podanie.

urcit, ak nejde o byt alebo dom, v ktorom ma povinny trvaly pobyt podfa osobitného predpisu, dalsi termin
drazby, a to tak, aby sa drazba konala najskér po uplynuti 30 dni od predchadzajuceho terminu drazby;

15. Z listu vlastnictva & XXXX pre okres Michalovce, katastralne uzemie G. sud mal preukazané, Ze
povinny je podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti a to parcely registra ,,C* evidované na katastralne;j
mape, parcela €. 1947/1 o vymere 507 m2 — druh pozemku Vinica, parcela ¢. 1950/5 o vymere 48 m2 —
druh pozemku Vinica, parcela €. 1947/4 o vymere 73 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
stavby evidované na katastralnej mape - rozostavana budova na pozemku parcela €. 1947/4 v podiele
1. Sud ako prvu otazku riesil, &i ma sudny exekutor opravnenie vykonavat exekuciu ako prednostny
zélozny veritel, resp. & disponuje suhlasom prednostného zalozného veritela (rozhodnutia Ill. US
51/2014 zo diia 01.07.2014, |. US 457/2023-22 zo dfia 07.09.2023). Z &asti C listu vlastnictva & XXXX
sud mal preukazané, Ze prednostnym zaloznym veritefom v poradi prvom na upokojenie pohlfadavok
je Darovy urad Humenné, ktory mailovou spravou zo dia 03.08.2021 oznamil sidnemu exekutorovi,
Ze dafiové pohladavky, na ktoré bolo zriadené zalozné pravo na predmetnom liste vlastnictva ¢&.
703/340/640-32407/2008/Maj zo dfia 22.07.2008 boli postupené aj so zaloznym pravom v roku 2016
na Slovensku konsolidaénu a.s., ktora nasledne udelila sidnemu exekutorovi suhlas s predajom
nehnutelnosti. V poradi druhé zalozného pravo evidované na zaklade exekuéného prikazu na vykonanie
exekucie zriadenim exeku€ného zalozného prava €. Ex 1080/2010-25 zo dfia 16.08.2011, Exekutorskym
uradom JUDr. TomaSa Peltznera, je zalozné pravo realizované sudnym exekutorom v starej exekucii
vedenej pod Ex 1080/2010, ku ktorej doSlo k zastaveniu v zmysle ust. § 5 zakona &. 233/2019 Z.z.
o ukonc&eni niektorych exekucnych konani a o zmene a doplneni niektorych zakonov. V sulade s ust.
§ 8 ods. 5 zakona citovaného zdkona ostali uc€inky Ukonov smerujucich k zabezpe&eniu majetku
podliehajucemu starej exekucii z zachované, ak sud na zaklade opatovného navrhu vyda poverenie na
vykonanie exekucie. Rovnako bol udeleny sudnemu exekutorovi aj suhlas zaloZnych veritelov v 3. az 5
poradi. Z exekutorského spisu dalej vyplyva, Zze dia 10.06.2021 vydal sudny exekutor Upovedomenie
o zacati exekucie a doru€oval ho povinnému (absentuje doruenie opravnenému). Zaroven vykonal
Setrenie ohladom miesta pobytu povinného. Nakolko sa upovedomenie o za¢ati exekucie nepodarilo
dorucit’ povinnému do troch mesiacov od za&atia exekucie, sudny exekutor postupoval v sulade s ust.
§ 61b ods. 3 Exekuéného poriadku a dorudil upovedomenie povinnému oznamenim v Obchodnom
vestniku a su€asne toto dorucil sudu, ktoré upovedomenie bolo zverejnené na uradnej tabuli sudu
od 22.02.2022 do 25.03.2022. Nasledne dal opravneny suhlas so zriadenim exekuéného zalozného
prava a suhlas s predajom drazenych nehnutelnosti vo vlastnictve povinného (suhlas na ¢&l. 19
exekutorského spisu). Povereny sudny exekutor vydal Upovedomenie o zriadeni exekuéného zalozného
prava dha 21.07.2022 a nasledne exekuény prikaz na zriadenie zalozného prava k nehnutelnosti
dna 14.11.2022. Sudny exekutor vydal diha 25.01.2023 upovedomenie o zalati exekucie predajom
nehnutelnosti, ktoré doru¢oval povinnému, spoluvlastnikovi nehnutelnosti (Ide Kicikovej), Okresnému
uradu katastralny odbor, Obecnému uradu, Okresnému uradu v obvode bydliska povinného, dafiovému
dradu, ako aj Uradu vladneho auditu. Absentuje dorugenie predmetného upovedomenia opravnenému,
zaloznému veritefovi v 1/ rade (Slovenskej konsolidagnej a.s.), ako aj vyvesenie upovedomenia na
uradnej tabuli exekutorského uradu a to aZz do doby vyvesenia draZobnej vyhlasky. Nasledne vydal
sudny exekutor exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutefnosti, ktory opatovne
dorucoval povinnému, spoluvlastnikovi nehnutelnosti, Obecnému uradu, Okresnému uradu, dafiovému
dradu, Uradu vladneho auditu a obci, v ktorej obvode je nehnutelnost, ako aj okresnému radu,
v ktorého obvode je bydlisko povinného. Opatovne absentuje doruenie opravnenému a zaloznému
veritelovi v 1/ rade . Upovedomenim o Case a mieste ocefiovania nehnutelnosti zo dha 27.02.2023



mali byt upovedomené osoby uvedené v ust. § 138 Exekucného poriadku, v spise v8ak absentuje
uvedené doru€ovanie pisomnosti. Znaleckym posudkom €. 26/2023 zo dria 25.04.2023 vypracovanym
znalcom Ing. Marekom KoSi¢om, znalcom z odboru odhad hodnoty nehnutelnosti, bola stanovena
vSeobecna hodnota nehnutelnosti vedenych na LV & XXXX v sume 141.131,75 eur, €o v rozsahu 1
spoluvlastnickeho podielu &ini 70.565,88 eur.

16. Sudny exekutor nasledne vydal upovedomenie o vyhotoveni znaleckého posudku dna 24.05.2023,
ktoré v zmysle ust. § 139 ods. 5 doru€oval opravnenému, povinnému, spoluvlastnikovi, avSak opatovne
absentuje doru€ovanie zaloznému veritefovi. Nasledne vydal sudny exekutor drazobnu vyhlasku a to
diia 31.03.2023, ktoru doru€oval opravnenému, povinnému, spoluvlastnikovi nehnutelnosti, sudny
exekutor poZiadal obec, v ktorej obvode je nehnutelnost, aby podstatny obsah vyhlasky uverejnila
spbsobom v mieste obvyklym, rovnako drazobnu vyhlasku dorudil na zverejnenie v obchodnom vestniku
a na svojej uradnej tabuli dfa 31.05.2023. V danom pripade absentuje doru€enie drazobnej vyhlasky
zéloznému veritefovi (Slovenskej konsolidacnej). DraZba sa konala dfia 12.07.2023, pricom drazby
sa nezuc&astnil Ziadny zaujemca o kupu nehnutelnosti uvedenej v drazobnej vyhlaske. Nasledne
dfia 10.08.2023 vydal sudny exekutor vyhlasku o drazbe nehnutelnosti, ktora sa mala konat dna
19.09.202, ktoru sudny exekutor doru€oval povinnému, spoluvlastnikovi nehnutelnosti, rovnako poZziadal
opakovane obec, v ktorej obvode su nehnutelnosti, aby podstatny obsah vyhlasky uverejnila spdsobom
v mieste obvyklym, rovnako draZzobnu vyhlasku dorudil na zverejnenie v obchodnom vestniku a na
svojej uradnej tabuli dfia 10.08.2023. Opatovne absentuje doru€enie drazobnej vyhlasky zaloznému
veritelovi (Slovenskej konsolildagnej). Drazba sa konala dfia 19.09.2023, pricom drazby sa nezu&astnil
Ziadny zaujemca o kupu nehnutelnosti uvedenej v drazobnej vyhlaske. Nasledne vydal sudny exekutor
vyhlasku o drazbe nehnutefnosti a to diia 22.09.2023 s tym, Ze termin drazby stanovil na defi 05.12.2023.
Drazobnu vyhlasku doru€oval opravnenému, povinnému, spoluvlastnikovi, drazobna vyhlaska bola
vyvesena na uradnej tabuli sudneho exekutora, bola vyvesena v obchodnom vestniku, rovnako sudny
exekutor poziadal obec, v ktorej obvode su nehnutefnosti, aby podstatny obsah vyhlasky uverejnila
sposobom v mieste obvyklym. Rovnako absentuje doru€enie draZzobnej vyhlasky zaloZznému veritefovi
(Slovenskej konsolildaCnej). Zo zapisnice o udeleni priklepu pri drazbe nehnutefnosti podla § 146
Exeku€ného poriadku vyplyva, Ze A. A. C. uplatnila svoje predkupné pravo ako spoluvlastnik podielu
1 na nehnutelnosti evidovanej na LV €. XXXX k u. Vinné eSte pred zacgiatkom drazby a zloZila na ucet
sudneho exekutora sumu vo vySe 35.282,94 eur, ¢o predstavuje hodnotu podielu v jednej polovici ceny
uréenej znaleckym posudkom. Z doévodu, Ze spoluvlastnik si uplatnil svoje predkupné pravo a ziaden
iny dalSi zaujemca sa nezucastnil drazby vydrazitefom spoluvlastnickeho podielu 1 na nehnutelnosti
evidovanej na LV &. XXXX k 0. Vinné sa stala A. A. C.. V spise sa Ziadny zdznam o zloZzeni hodnoty
podielu nenachadza.

17. Z obsahu samotnej zapisnice o ,udeleni priklepu pri drazbe nehnutelnosti“ je zrejmé, Ze
spoluvlastnik si uplatnil svoje predkupné pravo v sulade s ust. § 166 EP, Comu nasved&uje aj pripis
sudneho exekutora ,vycislenie hodnoty spoluvlastnickeho podielu“z o dfia 22.11.2023. Sudny exekutor
Ziada o udelenie priklepu pri drazbe nehnutelnosti titulom uplatnenia predkupného prava zo strany
spoluvlastnika, priCom ide o rozdielne instituty.

18. Predkupné pravo spoluvlastnika vyplyva z ust. § 140 OZ. VySSie citované zakonné ustanovenia (ust.
§ 166 ods. 2 a 3 Exekuéného poriadku) umozfiuju spoluvlastnikovi veci, ktorej idealny podiel sa ma
exekvovat' zabranit predaju veci (drazbe), pri ktorom by sa spoluvlastnikom veci namiesto povinného
mohla stat’ cudzia osoba a to tym, Ze najneskér do zaciatku drazby zloZi sumu vo vy8ke podielu, ktory
sa ma drazit. Suma, ktori musi podielovy spoluvlastnik zloZit u exekutora, v pripade, Ze sa jedna
Zlozenim sumy vo vySke podielu, ktory sa ma vydrazit najneskér do zaciatku drazby, prechadza na
spoluvlastnika vlastnicke pravo k drazenému podielu. Sud vychadzajuc z uvedeného konstatuje, Ze
v pripade, ak by chcel spoluvlastnik nadobudnut spoluvlastnicky podiel k drazenej nehnutelnosti (v
danom exekuénom konani spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1), musel byt zloZit' u sidneho exekutora
cenu spoluvlastnickeho podielu uréeného znaleckym posudkom, teda sumu 70.565,88 eur. Zakonné
ustanovenie § 166 ods. 2 Exekué&ného poriadku vyslovene predpoklada zaplatenie sumy vo vyske
hodnoty spoluvlastnickeho podielu, ktory sa ma vydrazit, nie zaplatenie sumy zniZenej o polovicu ceny
Pre uplnost sud udava, Ze tak ako bolo uz uvedené spoluvlastnik mdze uplatnit’ svoje predkupné pravo
eSte pred drazbou postupom podfa § 166 Exekuéného poriadku. Ak tymto postupom predkupné pravo



pred konanim drazby neuplatni, drazby sa zu¢astriuje ako drazitet, nehnutelnost méze vydrazit za cenu
nizsiu, ako je hodnota spoluvlastnickeho podielu uréeného znaleckym posudkom.

19. Napriek tomu, Ze exekucia predajom spoluvlastnickeho podielu sa uskuto&ni analogicky podla
ustanoveni o exekucii predajom nehnutelnych veci (us. § 134 az 165 Exeku¢ného poriadku) je potrebné
doésledne rozliSovat medzi udelenim priklepu pri drazbe nehnutelnosti a chvalenim nadobudnutia
spoluvlastnickeho podielu. Okrem &iasto&ne rozdielneho procesného postupu napriklad zloZenie ceny
spoluvlastnickeho podielu pred drazbou a podobne) je rozdielny aj okamih nadobudnutia vlastnickeho
prava k nehnutelnosti. Pri udeleni priklepu, ak sud priklep schvali, vlastnicke pravo prechadza dfiom
udelenia priklepu z povinného na vydraZitela. Pravoplatnostou uznesenia o schvaleni priklepu sa
vydrazitel stava vlastnikom nehnutelnosti spatne ku driu udelenia priklepu (ust. § 150 EP). Na rozdiel
od uvedeného sa vlastnicke pravo pri nadobudnuti spoluvlastnickeho podielu nadobuda (prechadza
na spoluvlastnika) vykonanim redlneho pravneho Ukonu (zaplatenim ceny). Nasledné schvalenie
nadobudnutia spoluvlastnickeho podielu sidom ma ucinky ex tunc, t.j. vlastnicke pravo prechadza na
spoluvlastnika spatne ku diu zaplatenia predmetnej sumy.

20. Na zaver sud udava, Ze je potrebné, aby sudny exekutor predkladal sudu spis so vSetkymi podkladmi,
z ktorych jednoznacne mozno zistit dodrzanie zakonnych ustanoveni Exekuéného poriadku, teda
predkladal sudu aj samostatné doru¢enky (aj od opravneného a dalSich os6b uvedenych v prislusnych
zakonnych ustanoveniach, ktorym sa dorucuju jednotlivé pisomnosti.



