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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava Il v konani pred samosudkyrnou JUDr. Evou Bielikovou v sporovej veci zalobcu:
ETP Management budov, s.r.o. so sidlom Zahradnicka 30, Bratislava ICO: 35 970 707 zastupeného
JUDr. PaedDr. Jozefom Malichom, advokatom, Zahradnicka 30, Bratislava proti zalovanym: 1) B.. A. T,,
XXXXXXXX, R.D. XX, R.a2)B.. E. T,, U.. XX XX.XXXX, R. D. XX, R., o zaplatenie uroku z omeskania
5 % zo sumy 617,45 eur od 29.11.2018 do 11.12.2018, takto

rozhodol:

|. Zalovani st povinni spoloéne a nerozdielne zaplatit' Zalobcovi Grok z omeskania vo vy$ke 5% roéne zo
sumy 617,45 eurod 29.11.2018 do 11.12.2018, a to vSetko do troch dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

Il. Zalobcovi sa priznava narok na nahradu trov konania v rozsahu 100%.
odovodnenie:

1. Zalobou doruenou tunaj$iemu sidu dfia 11.12.2018 sa Zalobca domahal, aby sud zaviazal
Zalovanych spolo¢ne a nerozdielne na zaplatenie sumy 617,45 eur s prislusenstvom titulom nedoplatku
z vyuctovania nakladov za plnenia spojené s uzivanim bytu za rok 2017 a na nahradu trov konania.

2. Zalobu odévodnil tym, Ze Zalovany v 1.) a 2.) rade boli od 08.07.2016 do 22.05.2018 podielovymi
spoluvlastnikmi, kazdy v 1 bytu &. XX, nachadzajuceho sa na X.p vo vchode L. XX (dalej len ,Byt®)
v bytovom dome na ulici L. XX v Bratislave. Drfia 12.10.1998 uzavrela spolo¢nost Prva spravcovska,
a.s. (od 24.08.2004 pod obchodnym menom: AB spravcovska, a.s.), so sidlom v Bratislave, ICO: 35
685 271 (dalej len ,AB spravcovska, a.s.“) na strane jednej a vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome na strane druhej Zmluvu o vykone spravy ¢. XX/XXXX a drfia 11.05.2015 Dodatok &.
1 k Zmluve o vykone spravy €. 98/0173 (dalej len ,Zmluva o vykone spravy®), na zaklade ktorej AB
spravcovska, a.s. az do dna 31.12.2006 vykonavala spravu Bytového domu. Hoci Zalovany v 2 rade
Zmluvu o vykone sprav nepodpisal (podpisoval iba Zalovany v 1. rade aj Dodatok €. 1), je fiou viazany,
pretoZe ju podpisala nadpoloviéna vacsina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
Dra 14.12.2006 uzavrela AB spravcovska, a.s. (ako predavajuci) so Zalobcom (ako kupujucim) Zmluvu
o predaji Casti podniku, na zéklade ktorej Zalobca s ucinnostou od 01.01.2007 vstupil do vSetkych
prav a povinnosti vyplyvajucich pre spolo¢nost AB spravcovska, a.s. z vy3Sie uvedenej Zmluvy o
vykone spravy. Uvedenym diom sa teda spravcom bytového domu stal Zalobca. V rozpore so svojimi
povinnostami vyplyvajucimi zo Zakona o bytoch a zo Zmluvy o vykone spravy si zalovany neplnil niektoré
svoje zavazky riadne a v€as, t.j. neuhradil sumu 0,30 eur vyplyvajucu ako rozdiel medzi predpisanym
predpisom uhrad za april 2018 a uhradenou sumou zo strany Zalovanych za 04/2018, neuhradenym
zalohovym predpisom za maj 2018 v sume 272,87 eur a roénym vyuctovanim za rok 2017 tykajuceho
sa Bytu v sume 344,28 eur, ¢im mu vznikol nedoplatok, ktory ku dfiu vypracovania tohto navrhu na
vydanie platobného rozkazu (06.12.2018) dosahuje sumu vo vyske 617,45 eur. V obdobi, za ktoré tento
nedoplatok vznikol, boli Zalovanym doru€ované. V sulade s vy$Sie uvedenym, predstavuje diZna istina



vo vy8ke 617,45 eur Ciastku, ktoru su zalovani ako podielovi spoluvlastnici Bytu povinni zaplatit, a ktoru
je zalobca povinny od Zalovanych vymahat.

3. Dna 07.01.2019 dorucil zalobca sudu Ciastoéné spatvzatie zaloby v Casti celej istiny vo vyske 617,45
eur. Dévodom ¢&iasto&ného spatvzatia zaloby bola skutoénost, Ze Zalovani v 1.) a 2.) rade istinu po
podani Zaloby uhradili. Sud o giasto€nom zastaveni konanie nerozhodoval s poukazom na ustanovenie
§ 145 ods. 3 (Civilného sporového poriadku, dalej len ,C.s.p.“) Zaloba bola vzata spat’ s€asti pred jej
doru€enim Zalovanym.

4. Sud v zmysle § 167 ods. 2 C.s.p. uznesenim zo dna 11.02.2019, &. k. 16C/73/2018-75 ulozil
Zalovanym v 1.) a 2.) rade povinnost pisomne sa vyjadrit' k Zalobe a pripojenym listinam s pouéenim, Ze
ak si Zalovani bez vazneho dévodu nesplnia povinnost uloZzenu tymto uznesenim, méze sud podla § 273
Civilného sporového poriadku ( dalej ako ,,C.s.p.“) aj bez nariadenia pojednavania rozhodnut rozsudkom
pre zmeskanie, ktorym Zalobe vyhovie. Predmetna vyzva bola Zalovanému v 1.) rade doruéena dha
19.02.2019 a Zalovanej v 2.) rade dia 03.06.2019 Zalovani sa k Zalobe nevyjadrili.

5. V sulade s § 177 ods. 2 pism. c) Civilného sporového poriadku (dalej ako ,C.s.p.“) sud prejednal
vec bez nariadenia pojednavania.

6. Podla § 8a ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone
spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje nadpoloviénou va&sinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo
jej zanik je zavazny pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany
nadpoloviénou vaésinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je
povinny schvalenu zmluvu alebo jej zmenu dorucit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v
dome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny predpis.12e) Zmluva o vykone spravy obsahuje najma
a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spdsob vykonu spravy spolo¢nych Easti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku,

¢) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat' s nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady ur€enia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu podla odseku 2.

7. Podla § 8b ods. 1 pism. e) zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, pri
sprave domu je spravca povinny sledovat thrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky
udrzby a oprav od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky,

8. Podla § 10 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, Vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou
0 vykone spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to
od prvého dria mesiaca nasledujuceho po vklade10) vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome spravidla vZzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely
tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 %
z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a
oprav su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni zohladnit mieru vyuZivania spolo&nych
Casti domu a spoloénych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome.

9. Podla § 275 C.s.p., odévodnenie rozsudku pre zmeskanie Zalovaného obsahuje struénu identifikaciu
procesného naroku a pravny dévod vydania rozsudku pre zmeskanie.



10. Podrla § 137 pism. a) C.s.p., Zalobou mozno poZadovat, aby sa rozhodlo najma o splneni povinnosti.

11. Podla § 273 C.s.p., sud mbZe aj bez nariadenia pojednavania rozhodnut o Zalobe podfa § 137 pism.
a) rozsudkom pre zmeskanie, ktorym Zalobe vyhovie, ak a) uznesenim uloZil Zalovanému povinnost' v
uréenej lehote pisomne vyjadrit sa k Zalobe a v tomto svojom vyjadreni uviest rozhodujice skutoénosti
na svoju obranu, pripojit listiny, na ktoré sa odvolava, a oznadit dbkazy na preukazanie svojich tvrdeni a
Zalovany tuto povinnost bez vazneho dévodu nesplnil, b) v uzneseni podla pismena a) poucil Zalovaného
o nasledkoch nesplnenia takto ulozenej povinnosti vratane moznosti vydania rozsudku pre zmeskanie
a c) dorudil uznesenie podla pismena a) Zalovanému do vlastnych ruk.

12. PretoZe boli splnené zakonné predpoklady sud podla ustanovenia § 273 C.s.p. rozhodol rozsudkom
pre zmeskanie Zalovanych v 1.) a 2.) rade, ktorym Zalobe Zalobcu vyhovel a Zalovanych v 1.) a 2.) rade
zaviazal na zaplatenie Zalovaného prisluSenstva.

13. Podla § 262 ods. 1 C.s.p., 0 naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v
rozhodnuti, ktorym sa konanie kongi.

14. Podla § 255 ods. 1 C.s.p., sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci.

15. Zalobca mal vo veci plny Uspech, preto mu sud priznal vodi Zalovanym narok na nahradu trov konania
v plnom rozsahu, pri¢om o vySke nahrady trov konania rozhodne sud prvej indtancie po pravoplatnosti
tohto rozsudku osobou sudneho uradnika samostatnym uznesenim.

Poucenie:

Proti tohto rozsudku mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dfia dorucenia na tunajSom sude, pisomne
v dvoch vyhotoveniach.

Odvolanie mozno podat iba z dévodu, ze neboli spinené podmienky na vydanie rozhodnutia (§ 356
pism. b) C.s.p.).

Ak Zalovany z ospravedInitelnych dévodov zmeskal lehotu na podanie vyjadrenia podla § 273 pism. a)
C.s.p., m6ze podat navrh na zruSenie rozsudku pre zmeskanie spolu s vyjadrenim (§ 277 ods. 1 C.s.p.).
Navrh na zruenie rozsudku pre zmesSkanie mdze Zalovany podat do 15 dni odkedy sa o rozsudku pre
zmeskanie dozvedel (§ 277 ods. 3 C.s.p.).

Ak povinny dobrovolne nesplni, €o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, oprdvneny mdze podat’ navrh
na vykonanie exekucie podla osobitného zdkona.



