Sud: Okresny sud Dunajska Streda

Spisova znacka: 22C/71/2023

IdentifikaCné Cislo sudneho spisu: 2223202597

Déatum vydania rozhodnutia: 16. 02. 2024

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Andrej Kolarik

ECLI: ECLI:SK:0SDS:2024:2223202597.2

ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Dunajska Streda v konani pred sudcom JUDr. Andrejom Kolarikom v pravnej veci zalobcu:
Crossdefault Management Group, k. s., ICO: 45 462 801, sidlo: Grésslingova 56, 811 09 Bratislava,
spravca konkurznej podstaty Gtpadcu WELTEN, a.s., ICO: 35 966 378, sidlo: 930 30 Bag 113, zast. JUDr.
Rébert Simko, advokat so sidlom Grésslingova 56, 811 09 Bratislava, ICO: 37 925 962, proti zalovanému:
Family Golf Resort Welten, obg&ianske zdruZenie so sidlom 930 30 Ba¢ 113, ICO: 42 286 395, o uréenie
neexistencie vecného bremena, takto

rozhodol:

I. Sud uréuje, ze vecné bremeno spocivajuce v prave uzivat, vstupovat, prechadzat cez pozemky
a vstupovani do stavieb a na stavby v prospech zalovaného Family Golf Resort Welten, so sidlom:
930 30 Ba¢ 113, ICO: 42 286 395 in rem s dobou urditou na 99 rokov, zriadené zmluvou o zriadeni
vecného bremena, ktorej vklad bol povoleny do katastra nehnutelnosti dfia 15.04.2013 pod Q.-XXXX/
XX, k nehnutelnostiam, ktoré sa nachadzaju v k.u. W. a st vedené Okresnym uradom Dunajska Streda,
katastralny odbor na liste vlastnictva €. XXX, k.. W., obec W., okres T. X., a to

- kastiel, supisné Cislo XXX, postaveny na parcele €. XXX/X,

-. dom, supisné Cislo XXX, postaveny na parcele €. XXX,

- sklad, supisné ¢€islo XXX, postaveny na parcele €. XXX/X,

- atfia a spoloCenskeé priestory, supisné €islo XXX, postaveny na parcele ¢. XXX/X,

- klubovia, supisné Cislo XXX, postavena na parcele ¢. XXX/X,

-. pozemok parcela registra ,C“ €. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX XXX m2,
- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C*“ €. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* ¢, XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/XX, druh: vodna plocha, vo vymere XX XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* €. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,
. X
. X
. X
. X
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- pozemok parcela registra ,C* XX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,
- pozemok parcela registra ,C* XX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,
- pozemok parcela registra ,C* XX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,
- pozemok parcela registra ,C* XX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,
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- pozemok parcela registra ,C“ &.
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
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XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:

ostatna plocha, vo vymere XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere XX m2,
ostatna plocha, vo vymere XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere XX m2,
ostatna plocha, vo vymere XX m2,
ostatna plocha, vo vymere XX m2,
ostatna plocha, vo vymere XX m2,
ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &.XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C“ &.
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
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XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:

ostatna plocha, vo vymere XX m2,
ostatna plocha, vo vymere XX m2,
ostatna plocha, vo vymere XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere XX m2,
ostatna plocha, vo vymere XX m2,
ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,

XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:

ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,

zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XXX m2,
zahrada, vo vymere X XXX m2,

zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere X m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XXX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XXX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere X.XXX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XXX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XXX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XXX m2,
zahrada, vo vymere X XXX m2,

zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XXX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XX m2,

XXX, druh: zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XX m2,

XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:

ostatna plocha, vo vymere XX XXX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XX m2,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XX m2,
ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,

orna pbda, vo vymere X XXX m2,

orna pbda, vo vymere XX XXX m2,

orna pbda, vo vymere XX XXX m2,

XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,
XXX/XX, druh: zastavana plocha a nadvorie, vo vymere XXX m2,

XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:
XXX/X, druh:

XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
XXX/XX, druh:
. XXX/XX, druh:

ostatna plocha, vo vymere XXX XXX m2,
orna pbda, vo vymere XX m2,

ostatna plocha, vo vymere XXX. XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere XXX m2,
vodna plocha, vo vymere X XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere XXX m2,
vodna plocha, vo vymere X XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere XXX m2,
ostatna plocha, vo vymere XXX m2,



- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &.XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: vodna plocha, vo vymere X XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,
- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,
- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,
- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,
- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,
- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,
- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,
- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere X XXX m2,
- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX,druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/XX, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/X, druh: vodna plocha, vo vymere XX XXX m2,
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neexistuje.

II. Sud urluje, Zze vecné bremeno spodivajuce v prave uzivat, vstupovat, prechadzat cez pozemky
a vstupovani do stavieb a na stavby v prospech Zalovaného Family Golf Resort Welten, so sidlom:
930 30 Ba¢ 113, ICO: 42 286 395 in rem s dobou urgitou na 99 rokov, zriadené zmluvou o zriadeni
vecného bremena, ktorej vklad bol povoleny do katastra nehnutefnosti dfia 15.04.2013 pod Q.-XXXX/
XX k nehnutelnostiam, ktoré sa nachadzaju v k.. W. a su vedené Okresnym uradom Dunajska Streda,
katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. XXX, k.u. W., obec W.C., okres T. X., a to

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/X, druh: orna péda, vo vymere X XXX m2,
- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/X, druh: orna péda, vo vymere X XXX m2,

neexistuje.

lll. Sad ur€uje, Ze vecné bremeno spocivajuce v prave uzivat, vstupovat, prechadzat cez pozemky
a vstupovani do stavieb a na stavby v prospech Zalovaného Family Golf Resort Welten, so sidlom:
930 30 Ba¢ 113, ICO: 42 286 395 in rem s dobou urgitou na 99 rokov, zriadené zmluvou o zriadeni
vecného bremena, ktorej vklad bol povoleny do katastra nehnutelnosti dfia 15.04.2013 pod Q.-XXXX/
XX, k nehnutefnostiam, ktoré sa nachadzaju v k.u. T. a su vedené Okresnym Uradom Dunajska Streda,
katastralny odbor na liste vlastnictva €. XXX, k.4. T., obec T., okres T. X., a to

- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*
- pozemok parcela registra ,C*

. XXX/X, druh: orna pdda, vo vymere XX XXX m2,

. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XX XXX m2,

. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

. XXX/X, druh: ostatna plocha, vo vymere XXX m2,

. XXX, druh: zastavana plocha a nadvorie, vo vymere X XXX m2,

O O O O O O O

neexistuje.



IV. Sud uréuje, Ze vecné bremeno spocivajuce v prave uzivat, vstupovat, prechadzat cez pozemky
a vstupovani do stavieb a na stavby v prospech Zalovaného Family Golf Resort Welten, so sidlom:
930 30 Ba¢ 113, ICO: 42 286 395 in rem s dobou urgitou na 99 rokov, zriadené zmluvou o zriadeni
vecného bremena, ktorej vklad bol povoleny do katastra nehnutefnosti dfia 15.04.2013 pod Q.-XXXX/
XX, k nehnutelnostiam, ktoré sa nachadzaju v k.u. O., a su vedené okresnym uradom Dunajska Streda,
katastralny odbor na liste vlastnictva €. XXX, k.u. O., obec O., okres T. X., a to

- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/X, druh: orna péda, o vymere XXX m2,
- pozemok parcela registra ,C* &. XXX/X, druh: orna péda, o vymere X XXX m2,

neexistuje.

V. Zalobca ma vodi Zalovanému narok na nahradu trov konania v rozsahu 100%.
odovodnenie:

1. Zalobca sa Zalobou dorugenou tunajsiemu sudu diia 16. 08. 2023 domahal, aby sud urgil, Ze vecné
bremena uvedené vo vyrokoch . - V. tohto rozsudku neexistuji. Zalobu odévodnil tym, Ze Zalobca
je spravcom konkurznej podstaty Upadcu, ktory (Upadca) je vlastnikom nehnutelnosti zatazenych
predmetnymi vecnymi bremenami, ako to vyplyva z doplnenia supisu v8eobecnej podstaty upadcu
zverejneného v obchodnom vestniku €. 38/2022 zo dna 24. 02. 2021 pod zn. KO11716 a supisu
vSeobecnej podstaty upadcu zverejneného v obchodnom vestniku €. 82/2013 zo dia 29. 04. 2013 pod
zn. K007523 (v spojeni so zmenou poznamky o spornom zapise zverejnenou v obchodnom vestniku €.
210/2020 zo dfia 30. 10. 2020 pod zn. KO78645 a v spojeni s vymazom poznamky o spornom zapise
zverejnenom v obchodnom vestniku &. 79/2022 zo diia 26. 04. 2022 pod zna¢kou K024229). Zalovany
je obcianske zdruZenie, v prospech ktorého bolo vecné bremeno zriadené. Na listoch vlastnictva k
predmetnym nehnutefnostiam je ako vlastnik nehnutefnosti vedena spolocnost’ International Finance
Group Slovakia s.r.o., so sidlom 930 30 Bag 113, ICO: 31 355 145, titul nadobudnutia Zmluva o predaji
podniku, ktorej vklad do katastra nehnutelnosti bol povoleny dna 25. 05. 2012 pod €. k. Q. XXXX/
X. Zmluvou o zriadeni vecného bremena, ktorej vklad bol povoleny dfia 15. 04. 2013 pod Q.-XXXX/
XX, bolo v roku 2013 v prospech Zalovaného k predmetnym nehnutelnostiam zriadené vecné bremeno
spocCivajuceho v prave uzivat, vstupovat, prechadzat cez pozemky a vstupovani do stavieb a na stavby
in rem s dobou urcitou na 99 rokov.

2. OS DS rozsudkom zo dna 26. 10. 2021 ¢.k. 7C/79/2012 - 1149, pravoplatnym dna 19. 01. 2022, v
spojeni s uznesenim zo dna 23. 12. 2021 ¢.k. 7C/79/2012-1168 rozhodol, Ze dobrovolna drazba zo dfia
21. 03. 2012 vykonand u notara JUDr. lvana Macaka a JUDr. Ludmily Joanidisovej spisana do notarskej
zapisnice pod Cislom N 57/2012, Nz 10158/2012, NCR 1s10424/2012 k nehnutelnostiam zapisanym v
katastri nehnutelnosti na LV &. XXX katastralne izemie T.; na LV €. XXX katastralne uzemie W.; na LV &.
XXX katastralne uzemie W. a stavby na parcele €. XXX/X supisné Cislo XXX-sklad; na parcele ¢. XXX/X
supisné Cislo XXX - kastiel; na parcele ¢. XXX/X supisné €islo XXX - Satfha a spolo¢enskeé priestory; na
parcele €. XXX/X supisné ¢€islo XXX - kluboviia a na parcele €islo XXX supisné Cislo XXX, je neplatna.
Z uvedeného vyplyva, Ze spolocnost INTERNATIONAL INVESTMENT HOLDINGS LIMITED, so sidlom
Merchant Street 5/1, Valleta VLT1171, Malta, pravny predchodca spolo¢nosti International Finance
Group Slovakia, sa na zaklade neplatnej drazby nikdy nestala vlastnikom nehnutelnosti. S poukazom na
ustanovenie § 21 ods. 5 zadkona o dobrovolnych drazbach, v zmysle ktorého, ak je sidnym rozhodnutim
drazba vyhlasena za neplatnu, ucinky priklepu (t. j. nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu
drazby) zanikaju ku dnu priklepu. Vydrazitelovo vlastnicke pravo k predmetu drazby teda neexistovalo,
a teda ho ani nemohol previest na inu osobu. V pripade prevodov nehnutelnosti z vydraZitela na
dalSie osoby plati zasada nemo plus iuris ad alium transfere potest quam ipse habet - nikto nemdze
previest' viacej prav, nezZ ma sam. Ak vydrazitel nebol a nie je vlastnikom predmetu drazby z dévodu,
Ze sudnym rozhodnutim bola draZzba vyhlasena za neplatnu, nemdze byt vlastnikom Nehnutelnosti
ani jeho nastupca International Finance Group Slovakia na zaklade dalSieho prevodu nehnutelnosti.
Vyhlasenim drazby za neplatnu zanikaju u€inky ku driu priklepu. Znamena to, Ze vydrazitel nehnutelnosti
- Spolo¢nost INTERNATIONAL INVESTMENT HOLDING LIMITED, nikdy nenadobudol viastnicke pravo
k predmetu drazby - k nehnutefnostiam a nemohol ho teda ani prevadzat’ na dalSie osoby.



3. Rozsudkom OS TT zo dna 15. 02. 2022 &.k. 36Cbi/2/2021 - 110, ktory nadobudol pravoplatnost dna
06. 04. 2022, sud zamietol Zalobu o vylu¢enie nehnutelnosti nachadzajucich sa v k.u. O. zapisanych na
LV &. XXX zo vS8eobecnej podstaty Upadcu, pricom v rozsudku konstatoval absolutnu neplatnost Zmluvy
o predaji podniku ako celku, kedZe spolo¢nost INTERNATIONAL INVESTMENT HOLDINGS LIMITED
fiou nemohla platne previest' vlastnicke pravo k nehnutelnostiam na spoloénost International Finance
Group Slovakia. OS TT poukazal na § 41 ods. 1 Obc&ianskeho zdkonnika, z ktorého vyplyva, Ze tam,
kde sa dovod neplatnosti vztahuje iba na &ast’ pravneho Ukonu a tuto ¢ast’ je mozné s prihliadnutim
na povahu pravneho ukonu alebo jeho obsahu alebo okolnostiam, za ktorych k nemu doslo, oddelit’ od
ostatného obsahu, je neplatna len tato €ast; ak nie je mozné postihnutu €ast' pravneho ukonu oddelit,
vztahuje sa neplatnost na cely pravny ukon. Predmetom zmluvy o predaji podniku bol predaj podniku
tvoreného hnutelnymi a nehnutelnymi vecami, pravami a inymi majetkovymi hodnotami, pri€om kupna
cena bola dojednana vo vyske 100 000,- EUR, a to bez Specifikacie ceny jednotlivych nehnutelnosti
a inych aktiv. KedZe cena bola dojednana suhrnne, potom ak je zmluva neplatna ohladne niektorych
pozemkov, je neplatna aj v Casti ostatnych pozemkov a majetkovych prav touto zmluvou prevedenych.
Na z&klade tohto rozsudku Zalobca zverejnil v Obchodnom vestniku &. 79/2022 vymaz pozndmky o
spornom zapise k tymto nehnutelnostiam a zapis nehnutefnosti v k.u. O. na LV ¢. XXX do supisu
vSeobecnej podstaty upadcu WELTEN, a.s. sa stal nespornym.

4. Zalobca dalej poukazal na to, ze OS TT uznesenim zo diia 26. 07. 2022 &. 25K/6/2012-1555 nariadil
neodkladné opatrenie, ktorym uloZil spolo€nosti International Finance Group Slovakia okrem iného
povinnost’ zdrzat sa akychkolvek zasahov do vlastnickeho prava upadcu WELTEN, a.s. v konkurze k
nehnutefnostiam zapisanym v katastri nehnutelnosti na LV &. XXX pre katastralne Uzemie T. a na LV &.
XXX a LV & XXX pre katastralne tzemie W.C.. V uzneseni sud uviedol, Ze vydrazitefovo vlastnicke pravo
k predmetu drazby neexistovalo, a teda ho vydrazitel nemohol ani previest na inl osobu; poukazal pritom
na rozhodnutie NajvysSieho sudu SR, sp. zn. 3Cdo/223/2016 zo dfia 26. 01. 2017. V doplfiujucom podani
zo 17. 08. 2023 zalobca uviedol, ze uznesenie OS TT bolo potvrdené KS BA ako sudom odvolacim
uznesenim sp. zn. 3CoKR/36/2023 zo dria 31. 05. 2023, v ktorom sa odvolaci sud stotoznil s dovodmi
nariadenia neodkladného opatrenia.

5. Z vySSie uvedeného podla Zalobcu vyplyva, Zze spolognost’ International Finance Group Slovakia nie
je, a nikdy nebola, vlastnikom nehnutefnosti. Ich skutoénym viastnikom je Upadca. Na zaklade absolltne
neplatného pravneho ukonu nie je mozné nadobudnut vilastnicke pravo, a to ani v pripade, Ze na jeho
podklade bol uskuto&neny vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti. S poukazom na pravnu
zasadu, podla ktorej nikto neméze previest na iného viac prav, ako sam ma (nemo plus iuris ad alium
transfere potest quam ipse habet), neméze platne previest vlastnicke pravo k nehnutefnosti na ini osobu
ten, kto je na zaklade absolutne neplatného pravneho ukonu vedeny v katastri nehnutelnosti ako viastnik
nehnutelnosti. Neplatnost’ pravneho Ukonu vyjadrena v ust. § 39 OZ je neplatnostou absolutnou od
zaciatku bez ohladu na to, €i sa niekto dévodu neplatnosti dovolal a nie je rozhodujuce, €i doslo k vydaniu
sudneho rozhodnutia ur€ujuceho, Zze pravny ukon je neplatny. (R 19/1972). Pravne ukony postihnuté
absolutnou neplatnostou nemaju za nasledok vznik, zmenu alebo zanik prav alebo povinnosti. Absolutna
neplatnost pravneho Ukonu nastava bez dalSieho priamo zo zakona (ex lege) a pdsobi od zaciatku
(ex tunc) voci kazdému. Absolutnej neplatnosti sa u€astnik, dotknuty takymto tkonom, méze dovolavat
kedykolvek, pretoZe toto pravo sa nepremléuje, ani nezanika.

6. Predmetna zmluva o zriadeni vecného bremena je podla Zalobcu absolutne neplatnym pravnym
ukonom z dévodu, Ze povinny z vecného bremena, spolognost’ International Finance Group Slovakia,
nikdy nebola viastnikom nehnutelnosti, ktoré mali byt predmetom vecného bremena, CiZze ho zriadila
osoba, ktord v €ase zriadenia vecného bremena nebola vlastnikom zatazenych nehnutelnosti. Preto
vecné bremeno k predmetnym nehnutelnostiam neexistuje.

7. Naliehavy pravny zaujem na pozadovanom urceni Zalobca oddvodnil tym, Ze rozsudok sudu o
neexistencii vecného bremena je spdsobilou listinou na vymaz vecného bremena v katastri a tuto listinu
je kataster povinny akceptovat. V sulade s ustalenou rozhodovacou praxou najvys8ich sudnych autorit
je naliehavy pravny zaujem Zalobcu dany vzdy, ak podanou Zalobou Zalobca sleduje dosiahnutie zhody
zapisu vo verenom registri so skutoénym pravnym stavom. Rozhodnutie sudu bude podkladom pre
vykonanie vymazu vecného bremena z LV €. XXX, k. 0. W., zLV & XXX, k. 0. W., zLV & XXX, k. 0. T.az
LV €. XXX, k.u. O., teda jeho vymazu z katastra nehnutelnosti a bez takéhoto rozhodnutia by bolo pravne
postavenie Zalobcu neisté v tom, & na nehnutelnostiach viazne vecné bremeno. Dal$ou skutoénostou



preukazujucou existenciu naliehavého pravneho zaujmu na poZzadovanom ur€eni neexistencie vecného
bremena je obava Zalobcu z vykonu prav prisluchajacich vecnému bremenu Zalovanym, v désledku
¢oho je postavenie Zalobcu ako vlastnika nehnutelnosti v znacnej miere obmedzené, a tak je naplneny
aj preventivny charakter uréovacej Zaloby.

8. Na podporu svojich tvrdeni Zalobca k Zalobe pripojil nasledovné listinné dékazy: rozsudok OS DS sp.
zn. 7C/79/2012-1149 s doloZkou pravoplatnosti (¢.I. 11 - 19), uznesenie OS DS sp. zn. 7C/79/2012 -
1168 s dolozkou pravoplatnosti (€.1. 20 - 22), rozsudok OS TT sp. zn. 36Cbi/2/2021 - 110 s doloZkou
pravoplatnosti (&.I. 23 - 31), uznesenie OS TT sp. zn. 25K/6/2012 - 1555 s dolozkou vykonatelnosti
(€.l. 32 - 50), vypis Zalovaného z registra mimovladnych neziskovych organizécii (€.l. 51), oznamenia z
obchodného vestnika ¢. KO08728, K039451, K011716, KO07523, KO78645, K024229 (¢.I. 52 - 73), LV
€. XXX (€.1. 74 - 79), LV &. XXX (€.I. 80 - 81), LV €. XXX (€.I. 82 - 83), LV ¢&. XXX (€.I. 84). Dodato¢ne
Zalobca dolozil uznesenie KS BA sp. zn. 3CoKR/36/2023 - 1804 (€.l. 94 - 99). Podanim z 18. 10. 2023
Zalobca dodato¢ne dorucil Zmluvu o zriadeni vecného bremena k nehnutelnostiam (&.I. 112 - 117).

9. Zalobu s prilohami, pougeniami a uznesenim sp. zn. 22C/71/2023 - 104 zo dia 24. 08. 2023, ktorym
sud Zalovanému ulozil, aby sa k Zalobe vyjadril v lehote 15 dni, sud Zalovanému dorucil dfa 16. 09.
2023 (¢.I. 108).

10. Zalovany sa k Zalobe nevyjadril a nedostavil sa ani na nariadené pojednavanie.

11. Sud vec prejednal na pojednavani diia 16. 02. 2024, vykonal dokazovanie zo v8etkych listinnych
dbkazov zaloZzenych v spise a dospel k nasledovnym skutkovym a pradvnym zaverom.

12. Podla § 137 pism. c) zakona &. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (,CSP*) Zalobou mozno
pozadovat, aby sa rozhodlo o ur€eni, i tu pravo je alebo nie je, ak je na tom naliehavy pravny zaujem;
naliehavy pravny zaujem nie je potrebné preukazovat, ak vyplyva z osobitného predpisu.

13. Podla § 21 ods. 5 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej
narodnej rady &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) ak vydraZzitel zmaril
drazbu alebo ak sud urc€il drazbu za neplatnu, u€inky priklepu zanikaju ku diu priklepu.

14. Podfa § 39 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (,OZ*) neplatny je pravny ukon, ktory svojim
obsahom alebo u¢elom odporuje zakonu alebo ho obchadza alebo sa prie€i dobrym mravom.

15. Podfla § 1510 ods. 2 OZ zmluvou méze zriadit vecné bremeno vlastnik nehnutelnosti, pokial osobitny
zakon nedava toto pravo aj dalSim osobam.

16. Z predlozenych listinnych dékazov v spojeni s nespornymi tvrdeniami zalobcu (podfa § 151 ods. 1
Civilného sporového poriadku (,CSP*) skutkové tvrdenia strany, ktoré protistrana vyslovne nepoprela,
sa povazuju za nesporné - vid odsek 10 tohto rozsudku) sud ustalil, Ze Zzalovany ako opravneny z
vecného bremena a spolognost International Finance Group Slovakia s. r. 0. (ICO: 31 355 145, sidlo:
930 30 Bac¢ 113 - dalej len ,IFGS*) ako povinny z vecného bremena uzavreli medzi sebou Zmluvu o
zriadeni vecného bremena k nehnutelnostiam (&.I. 112), na zaklade ktorej IFGS zriadila v prospech
Zalovaného vecné bremena tak, ako su uvedené vo vyrokoch I. - IV. tohto rozsudku, a ktora bola do
katastra nehnutefnosti zaevidovana dfia 15. 04. 2013 pod Q.-XXXX/XX (dalej aj ako ,zmluva®). V Case
uzavretia zmluvy bola IFGS evidovana v katastri nehnutelnosti ako vlastnik predmetnych nehnutefnosti.
Vlastnictvo k predmetnym nehnutefnostiam mala IFGS nadobudnut na zaklade Zmluvy o predaji podniku
uzavretej medzi IFGS ako kupujucim a spolo¢nostou INTERNATIONAL INVESTMENT HOLDINGS
LIMITED (sidlo: Merchants Street 5/1, Valetta, VLT1171 Malta, konajucou prostrednictvom organizacne;j
zlozky, ICO: 45 715 807 so sidlom Nam. Slobody 13, 811 06 Bratislava) ako predavajicim, ktora bola
do katastra nehnutelnosti zaevidovana dna 25. 05. 2012 pod V-XXXX/XX. Uvedena skuto€nost vyplyva
z predloZenych listov vlastnictva k predmetnym nehnutelnostiam (€.I. 74 - 84), nebola medzi stranami
sporna a sudu je znama tiez z konania vedeného tunaj$im sudom pod sp. zn. 22Cb/4/2021.

17. Rozsudkom tunajSieho sudu sp. zn. 7C/79/2012-1149 zo dna 26. 10. 2021, ktory nadobudol
pravoplatnost dfia 19. 01. 2022, sud urcil, Ze dobrovolna drazba vykonana dfia 21. 03. 2012 u notara
JUDr. lvana Macaka a JUDr. Ludmily Joanidisovej, spisana do notarskej zapisnice &. N 57/2012, Nz



10158/2012, ktorej predmetom boli nehnutelnosti uvedené vo vyrokoch 1., Il. a lll. tohto rozsudku (LV &.
XXX, XXX a XXX), je neplatna. Vydraziteflom predmetnych nehnutelnosti bola v tejto drazbe spolo&nost
INTERNATIONAL INVESTMENT HOLDINGS LIMITED. Vlastnikom vSetkych nehnutelnosti bol predtym
upadca WELTEN, a.s. (spravcom konkurznej podstaty ktorého je zalobca). S poukazom na § 21 ods.
5 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovofnych drazbach spoloénost’ INTERNATIONAL INVESTMENT
HOLDINGS LIMITED nikdy platne nenadobudla vlastnicke pravo k nehnutefnostiam uvedenym vo
vyrokoch . - lll. tohto rozsudku. Ich vlastnikom preto zostal Upadca.

18. Rozsudkom Okresného sudu Trnava sp. zn. 36Cbi/2/2021-110 zo diia 15. 02. 2022, ktory nadobudol
pravoplatnost dfia 06. 04. 2022, sud zamietol Zalobu, ktorou sa IFGS domahala vylu¢enia nehnutelnosti
uvedenych vo vyroku IV. tohto rozsudku (LV &. XXX) zo supisu vSeobecnej konkurznej podstaty Upadcu
WELTEN, a.s., a to z dévodu, Ze IFGS je vyluénym vlastnikom tychto nehnutelnosti. Sud uzavrel, Ze
spolo¢nost INTERNATIONAL INVESTMENT HOLDINGS LIMITED nebola ku dfiu uzavretia Zmluvy o
predaji podniku s IFGS vlastnikom tychto nehnutelnosti, a preto ani nemohla platne previest vlastnictvo
k nim na dalSieho nadobudatela. Zmluvu o predaji podniku sud vyhodnotil ako neplatnu. Na zaklade
tohto rozsudku bol v Obchodnom vestniku €. 79/2022 zverejneny vymaz pozndmky o spornom zapise k
nehnutefnostiam evidovanym na LV ¢. XXX a ich zapis do supisu vSeobecnej podstaty upadcu WELTEN,
a.s. sa stal nespornym.

19. Medzi stranami nebolo v tomto konani sporné, Ze v Case uzavretia zmluvy o zriadeni
vecného bremena IFGS nebola vlastnikom Ziadnej z nehnutelnosti, ku ktorym zmluvou zriadila v
prospech Zalovaného vecné bremeno. Aj z pravoplatnych rozsudkov uvedenych v odsekoch 17 a
18 tohto rozsudku vyplyva, Ze pravny predchodca IFGS, spolo&nost INTERNATIONAL INVESTMENT
HOLDINGS LIMITED, nebola v &ase uzavretia Zmluvy o predaji podniku s IFGS vlastnikom predmetnych
nehnutelnosti, a preto ani nemohla ich vlastnictvo platne previest na IFGS. Preto IFGS nikdy
nenadobudla vlastnictvo k predmetnym nehnutefnostiam a nebola ich vlastnikom v &ase uzavretia
predmetnej zmluvy o zriadeni vecného bremena. Vecné bremena uvedené vo vyrokoch I. - IV. tohto
rozsudku boli zriadené zmluvou uzavretou medzi IFGS ako povinnym z vecného bremena a Zalovanym
ako opravnenym z vecného bremena (vid. odsek 16 tohto rozsudku). Podla § 1510 ods. 2 OZ
zmluvou mdze vecné bremeno zriadit' iba vlastnik nehnutefnosti. Iné osoby mézu zmluvou zriadit
vecné bremeno iba ak im toto pravo dava osobitny zakon. Vecné bremena v tomto pripade IFGS
zriadila z pozicie vlastnika nehnutelnosti; inak jej pravo zriadit vecné bremena nevyplyvalo z osobitného
predpisu. IFGS vSak nikdy platne nenadobudla vlastnicke pravo k predmetnym nehnutefnostiam a
nebola vlastnikom nehnutelnosti v ¢ase uzavretia predmetnej zmluvy o zriadeni vecného bremena
k nehnutefnostiam. Nemohla preto ani zriadit zmluvou vecné bremeno, kedZe nikdy nemala pravo
zriadit zmluvou vecné bremeno k predmetnym nehnutefnostiam (pravo zriadit vecné bremeno je pravo
odvodené od vlastnickeho prava). Zmluvu o zriadeni vecného bremena k nehnutefnostiam preto IFGS
a Zalovany uzavreli v rozpore s § 1510 ods. 2 OZ, v dosledku ¢oho je tato zmluva s poukazom na §
39 OZ absolutne neplatna. Z absolutne neplatnej zmluvy nemdze vzniknut existujuce vecné bremeno.
Preto sud uzavrel, Ze vecné bremena Specifikované vo vyrokoch I. - IV. tohto rozsudku neexistuju a
Zalobe vyhovel.

20. Pokial ide o naliehavy pravny zaujem Zalobcu na poZzadovanom urceni, tento bol v predmetnej veci
dany spésobilostou rozsudku o Zalobe byt podkladom pre zmenu zapisu v katastri nehnutelnosti tak, aby
zodpovedal skuto&nému stavu, resp. podkladom pre vymaz vecného bremena z katastra nehnutelnosti.
Zaroven je rozsudok prostriedkom odstranenia pravnej neistoty medzi stranami ohfadom (ne)existencie
prav vyplyvajucich z predmetnej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

21. O trovach sud rozhodol postupom podla § 262 ods. 1 CSP a § 255 ods. 1 CSP. Pri rozhodovani o
trovach konania sud vychadzal z toho, Ze Zalobca bol v plnom rozsahu Uspesny, a teda mu patri i narok
na nahradu trov konania v rozsahu 100%, ktory mu sud priznal vo vyroku V. tohto rozsudku. O vySke
nahrady trov konania rozhodne sud prvej indtancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie
konéi, a to samostatnym uznesenim, ktoré vyd4 sudny uradnik (§ 262 ods. 2 CSP).

Poucenie:



Proti tomuto rozsudku je pripustné odvolanie. Odvolanie mozno podat na Okresny sud Dunajska Streda
do 15 dni od doruc€enia tohto rozsudku

(§ 362 CSP). Ak poda ten, kto je na to opravneny, v€as odvolanie, nenadobuda rozhodnutie
pravoplatnost, dokial o odvolani pravoplatne nerozhodne odvolaci sud, ak CSP neustanovuje inak (§
367 CSP).

Odvolanie méze podat strana, v ktorej neprospech bolo rozhodnutie vydané (§ 359 CSP). Intervenient
mdbze odvolanie podat za podmienok uvedenych
v § 360 CSP.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania (ktorému sudu je ur€ené, kto ho robi, ktorej veci
sa tyka, €o sa nim sleduje, podpis a spisova znacka konania) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje,
v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody
podfa § 365 CSP) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania. Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty
na podanie odvolania. Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli
uplatnené v konani pred sudom prvej inStancie, mozno v odvolani pouzit len za podmienok uvedenych
v § 366 CSP. Odvolanie len proti odévodneniu rozhodnutia nie je pripustné.

Ak povinna strana dobrovolne nesplni povinnost uloZzenu vykonatelnym rozsudkom, méze sa druha
strana domahat jej splnenia v exekucii.



