Sud: Okresny sud Bratislava I

Spisova znacka: 21C/148/2018

Identifikané Cislo sudneho spisu: 1318207761

Déatum vydania rozhodnutia: 05. 05. 2020

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Beata FarkaSova

ECLI: ECLI:SK:OSBA3:2020:1318207761.4
Uznesenie

Okresny sud Bratislava lll, v pravnej veci zalobcu: HD IMMO s.r.o., so sidlom: Majakovského 9,
Bratislava, ICO: 46 015 299, zast. Advokatskou kancelariou JUDr. Marian Kurhajec, s.r.o., Bajkalska
13, Bratislava, proti Zalovanému: 1/ MADJAN, s. r. 0., so sidlom Robotnicka 5, Bratislava, ICO: 44
777 361,zast. Advokatskou kacelariou JUDr. Juraj Juricek, s.r.o., Robotnicka 5, Bratislava, 2/ Finlegal
services, s.r. 0., so sidlom: Gajova 4, Bratislava, ICO: 46 283 421, o0 navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia, takto

rozhodol:

I. Sud nariaduje neodkladné opatrenie nasledovného znenia:

,Zalovani 1, 2 st povinni zdrzat sa vSetkych Ukonov smerujucich k vykonaniu dobrovolnej drazby
nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve zalobcu, a to nebytového priestoru €. 12 - NP88 nachadzajuceho
sa na prizemi (0 - mezanin) bytového domu sup. €. XXX stojaceho na parcele . XXXXX/X vo vchode
W. Y. F. XX, F., zapisanom na LV &. XXXX katastralne uzemie L.M. Y., obec: F.- Y.. €. L. Y., okres: F. K,,
az do pravoplatnosti rozhodnutia vo veci samej o ur€enie neplatnosti pisomného hlasovania v konani
prebiehajucom na tunajSom sude pod ¢€.k. 21C/148/2018*.

II. Sud navrh na neodkladné opatrenie, ktorym sa zalobca voc&i zalovanym 1, 2 domaha zdrzat sa
vSetkych ukonov smerujucich k zacatiu dobrovolnej drazby nehnutelnosti vo vyluénom viastnictve
zalobcu, a to nebytového priestoru €. 12 - NP88 nachadzajuceho sa na prizemi (0 - mezanin) bytového
domu sup. €. XXX stojaceho na parcele €. XXXXX/X vo vchode W. Y. F. XX, F., zapisanom na LV &.
XXXX katastralne uzemie L. Y., obec: F.- Y.. €. L. Y., okres : F. K., zamieta.

1l. Ziadna zo stran nema pravo na nahradu trov konania.
oddovodnenie:

1. Navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia (dalej len ,navrh®), doSlym tunajSiemu sudu dna
17.12.2017 a doplnenym pisomnym podanim zo dfia 20.12.2018 sa domahal Zalobca voci Zalovanému
1 povinnosti zdrzat sa vSetkych Ukonov smerujicich k zacatiu a vykonaniu dobrovolnej drazby
nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve Zalobcu: Nebytovy priestor €. 12 - NP88, nachadzajuci sa na
prizemi (0 - mezanin) bytového domu vo vchode: W. Y. F. XX, na ulici W.Y. Y. F. XX, F., bytovy dom
so supisnym Cislom XXXX, stojaci na parcele Cislo XXXXX/X, nachadzajucej sa v katastralnom uzemi:
L. Y., obec: F. - Y.. €. L. Y., okres: F. K., zapisanej na liste vlastnictva €. XXXX vedenom Katastrom
nehnutefnosti Okresného dradu F., Katastralny odbor, a to az do pravoplatného rozhodnutia vo veci
samej"“.

2. TotoZznym podanim sa Zalobca domahal voéi Zalovanému 1 Zalobou vo veci samej neplatnosti
pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym &islom
XXXX, naulici Y. F.,vchod ¢. 1, 2,4, 5, 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 a 16, na ulici V. &. XX a na ulici A.
C.. XX U. F,, ktoré sa uskutoénilo v dfiioch 12.11.2018 a 13.11.2018 k otazke: ,Suhlasite s tym, aby sa



konala dobrovolna drazba nebytového priestoru &islo: NP88, druh: Iny nebytovy priestor, nachadzajuci
sa na prizemi (poschodie - 0 mezanin) bytového domu, vo vchode: W. Y. F. XX, ktorého pohladavka
zatazuje aj ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ?“, a na jeho zaklade
prijaté uznesenia, ktorého vysledok bol zverejneny dria 19.11.2018.

3. Zalobca navrh na nariadenie neodkladného opatrenia (a zaroven Zalobu vo veci samej) odévodnil
tym, Ze Zalobca je vylu€nym vlastnikom Nebytového priestoru €. 12 - NP88, nachadzajuceho sa na
prizemi (0 - mezanin) bytového domu so supisnym ¢&islom XXXX, stojaceho na parcele &islo XXXXX/
X, vo vchode: W.Y. Y. F. XX zapisany na liste vlastnictva €. XXXX kat. uz. L. Y. (dalej aj ako ,Nebytovy
priestor). Zalovany 1 spolo&nost MADJAN, s. r. 0. je pravnickou osobou, ktora vykonava v ramci
predmetu svojej podnikatelskej ¢innosti spravu bytového domu na W. Y. F. XX, a to na zaklade Zmluvy
o vykone spravy €. 201807 v zmysle § 8a zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. Dfia 13.05.2017 prevzal Zzalobca od Zalovaného vyuc&tovanie
za Nebytovy priestor za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016, ktoré bolo Zalobcovi priradené pod
variabilnym symbolom 1061690100, a z ktorého vyplyval nedoplatok za rok 2016 vo vySke 828,78
eur, stav konta k 30.04.2017 (pred vyucétovanim) vo vySke 2.222,65 eur a celkovy nedoplatok po
vyuctovani k 30.04.2017 vo vySke 3.051,43 eur. Predmetné vyuc&tovanie Zalobca reklamoval listom zo
driia 23.05.2017, priCom ziadal, aby Zalovany preukazal sp8sob, akym v sulade so zakonom dospel
k vypoltu nakladov za elektricki energiu, dodané teplo, ako aj ndkladom za vodu. V tejto suvislosti
Zalobca rozporoval diZznu sumu vo vySke 2.222,65 eur, ktora suma predstavovala zjavne nedoplatky
predchadzajuce roku 2016, kedy Zalobca nebol uzivatelom predmetnych Nebytovych priestorov a nemal
ani uzatvorenu zmluvu o vykone spravy so spravcom bytového domu. Jeho uzivatefom a ngjomnikom
bol predchadzajuci spravca bytového domu LINDEN, s. r. 0., predtym JAGA, spol. s r.o.,, W.. Y.. F. XX,
F., 1ICO: 313 44 283, ktory mesaény zalohovy predpis vystavoval priamo na seba, a ktory vébec pocas
najmu neuhradzal a Zalovany 1 je jeho pravnym nastupcom. Zalobca poukéazal na skutognost, Ze dany
Nebytovy priestor je vybaveny podruznym meranim elektrickej energie a podielovymi meraémi tepla
namontované samotnym Zalovanym, ktorych hodnoty sa v8ak v predmetnom vyuétovani nenachadzaju,
a zaroven poukazal na neumernu vySku zalohovej platby za Nebytovy priestor na mesiac, ktora bola
nastavena vo vyske 60,52 eur (predpis platny od 01.06.2017), a to s poukazom na fakt, Ze sa skutone
jedna o maly Nebytovy priestor s vymerou 11,94 m2 a jednym socialnym zariadenim. Z vyuc&tovania
nakladov spojenych s uzivanim Nebytového priestoru, ktoré bolo Zalobcovi zasielané za rok 2017,
vyplynul nedoplatok vo vySke 198,92 eur, stav konta (pred vyuétovanim) vo vySke 1.783,75 eur a celkovy
nedoplatok vo vyucétovani k 31.03.2018 vo vySke 1.982,67 eur. Listom zo diia 08.06.2018 Zalobca
reklamoval aj toto vyuctovanie za rok 2017. V tomto pripade napadol nedoplatok vo vyske 198,92 eur a
skuto€nost, Ze spravca neuvadzal hodnoty spotrebovanej elektrickej energie a tepla v priestore. Zaroven
poukazoval na nejasnost’ a nevierohodnost vyuétovania, a to aj vzhfadom na nevysvetlitelné zniZenie
udajného dlhu zalobcu, ku ktorému doslo na zaklade udajného interného dokladu zalovaného. Vzhladom
na fakt, Ze zalovany tak pri vyucétovani za rok 2016, ako ani pri vyuctovani za rok 2017 nepredloZil
Zalobcovi ziadané relevantné uctovné doklady, z ktorych by bol zrejmy spésobom vypodtu udajnych
nedoplatkov, bol Zalovany opakovane vyzvany na ozrejmenie tychto skuto&nosti, €o sa doposial nestalo.
V kontexte vy3Sie uvedeného je zrejmé, Ze Zalobca namietal neprehfadnost a nejasnost’ vyuctovania
spravcu bytového domu za rok 2016 a rok 2017, nakolko tieto podlfa jeho nazoru neobsahuju
podstatné nalezitosti, akymi su pociatoné stavy meraCov tak, aby bolo zrejmé, akym sp6sobom
spravca dospel ku kone¢nej sume predmetnych nedoplatkov. Takyto postup spravcu je podfa nazoru
Zalobcu nutné povaZovat za nespravny a nezakonny. NemozZno totiz akceptovat, aby zo strany
spravcu bolo rozhodované o pravach a povinnostiach iného podnikatel'ského subjektu bez relevantného
podlozenia nim vymahaného naroku. Vzhfadom na vy$Sie uvedené skuto€nosti ma Zalobca za to, Ze vodi
Zalovanému nedisponuje Zziadnym dlhom, zalohové platby plati riadne a v€as, pri€om pokial ide o udajnu
pohladavku Zalovaného predstavujiucu nedoplatky na vyuc¢tovani, ktoré Zalovany ku driu 31.03.2018
vycislil na sumu 1.982,67 eur, tato nema Ziadnu oporu v Zalovanym predlozenych dokladoch.

Na zaklade uvedeného sa dria 08.10.2018 o 18.00 hod. v priestoroch kaviarne Palette konala schédzka
vlastnikov bytov, nebytovych priestorov a gardzi W.. Y.. F. X-XX, v rdmci, ktorej sa uskutoénilo aj
hlasovanie ,,0 vyhlaseni pisomného hlasovania o vykonani dobrovolnej drazby Nebytového priestoru €.
12-NP88, vo vchode W.. Y. F. XX, vo vlastnictve spol. HD IMMO s.r.0., ktorého pohladavka zataZuje
aj ostatnych vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov v bytovom dome.“ Rezultdtom schddze bolo
(okrem iného) schvalenie predmetného pisomného hlasovania, a to poétom 23 vlastnikov, ¢im bol
uvedeny navrh schvaleny ako Uznesenie €. 4. V nadvaznosti na vy3Sie uvedené Zalovany vydal
dria 31.10.2018 tzv. Oznamenie o pisomnom hlasovani, v ktorom uviedol, ze v diioch 12.11.2018 a



13.11.2018 sa v priestoroch prevadzkarne spolo¢nosti K. P. D. s.r.o. na adrese W. Y. F. XX bude konat
pisomné hlasovanie k otazke: ,Suhlasite s tym, aby sa konala dobrovolna drazba nebytového priestoru
Cislo: NP88, druh: Iny nebytovy priestor, nachadzajici sa na prizemi (poschodie - 0 mezanin) bytového
domu, vo vchode: W. Y. F. XX, ktorého pohladavka zatazuje aj ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome ? Vysledkom pisomného hlasovania o predmetnej otazke bolo prijatie
uznesenia, ktorym bolo odsuhlasené, aby sa konala dobrovolna drazba predmetného Nebytového
priestoru.

4. Navrh na vydanie neodkladného opatrenia Zalobca dalej odévodnil nevyhnutnou potrebou upravit
pomery medzi stranami, nakolko Zalobca absolutne popiera vySku pohfadavky 1.982,67 eur , vodi
ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov nema Ziadny dlh, na zaklade ktorého by mohlo déjst
k pisomnému hlasovaniu o za&ati a naslednom vykonani dobrovolnej drazby. Zalobca je toho nazoru, Ze
doslo k nespravnemu vyudétovaniu zo strany spravcu bytového domu, €o preukazuje svojou pravidelnou
reklamaciou (a dévodmi, ktoré su v nej uvedené).V zmysle § 3 ods. 6 zdkona &. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej €innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov nemozno draZit nehnutelné veci,
ak hodnota pohladavky bez jej prisluSenstva zabezpefenej zaloznym pravom ku driu oznamenia o
zacati vykonu zélozného prava neprevysuje 2.000 eur. Nakolko je Zalobca toho nazoru, Zze Zalovany
voc&i nemu nedisponuje Ziadnou pohladavkou, teda ani pohladavkou vy$Sou ako 2.000 eur je zrejmé,
Ze k dobrovolnej drazbe tu ani nemdze déjst. Nakolko je vySka pohladavky medzi stranami sporna, je
nevyhnutné, aby sud prvej inStancie nevyhnutne do€asne upravil pomery stran tak, aby do rozhodnutia
Vo veci samej, t.j. aZ do ustalenia existencie, resp. neexistencie akejkolvek pohladavky medzi stranami,
bolo Zalovanému zakazané vykonat akékolvek ukony veduce k za&atiu a vykonaniu dobrovolnej drazby,
ktora by znamenala vyrazny a nepomerny zasah do vlastnickeho prava Zalobcu. Vydanie neodkladného
opatrenia na zdrzanie sa konania veduceho k dobrovolnej drazbe je teda nevyhnuté na to, aby sa
ustalilo & vbbec pohladavka Zalovaného v danej veci existuje a ak ano, aku vysku predstavuje. V
pripade, Ze Zzalobca nema vodi zalovanému Ziadny dlh, resp. nema dlh vy3si ako 2.000eur, vykonanie
schvalenej drazby by znamenalo neprimerany a nezakonny zasah do Ustavou SR garantovaného prava
na vlastnicke pravo zalobcu.

5. Z pisomného podania - zmeny navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia zo dna 20.12.2018,
ktoré sud podla obsahu tohto pisomného podania vyhodnotil ako doplnenie navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia vyplyva, Ze po podani predmetného navrhu bol Zalobcovi doru¢eny list vo veci
Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava zo dna 04.12.2018, v ktorom mu obchodna spolo&nost
Finlegal services, s.r.o. oznamila, Ze zacina s vykonom zéalozného prava formou dobrovolnej drazby
v sulade so zakonom &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov. Ako
zaloh spolo¢nost’ Finlegal services, s.r.o. $pecifikovala predmetnu nehnutefnost Nebytovy priestor €. 12
- NP88, nachadzajuci sa na prizemi (0 - mezanin) bytového domu vo vchode: W. Y. F. XX, na ulici W. Y.
F. XX, F., bytovy dom so supisnym ¢€islom XXXX, stojaci na parcele Cislo XXXXX/X, nachadzajucej sa v
katastralnom Uzemi: Staré mesto, zapisanej na liste vlastnictva &. XXXX. Spolo€nost’ Finlegal services,
s. r. 0. bola na predmetné kroky splnomocnena zo strany Zalovaného 1, t.j. spolo¢nosti MADJAN, s.r.0.,
z ¢oho vyplyva, Ze Finlegal services, s.r.o. aktualne podnika kroky smerujiuce k vykonu dobrovolnej
drazby, s €im Zalobca nesuhlasi a suasne Ziadal nariadit neodkladné opatrenie voc&i zalobcovi 1 a
spolocnosti Finlegal services, s.r.o., aby sa zdrzali vSetkych ukonov smerujucich k zacatiu a vykonaniu
dobrovolnej drazby nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve Zalobcu: Nebytovy priestor €. 12 - NP88,
nachadzajuci sa na prizemi (0 - mezanin) bytového domu vo vchode: W. Y. F. XX, na ulici W. Y. F.
XX, F., bytovy dom so supisnym €islom XXXX, stojaci na parcele &islo XXXXX/X, nachadzajicej sa v
katastralnom uzemi: L. Y., obec: F. - Y.. €. L. Y., okres: F. K., zapisanej na liste vlastnictva &. XXXX
vedenom Katastrom nehnutelnosti Okresného uradu F., Katastralny odbor, a to az do pravoplatného
rozhodnutia vo veci samej*.

6. Na osvedCenie skuto€nosti potvrdzujucich zaver, Ze je potrebné bezodkladne upravit pomery medzi
procesnymi stranami Zalobca predlozil spolu s navrhom a jeho pisomnym doplnenim nasledovné listinné
dékazy: Zmluvu o vykone spravy €. 201807, Informativny vypis z LV €. XXXX kat. 0z. L. Y., vypis
z obchodného registra na spolo¢nost HD IMMO s.r.0., vypis z obchodného registra na spolo¢nost
MADJAN s.r.o., Vyuctovanie nakladov spojenych s uZivanim Nebytového priestoru (01.01.2016 -
31.12.2016), Reklamaciu vyudtovania zo dnia 23.05.2017, Predpis mesacnej zalohovej platby za
uzivanie Nebytového priestoru platny od 01.06.2017, vypis z obchodného registra na spolo&nost



LINDEN s.r.o., Vyuctovanie nakladov spojenych s uZivanim Nebytového priestoru (01.01.2017 -
31.12.2017), Reklamaciu vyuctovania zo diia 08.06.2018, Uznesenia zo schddze vlastnikov bytov,
nebytovych priestorov a garazi W.. Y.. F. X-XX, F., konanej dria 08.10.2018 o 18.00 hod. v priestoroch
kaviarne Palette, Oznamenie o pisomnom hlasovani zo dna 31.10.2018, Vysledok z pisomného
hlasovania zo dfia 19.11.2018, Hlasovaci listok, list zo dia 04.12.2018 - Oznamenie o zacati vykonu
zéloZzného prava, Plnomocenstvo zo diia 22.10.2018 uzavreté medzi Zalovanym 1 a Zalovanym 2.

7. Uznesenim tunajSieho sudu ¢€.k. 21C/148/2018-65 zo diia 23.01.2019 bol navrh Zalobcu na
nariadenie neodkladného opatrenia voc&i oznadenym Zalovanym 1, 2 zamietnuty z dévodu nedostatku
pasivnej legitimacie Zalovaného 1. Z dévodu odvolania podaného Zalobcom vo&i uvedenému uzneseniu
Krajsky sud v Bratislave uznesenim ¢&.k. 10C0/34/2019-84 zo dia 31.05.2019 napadnuté uznesenie
sudu prvej indtancie zo dna 23.01.2019 zruSil a vec vratil na dalSie konanie s potrebou pripustenia do
konania podla § 79 CSP dalsi subjekt Finlegal services, s.r.o. vzmysle zmeny sporovych stran a navrhu
na nariadenie neodkladného opatrenia podanim zo dfia 27.12.2018.

8. Uznesenim tunajieho sudu ¢.k. 21C/148/2018-90 zo dna 08.10.2019 sud pripustil do konania o
navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia na strane Zalovaného v zmysle § 79 CSP dalSi subjekt,
a to Finlegal services, s.r.o., ICO: 46 283 421. O zmene navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia,
ktorym navrhovatel Ziadal zaviazat Zalovaného 1 i spolo€nost’ Finlegal services, s.r.o. (t.&. Zalovany 2)
na zdrzanie sa vSetkych ukonov smerujucich k za€atiu a vykonaniu dobrovolnej drazby nehnutelnosti
vo vyluénom vlastnictve Zalobcu - predmetného Nebytového priestoru €. 12 - NP88 do pravoplatnosti
skon&enia konania vo veci samej o urCenie neplatnosti pisomného hlasovania, sud nerozhodoval
samostatnym uznesenim, nakofko na tuto zmenu sa vztahuje § 141 CSP.

9. Podla § 324 ods. 1 CSP, pred za¢atim konania, po¢as konania a po jeho skon€eni sud mdze na navrh
nariadit neodkladné opatrenie.

Podla § 324 ods. 2 CSP, na konanie o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia je prislusny okresny
sud.

Podla § 324 ods. 3 CSP, neodkladné opatrenie sud nariadi iba za predpokladu, ak sledovany ucel
nemozno dosiahnut zabezpe&ovacim opatrenim.

Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie mdze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne upravit
pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

Podla § 325 ods. 2 pism. d/ CSP, neodkladnym opatrenim mozno strane uloZit najma, aby nie€o
vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie€o zna3ala.

Podla § 328 ods. 1 CSP, ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné opatrenie, ak su splnené
podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

Podla § 329 ods. 1, veta prva CSP, sud méze rozhodnut o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia
aj bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania.

Podla § 329 ods. 2 CSP, pre neodkladné opatrenie je rozhodujuci stav v €ase vydania uznesenia sudu
prvej indtancie.

Podla § 331 ods. 1 CSP, navrh na nariadenie neodkladného opatrenia doru€i sud ostatnym stranam
az spolu s uznesenim, ktorym bolo neodkladné opatrenie nariadené. Ak bol navrh na jeho nariadenie
odmietnuty alebo zamietnuty, uznesenie o jeho odmietnuti alebo zamietnuti ani pripadné odvolanie
navrhovatela sud ostatnym stranam nedoruduje; uznesenie odvolacieho sudu im doruéi, len ak nim bolo
neodkladné opatrenie nariadené.

Podla § 332 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie je vykonatelné dorudenim, ak osobitny predpis
neustanovuje inak.



10. Ugelom neodkladného opatrenia je zabezpe&enie spravodlivej ochrany prav a opravnenych zaujmov
procesnych stran (dalej len ,u€astnici) v ob&ianskom sidnom konani. Ide o opatrenie predstavujuce
docasnu Upravu pomerov u€astnikov alebo zabezpedujuce vykon sudneho rozhodnutia. Pri Uprave
pomerov nemdze ist' o Upravu iba faktickych pomerov u€astnikov, ale najma o upravu pravnych pomerov,
i ked len predbeznu. DoCasna uprava pomerov neodkladnym opatrenim musi byt naliehava a potrebna
a musi byt odévodnena individualnymi okolnostami konkrétneho pripadu.

Pri nariadeni neodkladného opatrenia sud vzdy skima otazku jeho pripustnosti a dévodnosti. Z povahy
neodkladného opatrenia vyplyva, Ze nebudu zistované v3etky skutoCnosti, ktoré by sud musel mat
zistené pri rozhodovani o veci samej. Spravidla preto postacuje osvedcenie potreby doasnej tpravy,
teda osved&enie naroku a jeho pripadného ohrozenia. Zalobca neodkladného opatrenia teda musi
(pokial chce byt v konani o neodkladnom opatreni Uspesny) osvedcit’ tak svoj narok voci zalovanému
alebo poruSenie prava Zalovanym, ako aj potrebu do€asnej Upravy pomeroy, t.j. naliehavost situacie
alebo obavu z ohrozenia vykonu rozhodnutia (pravdepodobnost jeho ohrozenia).

Sud pri nariadovani neodkladného opatrenia musi vzdy vziat do Uvahy, Ze tieto opatrenia upravuju
pomery len predbezne alebo zabezpecuju naroky doposial pravoplatne nepriznané. Sud preto moze
nariadit' len také neodkladné opatrenie, ktoré postaCuje na dosiahnutie tohto ucelu, nesmie volit
neodkladné opatrenie, ktorym by sa zbyto&ne, nevhodne a dokonca nezvratne zasahovalo do prav
Zalovaného, resp. tretej osoby.

11. Sud po oboznameni sa s navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia a jeho pisomnym
doplnenim zo dia 20.12.2018 dospel k zaveru, ze predmetnému navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia je potrebné vyhoviet. Ako vyplyva z navrhu, Zalobca sa domaha vo&i zalovanym v 1/ a v 2/
rade nariadenia neodkladného opatrenia sudom, ktorym by sud uloZil povinnost obom Zalovanym zdrzat’
sa v8etkych ukonov smerujucich k za€atiu a vykonaniu dobrovofnej drazby nehnutefnosti - Nebytového
priestoru vo vyluénom vlastnictve Zalobcu. Zalovany 1 je spravcom bytového domu, v ktorom sa
predmetny Nebytovy priestor nachadza, Zalovany 2 bol na zéklade PInomocenstva zo dfia 22.10.2018
splnomocneny Zalovanym 1 na vykonavanie vSetkych pravnych ukonov za u¢elom vymozZenia dlhu
viazucom sa na predmetnom Nebytovom priestore €. 12-NP88 Zalobcu, na vykonavanie v3etkych
pravnych ukonov suvisiacich s vykonom zalozného prava splnomocnitela viaznuceho na predmetnom
Nebytovom priestore podfa zdkona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a doplneni zakona SNR ¢&.
323/1992 Z.z., na zloZenie vytazku drazby do notarskej uschovy v mene navrhovatela drazby, podanie
spravy o vykone zaloZného prava zaloZzcovi. Zalovany 2 listom zo diia 04.12.2018 oznamil zalobcovi ako
diznikovi za&atie s vykonom zalozného prava formou dobrovolnej drazby na zabezpecenie pohfadavok
z&loZzného veritela - ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v.dome na ul. W.. Y.. F. sup.
&. XXXX vchod 1 az 16, naul. V. C.. XX anaul. A. C.. XX U. F. - m. &. L. Y., v zasttpeni Zalobcom
1 ako spravcom na zaklade Zmluvy o vykone spravy, ktora pohladavka vo vySke 2.837,19 eur ku driu
30.11.2018 (istina 2.381,57 eur + prisluSenstvo 454,62 eur) vznikla titulom neuhradenych mesacnych
platieb do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. Zalovany 2 ako drazobnik si uplatnil Ghradu 626,90 eur ako
svoju pohladavku. Z aktualneho LV &. XXXX kat. uz. L. Y. sud zistil, Ze Zalobca je zapisany ako vylu¢ny
vlastnik predmetného Nebytového priestoru &. NP88 s poznamkou:“ Poznamenava sa zacatie vykonu
zalozného prava k nehnutelnosti predajom na drazbe v zmysle zakona €. 527/2002 Z.z. v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a NP na nebyt. pr. NP88/mezan. W. Y. F. XX, P-2359/2018."

12. Zalobca je presved&eny, Ze vod&i zalovanému 1, resp. vodi vlastnikom bytov a NP bytového domu, v
ktorom sa i predmetny Nebytovy priestor Zalobcu nachddza, nema Ziadne podiZnosti na nedoplatkoch na
vyuctovaniach , platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktoré vyuctovania reklamoval u Zalovaného
1, avSak bez odpovede. Aj napriek nevyrieSenym reklamaciam ohladne udajnych nedoplatkov Zalobcu
na Uhradach do fondu, prevadzky, udrzby a oprav za predmetny Nebytovy priestor v zmysle Vyuctovani
za roky 2016,2017 bolo na zaklade pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome so stpisnym &islom 6302, na ulici Y. F., vchod &. X, na ulici V. C.. XX a na ulici A. C.. XX U.
F. v diioch 12.11.2018 a 13.11.2018 prijaté uznesenie, ktorého vysledok bol zverejneny dfia 19.11.2018
k otazke: ,Suhlasite s tym, aby sa konala dobrovolnd drazba nebytového priestoru &islo: NP88, druh: Iny
nebytovy priestor, nachadzajici sa na prizemi (poschodie - 0 mezanin) bytového domu, vo vchode: W.
Y. F. XX, ktorého pohladavka zataZuje aj ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome ?“, ktorym uznesenim bolo odsuhlasené uznesenim konanie dobrovolnej drazby predmetného
Nebytového priestoru Zalobcu, ktorého platnost’ napada Zalobca Zalobou vo veci samej vedenou na
tunajSom sude pod €.k. 21C 148/2018, ktoré konanie nie je do dnedného dna pravoplatne skonéené.



13. Zalobca bezodkladnu potrebu Gpravy pomerov medzi Zalobcom a Zalovanymi 1, 2 odévodrioval
skuto€nostou jeho popierania vySky pohladavky, ktora bola pravnym titulom zagatia dobrovolnej drazby;
tato udajna pohlfadavka neprevySuje 2.000 eur bez prisluSenstva zabezpe&enej zaloznym pravom
ku diiu ozndmenia o zacati vykonu zaloZzného prava, priCom kedZe nie je ustalena existencia, Ci
neexistencia pohladavky voci Zalobcovi, akékolvek ukony veduce k zacatiu a vykonaniu dobrovolne;j
drazby by znamenala vyrazny a nepomerny zasah do jeho vlastnickeho prava.

14. Sud je toho nazoru, Ze Zalobca listinnymi dékazmi osvedcil skutkovy stav opisany v navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia, ako i dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut
ochrana , ako aj s tym suvisiacu bezodkladnu upravu pomerov medzi zalobcom ako vlastnikom
predmetného Nebytového priestoru, ktory ma byt predmetom dobrovolnej drazby a tretimi osobami :
Zalovanym 1 ako spravcom bytového domu, v ktorom sa predmetna nehnutefnost nachadza (s
poukazom na jeho pasivnu legitimaciu podfa § 8b ods. 1 pism. h/ zakona €. 182/1993 Z.z., § 17 ods. 6
zakona €. 527/2002 Z.z.) a zalovanym 2 ako osobou splnomocnenou Zalovanym 1 na vykon zalozného
prava formou dobrovolnej drazby predmetnej nehnutelnosti. Z dévodu, Ze sud mal preukédzané konania
Zalovanych 1, 2 veducich k vykonu dobrovolnej drazby na zabezpec€enie pohladavky, ktoru Zalobca
sporuje, a ktorej udajna existencia voci Zalobcovi bola dbévodom prijatého uznesenia na schddzi
vlastnikov bytov a NP v dome so sup. &. XXXX v diiloch 12.11.2018 - 13.11.2018, na zaklade ktorého bola
zacCata dobrovolna drazba predmetného Nebytového priestoru, ktorého platnost pisomného hlasovania
zalobca napadol na sude zalobou pod ¢€.k. 21C/148/2018. Vzhladom na skutoCnost, Zze konanie vo veci
samej nie je do dnesSného dia pravoplatne skon€ené, sud v zaujme zabranenie vzniku nezvratitelného
stavu v pripade zrealizovania dobrovolnej drazby predmetnej Nehnutelnosti uz aj s prihliadnutim na
vySku zabezpedenej pohladavky, sud s prihliadnutim na skutognost, Ze na LV €. XXXX kat. uz. L. Y. je
zaznamenana poznamka uz so zacatim dobrovolnej drazby k predmetnej nehnutelnosti, sud navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia vyhovel v zmysle § 325 ods. 2 pism. d/ CSP len v €asti uloZzenia
povinnosti zalovanym 1, 2 zdrzat sa vSetkych ukonov k vykonaniu dobrovolnej drazby predmetného
Nebytového priestoru viastnicky patriaceho Zalobcovi do pravoplatnosti kon€enia konania vo veci same;j
o urenie neplatnosti pisomného hlasovania ¢.k. 21C 148/2018, pri€¢om navrh v &asti uloZzenia povinnosti
zdrzat sa vSetkych ukonov smerujucich k za&atiu dobrovolnej drazby sud navrh zamietol ako nedévodny,
kedZe zrejme uz drazba bola podfa poznamky na LV &. XXXX zalata.

15. O néroku na nahradu trov konania suvisiacich s konanim o navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia, sud rozhodol sud podla § 255 ods. 2 CSP tak, Ze Ziadnej zo stran nepriznal pravo na ich
nahradu vzhfadom na poloviény Uspech v konani o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia
Zalobcu ako i zalovanych 1,2, ktori Zalovani vystupovali v konani o nariadenie neodkladného opatrenia
v zavislosti od konania vo veci samej ako tretie osoby.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je mozné podat odvolanie do 15 dni odo dna jeho dorucenia pisomne
v troch rovnopisoch na Okresny sud Bratislava 11l / § 357 pism. d) CSP /.

V odvolani sa ma popri vdeobecnych naleZitostiach podania uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje,
v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh) / § 363 CSP /.



