Sud: Okresny sud Michalovce

Spisova znacka: 19Csp/45/2023

IdentifikaCné Cislo sudneho spisu: 7723204235

Déatum vydania rozhodnutia: 06. 03. 2024

Meno a priezvisko sudcu, VSU:  JUDr. Agata Stefanidova

ECLI: ECLI:SK:OSMI:2024:7723204235.2

ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Michalovce sudkyriou JUDr. Agatou StefaniGovou v spore Zalobcu Okresné stavebné
bytové druzstvo Michalovce, ICO: 00 172 154, Plynarenska 1, 071 01 Michalovce, zastipeného
JUDr. Slavomirom Kuémagom, advokatom, Plynarenska 1, 071 01 Michalovce, ICO: 35 557 192 proti
zalovanému A. B., nar. XX.X.XXXX, bytom C. XX, XXX XX A. o zaplatenie 572,58 Eur s prisluSenstvom
takto

rozhodol:

I. ZruSuje platobny rozkaz sp.zn. 19Csp/45/2023 zo dna 9.11.2023.

Il. Zalovany je povinny zaplatit zalobcovi 572,58 Eur, 5% Urok z omeskania ro¢ne zo sumy 572,58 Eur
od 1.10.2023 do zaplatenia, a to do troch dni od pravoplatnosti rozsudku.

lll. Priznava zalobcovi ako strane plne uspesnej v konani nahradu trov v pomere 100 %, ktoré je povinny
nahradit Zalobcovi zalovany.

odovodnenie:

1.Zalobca sa zalobou doru¢enou sidu dfia 19.10.2023 domahal proti Zalovanému zaplatenia 572,58
Eur, trokov z omeskania a trov konania. Zalobu odévodnil tym, Ze Zalovany je vlastnikom bytu na D.
C. XX E. A.. Na z&klade Zmluvy o vykone spravy je Zalobca spradvcom bytového domu, v ktorom sa
predmetny byt nachadza. Zalovany neplati Ghrady spojené s uzivanim bytu. Nedoplatok na Ghradach
spojenych s uzivanim bytu k 30.09.2023 je 572,58 Eur a to pri mesaénom predpise uhrad spojenych
s uzivanim bytu od 01.11.2020 v sume 71,91 Eur, od 01.01.2021 v sume 72,88 Eur, od 01.07.2021 v
sume 80,67 Eur, od 01.02.2022 v sume 96,84 Eur, od 01.07.2022 v sume 91,79 Eur a od 01.06.2023
v sume 107,30 Eur. Ro¢né vyuctovanie tepla, teplej uzitkovej vody, studenej vody a ostatnych sluzieb
spojenych s uzivanim bytu za rok 2020 bol nedoplatok 44,39 Eur, ro¢né vyuc&tovanie za rok 2021 bol
preplatok 29,51 Eur, roéné vyudtovanie za rok 2022 predstavoval nedoplatok 70,31 Eur. Zalovany na
vySSie uvedené mesacné predpisy Uhrad spojenych s uzivanim bytu v spojeni s roénymi vyuctovaniami
tepla, teplej uzitkovej vody a studenej vody a ostatnych sluzieb za obdobie od 01.11.2020 do 30.09.2023
nezaplatil 572,58 Eur.

2.Zalobca na preukéazanie svojho naroku predlozil karty Ghrad spojenych s uzivanim bytu za roky 2020
az 2023, list vlastnictva &. XXXX k.U. A., zmluvu o vykone spravy.

3.Sud podla navrhu Zalobcu vydal vo veci platobny rozkaz, ktory sa nepodarilo Zalovanému dorudit do
vlastnych ruk, preto ho v sulade s ust. § 266 ods. 3 CSP zrusil a dria 6.3.2024 bol vo veci verejne
vyhlaseny rozsudok.



4.Sud vykonal dokazovanie predloZzenymi listinami a z ich obsahu a obsahu Zaloby zistil tento skutkovy
stav:

5.Z listu vlastnictva &. XXXX k.u. A. bolo zistené, Ze Zalovany je vlastnikom bytu €. X nachadzajiceho sa
vo vchode 12, na 2 posch. bytového domu &. sup. 1891 postaveného na parcele €. 2933 a podielovym
spoluvlastnikom na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach domu v podiele 3476/196719.

6.Zo zmluvy o vykone spravy uzatvorenej podla § 8a zdkona €. 182/1993 Z.z. bolo zistené, Ze
Zalobca na zaklade uzavretej zmluvy s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu
sup. €. XXXX postaveného na parcele €. 2933 zapisaného na LV €. XXXX k.u. A. sa stal spravcom
bytového domu a zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov prevadzku, udrzbu, opravy,
rekonstrukciu a modernizaciu spolo€nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, prifahlého pozemku
a prisluSenstva, dalej sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, vedenie uétu domu
v banke, vymahanie 8kod, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych narokov, iné innosti,
ktoré suvisia s uzivanim domu a dal3ie ¢innosti za podmienok dohodnutych v zmluve.

7.Z prehladu ro€nych stavov na karte uhrad spojenych s uzivanim bytu bolo zistené, Ze zalovany ku
zaciatku roka 2023 vykazoval nedoplatky na uhradach spojenych s uzivanim bytu v sume 778,01 Eur.
Zalobca k 1.1.2023 stanovil mesaény predpis sluzieb a Ghrad spojenych s uZivanim bytu v sume 91,79
Eur a od 1.6.2023 v sume 107,30 Eur. Za rok 2023 vykonal Zalovany uhrady za mesiac januar a februar
po 130,- Eur, v mesiaci marec 150,- Eur, v mesiaci april 100,- Eur, v mesiaci jun 100,- Eur a v mesiaci
september 483,58 Eur. Za rok 2023 celkom Zalovany uhradil 1.093,58 Eur. Ostatné neuhradené finanéné
naroky Zalobca vyuctoval v sume 29,10 Eur.

8.Po vykonanom dokazovani sud vec pravne posudil takto:

Podla § 10 Zakona €. 182/1993 Z.z., vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu su povinni
v sulade so zmluvou o spologenstve, alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky
mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, priCom vySku preddavku urcia vlastnici bytov
a nebytovych priestorov vzdy z pravidla na jeden rok vopred tak, aby kryli predpokladané naklady
na prevadzku a udrzbu spoloénych &asti domu, v spoloénych zariadeniach domu, v spoloénych
nebytovych priestoroch, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu.

Podla § 517 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika ak ide o omesSkanie s plnenim penazného dlhu, ma veritef
pravo pozadovat od dlZznika popri plneni Uroky z omesSkania, ak nie je podla tohto zakona povinny
platit’ poplatok z omes8kania; vySku urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis.

9. Vykonanym dokazovanim mal sud preukdzané, Ze Zalovany je vlastnikom bytu €. X nachadzajuceho
sa na 2. poschodi vo vchode 12 v bytovom dome €&.s. 1891 stojaceho na parcele €. XXXXk.u. A., ako aj
podielovym spoluvlastnikom na spolo€nych &astiach a zariadeniach domu. Zaroveri bolo preukazané, ze
Zalovany so Zzalobcom uzavrel zmluvu o vykone spravy k svojim nehnutelnostiam. Zakon ako aj zmluva o
vykone spravy uklada vlastnikom bytov povinnost uhradzat preddavky spojené s prevadzkou, udrzbami
a opravami, pricom vysku preddavku uréuju vlastnici bytov. Zalovany povinnost uloZzenl zakonom aj
zmluvou nepini.

10.Z listinnych dbkazov predloZenych Zalobcom sud zistil, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov
urcili vySku mesacného preddavku od 1.1.v sume 91,79 Eur a od 1.6.2023 v sume 107,30 Eur. Podla
prehfadu roénych stavov na karte vlastnika A. B., k 1.1.1023 dlhoval na platbach 778,01 Eur. Od mesiaca
januar 2023 do mesiaca maj 2023 bol povinny uhradzat’ mesaéné preddavky po 91,79 Eur ( 5 x 91,79
Eur) a od juna 2023 do septembra 2023 po 107,30 Eur (4 x 107,30 Eur). Od januara 2023 do septembra
2023 bol zalovany povinny uhradit preddavky v celkovej sume 888,15 Eur. Spolu s dlhom ku 31.12.2022
vsume 778,01 Eur a s preddavkami do septembra 2023 v sume 888,15 Eur, Zalovany bol povinny zaplatit
Zalobcovi sumu 1666,16 Eur (778,01 + 888,15). Podla prehladu do septembra 2023 uhradil Zalovany
celkom sumu 1093,58 Eur, preto ku 30.9.2023 dlhuje Zalobcovi 572,58 Eur (1666,16 Eur — 1093,58 Eur).
KedZe Zalovany Zalobcovi doposial tuto sumu neuhradil, sud Zalobe Zalobcu v celom rozsahu vyhovel.



11.Zalovany je v omeskani s plnenim pefiazného dlhu, preto je dévodny aj narok Zalobcu na uroky
z omeskania. Zalovany bol povinny platit mesaéne preddavky hrad spojenych s uzivanim bytu za
kazdy jeden mesiac. KedZe Zalovany tieto uhrady nevykonaval, bol kazdy mesiac v omeSkani s platenim
mesadénych preddavkov. Zalobca si uplatnil pravo na Groky z omeskania az prvy def po splatnosti
poslednej splatky, a to od 1.10.2023. PoZadovana vyska urokov z omeskania 5% neodporuje zakonu
(§3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z.), preto sud priznal Zalobcovi uroky z omeskania 5% ro¢ne
z dlZznej sumy 572,58 Eur od 1.10.2023 do jej zaplatenia.

12. O trovach konania sud rozhodol podla § 255 ods. 1 CSP tak, Ze ich priznal Zalobcovi, ktory mal vo
veci plny uspech. O vyske trov konania rozhodne po pravoplatnosti rozsudku samostatnym uznesenim
vy$8i sudny dradnik podla § 262 ods. 2 CSP.

Poucenie:

Proti rozsudku je pripustné odvolanie do 15 dni od jeho doru€enia na tunajSom sude.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania podla § 127 CSP uvedie, proti ktorému
rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dbévodov sa rozhodnutie povaZuje za
nespravne (odvolacie dévody podla § 365) a €oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Ak povinnost' uloZzena v tomto rozhodnuti nebude splnena, mdéze sa opravnena osoba svojho naroku
domahat navrhom na vykonanie exekucie.

Podla § 127 ods. 1 CSP ak zakon na podanie nevyzaduje osobitné nalezitosti, v podani sa uvedie,
a) ktorému sudu je urcené,

b) kto ho robi,

c) ktorej veci sa tyka,

d) ¢o sa nim sleduje a

e) podpis.

Podla § 127 ods. 2 CSP ak ide o podanie urobené v prebiehajucom konani, nalezitostou podania je aj
uvedenie spisovej znacky tohto konania.

Podla § 365 ods. 1 CSP odvolanie mozno odévodnit’ len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Podla § 365 ods. 2 CSP odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno odévodnit aj tym, ze
pravoplatné uznesenie sudu prvej inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu
uvedenu v odseku 1, ak tato vada mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej.

Podla § 365 ods. 3 CSP odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopinat len do
uplynutia lehoty na podanie odvolania.



