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Uznesenie

Okresny sud Trnava v spore zalobcov: 1/ L. V.ek, nar. XX.X.XXXX, bytom C. XXX, 2/ W. V., nar.
XX XX XXXX, bytom C. XXX, obaja zastupeni: JUDr. Michalom Magdolenom, advokatom so sidlom
advokatskej kancelarie v Nitre, Farska 50, proti Zalovanému: EIG Europe a.s., so sidlom v Ceskej
republike, Praha 1, Staré Mé&sto, Rybna 716/24, ICO 07 382 511, o navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia takto

rozhodol:

I.Suduklada zalovanému povinnost, aby sa zdrzal vykonu zalozného prava zapisaného na liste
vlastnictva &. XXX, katastralne uzemie C., C. O., C. C., v CASTI C TARCHY, pod por. &. 1. ZALOZNE
PRAVO - na parcely registra ,S.“ & XXX/X, XXX/XXX, XXX/XXX a rodinny dom s.&. XXX na parcele
registra ,S.“ &. XXX/XXX v prospech: EIG EUROPE a.s., Rybna 716/24, 110 00 Praha 1, CR, ICO:
07382511, V 333/2024 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam, vklad povoleny dna
01.02.2024 - £.z.28/24, a to do pravoplatného skoncenia konania vo veci same;j.

II. Sud u k | a d & zalobcom v prvom a druhom rade povinnost do 30 dni od pravoplatnosti tohto
uznesenia podat Zalobu vo veci samej, v ktorej sa budu v postaveni zalobcov domahat proti zalovanému
v postaveni zalovaného urenia neexistencie zalozného prava Specifikovaného vo vyroku I. tohto
uznesenia.

. S4d priznava Zzalobcom v prvom a druhom rade vo€i zalovanému narok na nahradu trov
konania v rozsahu 100%.

odovodnenie:

1. Zalobcovia prvom a druhom rade sa navrhom domahali, aby sud nariadil neodkladné opatrenie,
ktorym sa Zalovanému uklada povinnost, aby sa zdrzal vykonu zaloZzného prava zapisaného na LV
&. XXX, katastralne uzemie C., C. O., C. C., v CASTI C TARCHY pod por. &. 1. ZALOZNE PRAVO -
na parcely registra S. €. XXX/X, XXX/XXX, XXX/XXX a rodinny dom s.&. XXX na parcele registra S.
&. XXX/IXXX v prospech: EIG EUROPE a.s., Rybna 716/24, 110 00 Praha 1, CR, ICO: 07382511, V
333/2024 - Zmluva o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam, vklad povoleny dia 01.02.2024 -
€.z.28/24, a to do pravoplatného skon&enia konania vo veci samej; ulozil Zalobcom povinnost' do 30
dni od nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia podat’ Zalobu o ur€enie neexistencie zalozného
prava Specifikovaného v |. vyroku tohto rozhodnutia, kde Zalobcovia budu vystupovat v procesnej pozicii
Zalobcu a Zalovany v procesnej pozicii Zalovaného; priznal Zalobcom voci Zalovanému pravo na nahradu
trov konania v rozsahu 100%.

2. Navrh oddvodnili tym, Zze Zalobcovia v 1. a 2. rade uzavreli so spolo€nostou Finanéna skupina
RefinCapital Slovensko s.r.o., sidlo: Zamocka 3, Bratislava - mestska ast Staré Mesto 811 01, ICO: 54
222 516 Zmluvu o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam ¢. 051701/2022 zo dfia 17.05.2022. 1. J.,
nar.: XX. XX XXXX, trv. bytom: C. XXX, XXX XX (dalej len ako ,dIZnik*) uzavrel so spolo€nostou Finanéna
skupina RefinCapital Slovensko s.r.0., sidlo: Zamocka 3, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 01,



ICO: 54 222 516 Zmluvu o pdzicke &. 051701/2022 zo dfia 17.05.2022, ktorou podla prilohy &. 1 mala
byt diznikovi poskytnuta pbzicka vo vySke 74.000,- Eur. Veritel za poskytnutie pozi¢ky vyziadal poplatok
24.900,- Eur. Lehota splatnosti p6zi¢ky bola uréena v trvani 18 mesiacov. Pohlfadavka spolocnosti
Finan¢né skupina RefinCapital Slovensko s.r.o0. bola zabezpeéena na zaklade vyssie uvedenej Zmluvy
o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam &. 051701/2022 zo dfia 17.05.2022 zaloZnym pravom
zriadenym na nehnutefnostiach zapisanych na LV ¢. XXX kat. uz. C.: parc. XXX/X - Zastavana plocha a
nadvorie o vymere 131 m2, parc. XXX/XXX - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 157 m2, parc. XXX/
XXX - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 113 m2 a stavba - rodinny dom so sup. €. 207 na parc.
€. XXX/XXX (dalej len ako ,zaloh®). Zaloh bol v bezpodielovom spoluvlastnictve zalobcov. DIznik bol
Oznamenim zo diia 20.11.2023 upovedomeny o zosplateneni celého dlhu a bol vyzvany na uhradu dlhu
v celkovej vySke 99.416,17 Eur v lehote 10 dni odo dria doru€enia oznamenia. Listom zo dfia 30.11.2023
bolo dIZznikovi ozndmené zalatie vykonu zalozného prava. Diia 13.12.2023 bol diZznikovi doru€eny na
videnie znalecky posudok &. 166/2023, ktorym bola uréena v8eobecna hodnota zalohu v sume 90.100,-
Eur. Na vys8ie uvedenom liste vlastnictva €. XXX boli ku diu 11.01.2024 vyznagené: Plomba na list
vlastnictva vyznadena na zaklade V-86/2024 (Kupna zmluva), Plomba na list vlastnictva vyznadena na
z&klade V-106/2024 (Kupna zmluva).

3. Na vysSie uvedenom liste vlastnictva €. XXX do$lo ku dfiu 23.01.2024 k zmene vlastnika, ktorym sa na
podklade Kupnej zmluvy (V - 86/2024) mala stat spolo¢nost CREA:team s.r.o., sidlo: Racianska 88 B,
Bratislava - mestskéa ¢ast Raca 831 02, ICO: 36 484 598, so spoluvlastnickym podielom o velkosti 1/1. Z
uvedeného je zrejmé, Ze Finanéna skupina RefinCapital Slovensko s.r.o. pristupila k vykonu zalozného
prava priamym predajom. DIznik I. J., nar.: XX.XX.XXXX, podal Zalobu o neplatnost Zmluvy o p&Zzicke
€. 051701/2022 zo diia 17.05.2022. Konanie o Zalobe je vedené na Okresnom sude Trnava pod €.k.:
101C/7/2024.

4. Dalej uviedli, ze Zmluva o pézitke &. 051701/2022 zo dfia 17.05.2022 je neplatna z dévodu podla §
11 ods. 3 zakona o spotrebitelskych Uveroch, nakolko Finan&na skupina RefinCapital Slovensko s.r.o.
nie je opravnena poskytovat spotrebitelské uvery, pretoze nema povolenie udelené Narodnou bankou
Slovenska. Neplatnost Zmluvy o pézicke €. 051701/2022 zo dha 17.05.2022 je zalozena, okrem vysSie
uvedeného, i pre jej rozpor s ustanovenim § 39a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, a to z
dévodu, Ze konanie Finan¢nej skupiny RefinCapital Slovensko s.r.o. vykazuje znaky Uzery. S poukazom
na akcesoricky charakter zalozného prava je v désledku neplatnosti zmluvy o p6Zicke a teda neexistencii
hlavného zavazku jednoznatne mozné konstatovat i neexistenciu zalozného prava, ktoré sa rozhodla
spolo¢nost Finanéna skupina RefinCapital Slovensko s.r.o. urychlene vykonat’ priamym predajom na

zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam &. 051701/2022 zo dfia 17.05.2022.

5. Od podania Zaloby dlZznika na Okresnom sude Trnava &.k.: 101C/7/2024 uz doSlo k uzatvoreniu
zmlav o priamom predaji a doslo k zmene vlastnika zalohu, kde vlastnikom sa stala spolo¢nost
CREA:team s.r.0., preto vyvstala potreba bezodkladne upravit pomery medzi Zalobcami a spolo¢nostou
CREA:team s.r.0., minimalne do €asu, kedy bude rozhodnuté o naroku Zalobcov na uréenie vlastnickeho
prava k zalohu, priom Upravy pomerov sa zalobcovia domahali navrhom na nariadenie neodkladného
opatrenia. Okresny sud Trnava uznesenim &.k.: 11C/10/2024 zo dna 01.02.2024 rozhodol o navrhu
Zalobcov nasledovne: ,Sud neodkladnym opatrenimnaria d uj e Zalovanému, aby sa do¢asne zdrzal
prenajatia, dania do uzivania, zataZenia alebo scudzenia nehnutelnosti nachadzajucich sa v k.u. C.,
evidovanych na LV &. XXX, vedenom Okresnym uradom Trnava, katastralnym odborom, ako pozemok
parcela registra ,S.“ evidovana na katastralnej mape, parcelné &. XXX/X - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 131 m2, pozemok parcela registra ,S.“ evidovana na katastralnej mape, parcelné &. XXX/XXX -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 157 m2, pozemok parcela registra ,.S.“ evidovana na katastralnej
mape, parcelné &. XXX/XXX -zastavana plocha a nadvorie o vymere 113 m2, stavba - rodinny dom
sup.C. XXX postaveny na pozemku parcela registra ,S.“ evidovana na katastralnej mape, parcelné ¢.
XXXIXXX, s vynimkou prevodu vlastnickeho prava k uvedenym nehnutefnostiam na Zalobcov, a to az
do pravoplatného skon&enia konania vo veci samej.”

6. VysSie uvedené uznesenie bolo zapisané do poznamky na LV &. XXX pre kat. Uz. C., av3ak eSte dna
01.02.2024 bol povoleny vklad zalozného prava k nehnutefnostiam v prospech Zalovaného spolo¢nosti
EIG Europe a.s. pod por. &. 1 nasledovne: ZALOZNE PRAVO - na parcely registra S. &. XXX/X, XXX/
XXX, XXX/XXX a rodinny dom s.€. XXX na parcele registra S. €. XXX/XXX v prospech: EIG EUROPE



a.s., Rybna 716/24, 110 00 Praha 1, CR, ICO: 07382511, V 333/2024 - Zmluva o zriadeni zalozného
prava k nehnutelnostiam, vklad povoleny diia 01.02.2024 - £.z.28/24.

7. Dodali, ze ¢lenom predstavenstva Zalovaného EIG Europe a.s. je Filip Fabian, tj. ta ista osoba,
ktora je spolo€nikom a konatefom spolo¢nosti Finan&na skupina RefinCapital Slovensko s. r. 0., ktora
uzatvorila neplatni zmluvu o pézicke. Aktualne je na LV €. XXX vyzna&ena plomba na zaklade navrhu
na vklad V-354/2024 (Kupna zmluva), z €oho je zrejmé, Ze spolo€nost CREA:team s.r.0o. mala zaujem
dalej previest vlastnicke pravo k nehnutefnostiam. Vlastnik nehnutelnosti - rodinného domu s.¢. XXX
na parcele registra S. &. XXX/XXX, spolo¢nost CREA:team s.r.o., podala Ziadost na Ohlasoviiu pobytu
C. o zru8enie trvalého pobytu Zalobcom a dIZnikovi, €im sa snazi vytvarat' na Zalobcov a dlZnika natlak,
aby upustili od uplatiovania svojich prav, pri¢om rodinny dom s.€. XXX je obydlim Zalobcov, ktory su
obaja vysokého veku (75 a 77 rokov).

8. Obchodné spolo¢nosti u€elovo retazia prevody vlastnickeho prava k nehnutelnostiam a tieto zatazuja
v prospech spriaznenych subjektov, priCom je dévodné predpokladat, Ze i Zalovany spolo¢nost’ EIG
Europe a.s. pristupi k vykonu zalozného prava, kedZe tento pravny ukon vykonstruoval Zalovany
spbsobom obchadzajucim zakon, zneuzivajuc nevedomost Zalobcov. Z dévodu, aby sa prediSlo dalSim
prevodom vlastnickeho prava v ramci vykonu zalozného prava, existuje potreba bezodkladne upravit
pomery medzi stranami sporu, minimalne do €asu, kedy bude rozhodnuté o naroku Zalobcov na
uréenie neexistencie novozapisaného zalozného prava. V pripade vykonu zalozného prava a prevodu
vlastnickeho prava k nehnutelnostiam by pritom mohlo byt zmarené, pripadne stazené uplatnenie
prava Zalobcov, ¢im hrozi nebezpelenstvo bezprostredne hroziacej ujmy. Existujuca pozndmka na
liste vlastnictva o neodkladnom opatreni, ze vlastnik CREA:team s.r.o. nemdze nehnutelnostami
disponovat, sa netyka zaloZzného veritela spolo&nosti EIG Europe a.s. Prevodom vlastnictva dotknutych
nehnutefnosti v prospech tretieho subjektu by tak bol vytvoreny pravny stav, kedy by doslo k
podstatnému zhorSeniu pravnej pozicie Zalobcov a k stazeniu dosiahnutia u&elu konania vo veci same;,
v ramci ktorého sa Zalobcovia mienia domahat ur€enia ich vlastnickeho prava k nehnutelnostiam
(porovnaj napr. nalez Ustavného sidu SR &.k. lll. US 163/09-38 zo dila 13.10.2009).

9. Zakazom nakladat so zalohom nebudu prava Zalovaného dotknuté neprimeranym sp6sobom, kedze
k nadobudnutiu jeho zalozného prava prislo nezakonnym spdsobom uzatvorenim zmluvy so subjektom,
ktory nebol opravneny zriadit k nehnutelnostiam zalozné pravo, a teda takto nadobudnutému pravu
Zalovaného nemozno priznat' Ziadnu ochranu. Meritérne rozhodnutie v konani vedenom na Okresnom
sude Trnava €.k.: 101C/7/2024 bude podkladom aj pre rozhodnutie o ur€eni vlastnickeho prava Zalobcov
k zélohu, kedZe pbvodné zalozné pravo, ktoré malo zabezpelovat pOzicku veritefa poskytnutd na
zaklade absolutne neplatnej zmluvy, nemdze bez tohto hlavného zavazku existovat, preto ani nemohlo
prist k platnému prevodu vlastnickeho prava k zalohu v ramci vykonu zaloZzného prava podla Zmluvy o
zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam €. 051701/2022 zo dia 17.05.2022.

10. Sud sa oboznamil s listinnymi d6kazmi: zmluva o péziCke ¢&. 051701/2022, zmluva o zriadeni
zalozného prava vratane prilohy €. 1 k zmluve, vypis z listu vlastnictva €. XXX, k.U. C., Oznamenie o
zosplatneni Uveru zo dfia 20.11.2023, Oznamenie o zac¢ati vykonu zaloZného prava zo dfia 30.11.2023,
znalecky posudok 166/2023 vypracovany znalcom N.. L. X., navrh na nariadenie neodkladného
opatrenia zo dfia 12.1.2024, uznesenie Okresného sudu Trnava zo dfia 1.2.2024, ¢.k. 11C/10/2024-50,
Oznamenie o zruSeni trvalého pobytu, priom mal za osvedeny skutkovy stav zhodny s tvrdeniami
Zalobcov uvadzanymi v navrhu.

11. Podla § 324 ods. 1 zakona €. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,CSP*), pred za&atim
konania, pocas konania a po jeho skon&eni sud méze na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

12. Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie méze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

13. Podla § 325 ods. 2 pism. c¢) a d) CSP, neodkladnym opatrenim mozno strane uloZit najma, aby c)
nenakladala s urcitymi vecami alebo pravami, d) nie€o vykonala, nie€oho sa zdrZala alebo nie¢o znasala.

14. Podla § 326 ods. 1 a 2 CSP, v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri nalezitostiach
Zaloby podfa § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto¢nosti oddvodriujucich potrebu neodkladnej



Upravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozena, opisanie skutoCnosti hodnoverne
osvedcujucich dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa mé poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé,
akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha. K navrhu musi navrhovatel pripojit’ listiny, na
ktoré sa odvolava.

15. Podla § 329 ods. 1 veta prva CSP, sud méze rozhodnut o navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia aj bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania.

16. Podla § 330 ods. 1 a 2 CSP, sud mdze urcit, Ze neodkladné opatrenie bude trvat len po uréeny ¢as.
Ak to povaha veci pripusta, sud méze nariadit neodkladné opatrenie, ktorého obsah by bol totozny s
vyrokom vo veci same;j.

17. Podla § 332 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie je vykonatelné doru¢enim, ak osobitny predpis
neustanovuje inak.

18. Podla § 336 ods. 1 az 4 CSP, ak sud nariadi neodkladné opatrenie pred za¢atim konania, mbze vo
vyroku uznesenia uloZit navrhovatelovi povinnost podat’ v urcitej lehote Zalobu vo veci samej. Sud tuto
povinnost’ neulozi najma vtedy, ak je predpoklad, Ze neodkladnym opatrenim mozno dosiahnut trvalu
Upravu pomerov medzi stranami.

Sud vo vyroku uznesenia podla odseku 1 uvedie strany a predmet konania vo veci same;.

Sud aj bez navrhu uznesenie o neodkladnom opatreni zrusi, ak Zaloba nebola v lehote podana. Ak bola
Zaloba odmietnuté alebo zamietnuta alebo ak bolo konanie vo veci samej zastavené, plati ustanovenie
§ 335 primerane.

19. Neodkladné opatrenie je vo svojej podstate prostriedkom naliehavej procesnej ochrany a je uréené
na rieSenie takych situacii, kde je potrebny rychly zasah sudu, rychla uprava pomerov stran sporu.
Predpokladom nariadenia neodkladného opatrenia je, aby sa aspor osvedCila potreba neodkladne;j
Upravy, o ktorej nembzu byt vazne pochybnosti, priom tato Uprava sa musi javit ako naliehava.
Neodkladné opatrenie ma svojimi Uu¢inkami chranit pred konanim, ktoré hrozi alebo trva. Nariadit
neodkladné opatrenie je mozné vtedy, ak je potrebny okamzity zasah sudu a tento dévod musi
existovat' v €ase, ked o nariadeni neodkladného opatrenia sud rozhoduje. Predpokladom nariadenia
neodkladného opatrenia je teda osvedCenie existencie prava vo veci samej a naliehavost potreby
docasnej upravy pomerov stran sporu. Z charakteru neodkladného opatrenia vyplyva, Zze pred jeho
nariadenim nemusi sud zistit vSetky skuto¢nosti, ktoré su potrebné pre vydanie kone¢ného rozhodnutia
a priich zistovani nemusi byt vZdy dodrzany formalny postup stanoveny na dokazovanie, ¢o pre kratkost
Casu zvy€ajne ani nie je dobre mozné. Je v8ak nutné, aby boli splnené zakladné predpoklady pre
nariadenie neodkladného opatrenia, a to bud potreba doCasnej Upravy pomerov stran sporu alebo
existencia realnej obavy, ze by vykon sudneho rozhodnutia bol ohrozeny. Sudna prax vyzaduje i
naplnenie podmienky, Ze neodkladnym opatrenim sa nesmie vytvorit nenavratny, nenapravitefny stav
v pravnych vztahoch stran, a Ze ujma povinného nesmie byt neprimerana vyhode, ktoru nariadenim
predbezného opatrenia ziska druha strana.

20. Na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava uzatvorenej so zaloznym veritelom - Finanéna
skupina RefinCapital Slovensko s.r.o. a Zalobcami v postaveni zalozcov doSlo k zriadeniu zalozného
prava na zaloh - nehnutelnosti bliz8ie uvedené vo vyroku tohto uznesenia, ktoré boli v bezpodielovom
spoluvlastnictve Zalobcov. Zalozné pravo bolo zriadené na zabezpecenie pohladavky veritela vodi
diZnikovi I. J. v vzniknutej na zaklade Zmluvy o p6zi¢ke €. 051701/2022, ktoru Zalobcovia povazuju
za neplatnu pre viacero dévodov uvadzanych v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia. Sud
pripomina, Ze v konani o nariadenie neodkladného opatrenia nie je ulohou sudu posudit dovodnost
narokov uplatfiovanych v prebiehajucich sudnych konaniach, prip. o€akavanych sudnych konaniach vo
veci samej, nakolko vzhladom na charakter tohto intitutu je sid nuteny zamerat sa len na osvedcenie
potreby vydania neodkladného opatrenia.

21. K strate vlastnickeho prava Zalobcov k predmetnym nehnutelnostiam doSlo vykonom zalozného
prava zo strany veritefa - spolo€nosti Finan&na skupina RefinCapital Slovensko s.r.o, a to priamym
predajom kupujucemu - spolo¢nosti CREA:team s.r.o. diia 23.1.2024, pri¢om uz 1.2.2024 bol povoleny
vklad zaloZzného prava k nehnutelnostiam v prospech Zalovaného. Spolo¢nost CREA:team s.r.o. je



obmedzena vo vykone svojho vlastnickeho prava uznesenim Okresného sudu Trnava zo dia 1.2.2024,
¢.k. 11C/10/2024 - 50, ktorym sud nariadil spolo¢nosti CREA:tream s.r.o. okrem iného povinnost' zdrzat
sa scudzenia predmetnych nehnutefnosti. Vzhfadom na skuto&nost, Ze spolo¢nost CREA:team s.r.0. uz
9 dni po nadobudnuti vlastnickeho prava a v def vydania neodkladného opatrenia v konani vedenom
pod sp. zn. 11C/10/2024 (1.2.2024) stihla zatazit predmetné nehnutelnosti v prospech zalovaného,
Zalobcovia maju dévodnu obavu, Ze dbjde k opatovnej zmene vlastnika predmetnych nehnutelnosti
prostrednictvom vykonu zalozného prava a tym obideniu zdkazu scudzenia nehnutelnosti ulozene;j
vySSie uvedenym uznesenim okresného sudu. Svoju obavu a tym aj potrebu okamzitého zasahu zo
strany sudu oddvodriuju tym, Ze su€asny zapisany vlastnik predmetnych nehnutefnosti zrusil trvaly pobyt
Zalobcov v dome, ktory je ich obydlim ako aj tym, Ze dalSou zmenou vlastnika by doslo k podstatnému
zhorSeniu pravnej pozicie zalobcov a k stazeniu dosiahnutia U¢elu konania vo veci samej, v rdmci
ktorého sa Zalobcovia mienia domahat uréenia vlastnickeho prava k nehnutelnostiam.

22.VVzhladom na pochybnosti o platnosti zmluvy o p6zicke, ktoré nie su zjavne nedévodné, je na mieste
pochybnost’ o platnosti zmluvy o zriadeni zaloZzného prava uzatvorenej medzi Zalobcami a Finanéna
skupina RefinCapital Slovensko s.r.o pre jeho akcesorickl povahu, a rovnako pochybnost o tom, &i
nastali pravne ucinky nadvazujucich ukonov vo vztahu k predmetnym nehnutelnostiam. Zalozné pravo
ako akcesorické pravo sluzi na zabezpeclenie pohfadavky veritela tym, Ze, ak diZnik nespini svoj zdvazok
v€as a riadne, zalozny veritel je opravneny uspokojit svoju pohfadavku vratane jej prisluSenstva z
predmetu zalozného prava, t. j. zo zalohu. Vo vztahu k zabezpeovanému zavazku ma zalozné pravo
povahu akcesorického zavazku, t. j., ak k vzniku k hlavnému zavazku neddjde, nemdze déjst ani k
vzniku akcesorického zavazku. (pozri rozsudok NajvysSieho sudu SR, sp. zn. 10bo/39/2008, zo dna
16. decembra 2009).

23. Sud vzhladom na protichodne uplatfiované zaujmy stran konania vykonal tzv. test proporcionality
vo vztahu k pravu Zalobcov vlastnit majetok a k pravu zaloZzného veritela na uspokojenie svojej
pohladavky. Na jednej strane je tu vlastnicke pravo Zalobcov, ktorého ochrana je garantovana ¢&lankom
20 Ustavy SR. Je nepochybné, Ze vykon zalozného prava by znamenal zhor$enie pravneho postavenia
Zalobcov domahajlcich sa uréenia svojho vlastnickeho prava. Dal$im retazenim prevodov predmetnych
nehnutefnosti formou vykonu zaloZzného prava, o ktorych su Zalobcovia presved&eni, Zze su ich
vlastnikmi, by doSlo k staZeniu ich pravnej pozicie v dosledku opakovanych zmien pasivne vecne
legitimovaného subjektu. Na druhej strane je tu prdvo Zalovaného na uspokojenie pohladavky zo zalohu
voci suCasne zapisanému vlastnikovi nehnutenosti. Sud pri rozhodovani, ktoré pravo prevazuje, vzal
do uvahy prave hrozbu vytvorenia tazko napravitelného stavu na strane Zalobcov, ak by neposkytol
doCasnu ochranu ich vlastnickemu pravu. Na druhej strane vyhovenim navrhu neddjde k Ziadnemu
zasahu do prav zalovaného, jeho postavenie ako veritela sa v dbsledku nariadenia neodkladného
opatrenia nezhorsi, len pohladavku nebude méct uspokojit zo zalohu az do rozhodnutia vo veci
samej (ak bude Zaloba podana), a nasledne v zavislosti od rozhodnutia vo veci samej. Nariadenim
neodkladného opatrenia nevznikne Zalovanému Ziadna ujma, pretoZe su€asny pravny stav k spornym
nehnutelnostiam sa nemeni, zaloZzné pravo nadalej existuje, do€asne je pozastaveny len jeho vykon.
Na podklade uvedeného je v8ak skutoCnost, Ze Zalobcovia namietaju vlastnicke pravo v sucasnosti
zapisaného vlastnika CREA:team s.r.0., ktory ma sudom uloZeny z&kaz disponovat predmetnymi
nehnutefnostiam prave z dévodu, aby sa nezhorSovala pravna pozicia Zalobcov pri domahani sa
ur€enia vlastnickeho prava, pricom vykonom zalozného prava Zalovanym by do$lo k opatovnej zmene
vlastnika predmetnych nehnutefnosti, a tak k zmareniu Ucelu neodkladného opatrenia vydaného v
konani 11C/10/2024.

24. VVzhladom na vys$8ie uvedené sud povazoval navrh na nariadenie neodkladného opatrenia za
dovodny v celom rozsahu, a preto mu vyhovel. Sud v zavere dodava, ze tymto neodkladnym opatrenim
Ziadnym spdsobom neprejudikuje UspeSnost alebo neuspednost’ Zaloby vo veci samej. Na vydanie
neodkladného opatrenia postacuje, aby sa pravo Zalobcov, ktorym sa ma poskytnut’ do¢asna ochrana,
javilo aspori ako osved&ené, t.j. nie Uplne vylu&ené, €o v tomto pripade splnené bolo.

25.V danom pripade sud v sulade s ustanovenim § 336 ods. 1 CSP vo vyroku Il. tohto uznesenia uloZil
Zalobcom povinnost' podat Zalobcu vo veci samej, kedZe mé za to, Ze tymto neodkladnym opatrenim
nemozno dosiahnut trvalt Upravu pomerov medzi stranami.



26. Podla § 332 ods. 1 CSP neodkladné opatrenie je vykonatelné dorucenim , ak osobitny predpis
neurcuje inak.

27. Podla § 255 ods. 1 CSP, sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej ispechu vo veci.

28. Podla § 262 ods. 1 CSP, o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v rozhodnuti,
ktorym sa konanie kon¢i.

29. Podla § 262 ods. 2 CSP, o vySke nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti
rozhodnutia, ktorym sa konanie kon¢i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

30. Nakolko Zalobcovia boli v konani plne uspesni, sud im priznal nahradu trov konania voc€i Zalovanému
v plnom rozsahu.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je mozné podat odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia jeho doru€enia na
Okresnom sude Trnava (§ 357 pism. d) CSP).

V odvolani sa ma popri vSeobecnych néaleZitostiach podania, a sice ktorému sudu je uréené, kto ho robi,
ktorej veci sa tyka, ¢o sa nim sleduje, podpis, spisova znacka konania (§ 127 ods. 1 CSP) uviest, proti
ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje
za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh) (§ 363 CSP).

Ak povinny dobrovolne neplni, o mu uklada vykonatelné rozhodnutie, mdze opravneny podat navrh na
vykonanie exekucie podla zak. ¢. 233/1995 Z.z., ak ide o rozhodnutie o vychove maloletych deti navrh
na sudny vykon rozhodnutia.



