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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Komarno sudkynou JUDr. lvanou Jadudovou v pravnej veci zalobcu: Stavebné bytové
druzstvo Komarno, so sidlom Zimna &. 16, Komarno, ICO: 00 170 984, zastipeny: JUDr. Matej Pekarik,
advokat, so sidlom Vypalisko 19, Nové Zamky, proti Zalovanym: 1./ C. H. Y., nar. X.X.XXXX, bytom C. 5,
Y., prechodne J. 43, Y., oban SR, 2./ 1. Y., nar. XX.X.XXXX, bytom C. 5, Y., prechodne J. XX, Y., ob¢an
SR, o zaplatenie 900,19 eur s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

Zalovani v rade 1/ a 2/ st povinni zaplatit spoloéne a nerozdielne Zalobcovi sumu 900,19 eur, zmluvnu
pokutu 0,05% za kazdy def omesSkania zo sum: 172,31 Eur od 21.4.2017 do zaplatenia, zo sumy 181,97
Eur od 21.5.2017 do zaplatenia, zo sumy 181,97 Eur od 21.6.2017 do zaplatenia, zo sumy 181,97 Eur
od 21.7.2017 do zaplatenia, zo sumy 181,97 Eur od 21.8.2017 do zaplatenia, spolu s 5 % urokom z
omesSkania rone zo sum: 172,31 Eur od 21.4.2017 do zaplatenia, zo sumy 181,97 Eur od 21.5.2017
do zaplatenia, zo sumy 181,97 Eur od 21.6.2017 do zaplatenia, zo sumy 181,97 Eur od 21.7.2017 do
zaplatenia, zo sumy 181,97 Eur od 21.8.2017 do zaplatenia, vSetko do 3 dni od pravoplatnosti tohto
rozsudku.

Zalobca ma narok vodi Zzalovanym na nahradu trov konania vo vyske 100%.
odovodnenie:

1. Zalobca sa zalobou dorugenou stdu dfia 21.19.2017 domahal uloZenia povinnosti Zalovanym zaplatit’
mu sumu 900,19 EUR, zmluvnu pokutu 0,05% za kazdy defi omeskania a uroky z omeskania ako aj
trovy konania. Svoj narok oddvodnil tym, Ze Zalovani su podielovymi spoluvlastnikmi (kazdy v 1-ici)
nehnutelnosti nachadzajucej sa v k.U. Y., a to bytu &. XX, obytného domu sup. &. XXX, naul. F. €. 1, Y.
ako aj podielu priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho
podielu k pozemku so spoluvlastnickym podielom vedenych na LV & XXXX pre k.U. Y.. Dodal, Ze uzavrel
s pravnym predchodcom Zalovanych zmluvu o vykone spravy, na zaklade ktorej si Zalobca plnil svoje
povinnosti z nej vyplyvajuce, avSak Zalovani si svoje povinnosti neplnili riadne a v€as a to za obdobie od
1.1.2017 do 31.8.2017 vo vySke 1442,35 Eur bez prisludenstva. Pravny predchodca Zalovanych zomrel
dria 8.6.2012 (konanie pred Okresnym stidom Komarno, sp. zn. XD/XXX/XXXX). Zalovani mali v roku
2017 zaplatit' predpisané mesacné platby v mesiacoch januar az december spolu sumu 1442,35 Eur,
o v8ak nezaplatili. Zalobca v roku 2017 vyuétoval skutoéné naklady za rok 2016, v ktorom im vykazal
preplatok vo vyske 542,16 Eur, tento preplatok zapocital na nezaplatené predpisané mesaéné platby v
roku 2017 (1442,35 minus 542,16 = 900,19).

2. Zalovani sa na pojednavanie nedostavili, hoci boli riadne a v&as predvolani, svoju neu&ast
neospravedinili, preto sud pojednaval v ich nepritomnosti podla § 180 CSP.



3. Sud vo veci vykonal dokazovanie oboznamenim sa s listinnymi dbkazmi nachadzajucimi sa v spise
- zmluva o vykone spravy, predpismi zalohovej Uhrady, vyuctovanie nakladov, rozpisom nedoplatkov,
upomienkami, vypisom z obchodného registra, LV &. XXXX pre k.u. Y., uznesenim XD/XXX/XXXX zo dha
25.3.2015, konto uzivatela a ostatnymi v spise nachadzajucimi listinami a na zaklade takto vykonaného
dokazovania zistil nasledovny skutkovy a pravny stav veci:

4. Podla § 150 ods. 1 Civilného sporového poriadku (dalej len CSP) strany maju povinnost' pravdivo
a Uplne uvadzat’ podstatné a rozhodujuce skutkové tvrdenia tykajuce sa sporu. Podla § 151 ods. 1
CSP skutkové tvrdenia strany, ktoré protistrana vyslovne nepoprela, sa povazuju za nesporné. Podla
¢l. 6 ods. 1 zdkona €. 160/2015 Z.z. Civilného sporového poriadku (dalej len ,CSP*), strany sporu maju
v konani rovné postavenie spocivajuce v rovnakej miere moznosti uplatfiovat’ prostriedky procesného
utoku a prostriedky procesnej obrany okrem pripadu, ak povaha prejednavanej veci vyZzaduje zvySenu
ochranu strany sporu s cielom vyvazovat prirodzene nerovnovazne postavenie stran sporu.

Podla &l. 8 CSP, strany sporu su povinné oznadit skutkové tvrdenia délezité pre rozhodnutie vo veci a
podopriet’ svoje tvrdenia dékazmi, a to v sulade s principom hospodarnosti a podla pokynov sudu.
Podfla €l. 15 ods. 1 CSP, dOkazy a tvrdenia stran sporu hodnoti sud podla svojej Uvahy v sulade
s principmi, na ktorych spodiva tento zakon. Podla § 149 CSP, prostriedkami procesného utoku a
prostriedkami procesnej obrany su najma skutkové tvrdenia, popretie skutkovych tvrdeni protistrany,
navrhy na vykonanie dékazov, namietky k navrhom protistrany na vykonanie dékazov a hmotnopravne
namietky.

Podla § 151 ods. 1, 2 CSP, skutkové tvrdenia strany, ktoré protistrana vyslovne nepoprela, sa povazuju
za nesporné. Ak strana poprie skutkové tvrdenia, ktoré sa tykaju jej konania alebo vnimania, uvedie
vlastné tvrdenia o predmetnych skutkovych okolnostiach, inak je popretie neucinné.

Podla § 153 ods. 1 CSP, strany su povinné uplatnit prostriedky procesného Utoku a prostriedky procesne;j
obrany v€as. Prostriedky procesného utoku a prostriedky procesnej obrany nie su uplatnené v&as, ak ich
strana mohla predlozit skér, ak by konala starostlivo so zretefom na rychlost a hospodarnost konania.
Podla § 154 CSP, prostriedky procesného utoku a prostriedky procesnej obrany mozno uplatnit
najneskér do vyhlasenia uznesenia, ktorym sa dokazovanie kongi.

Podla § 186 ods. 2 CSP, sud vychadza zo zhodnych tvrdeni stran, ak neexistuje dévodna pochybnost o
ich pravdivosti. Na zmeny v tvrdeniach o skuto€nostiach, na ktorych sa strany dohodli, sud neprihliada.
Podla § 215 ods. 1 CSP, sud rozhodne na zaklade zisteného skutkového stavu.

5. Zo zmluvy o vykone spravy zo dna 27.1.2015 sud zistil, Ze Zalobca je v zmysle zdkona €. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov sprdvcom obytného domu
so supisnym ¢islom 389 na ulici F. X v Y. a podfa ¢lanku Ill. bod 1 na zabezpecenie prevadzky, udrzby,
oprav a spravy domu je vlastnik bytu povinny najma:

a) poukazovat na uéet domu preddavky mesaéne vopred do FPUO spolognych &asti a spolognych
zariadeni domu, prisluSenstva pripadne pozemku,

b) poukazovat preddavky mesacne vopred na uhradu nakladov za poskytované plnenia a dalSie sluzby
vo vySke urenej spravcom,

c) platit mesacéne vopred spravcovi poplatok za vykon spravy

d) platit platby podfa kalkulacie spravcu

e) dodrziavat’ zékon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

f) zu€asthovat sa na sprave domu a ako spoluvlastnik rozhodovat hlasovanim.

Podla &l. 3 ods. 2 su vlastnici povinni platit’ spravcovi spolu mesacne najneskdr vzdy do 20. dfia v mesiaci
za mesiac nasledujuci.

Podla €l. 3 ods. 3 su vlastnici povinni vyuctovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nékladoch za
poskytnuté plnenia v zmysle ¢l.1 zaplatit v plnej vySke na ucet domu do 15 dni odo dha dorucenia
ro¢ného vyudtovania.

Podla ¢&l. 3 ods. 4 v pripade omeSkania s platbami podla tejto zmluvy su vlastnici povinni zaplatit
majetkové sankcie podla Obg. zak., a to zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% z dIZznej sumy za kazdy den
omeskania aZz do zaplatenia ako aj Grok z omeskania, ktory je prijmom FPUO domu.

6. Ako vyplynulo zo spravy notarskeho uradu zo dna 9.8.2018, dedi¢ské konanie po neb. C. Y., zomr.
XX XXXX dedi¢mi v prvej dedi¢skej skupine su jeho deti a to Zalovani v rade 1. a 2. Z uznesenia
tunajieho sudu sp.zn. XD/XXX/XXXX-XXXX zo dfia 28.3.2019 dedi¢ské konanie bolo prerusené do
pravoplatného skon&enia konania vedeného na Okresnom sude pod sp.zn. 11C/4/2018.



Z predloZeného prehladu uhrad Zalovani si neplnili svoju povinnost vyplyvajucu zo Zmluvy o vykone
spravy, mesacné zalohové uhrady za uzivanie bytu riadne neplatili a za obdobie od 1.1.2017 do
31.8.2017.V roku 2016 mali preplatok z vyu&tovania vo vyske 542,16 Eur. V roku 2017 vyuctoval Zalobca
celkové naklady a Zalovani mala nedoplatok vo vySke 1442,35 Eur.

7. Podfla § 470 Obcianskeho zakonnika

(1) Dedi¢ zodpoveda do vysky ceny nadobudnutého dedistva za primerané naklady spojené s
pohrebom poruditela a za poruditefove dlhy, ktoré na neho presli poruditefovou smrtou.

(2) Ak je viac dediCov, zodpovedaju za naklady porucitelovho pohrebu a za dlhy podla pomeru toho, €o
z dedi¢stva nadobudli, k celému dedi€stvu.

Z vySSie uvedeného vyplyva, Ze v obdobi medzi nadobudnutim dedi€stva a potvrdenim nadobudnutia
dedi¢stva su z pravnych ukonov tykajucich sa veci (majetkovych prav) z dediCstva povinni aj
opravneni voci inym osobam vsetci dediCia poruditela, ktori doteraz dedi¢stvo neodmietli, spolo¢ne a
nerozdielne. Ich dedi¢sky podiel pritom vyjadruje mieru akou sa dedi¢ia navzajom podielaju na pravach
a povinnostiach tykajucich sa veci (majetkovych prav) z dedi¢stva. DediCov je teda potrebné v obdobi
od smrti porucitela aZz do rozhodnutia o potvrdeni o nadobudnuti dedi€stva povazovat za podielovych
spoluvlastnikov, priCom pomer spoluvlastnickych podielov sa riadi pomerom dedi¢skych podielov.
KedZe dediCia - Zalovani 1. a 2. zatial dedi¢stvo neodmietli je potrebné ich povaZzovat za podielovych
spoluvlastnikov.

8. Medzi stranami sporu sa nepochybne jedna o obcianskopravny vztah tak, ako to ma na mysli
ustanovenie § 1 ods. 2 Ob¢&. zdkonnika s tym, Ze tento pravny vztah je upraveny zakonom ¢&. 182/1993
Z.z., platnom v Case trvania zavazkového vztahu medzi u¢astnikmi konania.

9. Podla § 488 Obcianskeho zakonnika, zavazkovym vztahom je pravny vztah, z ktorého veritefovi
vznika pravo na plnenie (pohladavka) od diznika a diZznikovi vznika povinnost splnit zavazok. Podla §
489 Obcianskeho zakonnika, zavazky vznikaju z prdvnych ukonov, najma zo zmluyv, ako aj zo spdsobenej
Skody, z bezdévodného obohatenia alebo z inych skuto€nosti uvedenych v zakone.

10. Podla § 8 ods. 1 pism. a/ zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy.
Zmluva o vykone spravy obsahuje najma vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav domu.

11. Podla § 517 ods. 1, veta prva, ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika, diznik, ktory svoj dih riadne a v€as
nesplni je v omeSkani. Ak ide o omeskanie s plnenim pefiazného dlhu, ma veritel pravo pozadovat od
diznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zdkona povinny platit poplatok z omeskania;
vySku uroku z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci predpis.

12. Vykonanym dokazovanim mal sud za preukazané, Ze medzi stranami sporu existuje
zavazkovopravny vztah na zaklade zmluvy o vykone spravy, v ktorej si strany sporu stanovili predmet
svojich zavézkov. Zalobca si zo zmluvy vyplyvajlcu povinnost zabezpe&ovat pinenie spojené s byvanim
a prevadzkou ako aj dal$ie sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodli, splnil. Zalovani ako podielovi
vlastnici po svojom nebohom otcovi si svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy neplnili riadne a véas.

13. Podla § 544 Ob¢. zak. ak strany dojednaju pre pripad porusenia zmluvnej povinnosti zmluvnu pokutu,
je ucastnik, ktory tuto povinnost porusi, zaviazany pokutu zaplatit, aj ked opravnenému ucastnikovi
porusenim povinnosti nevznikne 8koda. Zmluvnu pokutu mozno dojednat’ len pisomne a v dojednani
musi byt uréena vySka pokuty alebo uréeny spdsob jej ur€enia.

14. Predmetom konania potom zostala zmluvna pokuta ako aj urok z omeskania z jednotlivych diZnych
sum v sulade s podanou Zalobou, ked zo strany Zalobcu bola zmluvna pokuta ako aj urok z omeskania
uplatneny v sulade s § 517 ods. 1, 2 Obclianskeho zakonnika ako aj § 3 nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z.



15. S poukazom na vySsSie uvedené ako aj na to, Ze skutkové tvrdenia strany, ktoré protistrana vyslovne
nepoprela, sa povazuju za nesporné. Sud mal za to, Ze Zalovani porusili dohodnuté podmienky, sud
rozhodol tak ako je to uvedené vo vyroku tohto rozsudku.

16. Podl'a ustanovenia § 262 ods. 1 CSP o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud
v rozhodnuti, ktorym sa konanie kon¢i. Podla ustanovenia § 255 ods. 1 CSP sud priznd strane nahradu
trov konania podla pomeru jej uspechu vo veci. V danej veci mal plny uspech Zalobca, kedZe Zaloba
bola podana dévodne.

17. O vyske nahrady trov konania rozhodne sud obsadeny sudnym uradnikom samostatnym uznesenim
v zmysle ustanovenia § 262 ods. 2 CSP.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozZno podat odvolanie do 15 dni odo dfa jeho dorucenia cestou tunajSieho sudu
- Okresny sud Komarno, Pohrani¢na 6, 945 01 Komarno - na Krajsky sud v Nitre.

V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach podania (§ 127 CSP) uviest, proti ktorému
rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dbévodov sa rozhodnutie povaZuje za
nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Odvolanie mozno odévodnit’ len tym, zZe

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit aj tym, Zze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej.

Ak povinny dobrovolne nespini ¢o mu uklada vykonatelné rozhodnutie, méZze opravneny podat navrh
na vykonanie exekucie podla osobitného pravneho predpisu.



