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Uznesenie

Mestsky sud KosSice v spore zalobkyne: A. B. C., nar. XX.X.XXXX, trvale bytom D. XXX/X, XXX XX E.,
zast.: JUDr. Danicou Holovagovou, advokatkou so sidlom Cajakova 5, 040 01 Kosice proti zalovanym:
1/ Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., so sidlom Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140,
2/ AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o., so sidlom Kop&ianska 10, 851 01 Bratislava, ICO: 46 141 341, 3/
HAMNET, spol. s.r.0., K Vidouli 284/21, Stodiilky, 155 00 Praha 5, Ceska republika, ICO: 49 685 571,
4/ Okresny urad KoSice — katastralny odbor, Juzna trieda 82, 040 17 KoSice o navrhu Zalobkyne na
nariadenie neodkladného opatrenia takto

rozhodol:

I. Navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamieta.

Il. Ziadna zo stran sporu n e m & pravo na nahradu trov konania.
oddovodnenie:

1. Zalobkyfa sa navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia doruéenym sidu dfia 6.3.2024
domahala voci zalovanymv 1., 2., 3. a 4. rade nariadenia neodkladného opatrenia v nasledovnom zneni :
.»I. Uklada povinnost Zalovanému v 4. rade (Okresnému uradu KoSice — katastralny odbor) zdrzat
sa zapisu vlastnickeho prava v prospech zalovaného v 3. rade do katastra nehnutelnosti pod &islom
konania D./XXXX na zaklade notarskej zapisnice ( o osvedéeni priebehu dobrovolnej drazby) zo dha
23.02.2024, ¢. F. XXX/XXXX, F. XXXX/XXXX, F. XXXX/XXXX, spisanou JUDr. Tomasom Trellom,
notarom v Bratislave, a zdrzat' sa zapisu vlastnickeho prava v prospech zalovaného v 3. rade do katastra
nehnutefnosti pod &islom konania D./XXXX na zaklade notarskej zapisnice (o priebehu dobrovolne;j
drazby) zo diia 23.02.2024, €. F. XXX/XXXX, F. XXXX/XXXX, F. XXXX/XXXX, spisanou JUDr. Tomasom
Trellom, notarom v Bratislave, ktorej predmetom boli nehnutefnosti nachadzajuce sa v okrese: E. A,
obec: E. — G. H., katastralne uzemie: G. H., zapisané v evidencii Okresného uradu E., katastralny odbor,
na liste vlastnictva &. XXXXX ako: byt €. X nachadzajici sa vo vchode X v podkrovi bytového domu
na ulici D. X I. E., postavenom na parcele €. XXXX, v podiele 1/1 k celku, spoluvlastnicky podiel na
spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu v podiele 2009/10000 k celku, a ako: byt €. X
nachadzajuci sa vo vchode X na X. poschodi bytového domu na ulici D. X I. E., postavenom na parcele
€. XXXX, v podiele 1/1 k celku, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu v podiele 1199/10000 k celku, a to az do pravoplatného rozhodnutia vo veci samej vedenej na
Mestskom sude KoSice pod sp. zn.: 68Csp/42/2024.

Il. Uklada povinnost Zalovanym v 1., 2. a 3. rade zdrzat' sa akychkolvek zapisov vlastnickeho prava v
prospech Zalovaného v 3. rade do katastra nehnutelnosti na zaklade notarskej zapisnice (o osved&eni
priebehu dobrovolnej drazby) zo dfia 23.02.2024, €. F. XXX/XXXX, F. XXXX/XXXX, F. XXXX/XXXX,
spisanou JUDr. TomaSom Trellom, notarom v Bratislave, a zdrzat sa akychkolvek zapisov vlastnickeho
prava v prospech Zalovaného v 3. rade do katastra nehnutelnosti na zaklade notarskej zapisnice (o
osvedc&eni priebehu dobrovolnej drazby) zo diia 23.02.2024, &. F. XXX/XXXX, F. XXXX/XXXX, F. XXXX/
XXXX, spisanou JUDr. TomaSom Trellom, notarom v Bratislave, ktorej predmetom boli nehnutelnosti
nachadzajuce sa v okrese: KoSice |, obec: E. — G. H., katastralne uzemie: G. H., zapisané v evidencii



Okresného uradu E., katastralny odbor, na liste vlastnictva €. XXXXX ako: byt &. X nachadzajuci sa
vo vchode X v podkrovi bytového domu na ulici D. X I. E., postavenom na parcele €. XXXX, v podiele
1/1 k celku, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu v podiele
2009/10000 k celku, a ako: byt €. X nachadzajuci sa vo vchode X na X. poschodi bytového domu na ulici
D. X I. E., postavenom na parcele €. XXXX, v podiele 1/1 k celku, spoluvlastnicky podiel na spoloénych
Castiach a spoloé&nych zariadeniach domu v podiele 1199/10000 k celku, a to az do pravoplatného
rozhodnutia vo veci samej vedenej na Mestskom sude Kosice pod sp. zn.: 68Csp/42/2024.*

2. Na odbvodnenie navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia navrhovatelka uviedla, ze dna
7.10.2015 uzatvorila so Zalovanym v 1. rade Zmluvu o poskytnuti Uveru, reg. €islo zmluvy XXXXXX,
ktorej predmetom bolo poskytnutie G&elového Uveru suvisiaceho s rekonstrukciou nehnutefnosti vo
vySke 251 000 € a dfia 24.5.2019 uzatvorila so zalovanym v 1. rade Zmluvu o poskytnuti Uveru na
byvanie, reg. €islo zmluvy XXXXXX, ktorej predmetom bolo poskytnutie uéelového Gveru na byvanie vo
vysSke 100.800 € (dalej aj len ,uverové zmluvy“). Pohladavky Zalovaného v 1. rade boli zabezpeené
zéloZznymi pravami k nehnutefnosti vo vlastnictve Zalobkyne na zaklade Zmluvy o zriadeni zéloZzného
prava k nehnutelnosti zo diia 7.10.2015, Cislo XXXXXX/XXX/X a na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného
prava k nehnutefnosti zo dfia 24.5.2019, €islo XXXXXX/XXX/X (dalej aj len ,zmluvy o zriadeni zaloZzného
prava“), ktorou st nehnutelnosti zapisané na LV &. XXXXX, katastralne uzemie G. H., obec E. - G. H,,
okres E. A., menovite: - byt & X nachadzajuci sa vo vchode X na X. poschodi bytového domu na ulici D.
X 1. E., postavenom na parcele &. XXXX, v podiele 1/1 k celku, - spoluvlastnicky podiel na spolo€nych
Castiach a spolonych zariadeniach domu v podiele 2009/10000 k celku, - byt & X nachadzajici sa
vo vchode X v podkrovi bytového domu na ulici D. X I. E., postavenom na parcele €. XXXX, v podiele
1/1 k celku, - spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu v podiele
1199/10000 k celku, (dalej aj ako ,zaloh®). ZaloZné pravo k zalohu vzniklo na zaklade jeho zapisu do
katastra nehnutefnosti, a

to na zaklade Rozhodnutia Spravy katastra KoSice odboru katastralnych konani zo diia 3.2.2016, €islo
[. XXXXX/XX a na zaklade Rozhodnutia Spravy katastra KoSice odboru katastralnych konani zo dria
18.6.2019, &islo 1. XXXX/XXXX. Zalobkyfia poukézala na to, Ze vykonava pracu ako obchodny manazér,
pricom v roku 2020 v dbsledku pandemickej situacie doslo k zhorSeniu jej finan€nej situacie, ktora
pretrvava aZ doteraz, o spdsobilo pokles jej prijmov. Zalobkyfa uviedla, Ze od 27.4.2023 boli Gvery
vyhlasené za splatné napriek telefonatu s pracovnikom Zalovaného v 1. rade o tom, Ze predmetné splatky
budl doplatené v nahradnej lehote. Dalej okrem iného uviedla, Ze sa predmetné nehnutelnosti usilovala
predat, avSak zaujemcovia stratili zaujem o kupu z dévodu poznamky v LV o vykone zaloZzného prava
Zalovanym v 1. rade. Zalobkynia uviedla, Ze od 1.6.2023 uhradila Zalovanému v 1. rade mimoriadne
splatky oboch uverov v celkovej vyske 10.200,- €, priCom Zalovany v 1. rade reagoval tak, Ze Uvery
su splatné a moznost splacania v splatkach uz nie je mozna a je nezvratna. Od tohto momentu boli
Zalobkyni zo strany Zalovaného v 1. rade zvy3ené uUrokové sadzby na obidvoch uveroch z 1,25 %
na 1,3 % na urokovu sadzbu, ktora nebola Zalobkyni dodnes riadne vygislena, ani oznamena. Dalej
Zalobkyha poukdazala na to, Ze uhradila Zalovanému v 1. rade na zaklade prvého Gveru €. XXXXXX sumu
istiny vo vySke 59.379,88 € a na zdklade druhého Uveru €. XXXXXX sumu istiny vo vySke 16.562,69
€, teda celkovl sumu vo vyske 75.942,57 €. Uviedla, Ze diia 22.5.2023 jej bolo doru¢ené Oznamenie
o vyhlaseni pred€asnej splatnosti Uveru a oznamenie o zacati vykonu zalozného prava, a to dvoma
listami zo dfia 27.4.2023 ¢€im doSlo zo strany Zalobkyne k de facto popretiu jej predchadzajuceho
odsuhlasenia uhrad splatok uveru zo strany Zalovaného v 1. rade. Suc€asne bola Zalobkyfa vyzvana k
Uhrade celého zostatku uveru spolu s jeho prislusenstvom, €o bolo vzhfadom na jej finanénu situaciu
nezrealizovatelné, nakolko sa jedna o sumu dvoch uverov vo vySke 200.011,24 € a 89.953,19 €, ¢o
predstavuje celkovu sumu 289.964,43 €. Predmetné listy maju su€asne sluzit ako oznamenie o zacati
vykonu zalozného prava (predaja zalohu). Zalobkyna v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia
tieZz poukazala na e - mailovd komunikaciu so Zalovanym v 1. rade a so Zalovanym v 2. rade, ktori
zadali realizovat’ vykon zaloZzného prava. Zalobkyfa v tejto stvislosti vzniesla namietky tykajuce sa
drazby nehnutelnosti. Rovnako poukazala na to, Ze sa usilovala o prefinancovanie predmetnych tuverov,
poziadala o vycislenie zostatku pohladavky, ktory Zalovany v 1. rade uviedol svojim listom ako Potvrdenie
o vySke zostatku Uverov zo diia 2.2.2024 ku dfiu 23.1.2024 na sumu vratane nakladov drazby v celkovej
vyske 314,300,- €. V tomto potvrdeni Zalovany v 1. rade vébec neuviedol, na zaklade akého vyc€islenia
dospel k tejto sume. Zamer o prefinancovanie sa v8ak Zalobkyni nepodarilo zrealizovat. Medzi¢asom
Zalovany v 1. rade a zalovany v 2. rade dal na LV & XXXXX, katastralne uzemie G. H., obec E. -
G. H., okres E. A. zapisat’ informativhu poznamku o zac&ati vykonu zalozného prava (zapisaného v
Casti ,A“ Poznamky pod J. - XXX/XXXX) formou dobrovolnej drazby, ako aj dal zapisat informativne



poznamky o konani dobrovolnej drazby €. 005 a 006 s datumom drazby 23.2.2024 (zapisanych v Casti
LA Poznamky pod J./XXXX a J./XXXX). Zalobkyfa poukézala na to, Ze v sUvislosti s drazbou vzniesla
voCi Zzalovanym namietky ohfadom ohodnotenia nehnutefnosti, ktoré jej nebolo doruéené a zaroven,
Ze nemala vedomost o termine obhliadky nehnutelnosti, pri¢om Ziadala o nahradny termin. Zalobkyria
podala Zalovanému v 2. rade namietky, a to vo&i predmetu drazby - Bytu &. X - Nehnutelnosti 2, kedZe so
zaloznym veritefom - Ceskoslovenskou obchodnou bankou, akciovou spoloénostou, so sidlom Zizkova
11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140 (dalej len ,Banka“) sa dohodli, Ze na ugely Ghrady pohladavok
sa bude realizovat’ len drazba tykajucich sa Bytu €. X -Nehnutefnosti 1, ¢im bude uspokojeny cely dlh
Zalobkyne vodi Zalovanému v 1. rade vratane prisluSenstva aj nakladov drazobnika ako Zalovaného v
2. rade, preto aj namietala vSetky skuto€nosti uvedené vysSie. Uvedené namietky Zalovany v 2. rade
absolutne neakceptoval a nadalej pokraCoval v planovanych drazbach nehnutelnosti.

3. Zalobkyria v navrhu poukéazala na to, Ze zaloh je ako nehnutelnost toho &asu aktivne vyuzivany za
uCelom byvania Zalobkyne, ktora v predmetnych nehnutefnostiach ma evidovany aj svoj trvaly pobyt.
Tym skér je podla Zalobkyne dana potreba bezodkladnej upravy pomerov, nakolko v pripade vykonu
dobrovolnej drazby sa méze ocitn(t bez strechy nad hlavou. Zalobkyha v tejto stvislosti poukazala na
to, Ze celkova pohfadavka Zalovaného v 1. rade voci nej je v sume cca 314.800,- €, ¢o je v hrubom
nepomere k momentalnej trhovej hodnote zalohov - bytov na ulici D. X I. E.. Zalobkyfa sa dostala
do zlej finanénej situacie, ktoru si vlastnym pri€inenim nezavinila, avSak aj napriek tomu sa snazila o
aspon Giasto&né uspokojovanie pohladavok Zalovaného v 1. rade. Zalovany v 1. rade mal o finanénych
tazkostiach Zalobkyne vedomost na zaklade ustnych rokovani Zalobkyne s jeho pracovnikmi z pobocky
banky. Aj napriek tomu v3ak Zalovany v 1. rade pristupil k vykonu zaloZzného prava k predmetu zalohu
prostrednictvom dobrovolnej drazby, ktori ma zrealizovat' Zalovany v 2. rade uz diia 23.2.2024. Za
danej situacie pdsobi takéto konanie Zalovaného v 1. rade ako konanie prie€iace sa dobrym mravom,
nakolko zneuZil zIu finanénu, resp. socialnu situdciu Zalobkyne. Jedna sa tak o nemoralny a neprijatelny
vykon zaloZného prava, v désledku ktorého redlne pride Zzalobkyrfia o strechu nad hlavou, ¢o doklada
nebezpeclenstvo bezprostredne hroziacej ujmy na pravach a pravom chranenych zaujmoch Zalobkyne.
Bez okamzitej upravy pomerov by bolo pravo Zalobkyne ohrozené, nakolko bez vydania navrhovaného
neodkladného opatrenia dojde k realizacii drazby bez preskimania platnosti iverovych a nasledne aj
zaloznych zmluv, ktoré podla nazoru Zalobkyne umoziiuju neprimerany zasah zo strany Zalovanych do
prava na obydlie a do prava na sukromny a rodinny Zivot. Z priebehu drazby bytu &. X bolo vyhotovené
osvedCenie o priebehu a vykonani drazby a to formou notarskej zapisnice €. F., F. XXXX/XXXX, F.
XXXXIXXXX zo diia 23.02.2024 napisanej notarom JUDr. TomaSom Trellom, a z ktorej je zrejmé, Ze
vydrazitefom predmetu drazby bytu &. X sa stal HAMNET, spol. s r.o.— Zalovany v 3. rade a cena
tejto drazby bytu €. X. Z priebehu dalSej drazby bytu €. 6 bolo vyhotovené osvedCenie o priebehu a
vykonani drazby a to formou notarskej zapisnice €. F., F. XXXX/XXXX, F. XXXX/XXXX zo dfa 23.02.2024
napisanej notarom JUDr. Tomasom Trellom, a z ktorej je zrejmé, Zze vydrazitelom predmetu drazby bytu
€. X sa stal HAMNET, spol. s r.o.— Zalovany v 3. rade a cena dosiahnutd vydraZzenim predstavovala
sumu 167.000 € , o bolo aj najnizsie mozné podanie v ramci tejto drazby bytu &. X. Zalobkyfia ma za
to, Ze zalovany v 1. a 2. rade sa dopustili vykonom oboch drazieb a tzv. zaloZzného prava k uvedenym
nehnutefnostiam porusenia zakladnych ustanoveni zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.
Zalobkyna uvédza, Ze dia 23.02.2024 bolo cestou pravneho zastupcu vo veci Zalobkyne Ing. Aleny
Har&arikovej doru¢ené Uznesenie Mestského sudu KoSice |, sp.zn.: 68Csp/42/2024 zo dfia 21.02.2024,
ktorym sud nariadil nasledovné:

,.|. Uklada Zalovanému v 1. rade (Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.) povinnost zdrzat sa vykonu
zéloZzného prava dobrovofnou drazbou nehnutefnosti vedenych na LV €. XXXXX, katastralne uzemie
G. H,, obec E. - G. H., okres E. A, byt €. X nachadzajuci sa vo vchode X na X. poschodi bytového
domu na ulici D. X I. E., postavenom na parcele €. XXXX, v podiele 1/1 k celku, a spoluvlastnicky
podiel na spoloénych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu v podiele 2009/10000 k celku, byt €. X
nachadzajuci sa vo vchode X v podkrovi bytového domu na ulici D. X I. E., postavenom na parcele &.
XXXX, v podiele 1/1 k celku, a spoluvlastnicky podiel na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu v podiele 1199/10000 k celku, na zéklade Zmluvy o zriadeni z&loZzného prava k nehnutefnosti €.
XXXXXX/XXX/X zo diva 07.10.2015 uzavretej medzi Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a.s., Zizkova
11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140 - z&loznym veritefom a A. B. C., nar. XX.XX.XXXX, bytom D.
X, XXX XX E. - zaloZca na zabezpec&enie pohladavky zalozného veritela vodi dIZznikovi, vyplyvajucej zo
Zmluvy o poskytnuti tveru €. XXXXXX zo dfia 07.10.2015 do pravoplatného rozhodnutia vo veci same;j.



Il. Uklada Zalovanému v 1. rade povinnost zdrzat sa vykonu zaloZzného prava dobrovolhou drazbou
nehnutelnosti vedenych na LV €. XXXXX, katastralne uzemie G. H., obec E. - G. H., okres E. A, byt €. X
nachadzajuci sa vo vchode X na X. poschodi bytového domu na ulici D. X I. E., postavenom na parcele €.
XXXX, v podiele 1/1 k celku, a spoluvlastnicky podiel na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu v podiele 2009/10000 k celku, byt &. X nachadzajuci sa vo vchode X v podkrovi bytového domu
na ulici D. X I. E., postavenom na parcele €. XXXX, v podiele 1/1 k celku, a spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu v podiele 1199/10000 k celku, na zaklade
Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutefnosti &. XXXXXX/XXX/X zo diha 24.05.2019 uzavretej
medzi Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140 -
zéloznym veritefom a A. B. C., nar. XX. XX.XXXX, bytom D. X, XXX XX E. - zaloZzca na zabezpeclenie
pohfadavky zéloZného veritefa voc&i diznikovi, vyplyvajucej zo Zmluvy o poskytnuti veru na byvanie €.
XXXXXX zo dfia 24.05.2019 do pravoplatného rozhodnutia vo veci samej.*

Uvedené neodkladné opatrenie sa tyka zakazu vykonu zaloZzného prava Zalovanym v 1. rade na zaklade
Oznamenia o konani dobrovolnej drazby & XXX/XXXX drazobnikom Auké&na spolognost s.r.o., ICO:
46 141 341, navrhovatefom Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., ICO: 36 854 140, konanej dia
23.2.2024, J./XXXX - €islo zmeny XX/XXXX a Oznamenia o konani dobrovolnej drazby &. XXX/XXXX
drazobnikom Auké&na spolognost’ s.r.o., ICO: 46 141 341, navrhovatefom Ceskoslovenska obchodna
banka, a.s., ICO: 36 854 140, konanej dfia 23.2.2024.

Dria 22.02.2024 prostrednictvom emailu oznamila Zzalobkyria Zalovanému v 2. rade, Ze dna 10.02.2024
bol prostrednictvom jej pravnej zastupkyne podany navrh na vydanie neodkladného opatrenia voci
Zalovanému v 1. rade. a Zalovanému v 2. rade., ktorym sa Zalobkyha domdaha, aby sud nariadil
Zalovanym v 1. a 2. rade zdrzat’ sa vykonu zaloZného prava vysSie uvedenych nehnutelnosti. Zaroven
Zalovanému v 2. rade oznamila, Ze sudne konanie v uvedenej veci je vedené pod sp.zn.: 68Csp/42/2024
na Mestskom sude KoSice.

Zalovaného v 2. rade ako draZobnika Zalobkyfa upozornila, Ze z lustracie v elektronickom stidnom spise
je jej zname, Ze Zalovany ako drazobnik ma vedomost’ o sudnom konani, priCom priloZila ako dbkaz
potvrdenie o jeho nahliadnuti do elektronického spisu zo dfa 20.02.2024 v konani vedenom po sp.zn.:
68Csp/42/2024.

Zalobkyna sa zaroven diia 23.02.2024 dostavila pred zaciatkom oboch draZieb o 10:45 hod. do
konferenénej miestnosti Aula A. Einsteina, Novitech Partner s.r.o., Hotel TeleDom, Timonova 27, 040
01 Kosice. Zalovany v 2. rade splnomocnil na tkony predmetnych draZieb plnomocenstvom zo dia
25.10.2023 pani K. K. L.. Tato ako splnomocnena osoba drazobnika pred zaciatkom oboch draZieb
prevzala od Zalobkyne dokument — Ziadost o upustenie od vykonu oboch draZieb zo dia 22.02.2024
aj s prilohami, o &om svedgi podpis K. L. na hornom pravom okraji dokumentu. Zalobkyfa nasledne
podala diia 23.02.2024 navrh na zapis obmedzujucej poznamky na prislusny Okresny urad KoSice
- Katastralny odbor, a to na zaklade Uznesenia Mestského sudu KoSice, sp.zn.: 68Csp/42/2024 zo
dna 21.02.2024. Toto Uznesenie bolo na dotknutom LV ¢. XXXXX, k. 4. G. H., obec.: E. - G. H.
zapisané v Casti B 6 a B7 na zdklade konani o obmedzujucej poznamke J./XXXX ako: Obmedzujuca
poznamka - Uznesenie MS KoSice &. 68Csp/42/2024-65 ktorym sa nariaduje neodkladné opatrenie -
uklada zalovanému CSOB, a.s., zdrzat sa vykonu zaloZzného prava dobrovolnou drazbou nehnutelnosti
do pravoplatného rozhodnutia vo veci samej - J./XXXX - €.z.XXX/XXXX (Zmluva o zriadeni zaloZného
prava ¢. XXXXXX/XXX/X a &. XXXXXX/XXX/X).

Zalovany v 1. a 2. rade aj napriek vy$$ie zmienenym skuto&nostiam a vedomosti o sidnom konani
vedenom pod sp.zn.: 68Csp/42/2024 vykonal dobrovolnu drazbu bytu €. X a bytu & X a zéaroven
Okresnému uradu E. - Katastralny odbor adresoval navrh na zapis vlastnickeho prava v konani vedenom
pod Cislom D. -XXXX/XXXX na zaklade notarskej zapisnice &islo F. XXX/XXXX zo dha 23.02.2024 o
osvedc&eni priebehu dobrovolnej drazby k vyssie uvedenému bytu €. X a navrh na zapis vlastnickeho
prava v konani vedenom pod €islom D. -XXXX/XXXX na zaklade notarskej zapisnice &islo F. XXX/XXXX
zo dila 23.02.2024 o osvedd&eni priebehu dobrovolnej drazby k vyssie uvedenému bytu &. X. Zalobkyfa
sa preto na zaklade podani zo dfia 01.03.2024 prislusnému Okresnému Uradu KoSice — katastralny
odbor domaha prerusenia konania na zapis do katastra nehnutelnosti

pod Cislom D. -XXXX/XXXX ako aj prerudenia konania na zapis do katastra nehnutelnosti pod &islom
D. -XXXX/XXXX.

Zalovany v 1. a 2. rade napriek vedomosti o konani vedenom pod sp.zn.: 68Csp/42/2024 vykonali
drazbu, priCom predmetom konania vo veci samej je posudenie prejudicialnej otazky, a to posudenie
platnosti Zmluvy o zriadeni zélozného prava k nehnutefnosti €. XXXXXX/XXX/X zo dna 07.10.2015
uzavretej medzi Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a.s. - zaloznym veritefom a A. B. C., Zmluvy o
poskytnuti Uveru €. XXXXXX zo dnha 07.10.2015, Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnosti



&. XXXXXX/XXX/X zo diia 24.05.2019 uzavretej medzi Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a.s. -
z&loZznym veritelom a A. B. C. a Zmluvy o poskytnuti dveru na byvanie ¢. XXXXXX zo dna 24.05.2019.
Naliehavy pravny zaujem na nariadeni neodkladného opatrenia Zalobkyrfia odbvodiuje aj tym, Ze
Zalovany v 4. rade vo vztahu ku konaniam vedenym pod D./XXXX a D./XXXX plni iba eviden&nu
funkciu. To znamena, Ze nepreskimava obsah Zapisnic o osved&eni dobrovolnej drazby F. XXX/XXXX
2o diia 23.02.2024 a F. XXX/XXXX zo dfa 23.02.2024. Zarover Zalovany v 4. rade nepreskimava ani
proces vykonu dobrovolnej drazby. Vzhladom na znenie zak. &. 162/1995 Z. z. preskimava iba splnenie
procesnych podmienok pre zapis vlastnickeho prava v uréenej lehote.

Zalobkyna uviedla, Ze Zalovany v 1. a 2. rade vzhlfadom na vedomost' o navrhu Zalobkyne na vydanie
neodkladného konania v konani vedenom pod sp.zn.: 68Csp/42/2024 porusili ustanovenia zakona
€. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach s cielom vykonat draZzbu. Vykonom zaloZzného prava
prostrednictvom vysSie uvedenych drazieb dfia 23.02.2024 Zalovani v 1. a 2. rade zmarili u¢el Uznesenia
Mestského sudu KoSice, sp.zn.: 68Csp/42/2024, ktorého hlavnym cielom bolo, aby Zalovany v 1. a 2.
rade upustil od vykonu drazby bytu. €. X a bytu €. X zapisanych na LV &. XXXXX, k. 0. G. H..
Zalobkyni tak vzhfadom na podania Zalovaného v 1. a 2. rade vo vztahu ku spravnym konaniam o zapise
vlastnickeho prava (D./XXXX, D./XXXX) v prospech Zalovaného v 3. rade nezostava ni¢ iné, ako sa
domahat vydania nového neodkladného opatrenia, ktorym sa zabrani vzniku dalSich $kéd a procesnych
pochybeni zo strany Zalovanych v 1., 2., 3. rade.

Vo vztahu k vyroku Il. navrhovaného petitu Uznesenia Zalobkyna navrhuje ulozenie preventivnej
povinnosti zalovanym v 1., 2., 3. rade, aby sa na zaklade notarskej zapisnice (o osvedceni priebehu
dobrovolnej drazby) zo dna 23.02.2024, €. F. XXX/XXXX, F. XXXX/XXXX, F. XXXX/XXXX, spisanou
JUDr. TomaSom Trellom, notarom v Bratislave a notarskej zapisnice (o priebehu dobrovolnej drazby) zo
dna 23.02.2024, ¢. F. XXX/XXXX, F. XXXX/XXXX, F. XXXX/XXXX, spisanou JUDr. Tomasom Trellom,
notarom v Bratislave nedomahali zapisov vlastnickeho prava v prospech zalovaného v 3. rade. M6ze sa
totiz jednoducho stat, Ze v pripade ak by Zalovani v 1. a 2. rade stiahli svoj navrh na zapis vlastnickeho
prava v konani vedenom pred Zalovanym v 4. rade (D./XXXX, D./XXXX), aj nariadenie pripadného
Uznesenia o neodkladnom opatreni vo veci samej v podobe vyroku |. by stratilo svoj vyznam a Zalobkyna
by sa musela domahat' vydania nového neodkladného opatrenia, €o by podstatne zatazovalo sporové
strany ako aj samotny sud.

4. Ku konaniu vo veci samej Zalobkyna uviedla, Ze sa bude domahat sudneho prieskumu jednotlivych
zmliv o uvere z dbvodu, Ze tieto su ako celok v rozpore s principmi ochrany spotrebitela.
Zalobkyfa okrem iného tieZ poukazala na to, Ze je rozporuplna zostavajica vyska dlznej sumy, so
zretelom na (ne)proporcionalitu vySky ceny drazenych nehnutefnosti a vySky zostavajucej diznej sumy
titulom poskytnutych Uverov, ktoré mala uzatvarat Zalobkyha ako spotrebitel, o by vSak malo byt
preskimané v konani vo veci samej. Zalobkyrfia nemala moznost individuélneho dojednania jednotlivych
ustanoveni Zmluv o uvere, ba ani Zmluv o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam, rovnako
tak sa neoboznamila so V3eobecnymi obchodnymi podmienkami Zalovaného v 1. rade. Vzhladom k
akcesorickej povahe zaloZzného prava vo vztahu k Gverovému pravnemu vztahu, sa Zalobkyna chce
domahat sudnej ochrany a sudneho prieskumu aj vo vztahu k obom Zmluvam o zriadeni zalozného
prava k nehnutelnosti, avSak tu je potrebné uviest, Ze nebude postalovat’ napadat’ len platnost, resp.
Ziadat' o ur€enie neplatnosti zaloznych zmluv, pretoze uréenim platnosti alebo neplatnosti zaloznej
zmluvy sa neméze vyriesit cely obsah a dosah pravneho vztahu medzi jej u¢astnikmi, preto sa zalobkyria
bude domahat ur€enia neexistencie zalozného prava k predmetnym nehnutefnostiam.

5. Za ucelom osved¢&enia nariadenia neodkladného opatrenia predlozila Zalobkyria listinné dokazy a to
Zmluvu o poskytnuti Uveru, reg. Cislo zmluvy XXXXXX zo dfia 7.10.2015 a Zmluvu o poskytnuti Gveru
na byvanie reg. &. XXXXXX zo dia 24.5.2019, ktoré Zalobkyria uzatvorila so Zalovanym v 1. rade. Z
uvedenych zmlav okrem iného vyplyva, Ze Zalobkyfa na ich zaklade €erpala uver v celkovej vySke 351
800,- € najma za udelom splatenia skér poskytnutého Gveru v CSOB, a.s., rekonstrukcie a zariadenia
nehnutelnosti $pecifikovanych v tychto zmluvéach.

6. Z predlozenej Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti zo dria 7.10.2015 &islo XXXXXX/
XXX/X a zo Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnosti zo dria 24.5.2019 &islo XXXXXX/XXX/X
vyplyva, Ze pohladavky Zalovaného v 1. rade boli zabezpe&ené zaloZnymi pravami k nehnutelnostiam
vo vlastnictve Zalobkyne zapisané na LV &. XXXXX, katastralne uzemie G. H., obec E. - G. H., okres E.
A., menovite: - byt €. X nachadzajuci sa vo vchode X na X. poschodi bytového domu na ulici D. X I. E.,
postavenom na parcele €. XXXX, v podiele 1/1 k celku, - spoluvlastnicky podiel na spolo&nych ¢astiach



a spolo¢nych zariadeniach domu v podiele 2009/10000 k celku, - byt €. X nachadzajuci sa vo vchode X
v podkrovi bytového domu na ulici D. X I. E., postavenom na parcele &. XXXX, v podiele 1/1 k celku, -
spoluvlastnicky podiel na spolo€nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu v podiele 1199/10000
k celku.

7. Z predloZzeného vypisu z obchodného registra Mestského sudu KoSice vyplyva, ze Zalobkyna je
konatelkou spolo¢nosti M. A. G., A.: XX XXX XXX.

8. Z vypisov z Gverovych ugtov CSOB, a.s. okrem iného vyplyva, Ze Zalobkyfa v druhom kvartaly roku
2023 (t.j. v obdobi od juna 2023 do septembra 2023) splacala splatky vo vySke 700 € a 1000 € mesacne.

9. Z prehladu zostatkov Uverov na byvanie vyplyva, Ze Zalobkyria mala ku drfiu podania navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia splatent sumu 59 379,88 € (Uver reg. €islo zmluvy XXXXXX), resp.
sumu 16 562,69 € (Uver reg. Cislo zmluvy XXXXXX).

10. Listom zo dfia 27.4.2023 Zalovany v 1. rade oznamil Zalobkyni, Ze vyhlasuje cely uver zo zmluvy &.
XXXXXX ku dfiu 25.4.2023 za splatny, pri€om vyzval Zzalobkyriu na thradu dlhu vo vySke 89 953,19 €
vratane prisluSenstva. Zaroven ju okrem iného upozornil na to, Ze v pripade hypotekarneho uveru za¢ne
banka s vykonom zalozného prava formou drazby zaloZzenej nehnutefnosti.

11. Listom zo dfia 27.4.2023 Zalovany v 1. rade oznamil Zalobkyni, Ze vyhlasuje cely uver zo zmluvy ¢&.
XXXXXX ku diu 25.4.2023 za splatny, pri¢om vyzval Zalobkyfiu na uhradu dlhu vo vyske 200 011,24 €
vratane prisluSenstva. Zaroven ju okrem iného upozornil na to, Ze v pripade hypotekarneho uveru za¢ne
banka s vykonom zalozného prava formou drazby zaloZzenej nehnutefnosti.

12. Z predlozeného listu Zalobkyne zo dria 10.10.2023 adresovaného Zalovanému v 2. rade vyplyva,
Ze Zalobkyna poZziadala Zalovaného v 2. rade o ndhradny termin vykonania obhliadky nehnutelnosti
evidovanejna LV €. XXXX za u€elom jej ohodnotenia z dévodu, Ze pdvodna obhliadka sa mala uskuto¢nit
dria 4.10.2023, pricom vyzva jej bola doru¢ena az dria 4.10.2023.

13. Listom zo dfia 21.11.2023 adresovanym Zalovanému v 2. rade Zalobkyrfia okrem iného vzniesla
namietky voci ohodnoteniu jej nehnutelnosti (byt €. X a byt €. X) v zmysle § 12 zakona &. 527/2002 Z. z.,
pricom taktieZ Ziadala o nahradny termin obhliadky nehnutelnosti. Namietala tiez, Ze na u€ely uhrady
pohfadavok sa mala realizovat len drazba bytu €. X a nie bytu €. X.

14. Listom zo difia 1.12.2023 adresovanym Zalovanému v 2. rade Zalobkyha opatovne poziadala
Zalovaného v 2. rade o ur€enie nového terminu obhliadky bytu € . X za i&elom jeho ohodnotenia, ideélne
po 8.1.2024 z dbévodu jej pracovnej cesty mimo bydliska, z dovodu Eerpania dovolenky a naslednych
viano€nych sviatkov.

15. Listom Zalovaného v 2. rade zo dfa 20.12.2023 adresovanym zalobkyni sa Zalovany v 2. rade vyjadril
k namietkam Zalobkyne proti ohodnoteniu predmetu drazby - bytu €. X a bytu €. X tak, Ze dal vypracovat
revizny znalecky posudok podla ust. § 12 ods. 5 zakona €. 527/2002 Z.z. znalcovi A. J. K., z ktorého mieni
na ucely ohodnotenia predmetu drazby vychadzat. Nad ramec Zalovany v 2. rade uviedol Zalobkyni,
Ze vyzva na obhliadku so znalcom realizovanu dna 4.10.2023 jej bola odoslana v zakonom stanovenej
lehote, pri¢om jej boli odoslané aj povodne vyhotovené znalecké posudky, ktoré neprevzala v odberne;j
lehote. Predmetom drazby su nehnutefnosti v takom rozsahu, ako to poZaduje navrhovatel drazby.

16. Z predlozeného LV &. XXXXX pre okres KoSice 1, obec KoSice - Staré Mesto, k. U. G. H. vyplyva,
Ze Zalobkyha je vylu€nou vlastni¢kou nehnutelnosti - bytu €. X nachadzajuci sa vo vchode 9 v podkrovi
bytového domu na ulici D. X |. E. a bytu &. X nachadzajuci sa vo vchode X na X. poschodi bytového domu
na ulici D. X I. E.. Z uvedeného listu vlastnictva tiez vyplyva, ze CSOB, a.s. oznamila za¢atie vykonu
z&loZzného prava formou dobrovolnej drazby k predmetnym nehnutelnostiam.

17. Z Potvrdenia o vySke zostatku Uverov zo dfia 2.2.2024 adresovanym Zalobkyni zo strany Zalovaného
v 1. rade okrem iného vyplyva, Ze ku driu 24.1.2024 je suma vratane nakladov drazby v celkovej vySke
314.300 €.



18. Z osved&enia o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby vo forme notarskej zapisnice €. F., F. XXXX/
XXXX, F. XXXX/IXXXX zo dfia 23.02.2024 napisanej notarom JUDr. TomaSom Trellom sud konstatuje,
Ze vydrazitefom predmetu drazby bytu €. X nachadzajuceho sa vo vchode X na X. poschodi bytového
domu na ulici D. X |. E. sa stal Zalovany v 3. rade a cena dosiahnuta vydraZzenim predstavovala sumu
266.000 €.

19. Z osved&enia o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby vo forme notarskej zapisnice €. F., F. XXXX/
XXXX, F. XXXX/IXXXX zo dia 23.02.2024 napisanej notarom JUDr. Tomasom Trellom sud konstatuje, Ze
vydrazitefom predmetu drazby bytu €. X nachadzajuceho sa vo vchode X v podkrovi bytového domu na
ulici D. X I. E. sa stal Zalovany v 3. rade a cena dosiahnuté vydraZenim predstavovala sumu 167.000 €.

20. Zo Ziadosti zo diia 22.2.2024 o upustenie od vykonu drazby nehnutefnosti zapisanych na LV €.
XXXXX, katastralne uzemie G. H., obec E. — G. H., N. E. A., O. P. X nachadzajuceho sa vo vchode X
na X. poschodi bytového domu a bytu &. X nachadzajuceho sa vo vchode X v podkrovi bytového domu
na ulici D. X I. E. a spoluvlastnickeho podielu na spolo&nych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu
sud kon$tatuje, Ze Zalobkyna Ziadala Zalovaného v 3. rade, aby upustil od vykonu drazby uvedenych
nehnutelnosti vzhladom na podany navrh na nariadenie neodkladného opatrenia.

21. Z navrhu na preruSenie konania o zapise — D.- XXXX/XXXX zo dfia 1.3.2024 sud konStatuje, Ze
Zalobkyha vzhladom na uznesenie Mestského sidu KoSice €.k. 68Csp/42/2024 zo dnia 21.2.2024,
ktorym bolo nariadené neodkladné opatrenie, navrhla prerusit katastralne konanie vedené pod
Cislom D./XXXX do pravoplatného skoncenia veci vedenej Mestskym sudom KoSice, pod sp.zn.:
68Csp/24/2024 vzhladom na to, Ze predmetom tohto konania je posudenie prejudicidlnej otazky, a
to posudenie platnosti Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutefnosti €. XXXXXX/XXX/X zo dna
07.10.2015 uzavretej medzi Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava,
ICO: 36 854 140 - zaloznym veritelom a A. B. C., Zmluvy o poskytnuti uveru & XXXXXX zo dia
07.10.2015, Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti €. XXXXXX/XXX/X zo dha 24.05.2019
uzavretej medzi Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36
854 140 - zaloznym veriteflom a A. B. C. a Zmluvy o poskytnuti Uveru na byvanie €. XXXXXX zo dfia
24.05.2019.

22. Z navrhu na preruSenie konania o zapise — D.- XXXX/XXXX zo dfia 1.3.2024 sud kon$tatuje, Ze
Zalobkyha vzhladom na uznesenie Mestského sidu KoSice €.k. 68Csp/42/2024 zo dnia 21.2.2024,
ktorym bolo nariadené neodkladné opatrenie, navrhla prerusit katastralne konanie vedené pod
Cislom D./XXXX do pravoplatného skoncenia veci vedenej Mestskym sudom KoSice, pod sp.zn.:
68Csp/24/2024 vzhladom na to, Ze predmetom tohto konania je posudenie prejudicidlnej otazky, a
to posudenie platnosti Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutefnosti €. XXXXXX/XXX/X zo dna
07.10.2015 uzavretej medzi Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava,
ICO: 36 854 140 - zaloznym veritelom a A. B. C., Zmluvy o poskytnuti tveru & XXXXXX zo dia
07.10.2015, Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti €. XXXXXX/XXX/X zo dha 24.05.2019
uzavretej medzi Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36
854 140 - zaloznym veriteflom a A. B. C. a Zmluvy o poskytnuti Gveru na byvanie €. XXXXXX zo dfia
24.05.2019.

23. Podla § 324 ods. 1 Civilného sporového poriadku (dalej len CSP), pred za€atim konania, poc€as
konania a po jeho skonéeni sud mbzZe na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

24. Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie mbze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

25. Podla § 325 ods. 2 pism. d) CSP, neodkladnym opatrenim méze sud ulozit’ strane najma, aby nie€o
vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie€o zna3ala.

26. Podla § 326 ods. 1 CSP, v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri naleZitostiach
Zaloby podfa § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto¢nosti oddvodriujucich potrebu neodkladnej
Upravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozena, opisanie skutoCnosti hodnoverne
osvedcujucich dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa mé poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé,
akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha.



27. Podla § 326 ods. 2 CSP, k navrhu musi navrhovatel pripojit’ listiny, na ktoré sa odvolava.

28. Podla § 328 ods. 1 CSP, ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné opatrenie, ak su
splnené podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

29. Podla § 328 ods. 2 prva veta CSP, o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia rozhodne sud
najneskér do 30 dni od doruéenia navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, ktory spifia naleZitosti
podla § 326.

30. Podla ustanovenia § 329 ods. 1 CSP veta prva, sud méze rozhodnut o navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia aj bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania.

31.V zmysle § 325 CSP neodkladné opatrenie méze sud nariadit z dvoch dévodov a to, ak je potrebné
bezodkladne upravit pomery alebo, ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena. Dané ustanovenie
obsahuje v ods. 2 demonstrativny vypocet uplatnenia instititu neodkladného opatrenia v praxi.

32. Podla § 27 ods. 1 Zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona
Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej €innosti (Notarsky poriadok) v
zneni neskorSich predpisov ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati,
ak je vydraZitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podla
osobitného predpisu, ak v &ase priklepu nie je zapisana v tomto registri. Ku dfiu zaplatenia ceny
dosiahnutej vydrazenim vydrazitelom zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z
vytazku drazby.

33. Podla § 132 ods. 1 OZ vlastnictvo veci mozno nadobudnut kiipnou, darovacou alebo inou zmluvou,
dedenim, rozhodnutim Statneho organu alebo na zaklade inych skuto€nosti ustanovenych zakonom.

34. Podfa § 34 ods. 1 zakona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) prava k nehnutefnostiam uvedené v § 1 ods. 1, ktoré vznikli,
zmenili sa alebo zanikli zo zakona, rozhodnutim Statneho organu, priklepom licitatora na verejnej drazbe,
vydrzanim, prirastkom a spracovanim, prava k nehnutefnostiam osved€ené notarom, ako aj prava k
nehnutelnostiam vyplyvajice z najomnych zmldyv, zo zmluv o prevode spravy majetku Statu alebo z inych
skuto€nosti sveddiacich o zvereni spravy majetku obce alebo spravy majetku vySSieho uzemného celku
sa do katastra zapisuju zdznamom, a to na zdklade verejnych listin a inych listin. Zdznamom sa zapisuje
i zmena poradia zaloZnych prav z dohody zaloZnych veritelov o poradi ich zaloZnych prav rozhodujucom
na ich uspokojenie.

35. Neodkladné opatrenie sluzi bezodkladnému zabezpeceniu ochrany porusenych alebo ohrozenych
prav strany sporu a je namieste ho pouzit tam, kde sa vyZaduje okamzity zasah sudu. Ten, kto
navrhuje vydat neodkladné opatrenie, musi mat’ pravny zaujem na neodkladnom opatreni, t.j. musi
osvedcit' potrebu bezodkladnej upravy pomerov. Danost pravneho zaujmu sa skima so zretefom na
splnenie predpokladov opodstatnenosti takéhoto sidneho rozhodnutia, avSak dominuje predovietkym
osvedcZenie toho, Ze nariadenim neodkladného opatrenia sa dosiahne ucel ochrany poskytovanej sidom
v konani. Pod potrebou bezodkladnej upravy pomerov U€astnikov sa rozumie stav vztahov ugastnikov,
ktory neznesie odklad. Z charakteru neodkladného opatrenia vyplyva, Ze pred jeho nariadenim nemusi
sud zistit' vSetky skuto€nosti, ktoré su potrebné pre vydanie kone¢ného rozhodnutia a pri ich zistovani
nemusi byt vZdy dodrzany formalny postup stanoveny na dokazovanie, ¢o pre kratkost ¢asu zvy€ajne
ani nie je dobre mozné.

36. Pre uspednost navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia je dalej nevyhnutné, aby boli aspor
osvedCené (teda nemusia byt nepochybne preukazané) zakladné skutoénosti potrebné pre zaver o
dovodnosti naroku, ktorému sa ma poskytnat neodkladna ochrana. Miera osved&enia sa riadi danou
situaciou, najma naliehavostou jej rieSenia (rozhodnutie NajvysSieho sudu SR 5 Cdo 91/2012). Podla
pravnej tedrie osvedlenie (na rozdiel od dokazovania) znamena, Zze sud pomocou ponuknutych
dbkaznych prostriedkov zistuje najvyznamnejSie skutocnosti dblezité pre rozhodnutie o navrhu na
neodkladné opatrenie.



37. Dékazné bremeno, resp. bremeno osvedCenia spociva vyluéne na navrhovatelovi neodkladného
opatrenia. Preukazanie alebo aspori osvedCenie skuto¢nosti odévodrujucich nariadenie neodkladného
opatrenia posudzuje sud len podla obsahu navrhu a k nemu pripojenych listin. Neodkladnym opatrenim
by nemalo dochadzat k zasahu do prav nad nevyhnutnu mieru.

38. V posudzovanej veci navrhovatelka osvedcila existenciu pravneho vztahu medzi fiou a zalovanym
1./. V danej veci navrhovatelka riadne preukazala, ze so Zalovanym v 1. rade uzatvorila Zmluvu o
poskytnuti Uveru, reg. &islo zmluvy XXXXXX, ktorej predmetom bolo poskytnutie ucelového uveru
suvisiaceho s rekonstrukciou nehnutelnosti vo vySke 251.000 €. Zaroveh navrhovatelka preukazala,
Ze dfia 24.5.2019 uzatvorila so zalovanym v 1. rade Zmluvu o poskytnuti uveru na byvanie, reg. &islo
zmluvy XXXXXX, ktorej predmetom bolo poskytnutie ucelového Uveru na byvanie vo vyske 100.800
€. Je nepochybné, Ze obe uverové zmluvy su svojou povahou v zmysle § 52 Obcianskeho zakonnika
spotrebitelskymi zmluvami, nakolko ich uzatvorila navrhovatelka v pozicii spotrebitela a Zalovany v 1.
rade v pozicii podnikatela, ktory kona v ramci predmetu svojej obchodnej, resp. podnikatelskej ¢innosti.
Z tohto zavazkového vztahu vznikla navrhovatelke v pozicii spotrebitela povinnost splacat dlh za
podmienok stanovenych uverovymi zmluvami. Navrhovatelka vypisom z bankovych uc¢tov preukazala,
Ze tuto povinnost si hoci aj Ciasto€ne priebezne plnila, avSak Zzalovany v 1. rade pristupil k zosplatneniu
celého dlhu a Ziadal o jeho uhradu v celom rozsahu, v opaénom pripade pristupi k vykonu zalozného
prava. Navrhovatelka v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia poukazala na to, Ze predmetné
uverové zmluvy, ako aj zmluvy o zriadeni zaloZného prava boli uzatvorené v rozpore s principmi ochrany
spotrebitela, prifom obsahuju neprijatefné zmluvné podmienky spdsobujice nerovnovahu zmluvnych
stran, o spochybriuje pohlfadavku Zalovaného v 1. rade.

39. Pravne pomery a ich relevanciu posudzuje sud vzdy v Case vydania uznesenia sudu prvej
inStancie. Potreba upravy pravnych pomerov musi byt neodkladna, ¢o zahffia aj prvok naliehavosti
a nevyhnutnosti. V danom pripade vSak nie je splneny predpoklad naliehavosti nariadenia neodkladného
opatrenia. Navrhovatefka neosvedcila nebezpec€enstvo hroziacej ujmy, t.j. naliehavost situacie, a teda
nevyhnutnost zasahu sudu formou neodkladného opatrenia, ¢o je jednou z podmienok pre jeho
nariadenie.

40. Z osvedcCenia o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby vo forme notarskej zapisnice €. F., F. XXXX/
XXXX, F. XXXX/XXXX zo dha 23.02.2024 a z osvedc€enia o vykonani a priebehu dobrovolnej drazby vo
forme notarskej zapisnice €. F., F. XXXX/XXXX, F. XXXX/XXXX zo dfia 23.02.2024 napisanych notarom
JUDr. TomaSom Trellom vyplyva, Ze drazba bytu €. 5 nachadzajuceho sa vo vchode X na X. poschodi
bytového domu na ulici D. X 1. E. B. O. P. X nachadzajiceho sa vo vchode X v podkrovi bytového domu
na ulici D. X I. E. prebehla dia 23.2.2024 a vydrazitefom sa stal Zalovany 3./.

41. Pri drazbe ide o derivativny spbésob nadobudnutia vlastnictva jeho prechodom, pretoze
predpokladom kazdej drazby je vlastnictvo predmetu drazby osobou, voci ktorej alebo majetku ktorej
sa drazba vykonava. Z hfadiska naplnenia zmyslu a U€elu procesu drazby je priklep jej najdbleZitejS§im
okamihom. Zakon ho definuje ako ,ukon licitatora spocivajaci v klepnuti kladivkom®. S tymto pravnym
ukonom je spojeny ako jeho nasledok prechod vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby.
Zakon v8ak podmieriuje nadobudnutie vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelom splnenim jeho
povinnosti uhradit cenu dosiahnutl vydrazenim v zakonom ustanovenej lehote. Iba v pripade, ak je
tato povinnost riadne spinend, dochadza k ucinnému prechodu prava na vydrazitefa. Ak vydrazitel
zaplati v€as cenu dosiahnutu vydrazenim, nadobuda predmet drazby do svojho vlastnictva, a to spatne
k momentu udelenia priklepu. V opaénom pripade, teda ak vydrazitel nezaplati v zdkonom ustanovene;j
lehote cenu predmetu drazby, je drazba zmarena a neddjde k predpokladanému pravnemu nasledku
udelenia priklepu, ktorym je prechod vlastnickeho prava na vydraZzitela.

42. Prava k nehnutelnostiam uvedené v § 1 ods. 1 Katastralneho zakona, ktoré vznikli, zmenili sa alebo
zanikli priklepom licitatora na verejnej drazbe sa do katastra zapisuju zaznamom, a to na zaklade
verejnych listin a inych listin. Vykonanim zaznamu prava k nehnutelnostiam nevznikaju, nemenia sa
a ani nezanikaju, pretoZze zaznam ma v zmysle § 4 ods. 3 a § 5 ods. 2 Katastralneho zakona evidencné
ucinky, s ktorymi nie je spojeny vznik, zmena ani zanik prav k nehnutelnostiam. Zdéznamom sa teda
do katastra nehnutelnosti zapisuju prava k nehnutefnostiam, ktoré vznikli, zmenili sa alebo zanikli na
z&klade inych pravnych skutoénosti.



43. Pri drazbe sa vlastnicke pravo nadobuda na zaklade ,,inej skuto¢nosti ustanovenej zakonom* (§
132 0OZ), pricom k samotnému nadobudnutiu vlastnickeho prava dochadza na zaklade zloZenej
pravnej skutoCnosti, pretoZze okrem udelenia priklepu vydrazZitefovi sa vyZaduje zaplatenie ceny
dosiahnutej vydraZzenim. Ak bola predmetom drazby nehnutefnost, v sulade s principom prechodu
ma nasledny zapis vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti len deklaratérny ucinok. Splnenim
zakonom ustanovenych podmienok (t.j. udelenim priklepu a uhradenim ceny dosiahnutej vydrazenim)
sa vydrazitel stava vlastnikom predmetu drazby a nadobuda aj opravnenie s predmetom drazby nakladat
vratane prava predmet drazby dalej prevadzat’ €i ho zatazovat. Zapis do katastra nehnutelnosti nema
konstitutivne ucinky, ale iba deklaruje nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby s u€innostou
od udelenia priklepu. Vydrazitel ako novy vlastnik drazeného predmetu nadobuda vSetky opravnenia
vlastnika, a preto je opravneny draZzeny predmet drzat, uzivat, pozZivat jeho plody a uzitky a nakladat
s nim.

44. V zmysle vysSie uvedeného neodkladné opatrenie s takto formulovanym petitom, nema vplyv na
moment nadobudnutia vilastnickeho prava Zalovaného 3./ a na realizaciu obsahu vlastnickeho prava
Zalovaného 3./ a realne nim neddjde k Uprave pomerov medzi u€astnikmi pravneho vztahu. Pravne
postavenie navrhovatela sa navrhovanym neodkladnym opatrenim nezmeni.

45. Navrhovatefom tvrdené a osvedcené skuto€nosti teda neodbvodiuju potrebu neodkladnej upravy
pomerov a uloZenim poZadovaného obmedzenia nariadenim neodkladného opatrenia objektivne
nemozno dosiahnut ochranu, ktorej sa navrhovatel domaha, t.j. ochranu vlastnickeho prava.

46. Na zaklade uvedenych skuto€nosti, z dévodu absencie potreby neodkladnej Upravy pomerov
sporovych stran sud v sulade s vy$Sie citovanym ustanovenim § 328 ods.1 CSP rozhodol tak, Ze navrh
na nariadenie neodkladného opatrenia v celom rozsahu zamietol.

47. Nakolko zamietnutim navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia pred zaCatim konania vo
veci samej dochadza k ukon€eniu konania (o neodkladnom opatreni), sud rozhodol aj o trovach
neodkladného opatrenia (§ 262 ods.1 CSP).

48.V zmysle § 255 ods.1 CSP neuspesnej Zalobkyni nahrada trov konania nepatri a Zalovanym v konani
Ziadne trovy nevznikli, sud preto rozhodol tak, Ze Ziadna zo stran sporu nema pravo na nahradu trov
konania o neodkladnom opatreni.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu mozno podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho doruéenia na Mestsky sud KoSice
v Styroch pisomnych vyhotoveniach (§ 362 ods.1 CSP).

V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach podania (§ 127 ods. 1 CSP) uviest, proti ktorému
rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povaZuje za
nespravne a ¢oho sa odvolatel domaha.

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mdze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania (§ 364 CSP).

Odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze:

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej instancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci (§ 365 ods. 1
CSP).



Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania (§ 365 ods. 3 CSP).



