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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Mestsky sud Bratislava IV v konani pred samosudkyriou JUDr. Beatou Bizofiovou, v pravnej veci Zalobcu:
Bytokomfort - BA a.s., Zeleznitiarska 13, Bratislava, ICO: 35736275, zastupeny advokatkou JUDT.
Annou Dugovou, Lazaretska 4, Bratislava, proti zalovanému: O.. A. |, I. L. X, |., zastipeny Advokatskou
kancelariou Bukovinsky & Chlipala, spol. s.r.o., Svatoplukova ul. €. 30, Bratislava, o zaplatenie 10.911,91
EUR s prislusenstvom, takto

rozhodol:

Sud Zzalobu zamieta.

Sud zalovanému narok na nahradu trov konania nepriznava.
odovodnenie:

1. Stavebné bytové druzstvo Bratislava | sa Zalobou doru¢enou Okresnému sudu Bratislava | (od
1.6.2023 Mestsky sud Bratislava 1V) dfia 5.5.2011 domahalo od Zalovaného zaplatenia sumy vo vyske
7.948,37 EUR s 9% urokom z omeSkania.

2. Stavebné bytové druZstvo Bratislava | podanu Zalobu odévodilo tym, Ze Zalovany je vlastnikom bytu
€. 1, na 1. poschodi v bytovom dome sup.¢. XXXX na J. Q.. X-X v Bratislave, ktory si neplni povinnosti
Uhrad do fondu prevadzky, udrzby a opravdomu, za vykon spravy domu a za dodavku plneni spojenych
s uzivanim bytu v jeho vlastnictve. Diia 11.6.2008 uzavreli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome v ktorom sa byt Zalovaného nachadza, zmluvu o vykone spravy €. 081/2007 na zaklade
ktorej Zalobca vykonava spravu domu. Zalobca je tak v zmysle § 8a ods. 1 a § 8b ods. 1 Zakona
182/1993 Z.z. aktivne legitimovany v tomto spore. Zalovany ziskal vlastnictvo k vy$sie uvedenému
bytu na zaklade kupnej zmluvy uzavretej s predchadzajucimi vlastnikmi, C. W. Y. L., ktorej povinnou
suCastou, v zmysle § 5 ods. 1 pism.g) zakona ¢&. 182/1993 Z.z., je vyhlasenie Zalovaného ako
nadobudatela viastnictva k bytu dome, o tom, Ze pristupuje ku zmluve o vykone spravy. Nadobudnutim
vlastnictva bytu dfia 9.10.2007 preslina Zzalovaného vSetky prava a povinnosti z tejto zmluvy o vykone
spravy. Zalovany, ani pévodni vlastnici bytu, zmenu vlastnictva Zalobcovi podla &l. 3 ods. 3.5. zmluvy o
vykone spravy &. 081/2007 neoznamili. Zalobca preto vSetky vyuétovania aj prisludnu koreSpondenciu
zasielal pévodnym vlastnikom. Zalobca tak zaslal pévodnym vlastnikom ro&né vyaétovanie za rok
2007, 2008 aj 2009. V roku 2007 vznikol na predmetnom byte nedoplatok 576,71€, ktory pdvodné
vlastnici, ktori v byte nadalej byvaju, uhradili. V roku 2008 vznikol na predmetnom byte dih v sume
2.810,79 EUR. V roku 2009 vznikol na predmetnom byte nedoplatok vo vySke 2.074,24 EUR.
Po zisteni zmeny vlastnictva Zalobca listom zn. 247 zo dfia 11.2.2011 zaslal Zalovanému, ako
vlastnikovi bytu, zmluvu o vykone spravy €. XXX/XXXX, ro¢né vyuctovania za rok 2007, 2008, 2009,
mesacné predpisy uhrad platné za obdobie od vzniku jeho vlastnictva k predmetnému bytu, sumarnu
analyzu platieb s prehfadom obdrzanych Uhrad za obdobie od vzniku vlastnictva k predmetnému
bytu a vyzval ho na zaplatenie diZznej sumy pripadajucej na byt v jeho vlastnictve k uvedenému diu



v sume 7.176,72 EUR v lehote do 28.2.2011 s tym, Ze ak tento dlh v uvedenej lehote nevyrovna, bude
vec rieSit sudnou cestou. Predmetna suma predstavovala zostatok nedoplatku z ro€nych vyuctovani
za rok 2008, za rok 2009 a nedoplatok na uhradach predpisu mesaénych uUhrad za rok 2010 a za
mesiac januar 2011. Zalovany vyzvu prevzal 17.2.2011 a reagoval na fu listom zo dia 10.3.2011
tak, Ze Zalobcovi oznamil Ze sa neciti byt vlastnikom uvedeného bytu, hoci nim formalne je a
to z dévodu, Ze byt neuziva a ani ho neuzival a dfia 7.5.2008 uzavrel zmluvu o prevode vlastnictva
bytu s inou osobou. O tom, Ze je nadalej vlastnikom uvedeného bytu sa dozvedel az po obdrzani
vyzvy od Zalobcu. Navrhol, aby Zalobca zacal s vykonom dobrovolnej drazby bytu a z jej vytazku
si predmetnu pohladavku uspokojil. KedZe ku vkladu vlastnickeho prava inou osobou ako Zzalovanym
nedoslo, je Zalovany v spore pasivne legitimovany.

3. Stavebné bytové druZstvo Bratislava | na preukazanie svojich tvrdeni navrhlo tieto listinné dékazy:
zmluvu o vykone spravy ¢. XXX/XXXX, vypis z listu vlastnictva &. 2561 kat. Uzemie PetrZalka, rocné
vyuctovanie nakladov za rok 2008, 2009, sumarnu analyzu platieb za obdobie 1.1.2007 do 30.4.2011,
list Zalobcu €. 247 z 11.2.2011, list Zzalovaného z 10.3.2011, sumarnu analyzu platieb za obdobie od
1.1.2010 do 26.4.2011.

4. Zalovany vyjadrenim doruéenym sudu diia 21.9.2011 Ziadal konanie prerusit z dévodu, aby bol
poskytnuty &asovy priestor na realizaciu dobrovolnej drazby.

5. Stavebné bytové druzstvo Bratislava | podanim doruéenym sudu dfia 31.1.2013 roz8irilo uplatneny
narok o sumu 1.714,04 EUR z dovodu, Ze Zalovany nezaplatil roéné vyuctovanie za rok 2011 a Ziadal,
aby sud zaviazal Zalovaného na zaplatenie istiny 9.662,41 EUR s urokom z ome$kania vo vyske
9% rocne zo sumy 7.948,37 EUR od 26.4.2011 do 30.6.2012, s urokom z ome$kania vo vySke 9%
rotne zo sumy 9.662,41 EUR od 1.7.2012 do zaplatenia. Sud uznesenim ¢€.k. 21C 138/2011- 47 zo
dnia 21.3.2013 v zmysle §95 ods. 1 O.s.p, u€innom v danom €ase, zmenu Zaloby pripustil.

6. Stavebné bytové druzstvo Bratislava | podanim doru€enym sudu dfia 24.7.2013 opat’ rozSirilo
uplatneny narok o sumu 1.249,50 EUR z ddvodu, Ze Zalovany nezaplatil ro¢né vyuctovanie za rok
2012, ktoré prevzal 30.5.2013 a Ziadal, aby sud zaviazal Zalovaného na zaplatenie istiny 10. 911,91
EUR s urokom z omesSkania vo vy3ke 9% rocne zo sumy 7. 948,37 EUR od 26.4.2011 do 30.6.2012,
s urokom z omeSkania vo vyske 9% roc¢ne zo sumy 9.662,41 EUR od 1.7.2012 do zaplatenia, s
urokom z ome$kania vo vySke 5,5% roCne zo sumy 10. 911,91 EUR od 15.6.2013 do zaplatenia.
Sud uznesenim &.k. 21C 138/2011- 61 zo dfia 21.8.2013 v zmysle § 95 ods. 1 O.s.p., u€innom v danom
Case, zmenu Zaloby pripustil.

7. Podanim doru€¢enym sudu dna 4.4.2014 Zzalovany navrhol preru$enie konania z dévodu, Ze dna
3.4.2014 podal Zalobu na Okresny sud Bratislava V o urenie (absolutnej) neplatnosti kdpnej zmluvy
uzatvorenej dfia 8.10.2007 medzi Zalovanym, ako kupujucim, a predavajucimi C. L. W. Y. L.. V pripade
ak sud rozhodne, Ze kupna zmluva je absolutne neplatna, Zalovany sa nikdy nestal vlastnikom
predmetného bytu a preto nie je v konani pasivne legitimovany.

8. Sud uznesenim €.k. 21C 138/2011 - 100 zo dia 11.4.2014 navrh Zalovaného na preru$enie konania
do skonc&enia konania vedeného na Okresnom sude Bratislava V pod sp.zn. 14C 195/2014 zamietol,
nakolko bol toho nazoru, Zze otazkou platnosti, resp. neplatnosti kipnej zmluvy zo dfia 8.10.2007 sa
sud mbze zaoberat ako otazkou predbeznou a na zaklade tohto posudenia nasledne vo veci meritérne
rozhodnut.

9. Krajsky sud V Bratislave na odvolanie Zalovaného, uznesenim ¢€.k. 6C0/501/2014-105 zo dfia
27.8.2014, uznesenie sudu prvého stupria zmenil tak, Zze konanie prerusSil do pravoplatného koncenia
konania vedeného na Okresnom sude Bratislava V pod sp.zn. 14C 195/2014.

10. Konanie na Okresnom sude Bratislava V pod sp.zn. 14C 195/2014 bolo pravoplatne ukon&ené dna
29.9.2021, kedy nadobudol pravoplatnost rozsudok ¢.k. 14C 195/2014 -270 zo dna 7.9.2021.

11. Podanim doru€enym sudu diia 17.1.2023, Zalobca navrhol zmenu na strane Zalobcu tak, Ze z
konania vystupi Stavebné bytové druzstvo I. U., Z. XX, I. a na jeho miesto, ako Zalobca, vstupi
spolognost’ Bytokomfort - BA, a.s. Z. XX, I.,1C0: 35736275. Navrh na zmenu Zalobcu odévodnil tym, ze
vypovedou zmluvy o vykone spravy ¢. 081/2007 zo dfia 11.6.2008 a uzavretim novej zmluvy o vykone
spravy s novym spravcom postupil pohladavku, ktora je predmetom tohto sudneho konania v celosti
spolognosti Bytokomfort - BA, a.s. Spolo¢nost Bytokomfort - BA sudu dha 18.1.2023 oznamila, Ze
so svojim vstupom do konania na strane Zalobcu suhlasi. Sud uznesenim &.k. (12C) 21C/138/2011
- 209 zo dna 13.2.2023, v zmysle § 80 ods. 1 a 2 CSP, zmenu na strane Zalobcu pripustil v zmysle
podaného navrhu.



12. Sud vo veci vykonal dokazovanie vysluchom Zalovaného a listinnymi dokazmi: zmluvou o vykone
spravy &. 081/2007, vypisom z listu vlastnictva C.. XXXX D..U.. Z., roénym vyu&tovanim nékladov za
rok 2008, 2009, 2011, 2012, sumarnou analyzou platieb za obdobie 1.1.2007 do 30.4.2011, listom
Zalobcu &. 247 z 11.2.2011, listom Zalovaného z 10.3.2011, sumarnou analyzou platieb za obdobie od
1.1.2010 do 26.4.2011, oznamenim o vySke pohladavky zakonného zaloZzného veritela z 22.8.2012,
notarskou zapisnicou - osvedCenim o priebehu drazby O.. A. Z. E., E., NCRIs 43842/2012 zo dha
13.11.2012, Ziadostou o zapis zaloZzného prava podla § 15 Zakona 182/1993 Z.z. k listu vlastnictva
€. XXXX zo dna 3.3.2011, oznamenim spravy katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu z 28.4.2011,
oznamenim o0 nezapisani zapisu - odstranenie nedostatkov - zaslanie zo diha 24.5.2011, Ziadostou
Zalobcu o okamzité odstranenie plomby vyznalenej na zaklade Z - 9562/2011 zo dfia 22.9.2011,
vyjadrenim spravy katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu z27.9.2011, kiipnou zmluvou z 8.10.2007,
kipnou zmluvou zo 7.5.2008, rozsudkom OS BA V &.k. 14C/195/2014 - 270 zo dna 7.9.2021,
pravoplatnym driia 29.9.2021, zmluvou o vykone spravy €. 611/2020 - navrh z 8.3.2021, vypovedou
zmluvy o vykone spravy zo dnia 16.12.2020, Ziadostou o odovzdani dokladov do spravy z 15.3.2021
a zistil nasledovny skutkovy stav:

13. Zo zmluvy o vykone spravy €. 081/2007 zo dha 11.6.2008, ¢lanok IIl. bod 1, sud zistil, Ze Stavebné
bytové druzZstvo Bratislava |, Z.G. XX, I. na zaklade tejto zmluvy vykonava komplexné zabezpecenie
vykonu spravy B. J. X W. X, supisné &. 1040 v |., A. C. . - Z., postavenom na pozemku parcele &. 3273,
kat. Gzemie Petrzalka, zapisané na P. C.. XXXX.

14. Podla &l. 1ll. bod 2, pism. g) zmluvy o vykone spravy €. 081/2007 zo dha 11.6.2008, je suCastou
predmetu plnenia spravcu vymahanie nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a nedoplatkov
za plnenia spojené s uzivanim bytu.

15. Podra &l. V. bod 2, zmluvy o vykone spravy €. 081/2007 zo dria 11.6.2008, vyuctovanie nakladov za
poskytovanie plnenia spojené s uzivanim bytov zabezpeci spravca najneskdér do 31.5. nasledujuceho
roka.

16. Podfa €&l. VI. bod 9, zmluvy o vykone spravy &. 081/2007 zo dria 11.6.2008, viastnik bytu v dome je
povinny oznamit' spravcovi zmenu vlastnickeho prava k bytu a pred prevodom vlastnictva si vyziadat
od spravcu vyhlasenie otom, Ze nema Ziadne nedoplatky na uhradach vo fonde prevadzky, udrzby
a oprav a za plnenia spojené s uzivanim bytu.

17. Podra €l. VI. bod 14, zmluvy o vykone spravy ¢. 081/2007 zo dia 11.6.2008, spravca je v zmysle
§ 8b ods. 1 zakona €. €. 182/1993 Z.z.. povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene a na ucet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a je opravneny pri sprave domu konat’ za vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom a podfa § 8b ods. 2 pism. j) zakona ¢. 182/19993
Z.z.je povinny podat navrh na exeku¢né konanie.

18. Podfa €&l. V. bod 3, veta prva, zmluvy o vykone spravy €. 081/2007 zo dna 11.6.2008, vyuctovanim
zisteny nedoplatok je vlastnik bytu povinny uhradit do 30 dni odo dfia doru€enia vyuétovania.

19. Z vypovede zmluvy o vykone spravy zo dfia 16.12.2020 sud zistil, ze vlastnici bytovva nebytovych
priestorov bytového domu na J. X,X K. 1., supisné C.. XXXX zapisaného na P. C.. XXXX dfa
16.12.2020 vypovedali Stavebnému bytovému druzstvu Bratislava | zmluvu o vykone spravy zo dna
11.6.2008.

20 Zo zmluvy o vykone spravy €. 611/2020 - navrh zo dha 8.3.2021 sud zistil, Ze Bytokomfort - BA,

Z.U. XX, . na zaklade tejto zmluvy vykonava komplexné zabezpeclenie vykonu spravy domu J.
XW X, S. C.. XXXX v Bratislave, Mestskej &asti Bratislava - Petrzalka, postavenom na pozemku Z. C..
XXXX, ku. Petrzalka zapisané na P. C.. XXXX, od 8.3.2021.

21. Podraél. lll. bod 1, pism. d)/ zmluvy o vykone spravy €. XXX/XXXX zo dra 8.3.2021 vlastnici poverili
spravcu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, spravou bytového domu uvedeného v &l. |. (dom
so sup. €. XXXX nachadzajuci sa v I. na Q. J. X,X K. na P. XXXX). Pritom spravou sa rozumie
obstaravanie sluzZieb a tovaru, ktorymi sprdvca zabezpecuje pre vlastnikov v dome, vymahanie Skody,
nedoplatky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a narokov.



22. Podla €l. IV. bod 2 zmluvy o vykone spravy €. XXX/XXXX zo dna 8.3.2021 spravca vo vlastnom
mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pred sudom ainym organom
verejnej moci; toto zastupenie trva, ak sav konani pred sidom, alebo inym organom verejnej moci
nepreukaze rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov. Spravca zastupuje
v konani pred sudom a inym organom verejnej moci a j vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome: b) ktori sa domahaju uhrady dlhu, alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu, alebo
nebytového priestoru.

23. Podla ¢l. V., pism. c), veta prvd, zmluvy o vykone spravy €. XXX/XXXX zo dna 8.3.2021 vlastnik je
povinny uhradit nedoplatok z vyu&tovania do 30 dni od doru&enia vyucétovania.

24. Z &iastoéného vypisu z listu vlastnictva 6. XXXX,D..U..Z.F.I.K.,F.1.-A..C.. Z., z 3.5.2011 sud
zistil, Zze Zalovany je vlastnikom bytu €. 1, 1. poschodie J. X, titulom kidpnej zmluvy K. - XXXXX/XX
zo dna 11.10.2007.

25. Vyuctovanim nékladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie od 1.1.2008 do 31.12.2008
Stavebné bytové druzstvo Bratislava | vyuc&tovalo Zalovanému naklady spojené s uZivanim bytu
za rok 2008 s preplatkom 254,32 EUR, stavom konta k 31.3.2009 pred vyuétovanim -3.915,11 EUR,
nedoplatkom po vyuétovani k 31.3.2009 vo vySke -3.660,79 EUR.

26. Vyuctovanim nakladov spojenych s uZivanim bytu za obdobie od 1.1.2009 do 31.12.2009
Stavebné bytové druzstvo Bratislava | vyuctovalo Zalovanému néklady spojené s uzivanim bytu za
rok 2009 s nedoplatkom vo vy8ke -5.778,14 EUR

27. Vyuctovanim nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie od 1.1.2011 do 31.12.2011
Stavebné bytové druzstvo Bratislava | vyuctovalo Zalovanému néklady spojené s uzivanim bytu za
rok 2011 s nedoplatkom vo vySke -9.662,41 EUR.

28. Vyuctovanim nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie od 1.1.2012 do 30.11.2012
Stavebné bytové druzstvo Bratislava | vyuctovalo Zalovanému néklady spojené s uzivanim bytu za
rok 2012 s nedoplatkom vo vy38ke -10.911,91 EUR.

29. Zo sumarnej analyzy platieb za obdobie od 1.1.2007 do 30.4.2011 sud zistil, Ze Zalovany ma za
obdobie od 1.1.2007 do 30.4.2011 nedoplatok na ucte vo vyske 7.594,36 EUR.

30. Zo sumarnej analyzy platieb za obdobie od 1.1.2010 do 26.4.2011 sud zistil, Ze Zalovany ma za
obdobie od 1.1.2010 do 26.4.2011 nedoplatok na ucte vo vyske 7.594,36 EUR.

31. Z listu Stavebného bytového druzstva Bratislava | zn. 247 zo dnha 8.2.2011 sud zistil, Ze
Stavebné bytové druZstvo Bratislava | Zalovanému oznamilo nesplnenie povinnosti nahlasit zmenu
vlastnictva bytu v bytovom dome J. X,X |., oznamilo mu, Ze nedoplatok na uUhradach za plnenia
spojené s uzivanim bytu a za vykon spravy predstavuje 7.178,70 EUR, €o potvrdzuje sumarna analyza
platieb, zaslalo mu zmluvu o vykone spravy &. XXX/XXXX zo dha 11.6.2008 a vyzvalo ho na uhradu
uvedeného nedoplatku.

32. Z odpovede Zalovaného na list Stavebného bytového druzstva Bratislava | zn. 247, doruéeného
Stavebnému bytovému druZstvu Bratislava | dfia 11.3.2011, sud zistil, Ze Zalovany Stavebnému
bytovému druzstvu Bratislava | oznamil, Ze v predmetnom byte nikdy nebyval a ani nechce byvat, Ze
tento byt kapil od manzelov L.Y. na zaklade kipnej zmluvy zo diia 8.10.2007, bol s nimi dohodnuty,
Ze v byte mézu ostat byvat dovtedy, kym si nengjdu nahradu alebo ho preda ich dcére ak si
zabezpedi financovanie, o sa stalo 7.5.2008, kedy so sle€nou L. uzavrel kdpnu zmluvu. Tuto
zmluvu odovzdal vo K. |. W..S.., ktora mu nasledne uvolnila kiipnu zmluvu prostrednictvom Uveru,
ktory poskytla sleCne L.. Tym celu vec povaZzoval za vybavenu a mal za to, Ze sleCna L. poda
navrh na vklad tak, ako sa dohodli. K. I. W..S.. mu listom v oktébri 2009 oznamila, Ze uver nie je
splateny aon je stale vlastnikom zaloZenej nehnutelnosti. Navrhol, aby Stavebné bytové druzstvo I.
U. zaCalo s vykonom dobrovolnej drazby predmetného bytu a z vytazku uspokojilo svoje pohfadavky.



33. Z. kipnej zmluvy zo dnia 7.10.2017 sud zistil, Ze Zalovany, ako kupujuci, uzavrel dia 8.10.2007
kupnu zmluvu s predavajucimi C. W. Y. L.. Jej predmetom bol prevod bytu &. 1 zapisany na P. C..
XXXX D.. U. ZW,, na X. Z. bytového domu so supisnym &islom XXXX na J. X, postaveného na
parcele C.. XXXX, XXXX a spoluvlastnicky podiel na spolo&nych &astiach, spolodnych zariadeniach a

prisluSenstve tohto bytového domu o velkosti 155/10000.

34. Z kupnej zmluvy zo dia 7.5.2008 sud zistil, Ze Zalovany, ako predavajuci, uzavrel kipnu zmluvu s
W. L.. Jej predmetom bol byt &. 1 zapisany na P. C.. XXXX D.. U. Z., na X. poschodi bytového domu
so supisnym c¢&islom XXXX E.a J. X, postavenom na parcele €. XXXX, XXXX a spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych Castiach, spolo€nych zariadeniach a prislusenstve tohto bytového domu o velkosti XXX/
XXXXX. Podpis kupujucej W. L. na kupnej zmluve chyba.

35. Zrozsudku Okresného sudu Bratislava V €.k. 14C 195/2014 - 270 zo dha 7.9.2021, pravoplatného
diia 29.9.2021, sud zistil, Ze Okresny sud Bratislava V uvedenym rozsudkom urgil, Ze kipna zmluva
zo dha 8.10.2007 uzavreta medzi kupujiucim O.. 1. X.. I, I. L. X, XXX XX I, E.. XX.X.XXXX, X..C..
XXXXXXIXXXX W. Z. C.C. L. X.. L., 1. J. X, XXX XX I, E.. XX.X.XXXX, X..C.. XXXXXX/XXXX W.Y. L.
XL AL X, XXX XX, E. XXX XXXX, X.. C..XXXXXX/XXXX, je absolutne neplatna. Sud tiez urdil,
Ze kupujuci O.. A. |. nikdy nebol vlastnikom bytu &. 1, nachadzajuceho sa na J. Q.l. s orientaCnym
C. X,K.D.U. ZKFI,A.C.Z,K F. I K, zapisaného na P. C.. XXXX vedeného Okresnym
uradom Bratislava katastralnym odborom, vratane prisluchajuceho podielu na spolo&nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach bytového domu.

36. Podla § 8a ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z.z., u€inného v Case podania Zaloby, vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone
spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje nadpoloviénou va&sinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo
jej zanik je zavazny pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany
nadpoloviénou vaésinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je
povinny schvalenu zmluvu alebo jej zmenu dorucit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v
dome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny predpis. Zmluva o vykone spravy obsahuje najma
a)vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b)spésob vykonu spravy spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku,

c)zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat' s nimi,

d)zasady platenia uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e)zasady urcenia vysky platieb za spravu,

f)rozsah a obsah spravy o €innosti spravcu podla odseku 2.

Podla § 8a ods. 2 zdkona &. 182/1993 Z.z., ucinného v €ase podania Zaloby, spravca je povinny
najneskér do 31. maja nasledujiuceho roka predlozit’ viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o finan&nom hospodareni domu,
o stave spoloénych Casti domu a spolo€nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach,
ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav, uhrad za plnenia rozu¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory vdome. Ak spravca
kongi svoju ¢innost), je povinny 30 dni pred jej skon¢enim, najneskér v deri skonéenia €innosti, predlozit
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti tykajucej sa tohto domu a
odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia. Zarover je povinny previest zostatok majetku vlastnikov
na ucétoch v banke na uéty nového spravcu alebo spologenstva.

Podla § 8a ods. 3 zakona €. 182/1993 Z.z., uinného v €ase podania Zaloby, difiom skoné&enia spravy
domu prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluv, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré
boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmliv uzavretych
na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na nového spravcu alebo na
spoloenstvo.



Podla § 8b ods. 1 zakona ¢&. 182/1993 Z.z., uginného v Case podania Zaloby, spravca je povinny
vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a na ich
ucet a je opravneny konat' pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred
sudom.

Podla § 8b ods. 2 pism. e) zakona €. 182/1993 Z.z., u€inného v Ease podania zaloby, pri sprave domu je
spravca povinny sledovat’ uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav
od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky,

Podla § 10 ods. 1 zakona ¢&. 182/1993 Z.z., u€inného v ¢ase v €ase podania Zaloby, vlastnici bytov a
nebytovych priestorov vdome su povinni v sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone
spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého
dfia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla
vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, adrzbu a opravy
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahove;j
plochy balkéna, lodZie alebo terasy.

Podla § 10 ods. 6 zdkona €. 182/1993 Z.z., uc€inného v €ase v €ase podania Zaloby, uhrady za plnenia
su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesa¢ne vopred uhradzat na ucet domu
v banke. Pri rozuc¢tovani uhrad za plnenia sa zohladfiuje miera vyuzivania spolo€nych &asti domu a
spoloénych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac,
ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatefovi, sa za plnenie spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, odvoz
odpadov, Cistenie Zump, uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od
vodarenskych spolo¢nosti a odvadzanie odpadovych véd.

37. Pévodny Zalobca, Stavebné bytové druzstvo Bratislava |, ako spravca bytového domu J. X W. X, S.
C.. XXXX K. I, A. C. . - Z., postavenom na pozemku parcele &. XXXX, kat. Uzemie Z., zapisanom na
liste vlastnictva na P. C.. XXXX kat. Gzemie Z., sa podanou Zalobou, po pripusteni jej zmeny, uvedenej v
odseku 5. a 6., domahal podfa ¢lanku IV., bod 14, zmluvy o vykone spravy &. 081/2007 zo dfia 11.6.2008,
od Zalovaného zaplatenia 10.911,91 EUR za neuhradené nedoplatky z vyué&tovani sluZieb spojenych s
uzivanim bytu €. 1.,1. poschodie v bytovom dome na J. X K. |. za roky 2008, 2009, 2011, 2012. Sucasny
Zalobca, Bytokomfort - BA, a.s. Z. XX, ., ICO: 35736275, vstupil do konania na zaklade uznesenia sudu
v zmysle § 80 ods. 1 a 2 CSP, uvedeného v odseku 11., ako novy spravca bytového domu J. X W. X,
S. C.. XXXX K. I., A. &asti |. - Z., postavenom na pozemku parcele C.. XXXX, D.. U. Z., zapisanom na
liste vlastnictva na P. C.. XXXX D.. U. Z..

38. Sud na zaklade vykonaného dokazovania, zmluvou o vykone spravy €. XXX/XXXX zo dia 11.6.2008,
mal za preukazané, Ze pbvodny Zalobca Stavebné bytové druzstvo Bratislava | bol od 11.6.2008
spravcom domu J. X W. X, S. C.. XXXX v Bratislave, A. C. |. - Z., postavenom na pozemku parcele C..
XXXX, kat. Gzemie Z., zapisané na P. C.. XXXX, na z&klade zmluvy o vykone spravy &. XXX/XXXX zo
dfia 11.6.2008 uvedenej v odseku 13. a vykonaval obstaravanie sluzieb tovaru pre vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v tomto dome. Stavebné bytové druzstvo Bratislava | tak bolo v spore podla &l.
VI. bod 14, zmluvy o vykone spravy €. 081/2007 zo diia 11.6.2008 a §8b ods. 2 pism. e) zakona ¢.
182/1993 Z.z. aktivne legitimované na podanie predmetnej Zaloby. Ciasto&nym vpisom z listu vlastnictva
& XXXX,D..U..Z.,okres |.K.,F.1.-A..C.. Z., 23.5.2011 uvedenym v odseku 24., mal sid za preukazané,
Ze Zalovany bol ku driu podania Zaloby vedeny ako vlastnik bytu &. 1, na 1. poschodi bytového domu na
J. X, J.D. Y. K. - XXXXX/XX zo dfia 11.10.2007. Vyuctovaniami nakladov spojenych s uzivanim bytu
€. 1, na 1. poschodi bytového domu na J. X, uvedenymi v odsekoch 25. - 28., Stavebné bytové druzstvo
Bratislava | vyuctovalo Zalovanému naklady spojené s uzivanim uvedeného bytu za rok 2008, 2009,
2011, 2012 s nedoplatkom v celkovej vyske 10.911,91 EUR. Zalovany podla rozsudku Okresného stdu
Bratislava V ¢.k. 14C 195/2014 - 270 zo dna 7.9.2021, pravoplatného drna 29.9.2021, uvedeného v
odseku 35., ale nikdy nebol vlastnikom toho bytu. Sad tymto rozsudkom urc€il, Ze kipna zmluva zo dna



8.10.200,7 uzavreta medzi Zalovanym, ako kupujucim a predavajucimi C. L. W. Y. L. X.. A., je absolutne
neplatna a Zalovany nikdy nebol vlastnikom bytu €. 1, nachadzajuceho sa na J. Q.. s orientatnym ¢.
X,K.D..U. Z.K.F.I,A..C..Z.,K. F. |. K., zapisaného na P. C.. XXXX. Po pravoplatnosti tohto rozsudku
novy spravca bytového domu J. XW. X, S. C.. XXXX K. 1., A. C.I. - Z., postavenom na pozemku parcele
&. XXXX, D.. U. Z., zapisané na P. C.. XXXX, suéasny zalobca Bytokomfort - BA, a.s., zotrval na podane;
Zalobe. Sud s poukazom na zavery rozsudku Okresného sudu Bratislava V &.k. 14C 195/2014 - 270 zo
dia 7.9.2021, pravoplatného drfia 29.9.2021, uvedeného v odseku 35., dospel k zaveru, Ze Zalovany
nie je v spore podla €l. V. bod. 3 zmluvy o vykone sprava €. 081/2007 zo dha 11.6.2000, ¢&l. V. pism.
¢) zmluvy o vykone spravy €. XXX/XXXX zo dria 8.3.2021 a § 10 ods. 1 a 6 zakona &. 182/1993 Z.z., v
konani pasivne legitimovany. Sud preto Zalobu zamietol.

39. O trovach konania sud rozhodol podla § 255 ods. 1 CSP podla pomeru Uspech vo veci a uspesnému
Zalovanému sud narok na nahradu trov konania nepriznal, pretoZe ten sa na pojednavani diia 22.3.2024
prava na nahradu trov konania vzdal.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je mozZné podat odvolanie v lehote 15 dni odo dha jeho

doruéenia, pisomne, dvojmo, na Mestskom sude Bratislava IV.

Odvolanie méze podat strana, v ktorej neprospech bolo rozhodnutie vydané.

Odvolanie len proti odévodneniu rozhodnutia nie je pripustné.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach (§ 127 ods.1 CSP) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie
dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania.

Odvolanie mozno odévodnit len odvolacimi dévodmi uvedenymi v § 365 ods. 1 a 2 CSP.

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej inStancie, mozno v odvolani pouzit' len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylucenia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

¢) ma byt nimi preukazané, ze v konani doslo k vadam, ktoré mohli mat za

nasledok nespravne rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit' v konani pred sudom prve;j

indtancie.

Ak povinny dobrovolne nesplni, ¢o mu ukladé vykonatelné rozhodnutie, méZe opravneny podat navrh
na vykonanie exekucie.



