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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Rimavska Sobota sudkyriou JUDr. Martinou Korerfiovou v spore Zalobcu: Mestska bytova
sprava, s.r.o. so sidlom Rimavska Sobota, Ul. Trzna &. 2, ICO 36 045 888, zastipeného: JUDr. Andrea
Andrasiova, advokatka so sidlom Rimavska Sobota, Hlavné namestie ¢. 14 proti zalovanému 1/: T. R.,
N.. XX XX XXXX, C. A. T. B. (Z.W. A.), C..C.. A. T. B,, L.. F. C.. XXX/XX, §tatny ob&an SR, Zalovanému
2/: M. RK., N.. XX XX.XXXX, C. A. T. B., L.. F. C.. XXX/XX, §tatny ob&an SR a zalovanému 3/: V. R., N..
XX XX XXXX, C. A. T. B., L.. F. C.. XXX/XX, C..C.. A. T. B, L.. V. C.. XX, §tatny ob&an SR o zaplatenie
sumy 1 582,23 eur s prisl., takto

rozhodol:

I. Zalovani 1/az3/ sG povinnispoloéne anerozdielne zaplatit Zalobcovi sumu 1 387,88 eur
spolu s urokom z omeskania vo vyske 5 % ro¢ne zo sumy 1 387,88. eur od 01.01.2020 do zaplatenia
do troch dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

Il. Konanie v ¢asti o zaplatenie sumy 194,35 eur s 5 % ro¢nym urokom z omeskania zo sumy 194,35 eur
od 01.06.2019 do zaplatenia a v Casti o zaplatenie 5 % rocného Uroku z omeskania zo sumy 1 387,88
eur od 01.06.2019 do 31.12.2019 zastavuje.

lll. Zalovani 1/az3/ sU povinnispoloéne a nerozdielne  nahradit Zalobcovi trovy konania v
rozsahu 100 % do troch dni od pravoplatnosti uznesenia sudu o urCeni vySky nahrady trov konania.

odovodnenie:

1. Zalobca sa podanou Zalobou doméhal vo&i Zalovanym 1/ az 3/ spolo&ne a nerozdielne zaplatenia
sumy 1 582,23 eur s 5 % ro€nym urokom z omeskania zo sumy 1 582,23 eur od 01.06.2019 do
zaplatenia na tom skutkovom zaklade, Zze Zalovani 1/ az 3/ su podielovi spoluvlastnici bytu €. XX, ktory
sa nachadza na 3. poschodi, vo vchode &. 26 bytového domu so sup. €. XXX - XX b.j. na L.. F. M.
T. B. situovaného na C KN parc. & XXX/X, zapisaného na liste vlastnictva & XXXX, W. K.U.. T. B. a
to kazdy v podiele 1/3. Zalovani 1/ a z 3/ uvedeny byt nadobudli do podielového spoluvlastnictva na
zaklade uznesenia o dedi¢stve vydaného notarom JUDr. Janom Kovaéom dna 12.10.2017 sp. zn.
17D/27/2017 v dediéskom konani po porugitelovi M.I. R., D.. F. XX.XX.XXXX. Uvedeny byt bol do
30.04.2018 evidencne u zalobcu vedeny na mene zalovaného 3/ a od 30.04.2018 az po suc¢asnost je
eviden¢ne vedeny na mene Zalovaného 1/.

2. Zastupkyna zalobcu podanim zo dfia 19.10.2020 vzala Zalobu spat v €asti o zaplatenie sumy 194,35
eur s 5 % roénym urokom z omeskania zo sumy 194,35 eur od 01. 06.2019 do zaplatenia. a su¢asne
aj v Gasti 5 % roCného uroku z omeskania zo sumy 1 387,88 eur od 01.06.2019 do 31.12.2019 a
Ziadala konania v tejto Casti zastavit. Sud postupom podla ust. § 145 ods. 2 C.s.p. konanie v uvedenych
Castiach zastavil.



3. Sud vo veci rozhodol platobnym rozkazom zo dha 13.03.2020, €. 16Csp/11/2020-42, ktory bol pre
nemoznost doru€enia Zalovanému 2/ do vlastnych ruk postupom podfa ust. § 266 ods. 3 Zak.¢. 160/2015
Civilny sporovy poriadok (dalej len C.s.p.), zruSeny.

4. Zaloba s prilohami a procesnym poudéenim bola postupom podla ust. § 116 ods. 2 C.s.p. pre
zalovaneho 2/ zverejnena na webovej stranke a Uradnej tabuli siidu a sic¢asne bol zalovany 2/ vyzvany
na vyjadrenie k Zalobe. Zalovany 2/ sa k zalobe nevyjadril.

4.1 Zaloba s prilohami a procesnym pou&enim bola postupom podla ust. § 167 ods. 2 C.s.p. doruéena
na vyjadrenie Zalovanému 1/ dfia 04.09.2020 a Zalovanému 3/ diia 07.09.2020. Zalovani 1/ a 3/ sa k
Zalobe tiez nevyijadrili.

5. Sud vo veci urdil termin pojednavania na deri 20.10.2020. Na pojednavania sa ustanovila zastupkyna
Zalobcu, Zalovani 1/ a 3/. Neustanovil sa Zalovany 2/, ktory doru€enie predvolania mal vykazané fikciou
vratenim nevyzdvihnutej zasielky v UloZnej lehote. Sud postupom podla ust. § 180 C.s.p rozhodol, Ze
pojednavanie sa bude konat v nepritomnosti Zalovaného 2/.

6. Nadalej predmetom sporu zostava zaplatenie sumy 1 387,88 eur s 5 % ro&nym urokom z omeskania
zo sumy 1 387,88 eur od 01.01.2020 do zaplatenia.

7.Sud vykonal dokazovanie precitanim podstatného obsahu Zmluvy o vykone spravy &. XXX, Dodatku €.
1 k tejto Zmluve, vypisu z listu viastnictva &. XXXX, K..U.. T. B., dokladov o vy$ke mesa&ného predpisu
na byt, sumarnej analyzy platieb od 01.09.2017, sumarnej analyzy platieb od 01.06.2018 do 31.01.2010,
sumarnej analyzy platieb od 01.06.2018 do 16.10.2020, vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim
bytu za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017, vyuc&tovani nakladov spojenych s uZivanim bytu za rok
2018 ku dnu 30.04.2019 (preplatok aj nedoplatok), uznesenia Okresného sudu Rimavska Sobota
vydaného prostrednictvom notara JUDr. Jana Kovaca v dedi¢skej veci po porucitefovi M. R., D.. F.
XX XX XXXX, zo diia 12.10.217, sp. zn. 17D/27/2017.

8. Podla § 8a ods. 2 Zak. €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, spravca je povinny
najneskér do 31. maja nasledujiuceho roka predlozit’ viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o finan&nom hospodareni domu,
o stave spoloénych Casti domu a spolo€nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach,
ktoré suvisia so spravou domu. Zaroveni je povinny vykonat vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav, uhrad za plnenia rozu¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory vdome. Ak spravca
kongi svoju ¢innost, je povinny 30 dni pred jej skon¢enim, najneskér v deri skonéenia €innosti, predlozit
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti tykajucej sa tohto domu a
odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia. Zarover je povinny previest zostatok majetku vlastnikov
na ucétoch v banke na uéty nového spravcu alebo spologenstva.

8.1 Podla § 10 ods. 1 Zak. €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vlastnici bytov a
nebytovych priestorov vdome su povinni v sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone
spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého
dfia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla
vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, adrzbu a opravy
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahove;j
plochy balkéna, lodZie alebo terasy.

8.2 Podla § 10 ods. 6 Zak. &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, thrady za
plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na ucet
domu v banke. Pri rozi&tovani uhrad za plnenia sa zohladruje miera vyuZivania spolo&nych ¢asti domu
a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a



prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhraddza priamo dodavatelovi, sa za plnenie
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spolocnych ¢asti domu,
odvoz odpadoy, Cistenie zump, uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka
vody od vodarenskych spolo&nosti a odvadzanie odpadovych véd.

8.3 Podfa ¢l. V bodu 4 vety prvej Zmluvy o vykone spravy, nedoplatok vy¢&isleny vo vyuétovani plneni
spojenych s uzivanim bytu a nebytového priestoru je vlastnik povinny zaplatit do 30 dni od doruc¢enia
vyuctovania alebo dorudit pisomnu reklamaciu spravcovi na nezrovnalosti zistené vo vyuctovani.

8.4 Podla ust. § 151 ods. 1 C.s.p., skutkové tvrdenia strany, ktoré protistrana vyslovne nepoprela, sa
povazuju za nesporné.

9. Sud vec na zéklade citovanych zakonnych ustanoveni pravne posudil nasledovne:

10. Zalovani 1/ a Z 3/ su podielovymi spoluvlastnikmi bytu &. XX, ktory sa nachadza na ul. F. C.. XXX/
XX M. T. B. a to na zaklade uznesenia o dedi¢stve vydaného notarom JUDr. JAnom Kovadom dna
12.10.2017, sp. zn. 17D/27/2017 v dedi¢skom konani po porucitefovi Vladimirovi Liptakovi, zomr. dfia
06.08.2017. Uznesenie nadobudlo pravoplatnost dfia 12.10.2017 .

10.1 Dna 31.12.2007 eSte pravny predchodca Zalovanych 1/ a Z 3/ uzavrel so Zalobcom Zmluvu o
vykone spravy, (dalej len "Zmluva") a to podla ustanoveni § 8a nasl. Zak. €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni plathom ku dfiu uzavretia Zmluvy. Predmetom predmetnej zmluvy
bolo komplexné zabezpecenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi
spravca zabezpecluje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome prevadzku, udrzbu, opravy
a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo&nych zariadeni domu, prifahlého pozemku a prisluSenstva
bytového domu na L. F., B. C. XXX M. T. B., postavenom na pozemku C KN parc. & XXX/X, v
katastralnom uzemi Rimavska Sobota, zapisanom na liste vlastnictva &. XXXX, vydanom Okresnym
uradom Rimavska Sobota, odborom katastralnym. Rovnako zabezpedluje tiezZ sluzby a plnenia spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome; vyméhanie Skody, nedoplatkov vo fonde
prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov, iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim
domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, dalSie dojednané &innosti
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zaklade splnomocrovacich ustanoveni Zak. &.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

10.2 V zmysle &l. IV bodu 5, 6 a 7 Zmluvy o vykone spravy, spravca je povinny najneskér do 30
dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy ustanovit vySku mesacnych platieb jednotlivym viastnikom.
Vysku mesacnych preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov je spravca
opravneny zmenit, ak je na to dévod vyplyvajuci z pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov,
zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. vyuctovanie skutoénych nakladov za poskytované plnenia
jednotlivym vlastnikom uskuto€ni spravca podfa platnych pravnych predpisov.

10.3 Po vykonanom dokazovani sud zalobe po jej Ciastoénom spatvzati v celom rozsahu vyhovel. Sud
mal za preukazané, Ze zalovanym 1/ a z 3/ bola v zmysle Zmluvy stanovena vySka mesacnej uhrady
za byt a za sluzby spojené s jeho uZivanim s G€innostou od septembra 2017 do jula 2018 vo vySke po
138,83 Eur, od augusta 2018 do septembra 2018 vo vyske 148,83 eur, od septembra 2018 do juna
2019 vo vy8ke 158,15 eur, od jula 2019 do novembra 2019 vo vy8ke 160,15 eur a od decembra 2019
vo vyske 149,32 eur mesacne.

10.4 Vo vyuctovani nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017 mali
Zalovani 1/ az 3/ preplatok vo vySke 203,82 eur. Vo vyuc¢tovani nakladov spojenych s uzivanim bytu za
obdobie od 01.01.2018 do 31.12.2018 mali zalovani 1/ az 3/ jednak nedoplatok vo vyske 205,74 eur
(vyuctovanie vykonané osobitne od 01.01.2018 do

31.05.2018 - byt evidenCne vedeny na Zalovaného 3/) a preplatok vo vySke 123,49 eur (vyuctovanie
vykonané osobitne od 01.06.2018 do 31.12.2018 - byt evidenéne vedeny na Zalovaného 1/). Co sa tyka
vyuctovania za rok 2018 bolo vykonané osobitne za dve obdobia roku 2018 z dévodu, Ze Zalovani
poziadali o zmenu evidenéného vedenia bytu ohfadom ich osdb ako uZivatelov bytu, pri¢om v prvom
obdobi bol vyuétovany nedoplatok a v druhom obdobi bol vyuétovany preplatok.



10.5 Zalovana suma predstavuje podia naposledy predloZzenej sumarnej analyzy platieb od 01.09.2017
aod 01.06.2018 do 16.10.2020 nezaplatend sumu na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby, oprav,
na poplatkoch za vykon spravy, ako aj na zalohu za sluzby spojené s uzivanim bytu konkrétne za
mesiace 09,10,11,12/2017 sumu vo vySke 555,32 eur, za mesiac 04/2018 sumu vo vyske 138,83 eur +
vyuctovanie za rok 2017 preplatok vo vySke 203,82 eur + vyucétovanie zo rok 2018 nedoplatok vo vySke
205,74 eur, spolu sumu 696,07 eur a za mesiace 05,06/2018 sumu vo vySke 277,66 eur, 07/2018 vo
vySke 148,83 eur, 08/2018 ¢ast vo vyske 116,30 eur, 05/2019 Cast vo vyske 157,39 eur , 06/2019 ¢ast
vo vySke 160,15 eur, 12/2019 €ast vo vySke 149,32 eur - vyuctovanie za rok 2018 - preplatok vo vySke
123,49 eur, spolu sumu 886,16 eur, ¢o spolu predstavuje Zalovanu sumu 1 582,23 eur (696,07 eur +
886,16 eur). Zalovani 1/a z 3/ v priebehu konania nijako nerozporovali vy$ku ako ani dévod uplatneného
naroku zalobcu, preto v zmysle ust. § 151 ods. 1 C.s.p., sud skutkové tvrdenia Zalobcu povazoval za
nesporneé.

11. Vzhladom na to, Zze Zalovany 1/ a z 3/ su v omeSkani so zaplatenim Zalovanej sumy sud posudil aj
narok Zzalobcu na zaplatenie zakonnych urokov z omeskania za dévodny. Pociatok omeSkania bol uréeny
od 01.01.2020. K tomuto diu bola sadzba ECB vo vy3ke 0,00 %, ktora po zvySeni o 5 percentualnych
bodov predstavuje 5 % ro¢ny Urok z omeSkania, preto potom sud priznal Zalobcovi aj uplatneny urok z
omeskania z priznanej sumy vo vySke 5 % ro€ne od 01.01.2020 do zaplatenia. Sud priznal Zalobcovi
uplatneny urok z omeSkania od 01.01.2020, pretoze mal za to, Ze Zalovani 1/ az 3/ sa dostali do
omeskania uz aj pred 01.01.2020.

12. Ohladne naroku na nahradu trov konania sud rozhodol podla ust. § 262 ods. 1 C.s.p. a ust. § 255
ods. 1 C.s.p. tak, ze priznal Zalobcovi ako plne uspesnej strane sporu (aj v €asti Ciastoéne zastaveného
konania) voci zalovanym 1/ a Z 3/ ako neuspeSnym stranam sporu, ndrok na nahradu trov konania
v rozsahu 100 %.

13. O vySke priznanej nahrady trov konania rozhodne postupom podla ust. § 262 ods. 2 C.s.p. sud prvej
inStancie po pravoplatnosti tohto rozhodnutia, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

14. Podla ust. § 232 ods. 3 C.s.p. su Zalovani 1/ az 3/ povinni prisudenu sumu zaplatit' spolo¢ne a
nerozdielne do troch dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dfia dorucenia jeho pisomného
vyhotovenia na Okresnom sude Rimavska Sobota, pisomne v troch vyhotoveniach.

Podla § 127 Civilného sporového poriadku, ak zakon na podanie nevyzaduje osobitné nalezitosti, v
podani sa uvedie,

a) ktorému sudu je urcené,

b) kto ho robi,

c) ktorej veci sa tyka,

d) ¢o sa nim sleduje a

e) podpis. (ods. 1)

Ak ide o podanie urobené v prebiehajucom konani, nalezitostou podania je aj uvedenie spisovej znacky
tohto konania.(ods. 2).

Podra § 365 Civilného sporového poriadku, odvolanie mozno oddvodnit len tym, ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma ind vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej instancie dospel na zaklade vykonanych dokazov k nespravnym skutkovym zisteniam

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo
dalSie prostriedky procesného Utoku, ktoré neboli uplatnené, aleboh) rozhodnutie sidu prvej inStancie
vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci. (ods. 1).



Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit’ aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej.(ods. 2)

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania.(ods. 3)-

Ak si zalovani 1/ az 3/ dobrovolne nesplnia povinnosti ulozené im tymto rozhodnutim, ma Zalobca
moznost domahat sa svojho naroku voCi Zalovanym 1/ az 3/ prostrednictvom exekucie.



