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Uznesenie

Okresny std Svidnik v spore Zalobcu NADEJ spolo&enstvo vlastnikov bytov, 090 42 Sarigsky Stiavnik
63, ICO: 37 884 719, pravne zastipeného JUDr. Milosom Hnatom, advokatom, Tkagska 2, 080 01
PreSov, proti zalovanej C. U., nar. XX.X.XXXX, bytom XXX XX X. X. 63, o navrhu zalobcu na nariadenie
neodkladného opatrenia, takto

rozhodol:

I.Nariaduje toto neodkladné opatrenie:

Zalovanaje p o vin n & dodasne umoznit zastupcovi spoloenstva a osobe opravnenej vykonat opravu
a udrzbu na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. XXX k. .
X. X. a to do bytu €. X nachadzajuceho sa v bytovom dome na X poschodi o vymere podlahovej plochy
74,14 m2 a nebytového priestoru ¢. X - garaze nachadzajuceho sa na prizemi o vymere podlahovej
plochy 17,72 m2 a vykonat tam opravu, udrzbu a vymenu poskodenych a zastaralych vodovodnych a
kanalizacnych vedeni ako aj s tym spojené nevyhnutné stavebné prace.

. Uklada Zzalobcovi podat Zalobu vo veci samej proti zalovanej v lehote 30 dni odo dria doruéenia
tohto uznesenia.

lll. Zalobcovi priznéva nahradu trov konania proti Zalovanej v plnom rozsahu.
odovodnenie:

1. Zalobca sa podanym navrhom dorugenym tunajsiemu stdu dia 28.10.2020 domahal proti zalovane;j,
aby sud nariadil neodkladné opatrenie, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto uznesenia.

2. Svoj navrh na nariadenie neodkladného opatrenia odévodnil dévodmi, ktoré su uvedené nizsie tohto
oddvodnenia a s ktorymi sa sud stotoznil.

3. Podfa § 324 ods. 1 zakona €. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,CSP*) pred zaCatim
konania, pocas konania a po jeho skon&eni sud méze na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

4. Podla § 324 ods. 3 CSP neodkladné opatrenie sud nariadi iba za predpokladu, ak sledovany ucel
nemozno dosiahnut zabezpe&ovacim opatrenim.

5. Podla § 325 ods. 1 CSP neodkladné opatrenie mdze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne upravit
pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

6. Podla § 325 ods. 2 pism. d) CSP neodkladnym opatrenim mozZno strane uloZit najma, aby nieco
vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie€o zna3ala.
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7. Podla § 336 ods. 1 CSP ak sud nariadi neodkladné opatrenie pred zagatim konania, méze vo
vyroku uznesenia uloZit navrhovatelovi povinnost podat’ v uritej lehote Zalobu vo veci samej. Sud tuto
povinnost’ neulozi najma vtedy, ak je predpoklad, Ze neodkladnym opatrenim mozno dosiahnut trvalu
Upravu pomerov medzi stranami.

8. Zalobca je pravnickou osobou zaloZenou podla zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ktora spravuje spolo¢né €asti domu a spolocné
zariadenia domu, nebytové priestory, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, prisluSenstvo a prilahly pozemok vratane ich udrzby a obnovy (§ 7 citovaného zékona).
Spolo¢enstvo zabezpeduje plnenie spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
nachadzajucom sa v k. U. obce X. X., zapisanom na LV & XXX ako pod sup. €. XX postavenom na
parcele XXX/X zastavana plocha a nadvorie o vymere 201 m2 a ¢lenmi spolo€enstva su vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome. Su€asne Zalobca vykonava spravu bytového domu v zmysle
ust. § 6 citovaného zakona, priCom v zmysle ust. § 6 ods. 2 obsahom spravy je aj prevadzka udrzba a
rekonstrukcia a modernizacia spolonych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, prifahlého pozemku
a prislusenstva.

9. Z vypisu z listu vlastnictva €. XXX okres F., obec X. X., katastralne uzemie X. X. je zrejmé, Ze
Zalovana je vlastniCkou bytu & X nachadzajuceho sa v bytovom dome na X poschodi, o vymere
podlahovej plochy 74,14 m2, jej spoluvlastnicky podiel k spoloénym &astiam a spolo¢né zariadenia domu
predstavuje 7414/51657 a nebytového priestoru €. X na prizemi garaze o vymere podlahovej plochy
17,72 m2. Jej spoluvlastnicky podiel k spoloénym €astiam a spolo¢né zariadenia domu predstavuje
1772/51657. Po rozvode sa vrétila k svojmu pévodnému priezvisku U.. Zalovana sa za obdobie viac
ako 3 roky Ziadnym spb6sobom nepodiela na vydavkoch spologenstva, neuhraddza Ziadne poplatky
spojené s fondom prevadzky, udrzby a oprav bytového domu. V suvislosti s udrzbou bytového domu
spologenstvo v obdobi poslednych rokov opakovane rieSilo havarijné situacie a to opravu strechy,
poruchy vodovodného a kanalizaéného potrubia, priCom Zalovana sa nijako nepodiefala na nakladoch
spojenych s predmetnymi vydavkami. Byt vo vlastnictve Zalovanej je uz niekofko rokov odpojeny od
dodavky el. energie a zemného plynu, jej byt je napojeny iba na obecny vodovod a kanalizaciu. Vzhlfadom
na vek bytového domu a havarijny stav poruchy odpadovych potrubi a vodovodnych potrubi ma za
nasledok vytvaranie plesni a zamoknutie stien najma v byte &. X vo vlastnictve U. F. a jeho manzelky U.
F., v nebytovych priestoroch &. X vo vlastnictve R. X. a jeho manzelky U. X., v nebytovych priestoroch
¢. X vo vlastnictve U. F. a jeho manzelky U. F., ktori bezprostredne susedia s bytom vo vlastnictve
Zalovanej. Zalobca vzhladom na havarijny stav a vek budovy takmer 40 rokov musi urgentne riesit
vymenu predmetnych potrubi v bytovom dome, priCom od Zalovanej pozadoval cestou jednotlivych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ako aj cestou zastupcu spologenstva spristupnenie jej bytu a
nebytového priestoru za u€elom realizacie nevyhnutnych prac spocivajucich vo vymene vodovodnych a
kanalizagnych potrubi v jej byte, resp. nebytovom priestore, kedZe ich vymena je potrebna, aby sa dostali
k realizacii vymeny vodovodnych a kanalizaCnych potrubi bytu €. X a bytu &. X, ktoré sa nachadzaju
nad jej bytom ako aj k vymene rozvodu studenej vody, ktora prechadza cez nebytovy priestor &. X
vo vlastnictve Zalovanej k nebytovému priestoru &. X. Zalovana toto odmietla bez uvedenia dévodu.
Zalobca predmetné prace bude realizovat prostrednictvom spol. Dusan Popernik - ENERGOSPOL,
gen. Svobodu 682/5, Svidnik, ICO: 33 104 921 s tym, Ze, po vykonanych
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vymenach vodovodnych a kanalizacnych potrubi budu vSetky veci uvedené do pévodného stavu. Diia
28.10.2020 pracovnikom zhotovitefa Dusan Popernik - ENERGOSPOL nebolo umoznené vykonat
nevyhnutné stavebné prace v byte Zalovanej a ani v nebytovych priestoroch v jej vlastnictve, nakolko tato
odmietla spristupnit’ predmetné nehnutelnosti, kedZe ma neSpecifikované spory s ostatnymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov.

10. Podla § 11 ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny na svoje naklady byt
a nebytovy priestor v dome udrZiavat v stave spésobilom na riadne uzivanie, najma v€as zabezpelovat
udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzZivani, udrZiavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo
nebytového priestoru v dome, pripadne jeho €asti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom
v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich
prav.



11. Podla § 11 ods. 2 citovaného zakona vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny
odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na
spoloénych ¢astiach domu alebo spolo€nych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spdsobil sdm alebo
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

12. Podla § 11 ods. 3 citovaného zakona vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny
umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru zastupcovi spoloenstva, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za u¢elom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpe€i sdm alebo ak ide o opravu spolo¢nych €asti
domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpo&et nameranych hodnét; ak vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru neumozni na pozZiadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté
takymto konanim.

13. Predovsetkym je potrebné poukazat na to, Ze pri rozhodovani o neodkladnom opatreni je rozsah
dékaznych prostriedkov zuzeny. Nie je potrebné, a vzhladom na &asovu neodkladnost’ ani vhodné
vykonavat’ dokazovanie v takom rozsahu, ako pri rozhodovani vo veci samej, avSak je nutné, aby boli
zakladné skutoCnosti, ktoré tvoria podklad pre rozhodnutie, aspon osvedené. Za osvedéené mozno
povazovat tie skuto€nosti, o ktorych boli predlozené dékazy, resp. su medzi stranami nesporné.

14. Zalobca sa navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia domaha toho, aby s poukazom
na havarijny stav bytového domu, spésobujici poskodenia bytov a nebytovych priestorov ostatnych
vlastnikov sud ulozil Zalovanej povinnost povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny €as a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu a nebytového priestoru zastupcovi spoloCenstva, spravcovi, osobe
opravnenej vykonat opravu a udrzbu za u€elom vykonania ohliadky alebo opravy, kedZe v danom
pripade ide e o vymenu a opravu spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu - vodovodnych a
kanalizacnych potrubi pristupnych z jeho bytu.

15. Podfa nazoru Zalobcu z uvedenych ddvodov vyplyva odévodnenost naroku, ktorému sa ma
poskytnut’ ochrana, kedZe zo strany Zalovanej dochadza k bezdévodnému
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poruSovaniu povinnosti vlastnika bytu a nebytového priestoru tak vo vztahu k spolo¢enstvu, ako aj vo
vztahu k ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

16. Sud dospel k zaveru, Ze v danom pripade je nutna doCasna Uprava pomerov, pretoze v opacnom
pripade bude protipravny stav nadalej pretrvavat, pri€om nariadenim neodkladného opatrenia bude
naplnena poZiadavka a to ochrana prava zalobcu ako aj ostatnych vlastnikov bytu a nebytového
priestoru v bytovom dome, pricom jeho nariadenie nijakym spésobom nad mieru neobmedzi Zalovanu,
pretoZze ochrana prav Zalobcu ako aj ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome musi mat prednost pred Ciastkovym opravnenim Zalovanej. Z uvedenych dévodov sud navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia vyhovel.

17. Zaroven sud ulozZil zalobcovi povinnost podat v lehote 30 dni odo dia dorucenia tohto uznesenia
Zalobu vo veci same;.

18. Podla § 255 ods. 1 CSP sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci.

19. Podla § 262 ods. 2 CSP o vyske nahrady trov konania rozhodne sud prvej indtancie po pravoplatnosti
rozhodnutia, ktorym sa konanie kon¢i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

20. Sud priznal zalobcovi nahradu trov konania proti Zalovanej v plnom rozsahu, pretoZe mal plny uspech
vo veci a uplatnil si ich ndhradu. O ich vySke sud rozhodne po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa
konanie kon¢i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.



Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu mozZno podat odvolanie v lehote 15 dni odo dia jeho doru€enia na tunajSom
sude.

V odvolani sa popri vSeobecnych naleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje,
v akom rozsahu sa napada, z akych

dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha
(odvolaci navrh).

Len do uplynutia lehoty na podanie odvolania méze odvolatel rozsirit rozsah, v akom sa rozhodnutie
napada ako aj menit a doplfat’ odvolacie dovody a dékazy na ich preukazanie.

Odvolanie mozno odévodnit' len tym, zZe

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,
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e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Ak povinny dobrovolne nesplini, o mu uklada vykonatelné rozhodnutie,

opravneny méze podat navrh na vykonanie exekucie podla zakona ¢&.
233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekucnej Cinnosti v zneni
neskorsich predpisov.



