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Uznesenie

Okresny sud Trnava v pravnej veci zalobcov: 1/ Z. G., nar. XX. XX.XXXX, bytom F. XXX, 2/ D. G., nar.
XX XX XXXX, bytom F. XXX, obaja zastupeni: JUDr. Michal Magdolen, advokat, Farska 50, Nitra, proti
Zalovanému: CREA:team s.r.o., ICO: 36 484 598, Radianska 88 B, Bratislava - mestska ¢ast Rada, o
navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, takto

rozhodol:

Sud nariaduje toto neodkladné opatrenie:

I. Sud uklada Zzalovanému povinnost zabezpecit odber elektriky a plynu od ich distributorov a
dodavatelov k nehnutelnosti vedenej na LV €. XXX, katastralne uzemie F., okres J., obec F., stavba -
rodinny dom so sup. €. XXX na parc. €. XXX/XXX, a to do pravoplatného skoncenia konania vo veci
samej vedenej na Okresnom sude Trnava pod sp. zn. PN-106/25/2024.

1. Zalobcovia maju spoloéne a nerozdielne proti Zalovanému narok na nahradu trov konania v rozsahu
100%.

odovodnenie:

1. Zalobcovia sa navrhom doruéenym stdu diia 03.03.2024 domahaju vydania neodkladného opatrenia,
ktorym sud ulozi Zalovanému povinnost’ zabezpedit pokojny a neruSeny odber elektriky a plynu od ich
distributorov a dodavatelov k nehnutelnosti vedenej na LV &. XXX, katastralne uzemie F., okres J., obec
F., stavba - rodinny dom so sup. €. XXX na parc. €. XXX/XXX, a to do pravoplatného skon&enia konania
VO veci same;j.

2. Podany navrh odévodnili Zalobcovia tym, Ze uzavreli so spolo€nostou Finanéna skupina RefinCapital
Slovensko s. r. 0. Zmluvu o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam €. XXXXXX/XXXX zo
diia 17.05.2022. P. B. (dalej ako ,dIZnik“) uzavrel so spolo€nostou Finanéna skupina RefinCapital
Slovensko s. r. 0. Zmluvu o pdzZicke €. XXXXXX/XXXX zo dia 17.05.2022, ktorou mala byt diZnikovi
poskytnuta pézicka vo vyske 74.000,- Eur. Veritel za poskytnutie p&zicky vyziadal poplatok 24.900,-
Eur. Lehota splatnosti p6zZi¢ky bola uréena v trvani 18 mesiacov. Pohladavka spolo€nosti Finanéna
skupina RefinCapital Slovensko s.r.o. bola zabezpe&ena na zdklade vyssie uvedenej Zmluvy o zriadeni
z&loZzného prava k nehnutelnostiam &. XXXXXX/XXXX zo dfa 17.05.2022 zaloznym pravom zriadenym
na nehnutelnostiach zapisanych na LV ¢. XXX kat. uz. F., parc. XXX/X - Zastavana plocha a nadvorie
o vymere 131 m2, parc. XXX/XXX - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 157 m2 , parc. XXX/
XXX - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 113 m2, stavba - rodinny dom so sup. €. XXX na
parc. €. XXX/XXX. DIznik bol Oznamenim zo dna 20.11.2023 upovedomeny o zosplatneni celého dlhu
a bol vyzvany na uhradu dlhu v celkovej vySke 99.416,17 Eur v lehote 10 dni odo dna dorucenia
oznamenia. Listom zo dna 30.11.2023 bolo diZznikovi oznamené zaclatie vykonu zaloZného prava. Na
vySSie uvedenom liste vlastnictva &. XXX doSlo ku dfiu 23.01.2024 k zmene vlastnika, ktorym sa na
podklade Kupnej zmluvy (K. - XX/XXXX) mal stat' Zalovany so spoluvlastnickym podielom o velkosti



1/1. Z uvedeného je zrejmé, Ze Finanéna skupina RefinCapital Slovensko s. r. o. pristupila k vykonu
zalozného prava priamym predajom. DIznik P. B. podal Zalobu o neplatnost Zmluvy o pé&Zicke ¢&.
XXXXXXIXXXX zo dha 17.05.2022, nakolko Finan&na skupina RefinCapital Slovensko s. r. o. nie
je opravnena poskytovat’ spotrebitelské very, pretoZze nema povolenie udelené Narodnou bankou
Slovenska. Neplatnost Zmluvy o pOzicke je zaloZena, okrem vySSie uvedeného, i pre jej rozpor s
ustanovenim § 39a zékona €. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik, a to z dévodu, Ze konanie Finan&ne;j
skupiny RefinCapital Slovensko s. r. 0. vykazuje znaky UZery. S poukazom na akcesoricky charakter
zalozného prava je v désledku neplatnosti zmluvy o poZi¢ke a teda neexistencii hlavného zavazku
jednoznaéne mozné konstatovat i neexistenciu zalozného prava, ktoré sa rozhodla spolo¢nost Finan¢na
skupina RefinCapital Slovensko s.r.o. urychlene vykonat' priamym predajom na zaklade Zmluvy o
zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam €. XXXXXX/XXXX zo dfia 17.05.2022. Od podania Zaloby
diZznika na Okresnom sude Trnava sp. zn. 101C/7/2024 uz doSlo k uzatvoreniu zmluv o priamom predaji
a doslo k zmene vlastnika zalohu, kde vlastnikom sa stala spolo¢nost CREA:team s. r. 0. Okresny
sud Trnava uznesenim ¢&. k. 11C/10/2024 zo dria 01.02.2024 rozhodol o navrhu Zalobcov nasledovne a
nariadil neodkladné opatrenie, ktorym nariaduje Zalovanému, aby sa do¢asne zdrzal prenajatia, dania
do uZivania, zataZenia alebo scudzenia nehnutelnosti nachadzajucich sa v k. u. F., evidovanych na LV
&. XXX. Zalobcovia dalej uviedli, Ze Zalovany ako vlastnik nehnutelnosti - rodinného domu s. &. XXX
na parcele registra T. €. XXX/XXX, podal Ziadost na Ohlasovriu pobytu F. o zruSenie trvalého pobytu
Zalobcom a dIZnikovi, &im sa snazi vytvarat na Zalobcov a diznika natlak, aby upustili od uplatfovania
svojich prav, pricom rodinny dom s. €. XXX je obydlim Zalobcov, ktori su obaja vysokého veku (XX
a XX rokov). Zalovany dalej diia 21.02.2024 poziadal Zapadoslovenskud distribuénd a. s. (dalej len
ako ,ZDS*) ako dodavatela elektrickej energie o ukon&enie Zmluvy o pripojeni a odpojenie odberného
miesta na adrese F. XXX od distribu¢nej sustavy. ZDS listom zo dria 22.02.2024 adresovaného Zalobcovi
1/ vyzvala na preukazanie suhlasu vlastnika stavby so zriadenim odberného miesta a s uzatvorenim
zmluvy o pripojeni v lehote 14 dni, pri€¢om v opa&nom pripade spolo€nost ZSD odstupi od zmluvy o
pripojeni a odberné miesto odpoji od distribu&nej sustavy. ZSD bolo zaslané vysSie uvedené Uznesenie
OS Trnava ¢.k. 11C/10/2024 zo dna 01.02.2024, avSak toto nezabezpecuje Zalobcom ako odberatelom
uzivanie nehnutelnosti. Zalobcovia podavaji navrh na nariadenie neodkladného opatrenia aZ po
zisteni skutoénosti, Ze Zalovany vykonava kroky, ktoré smeruju k naruseniu stavu, ktory existoval pred
neopravnenym vykonom neexistujuceho zélozného prava. Zalobcovia svoj zaujem zachovat pravny
stav do rozhodnutia konania vo veci samej deklaruju aj tym, Ze nadalej uhradzaju zalohové platby
za dodavku elektrickej energie. Zabezpecenie dodavky elektrickej energie a plynu do predmetnej
nehnutelnosti je nevyhnutné na zabezpeclenie zakladnych Zivotnych potrieb Zalobcov, pri¢om vlastnictvo
nehnutelnosti je sporné a spor vo veci samej méze byt ukon€eny v prospech Zalobcov, ktori sa snazia
predist' mozZnej spdsobenej Skode, Co v3ak nie je mozné konstatovat rovnako aj na strane zalovaného,
ktory protipravnym odpojenim elektrickej energie spdsobi Skody na nehnutefnosti a jej technickych
zariadeniach. Uvedeny krok Zalovaného podla nazoru Zalobcov jednoznaéne smeruje k tomu, aby bolo
pravo Zalobcov uzivat nehnutefnost do rozhodnutia vo veci samej rusené a obmedzované, priCom
existuje dévodny predpoklad, Ze do nehnutelnosti bude obmedzené i dodavka plynu s cielom vytvorit
natlak na Zalobcov, aby upustili od uplatiiovania svojich prav vo veci samej. Vzhfadom na postup
Zalovaného Zalobcovia o€akavaju, Ze Zalovany sa pokusi o zruSenie odberného miesta a odpojenie od
distribu¢nej siete aj v suvislosti s dodavkou plynu, ktory Zalobcovia vyuzivaju na vykurovanie, a preto
sa tymto neodkladnym opatrenim domahaju uloZenia i povinnosti zabezpecit’ pokojny a neruSeny odber
plynu.

3. Knavrhu zalobcovia pripojili kdpiu zaloby zo dia 12.01.2024 a potvrdenie o jej podani na sud, Zmluvu
o zriadeni zaloZného prava &. XXXXXX/XXXX (bez podpisov), Prilohu €. 1 k Zmluve o zriadeni zaloZného
prava, Zmluvu o pdzitke & XXXXXX/XXXX (bez podpisov), vypis z LV & XXX pre k. U. F. zo dha
12.01.2024, vypis z LV & XXX pre k. U. F. zo dria 08.02.2024, e-mail od ZSD, vyud&tovaciu fakturu za
plyn, Oznamenie o zaCati vykonu zalozného prava zo diia 30.11.2023, Oznamenie o zruSeni trvalého
pobytu zo dia 08.02.2024, Oznamenie o zosplatneni dlhu zo dna 20.11.2023, uznesenie Krajského
sudu v Bratislave &.k. 5C0/114/2022-299 zo dfia 31.08.2022, uznesenie Okresného sudu Trnava &. k.
11C/10/2024-50 zo dita 01.02.2024, vypis z Obchodného registra CR spolo&nosti EIG Europe a. s., vypis
z OR SR spolo¢nosti Finan&na skupina RefinCapital Slovensko s. r. 0., Vyzvu na preukazanie uzivacieho
prava od ZSD zo dfa 22.02.2024, Znalecky posudok &. XXX/XXXX.



4. Podfa § 324 ods. 1 Civilného sporového poriadku (dalej len ,CSP*), pred za¢atim konania, po€as
konania a po jeho skonéeni sud mbzZe na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie mdze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne upravit
pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

Podla § 325 ods. 2 pism. c) a d) CSP, neodkladnym opatrenim mozno strane ulozZit najm3, aby c)
nenakladala s urcitymi vecami alebo pravami, d) nie€o vykonala, nieCoho sa zdrZala alebo nie¢o znasala.
Podla § 326 ods. 1 CSP, v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri nalezitostiach Zaloby
podla § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto€nosti odévodhujicich potrebu neodkladnej Upravy
pomerov alebo obavu, Ze exekulcia bude ohrozena, opisanie skuto€nosti hodnoverne osvedZujucich
dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé, akého
neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha.

Podla § 327 CSP, ak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia neobsahuje predpisané nalezitosti
alebo je nezrozumitelny, alebo neurdity, sud taky navrh odmietne, ak ide o také vady, ktoré brania
pokraCovaniu v konani; ustanovenia o odstrafiovani vad podania sa nepouZiju.

Podla § 328 ods. 1 CSP, ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné opatrenie, ak su splnené
podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

Podla § 328 ods. 2 druha veta CSP, o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia rozhodne sud
najneskér do 30 dni od doruéenia navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, ktory spifia naleZitosti
podla § 326.

Podla § 329 ods. 1 CSP, sud mbzZe rozhodnut o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia aj bez
vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania. Ak rozhoduje odvolaci sud o odvolani proti
uzneseniu o zamietnuti neodkladného opatrenia, umozni sa protistrane vyjadrit k odvolaniu a k navrhu
na nariadenie neodkladného opatrenia.

Podla § 330 ods. 1 CSP, sud méze urcit, Ze neodkladné opatrenie bude trvat' len po uréeny ¢as.

Podla § 330 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie zanikne, ak uplynul ¢as, na ktory bolo nariadené.

5. Zakonnymi predpokladmi pre nariadenie neodkladného opatrenia su tvrdenie a osvedZenie, Ze
su tu pravne vztahy medzi sporovymi stranami a tieto pravne vztahy vyzaduju neodkladna Upravu.
Existencia pravnych vztahov medzi stranami, pripadne ich osved&enie, samé o sebe eSte netvoria
zakonny dévod pre nariadenie neodkladného opatrenia, ale az ohrozenie prav a zaujmov stran dovoluje
sudu neodkladné opatrenie nariadit. Toto ohrozenie musi byt konkrétne a musi byt opravnenou
stranou civilného procesu aspon osvedcené. Neodkladnym opatrenim tak sud mdze rychlo a pruzne
rieSit’ situaciu, ked je potrebny okamzity zasah sudu. Aj v pripade splnenia predpokladov nariadenia
neodkladného opatrenia, sud musi vzdy zvazovat, ¢i nariadenim neodkladného opatrenia nedéjde k
neprimeranému zasahu do vztahov sporovych stran alebo tretich oséb.

6. Po preskumani navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia a predlozenych listinnych dokladov
dospel sud k zaveru, Ze za daného skutkového stavu je navrh Zalobcov na nariadenie neodkladného
opatrenia dovodny.

7. Z predloZenych listinnych dbkazov mal sud za preukazané, Ze Zalobcovia boli do zaciatku
tohto roka evidovani ako bezpodielovi spoluvlastnici predmetnych nehnutefnosti, pricom k strate
vlastnickeho prava doslo vykonom zalozného prava a naslednym predajom Zalovanému. Zalobcovia
tvrdia neplatnost zmluvy o pdzicke z dbvodov, ktoré sa nejavia ako vylu€ené, pricom v pripade
neplatnosti zmluvy o pdzi¢ke nastupuje z dévodu akcesority aj neplatnost zmluvy o zriadeni zalozného
prava k nehnutefnostiam, v ktorom pripade by nemohlo déjst’ k platnému nadobudnutiu vlastnickeho
prava k nehnutelnostiam Zalovanym. Sud mal dalej za preukazané, Ze Zalovany dna 21.02.2024 dorugil
ZSD zZiadost o ukonCenie Zmluvy o pripojeni a odpojenie odberného miesta od distribu€nej sustavy
na adrese F. XXX. Sud dalej zo sudneho registra zistil, Ze na tunajSom sude sa vedie na zaklade
Zaloby Zalobcov pod sp. zn. PN-106/25/2024 konanie o ur€enie vlastnickeho prava k vy3sie uvedenym

nehnutelnostiam, ktoré nie je dosial pravoplatne skonené.

8. Za tohto stavu sud dospel k zaveru, Zze v zmysle § 325 ods. 1 CSP je medzi stranami dana
potreba docCasnej Upravy ich pomerov Zalobcami poZadovanym spdsobom. Nehnutefnost je stale



obydlim Zalobcov a zabezpelenie dodavky plynu a elektrickej energie do predmetnej nehnutefnosti
je nevyhnutnym na zabezpec&enie zakladnych potrieb Zalobcov, ktori si osobami vysSieho veku. Az
do ziskania exekuéného titulu na vypratanie nehnutefnosti je Zalovany povinny reSpektovat uzivanie
nehnutelnosti Zalobcami, v désledku ¢oho je povinny zabezpecit dodavku elektriny a plynu do obydlia
Zalobcov.

9. Nariadené neodkladné opatrenie nie je pritom neprimeranym zasahom do prav zalovaného, pretoze
ma len do€asny charakter a nemeni sa nim podstata vecného prava Zalovaného - vlastnicke pravo k
predmetnym nehnutefnostiam. Nariadenim tohto neodkladného opatrenia sa teda nevytvori nenavratny
a nenapravitelny stav v pravnych vztahoch stran sporu, iba sa pre nerusené judikovanie vo veci samej
doCasne zabrani Zalovanému odpojit nehnutelnost od distribu€nej siete v suvislosti s dodavkou plynu a
elektriny. V désledku nariadeného neodkladného opatrenia ani nevznikne neprimerana ujma na strane
Zalovaného, kedZe Zalobcovia nadalej hradia naklady a ani nevznikne neprimerana vyhoda na strane
Zalobcov.

10. Vzhladom na vy&3ie uvedené sud povazoval navrh na nariadenie neodkladného opatrenia za
doévodny v celom rozsahu a preto mu vo vyroku |. uznesenia vyhovel a neodkladnym opatrenim
nariadil Zalovanému povinnost zabezpecit odber elektriky a plynu od ich distributorov a dodavateflov
k nehnutefnosti, a to az do pravoplatného skon¢enia konania vo veci samej vedenej na Okresnom
sude Trnava pod sp. zn. PN-106/25/2024. Sud nie je viazany doslovnym znenim navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia, ale jeho obsahom t. j. &oho sa Zalobcovia domahaju, preto nenariadil ,pokojny
a neruSeny“ odber ale len zabezpecenie odberu plynu a elektriny a to z dévodu, Ze slovné spojenie
.pokojny a neruSeny odber* je neurcité a teda nevykonatelné.

11. Podla § 255 ods. 1 CSP, sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci.
Podla § 262 ods. 1 a 2 CSP, o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v
rozhodnuti, ktorym sa konanie konci. (1) O vySke nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie
po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie konc&i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny
uradnik. (2)

12. O naroku na nahradu trov konania sud rozhodol podla ustanovenia § 255 ods. 1 CSP, ked Zalobcovia
boli v konani o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia plne uspesni, preto maju narok na nahradu
trov konania vodi Zalovanému v celom rozsahu. O vySke nahrady trov konania bude rozhodnuté v zmysle
§ 262 ods. 2 CSP po pravoplatnosti tohto rozhodnutia samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny
uradnik.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je mozné podat odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia jeho doru€enia na
Okresnom sude Trnava.

V odvolani sa ma popri vSeobecnych néaleZitostiach podania, a sice ktorému sudu je uréené, kto ho robi,
ktorej veci sa tyka, o sa nim sleduje, podpis, spisova znacka konania (§ 127 ods. 1 CSP) uviest, proti
ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje
za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh) (§ 363 CSP).



