Sud: Okresny sud Cadca

Spisova znacka: 11C/68/2020

Identifikané Cislo sudneho spisu: 5320203470

Déatum vydania rozhodnutia: 23.11. 2020

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Adriana Pytliakova Dr.

ECLI: ECLI:SK:OSCA:2020:5320203470.1
Uznesenie

Okresny sud Cadca v pravnej veci zalobcov: 1/ D. L., U.. XX.XX.XXXX, bytom XXX XX Q. U. R. XXX, 2/
R. L., U.. XX. XX. XXXX, bytom XXX XX Q. U. R. XXX, zastupeni JUDr. Jozefom Pikuliakom, advokatom,
023 14 Skalité 1374, proti zalovanym v 1/ rade AUKCNA SPOLOCNOST, s.r.0., Pajstinska 5, 851 01
Bratislava, ICO: 46 141 341, v 2/ rade EOS KSI Slovensko, s.r.o. Pajéttnska 5, 851 02 Bratislava, ICO:
35 724 803, o neexistencii zaloZnych prav - o navrhu na vydanie neodkladného opatrenia, takto

rozhodol:

.Sud zakazuje zalovanému v 1/ rade vykonat drazbu rodinného domu ¢€.s. XXX stojaci na
parcele Cislo XXXX/X a parciel registra ,\V.“ parcelné Cislo XXXX/X o vymere 65 m2 zastavané plochy a
nadvoria, parcelné €islo XXXX/X o vymere 143 m2 zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo XXXX/X
o vymere 33 m2 zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo XXXX/X o vymere 59 m2 zastavané plochy
a nadvoria, parcelné €islo XXXX/X o vymere 30 m2 zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo XXXX/X
o vymere 27 m2 zastavané plochy a nadvoria, parcelné €islo XXXX/X o vymere 10 m2 zastavané plochy
a nadvoria a parcelné Cislo XXXX/X o vymere 113 m2 zahrady, ktoré sa nachadzaju v katastralnom
uzemi Q. U. R. a su zapisané v katastri nehnutelnosti Okresného tGradu C., odbor katastralny na liste
vlastnictva €. XXXX, vratane drazby, ktora sa ma konat dna 09.12.2020 o 12:00 hod., do pravoplatného
rozhodnutia vo veci same;j.

odovodnenie:

1. Navrhom doruenym sudu diia 15.11.2020 sa Zalobcovia v 1/ a 2/ rade domahali vydania
neodkladného opatrenia, ktorym by sud zakazal zalovanému v 1/ rade drazbu nehnutelnosti, zapisanych
na liste vlastnictva & XXXX katastralne Uzemie Q. U. R., vratane drazby, ktora sa ma konat dha
9.12.2020 o 12:00 hod., do pravoplatného skon&enia vo veci samej. Sucasne s navrhom na vydanie
neodkladného opatrenia podali navrh vo veci samej, ktorym sa domahali urenia, Ze 1/ neexistuje
zalozné pravo podla zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam zo dria 26.03.2007, ktorej
vklad je zapisany na liste viastnictva &. XXXX pod €. H.-XXX/XXXX na uspokojenie pohladavky zo
zmluvy o hypotekdrnom uvere €. 313001450 zo dna 26.3.2007; a 2/ Ze neexistuje zaloZné pravo podla
zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam zo dnia 25.06.2010, ktorej vklad je zapisany na
liste vlastnictva €. XXXX pod €. H.-XXXX/XXXX na uspokojenie pohfadavky zo zmluvy o splatkovom
uvere €. 0313929873 zo dia 25.6.2010.

2. Navrh na neodkladné opatrenie odévodnili s odkazom na ustanovenie § 325 ods. 1 CSP. V navrhu
Zalobcovia uviedli, Ze su podielovi spoluvlastnici s podielmi 1 k nehnutefnostiam: rodinny dom &. s. XXX,
stojaci na parcele &islo XXXX/X, parcela registra ,V.“ parcelné Cislo XXXX/X o vymere 65 m2 zastavané
plochy a nadvoria, parcela registra ,V.“ parcelné &islo XXXX/X o vymere 143 m2 zastavané plochy a
nadvoria, parcela registra ,V.“ parcelné €islo XXXX/X o vymere 33 m2 zastavané plochy a nadvoria,
parcela registra ,V.“ parcelné Cislo XXXX/X o vymere 59 m2 zastavané plochy a nadvoria, parcela
registra ,V.“ parcelné &islo XXXX/X o vymere 30 m2 zastavané plochy a nadvoria, parcela registra ,V.*
parcelné Cislo XXXX/X o vymere 27 m2 zastavané plochy a nadvoria, parcela registra ,V.“ parcelné &islo
XXXX/X o vymere 10 m2 zastavané plochy a nadvoria, parcela registra ,V.“ parcelné &islo XXXX/X o



vymere 113 m2 zahrady, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi Q. U. R. a spoluvlastnicke prava
maju zapisané v katastri nehnutelnosti Okresného uradu C., odbor katastralny na liste viastnictva ¢.
XXXX.

3. Zalobcovia k nehnutelnostiam zriadili zalozné prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.,
TomaSikova 48, Bratislava zaloZnymi zmluvami: a) zmluva o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam
zo dna 26.03.2007, ktorej vklad je zapisany na liste vlastnictva €. XXXX v &asti tarchy pod &. H.-
XXXIXXXX (v texte tiez ako ,zalozna zmluva H.-XXX/XXXX"), b) zmluva o zriadeni zaloZzného prava k
nehnutelnostiam zo diia 25.06.2010, ktorej vklad je zapisany na liste vlastnictva &. XXXX v asti tarchy
pod &. H.-XXXX/XXXX (v texte tieZ ako ,zaloZna zmluva H.-XXXX/XXXX*). Zalozné prava zriadené podla
zaloznych zmluv vznikli vkladmi zaloZznych prav do katastra nehnutelnosti pod €islami H.- XXX/XXXX
K. H.-XXXX/XXXX a su zapisané na liste vlastnictva &. XXXX.

4. Zalozné pravo, ktoré vzniklo na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam
zo dna 26.03.2007 pod €. H.-XXX/XXXX zabezpeluje pohladavku z titulu zmluvy o hypotekarnom
uvere €. 313001450 zo dna 26.3.2007, ktoru Zalobcovia uzavreli so Slovenskou sporitelfiou, a. s.
Vyhlasenim mimoriadnej splatnosti pohfadavky zacCala dia 28.8.2015 plynut premi€acia doba na
uplatnenie pohladavky na sude. Pravny vztah z uveru ¢. 313001450 je obd&ianskopravny, premli€acia
doba je 3 roky. Preml€acia doba na uplatnenie pohladavky z averu €. 313001450 na sude uplynula dfiom
28.8.2018. Slovenska sporiteffia, a.s. listom zo dha 30.06.2017 oznamila, Ze pohladavku zo zmluvy o
hypotekarnom uvere &. 313001450. 313001450 zmluvou o postupeni pohladavky postupila zalovanému
v 2/ rade.

5. Zalozné pravo, ktoré vzniklo na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam
zo dnia 25.06.2010 pod &. H.-XXXX/XXXX zabezpeCuje pohladavku z titulu zmluvy o splatkovom
uvere €. 0313929873 zo dna 25.6.2010, ktort Zalobcovia uzavreli so Slovenskou sporitelfiou, a.
s. Slovenskd sporitelfia, a.s. listom zo dfia 27.8.2015 Zalobcom ozndmila vyhlasenie mimoriadnej
splatnosti pohladavky z uveru €. 0313929873 a poZiadala o jej uhradu. Vyhlasenim mimoriadnej
splatnosti pohladavky za€ala odo dria 28.8.2015 plynut’ premi€acia doba na uplatnenie pohladavky na
sude. Pravny vztah z uveru €. 0313929873 je ob&ianskopravny, preml€acia doba je 3 roky. Premi€acia
doba na uplatnenie pohladavky z uveru 0313929873 na sude uplynula dfiom 28.8.2018. Slovenska
sporiteffia, a.s. listom zo dha 30.06.2017 oznamila, ze pohladavku zo zmluvy o splatkovom avere €.

0313929873 zmluvou o postupeni pohladavky postupila Zalovanému v 2/ rade.

6. Zalovany v 2/ rade listom zo dfia 08.11.2017 oznamil zagatie vykonu z&loZzného prava na zaklade
zaloznych zmluv. Zalovany v 1/ rade na zaklade poverenia Zalovanym v 2/ rade realizuje vykon zaloZnych
prav drazbou nehnutelnosti ako drazobnik podla zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a
o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti (Notarsky
poriadok) v zneni neskorsich predpisov. Zalovany v 1/ rade ozndmenim o drazbe &. 067/2018 oznamil
datum drazby nehnutelnosti, ktoréa ma byt dfia 09.12.2020.

7. Najneskér (skér na zaklade omeSkania so zaplatenim €asti pohfadavky) dfiom vyhlasenia splatnosti
pohladavky z udveru & 313001450 dria 28.8.2015 zacala plynut premliacia doba na uplatnenie
zalozného prava podla zaloznej zmluvy €. H.-XXX/XXXX na uspokojenie pohladavky z vytazku predaja
nehnutefnosti. Z obgianskopravneho vztahu z Uveru vyplyva aj vSeobecna 3-ro¢na obc&ianskopravna
premliacia doba na uplatnenie zalozného prava na uspokojenie pohfadavky z uveru. Neuplynie skér,
ako premi€acia doba pohladavky, ktort zalozné pravo zabezpeduje. Premli€acia doba na uplatnenie
pohladavky z iveru €. 313001450 na sude uplynula diiom 28.8.2018. Na zaklade uvedenych skutoCnosti
premliacia doba na uplatnenie zalozného prava na uspokojenie pohladavky z uveru €. 313001450 z
vytazku predaja nehnutelnosti podla zéloznej zmluvy &. H.-XXX/XXXX uplynula dfhom 29.8.2018.

8. Najneskér (skér na zaklade omeskania so zaplatenim €asti pohfadavky) dfiom vyhlasenia splatnosti
pohladavky z udveru €. 0313929873 dna 28.8.2015 zacala plynut premiCacia doba na uplatnenie
zalozného prava podla zaloznej zmluvy &. H.-XXXX/XXXX na uspokojenie pohladavky z vytazku predaja
nehnutelnosti. Z ob&ianskopravneho vztahu z Gveru vyplyva aj vSeobecna 3-ro€na obc&ianskopravna
premliacia doba na uplatnenie zalozného prava na uspokojenie pohfadavky z uveru. Neuplynie skér,
ako premi€acia doba pohladavky, ktort zalozné pravo zabezpeduje. Premli€acia doba na uplatnenie

pohladavky z iveru €. 313001450 na sude uplynula diiom 28.8.2018. Na zaklade uvedenych skutoCnosti



premli€acia doba na uplatnenie zalozného prava na uspokojenie pohlfadavky z uveru €. 0313929873 z
vytazku predaja nehnutelnosti podla zéloZnej zmluvy &. H.-XXXX/XXXX uplynula diom 29.8.2018.

9. Na zaklade uplynutia premli€acich déb pohfadavok z Uverov a zaloznych zmluv Zalobcovia vznasaju
namietku premi€ania pohladavky s jej prisluSenstvom z titulu zmluvy o hypotekdrnom uvere &.
313001450 zo dfia 26.3.2007, z titulu zmluvy o splatkovom uvere €. 0313929873 zo dna 25.6.2010,
dalej namietku preml¢ania zaloZzného prava zo zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutefnostiam
zo dna 26.03.2007, ktorého vklad je zapisany na liste vlastnictva €. XXXX pod €. H.-XXX/XXXX, a
namietku preml€ania zaloZzného prava zo zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam zo dha
25.06.2010, ktorého vklad je zapisany na liste vlastnictva €. XXXX pod &. H.-XXXX/XXXX. Uvedené
namietky premlania pohfadavok a zaloznych prav Zalobcovia vzniesli a uplatnili aj vo¢i Zalovanym aj
listom zo dia 13.11.2020 poStou a elektronicky.

10. K premi€aniu zaloZzného prava a pravnym uc¢inkom jeho premi€ania Zalobcovia poukazali na nazor
vysloveny Ustavnym sudom SR v néleze II. US 250/2011 zo dria 8. decembra 2011, Krajskym stdom
v Banskej Bystrici v rozsudku zo dia 20.02.2020 sp. zn. 41Co0/80/2019 a Krajskym sudom v KoSiciach
v rozsudku zo dna 28.08.2018 sp. zn. 6C0/260/2017.

11. Zalovany v 1/ rade a Zzalovana v 2/ rade vykonavaju zaloZzné pravo drazbou nehnutelnosti
Zalobcov napriek tomu, Ze uplynula preml€acia doba zaloZnych prav a zaloZzné prava su premi¢ané.
Spoluvlastnicke prava zalobcov k nehnutelnostiam su ale bezprostredne ohrozené, a zalobcovia su v
pravnej neistote, pretoze Zalovany v 1/ rade ur€il termin drazby nehnutelnosti na den 09.12.2020 o
12:00 hod. Zalobcovia maju naliehavy zaujem na ochrane ich spoluvlastnickych prav k nehnutelnostiam
pred ich drazbou Zalovanym v 1/ rade. Ich pravna istota je dotknutd, pretoze ich spoluvlastnicke prava
k nehnutelnostiam su drazbou ohrozené. Hrozi, Ze drazbou ddjde k prevodu ich spoluvlastnickych prav
k rodinnému domu, v ktorom maju trvaly pobyt a pozemkom pod a pri dome. V tom pripade budu nateni
zacat dalSi pravny spor Zzalobou o neplatnost dobrovolnej drazby, pripadne dalSie pravne spory, ak by
po drazbe doslo k naslednym prevodom vlastnickeho prava k vydrazenym nehnutefnostiam. Uvedené
skuto&nosti odévodriuju naliehavy pravny zaujem Zalobcov a potrebu bezodkladne upravit pomery medzi
stranami konania do doby, kym o veci samej nerozhodne sud na zaklade tejto Zaloby vo veci samej,
ktorou sa Zalobcovia domahaju uréenia, Ze zaloZné prava neexistuju na zaklade tvrdenia, skutoénosti
a dokazov o tom, Ze su premlané a preto Zalovani na z&klade nich nemaju pravo vykonavat zalozné
pravo a drazit nehnutelnosti zalobcov.

12. Spolu s navrhom na vydanie neodkladného opatrenia Zalobcovia dorudili sudu listinné dokazy:

13. Z listu vlastnictva €. XXXX mal sud preukédzané, Ze vlastnikom nehnutelnosti, vo vztahu ku ktorym
sa zalobcovia neodkladnym opatrenim domahaju zakazu vykonania drazby su Zalobcovia v 1/ a 2/ rade.
Z listu vlastnictva mal taktiez preukazané v katastri nehnutefnosti zapisané vklady zaloznych prav v
prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o. podla zmluvy H. - XXX/XXXX z 25.4.20076 a H. - XXXX/XXXX
z 12.7.2010 a z poznamky vyplyvaju zapisy Oznamenia o zacati vykonu zaloZzného prava zaloznym
veritelom EOS KSI Slovensko, s.r.0. D. - XXX/XXXX (V. XXXX/X, V. XXXX/X, V. XXXX/X a rodinny dom
€. s. XXX na parcele V. XXXX/X) - XXX/XX, Oznamenie o zaCati zalozného prava - doplnenie zaloZnym
veritelom EOS KSI Slovensko, s.r.0. D. - XX/XXXX (V. XXXX/X, V. XXXX/X, V. XXXX/X, V. XXXX/X, V.
XXXXIX, V., V. XXXX/X, V. XXXX/X a rodinny dom €. s. XXX na parcele V. XXXX/X - XX/XXXX.

14. Na zaklade zmluvy o hypotekarnom uUvere €. 313001450 zo dna 26.3.2007 uzatvorenej medzi
pravnym predchodcom zalovaného v 2/ rade a zalobcami v 1/ a 2/ rade bol Zalobcom v 1/ a 2/ rade
poskytnuty hypotekarny uver vo vyske 350 000,-- Sk, s kone&nou splatnostou Uveru 20.12.2022.

15. Na zaklade zmluvy o splatkovom Uvere 0313929873 zo dia 25.6.2010 mal sud zistené, ze medzi
pravnym predchodcom zalovaného v 2/ rade a zalobcami v 1/ a 2/ rade bol Zalobcom v 1/ a 2/ rade
poskytnuty splatkovy uver vo vySke 20 000,-- € s kone&nou splatnostou Uveru 20.4.2020.

16. Zo zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnostiam zo dfia 26.03.2007 mal sud zistené, Ze
predmetom zmluvy uzatvorenej medzi pravnym predchodcom Zalobcu a Zalovanymi v 1/ a 2/ rade je
dohoda zmluvnych stran o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam zalozcom v prospech zalozného
veritela na zabezpelenie pohladavky zalozného veritela a predmetom mandatnej zmluvy je udelenie



povereni zalozcom ako mandantom zaloZznému veritefovi ako mandatarovi pre vykonanie ukonov v
suvislosti s vykonom zalozného prava. Zabezpefovanou pohladavkou zalozného veritela je pohfadavka,
ktora vznikla zo Zmluvy o hypotekarnom uvere €. 0313001450 zo dfia 26.3.2007 v zneni jej neskorsich
zmien a dodatkov.

17. Zo zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnostiam zo dha 25.6.2010 mal sud zistené, Ze
predmetom zmluvy uzatvorenej medzi pravnym predchodcom Zalobcu a Zalovanymi v 1/ a 2/ rade je
dohoda zmluvnych stran o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam zaloZzcom v prospech zalozného
veritela na zabezpelenie pohladavky zalozného veritela a predmetom mandatnej zmluvy je udelenie
povereni zalozcom ako mandantom zaloZznému veritefovi ako mandatarovi pre vykonanie ukonov v
suvislosti s vykonom zaloZného prava. zabezpe&ovanou pohladavkou je pohladavka, ktora vznikla zo
zmluvy o splatkovom uvere €. 0313929873 zo dia 25.6.2010.

18. Z listu Slovenskej sporitefne, a.s. zo dha 27.8.2015 k uveru €. 313001450 mal sud zistené,
Ze Slovenska sporitelfia, a. s. vyhlasila vo vztahu k uvedenému uveru mimoriadnu splatnost’ ku fiu
27.8.2015.

19. Z listu Slovenskej sporitelne, a.s. zo dfia 27.8.2015 k uveru €. 0313929873 mal sud zistené, Ze
Slovenska sporitelfia, a. s. vyhlasila vo vztahu k uvedenému Uveru mimoriadnu splatnost’ ku dru
27.8.2015.

20. Z oznamenia Slovenskej sporitefne, a.s. z 30.06.2017 po postupeni pohlfadavky z uveru ¢&.
313001450 mal sud zistené, Ze pravny predchodca Zalovaného v 1/ rade Slovenska sporitelfia, a.
s. oznamila postupenie predmetnej pohladavky Zalobcovi v 1/ rade, a to na spolo€nost EOS KSI
Slovensko, s.r.o.

21. Z oznamenia Slovenskej sporitefne, a.s. z 30.06.2017 o postupeni pohlfadavky z uveru ¢&.
0313929873 mal sud zistené, Ze pravny predchodca Zalovaného v 1/ rade Slovenska sporitelfia, a.
s. oznamila postupenie predmetnej pohlfadavky Zalobcovi v 1/ rade., a to na spolo&nost EOS KSI
Slovensko, s.r.o.

22. Z ozndmenia drazobnika (Zalovaného v 1/ rade) o drazbe zo dfia 4.11.2020 mal sud preukazané,
Ze dha 9.12.2020 o0 12.00 hod. sa ma vykonat drazba nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva &.
XXXX, kat. uzemie Q. U. R..

23. Sud mal dalej z listu s vznesenymi namietkami premi€ania zo diia 13.11.2020 zistené, Ze Zalobcovia
vzniesli namietky premi€ania vo vztahu k pohfadavkam a jej prisludenstvam, ako aj vo vztahu k zaloznym
pravam €. H. - XXX/XXXX K. H. - XXXX/XXXX, ako aj doru€enie listu Zalovanym v 1/ a 2/ rade.

24. Dna 22.11.2020 Zzalobcovia prostrednictvom svojho pravneho zastupcu dorudili sudu podanie
oznadené ako ,Uprava a doplnenie navrhu na neodkladné opatrenie a Zaloby“. K naliehavosti Gpravy
pomerov Zalobcovia doplnili, Ze Zalovany v 1/ rade emailom zo diia 20.11.2020 a Zalovany v 2/ rade
prostrednictvom pravneho zastupcu emailom zo dria 20.11.2020 aj s vyjadrenim ozndmili, Ze ndmietky
preml€ania zaloznych prav povazuju za nedévodné a budu pokracovat v drazbe nehnutelnosti Zalobcov.
Dalej v tomto podani doplnili pravnu argumentéciu k otazke premli¢ania zalozného prava, vzhladom
na vyjadrenie pravneho zastupcu zalovaného zo dna 20.11.2020 k namietke premi¢ania zaloznych
prav zalobcami. V zaujme pravnej istoty, aby z formalnych dévodov nebol dévod pre pochybnost o
vébli zalobcov v namietkach premi€ania zaloznych prav, vzniesli namietku preml€ania prava zalozného
veritela uspokojit svoju pohfadavku zo zalohu na zaklade zalozného prava zriadeného zmluvou o
zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam zo drfia 26.3.2007, ktorého vklad je zapisany na liste
vlastnictva &. XXXX pod €. H. - XXX/XXXX a namietku preml€ania prava zalozného veritela uspokojit
svoju pohladavku zo zalohu na zaklade zalozného prava zriadeného zmluvou o zriadeni zalozného
prava k nehnutelnostiam zo dfia 25.6.2010, ktorého vklad je zapisany na liste vlastnictva €. XXXX pod
€. H.-XXXX/IXXXX.

XX. K svojim tvrdeniam prilozil ,Vyjadrenie k namietke premiCania zo dia 13.11.2020 spoloc¢nosti EOS
KSI Slovensko, s.r.o. + plnomocenstvo zo dia 1.10.2020, e-mail - vyjadrenie spolo¢nosti AUKCNA
SPOLOCNOST, s.r.o., z ktorého vyplyva, Ze vzhladom na vzneseni namietky, podla informacii od



navrhovatela drazby, vykon zaloZzného prava nie je preml€any, a preto nema dévod na upustenie od
drazby.

26. Podla § 324 ods.1 CSP pred za¢atim konania, po¢as konania a po jeho skon&eni sud méze na navrh
nariadit neodkladné opatrenie.

27. Podla § 325 ods. 1 CSP neodkladné opatrenie méze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

28. Podla § 325 ods. 2 pism. d/ CSP neodkladnym opatrenim mozno strane uloZit najm3, aby nie€o
vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie€o zna3ala.

29. Podla § 328 ods. 1 CSP ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné opatrenie, ak su
splnené podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

30. Podla § 336 ods. 1 CSP ak sud nariadi neodkladné opatrenie pred zagatim konania, mbéze vo
vyroku uznesenia uloZit navrhovatelovi povinnost podat’ v urcitej lehote Zalobu vo veci samej. Sud tuto
povinnost’ neulozi najma vtedy, ak je predpoklad, Ze neodkladnym opatrenim mozno dosiahnut trvalu
Upravu pomerov medzi stranami.

31. Jednym z dbvodov pre nariadenie neodkladného opatrenia v zmysle vy33ie citovaného § 325
ods. 1 CSP je potreba bezodkladnej upravy pomerov u&astnikov konania. Zakladnou podmienkou
preto pre jeho nariadenie je osved&enie, Ze bez okamzitej, aj ked len do€asnej Upravy pomerov, by
pravo UCastnika, ktory o nariadenie neodkladného opatrenia Ziada, zostalo ohrozené. Nie je mozné
neodkladné opatrenie nariadit, ak nie st osved&ené aspori zakladné skuto€nosti umoZzfiujuce prijat zaver
o pravdepodobnosti naroku, ktorému sa méa poskytnut ochrana alebo bez osved&enia nebezpelenstva
bezprostredne hroziacej umy. Toto ohrozenie osvedéeného naroku Zalobcu musi byt konkrétne, realne
a musi hrozit bezprostredne, ked existencia naroku eSte sama o sebe nie je dbvodom na nariadenie
neodkladného opatrenia.

32. Sud po oboznameni sa s navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia a s obsahom celého
spisového materialu dospel k zaveru, Ze podmienky pre nariadenie Zalobcami v 1/ a 2/ rade
navrhovaného neodkladného opatrenia su dané.

33. Zalobcovia v 1/ a 2/ rade osvedgili, Ze v danom pripade bol naplneny predpoklad na nariadenie
neodkladného opatrenia vo vztahu k Zalovanému v 1/ rade ako draZzobnikovi vykonavajucemu drazbu v
zmysle oznamenia o drazbe €. 067/2018 v zmysle zékona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v
zneni neskorsich predpisov, a to existencia potreby bezodkladne upravit pomery medzi nim a Zalobcami
v 1/ a 2/ rade, kedZe v konani bolo preukdzané, Ze Zalovany v 2/ rade zahdjil vykon zéloZzného
prava formou dobrovolnej drazby na zaklade zaloznych zmluv, v désledku ¢oho Zalovany v 1/ rade
(drazobnik) vytygil termin dobrovolnej drazby na def 9.12.2020. Zalobcovia v 1/ a 2/ rade osvedgili,
Ze predmetom drazby su nehnutelnosti v ich vlastnictve, a to nehnutefnosti nachadzajuce sa v okrese
C., obec Q. U. R,, kat. tzemie Q. U. R., zapisané na liste vlastnictva &. XXXX, vo vztahu ku ktorym
Zalobcovia zmluvou o zriadeni zalozného prava zo dfia 26.3.2007 a zmluvou o zriadeni zalozného prava
k nehnutelnostiam zo dha 25.5. 2010 zriadili zalozné prava v prospech pravneho predchodcu zalobcu
(Slovenskej sporitelne, a. s.). Zalobcovia osvedgili, Ze aj napriek vznesenym namietkam premiéania
zabezpec€ovanych pohladavok a ich prisluSenstva z titulu zmluvy o hypotekarnom uvere €. 313001450 zo
dna 26.3.2007, z titulu zmluvy o splatkovom uvere €. 0313929873 zo dia 25.6.2010, ako aj vznesenym
namietkam preml&ania zalozného prava zo zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam zo dha
26.3.2007, ktorého vklad je zapisany na liste vlastnictva €. XXXX pod €. H. - XXX/XXXX, zaloZného prava
2o zmluvy o zriadeni zéloZného prava k nehnutelnostiam zo dia 25.6. 2010, ktorého vklad je zapisany
na liste vlastnictva €. XXXX pod €. H. - XXXX/XXXX, Zalovany v 1/ rade, vzhfadom na informacie od
navrhovatela drazby (zalovaného v 2/ rade), vykon zaloZzného prava nepovazuje za premi¢any, a preto
nema dovod na upustenie od drazby a v drazbe pokracuje. V nadvaznosti na uvedeny postoj Zalovanych
v 1/ a 2/ rade Zalobcovia z dévodu pravnej istoty, aby z formalnych dévodov nebol dévod pre pochybnost
o voli Zalobcov vzniesli namietku premliania pava zalozného veritela uspokojit’ svoju pohladavku zo
zalohu na zaklade zalozného prava zriadeného zmluvou o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam
zo dna 26.3.2007 a na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnostiam zo dia 25.6. 2010.



34. Zalobcovia spolu s navrhom na vydanie neodkladného opatrenia Zalobcovia sti¢asne podali Zalobu
vo veci samej, ktorou sa z dévodu premi€ania zabezpeCovanych pohladavok, ako aj zaloznych prav
domahaju neexistencie zaloznych prav podla zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutefnostiam
(zo dha 26.3.2007 a zo dfia 25.6.2010). Sud povazoval za potrebné dolasne fixovat pravny stav
k nehnutelnostiam, t. j. doCasne znemoznit Zalovanému v 2/ rade vykon jeho zalozného prava
realizovat’ prostrednictvom dobrovolnej drazby, ako aj dobrovolnej drazby, ktora sa ma uskutocnit’ dha
9.12.2020 0 12.00 hod., pretoze realizacia dobrovolnej drazby predstavuje bezprostredne hroziacu ujmu
osved&enému naroku Zalobcu v 1/ a 2/ rade. Sud poukazuje na to, Ze institut neodkladného opatrenia
je procesnym institutom, ktory neslizi na to, aby sdm o sebe vyrieSil sporné vztahy stran, pretoze ide
o potrebu do€asnej upravy pomerov, a to az do doby kone¢ného rozhodnutia vo veci samej, pricom
sud pri posudeni navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia neméze takéto konecné rozhodnutie
prejudikovat. Otdzkou preml€ania sa sud bude zaoberat vo veci samej, v ktorej na zaklade vykonaného
dokazovania a moznosti procesnych stran na realizaciu ich procesnych prav s kone¢nou platnostou
rozhodne o vznesenych namietkach premi€ania, a nasledne o tom, i zalozné prava z dévodu premi&ania
neexistuju.

35. Sud poukazuje na to, Ze pokial by za daného stavu navrh na vydanie neodkladného opatrenia
zamietol a nasledne by sa Zalobcovia v 1/ a 2/ rade ucinne dovolali premliania, doslo by aj napriek
tomu k zasadnej zmene skutkového a pravneho stavu, pretoZe vykonanim drazby a udelenim priklepu
by vlastnicke pravo k nehnutelnostiam nadobudla ina osoba. Zalobcovia by boli niteni domahat sa
nasledne svojich prav inymi pravnymi intititmi (neplatnost drazby).

36. Vzhlfadom k vy$8ie uvedenym skutoCnostiam, kedZze mal sud za to, Ze Zalobcovia v 1/ a 2/ rade
osvedcili vSetky podmienky nevyhnutné pre vydanie neodkladného opatrenia podla § 325 ods. 1 CSP
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti uznesenia.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu mozno podat odvolanie v lehote 15 dni odo dia jeho doruCenia na Okresnom
sude Cadca pisomne v dvoch vyhotoveniach.

Podla § 363 C. s. p. v odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania (§ 127 C. s. p. ak zakon na
podanie nevyzaduje osobitné naleZitosti v podani sa uvedie, ktorému sudu je ur€ené, kto ho robi, ktorej
veci sa tyka, ¢o sa nim sleduje a podpis. Ak ide o podanie urobené v prebiehajucom konani, naleZitostou
podania je aj uvedenie spisovej znacky tohto konania) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Odvolanie mozno odévodnit’ len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoc¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej instancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Neodkladné opatrenie je vykonatelné doru€enim, ak osobitny predpis neustanovuje inak. (§ 332 ods.
1C.s.p.)



