Sud: Mestsky sud Kosice

Spisova znacka: 34C/11/2024

Identifikané Cislo sudneho spisu: 7124205871

Déatum vydania rozhodnutia: 03. 04. 2024

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Lydia Oros NemeSova

ECLI: ECLI:SK:MSKE:2024:7124205871.1
Uznesenie

Mestsky sud KoSice v pravnom spore zalobcov: 1./ A. B. C., nar. X.X.XXXX, bytom D. E. XXXX/
XX, XXX XX F., 2./ G. H. G., nar. XX.X.XXXX, bytom D. E. XXXX/XX, XXX XX F., zastupeni JUDr.
Slavomirom Kuémasom, advokatom, so sidlom Plynarenska 1, 071 01 Michalovce, proti zalovanému:
Projekt KE s.r.0., so sidlom Sancova 48, 811 08 Bratislava, ICO: 51 424 746, o navrhu na nariadenie
zabezpecfovacieho opatrenia, takto

rozhodol:

I.Zriad uje zalozné pravo v prospech zalobcu v 1. rade za u¢elom zabezpecenia jeho pohladavky vo
vysSke 30.234,- Eur s prisluSenstvom, titulom naroku na vratenie zaplatenej ¢asti kipnej ceny za predaj
bytu na zaklade Zmluvy o buducej kipnej zmluve €. 2020135EGS uzavretej medzi zalobcom v 1. rade
a zalovanym k nehnutelnostiam:

- pozemok parc. reg. ,C*, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 307
m2 a pozemok parc. reg. ,C*, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere
180 m2, zapisané na Liste vlastnictva ¢. XXXXX vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym
odborom, pre okres KoSice Il, obec I. — E., katastralne uzemie J.,

- pozemok parc. reg. ,C*, parc. €. XXXX, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 391
m2, pozemok parc. reg. ,C*, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere
570 m2 a stavba — budova, postavena na pozemku parc. €. XXXX, supisné Cislo XXXX, zapisané
na Liste vlastnictva ¢. XXXXX vedenom Okresnym uradom KosSice, katastralnym odborom, pre okres
KoSice |, obec I. — B. F., katastralne Uzemie K.,

- pozemok parc. reg. ,C“, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 739 m2 a pozemok
parc. reg. ,C*, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 1771 m2, zapisané na
Liste vlastnictva €. XXXX vedenom Okresnym Uradom Kosice, katastralnym odborom, pre okres KoSice
Il, obec I. — L., katastralne uzemie L..

IIl.Zriad uje zalozné pravo v prospech zalobkyne v 2. rade za u€elom zabezpecenia jej pohladavky vo
vysSke 30.438,- Eur s prisluSenstvom, titulom naroku na vratenie zaplatenej ¢asti kipnej ceny za predaj
bytu na zaklade Zmluvy o buducej kupnej zmluve €. 2020177EGS uzavretej medzi zalobkyriou v 2.
rade a zalovanym k nehnutelnostiam:

- pozemok parc. reg. ,C*, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 307
m2 a pozemok parc. reg. ,C*, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere
180 m2, zapisané na Liste vlastnictva ¢. XXXXX vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym
odborom, pre okres KoSice Il, obec I. — E., katastralne uzemie J.,

- pozemok parc. reg. ,C*, parc. ¢. XXXX, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 391
m2, pozemok parc. reg. ,C*, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere
570 m2 a stavba — budova, postavena na pozemku parc. €. XXXX, supisné Cislo XXXX, zapisané



na Liste vlastnictva &. XXXXX vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom, pre okres
KoSice |, obec I. — B. F., katastralne uzemie K.,

- pozemok parc. reg. ,,C*, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 739 m2 a pozemok
parc. reg. ,C*, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 1771 m2, zapisané na
Liste vlastnictva €. XXXX vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom, pre okres KoSice
Il, obec I. — L., katastralne uzemie L..

1. Zalobcovi v 1. rade a Zalobkyni v 2. rade priznava proti Zalovanému narok na nahradu trov konania
v rozsahu 100%, o vy3ke ktorych bude rozhodnuté sudom prvej inStancie samostatnym uznesenim po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto uznesenia.

odovodnenie:

1. Zalobcovia v 1. a v 2. rade sa podanim zo diia 20.3.2024 domahali nariadenia zabezpe&ovacieho
opatrenia zriadenim zaloZného prava na nehnutelnostiach vo vlastnictve zalovaného.

2.1 Navrh na nariadenie zabezpe€ovacieho opatrenia Zalobca v 1. rade odévodnil najma tymi skutkovymi
tvrdeniami, Ze Zalobca v 1. rade ako buduci kupujuci uzavrel so Zalovanym ako buducim predavajucim
Zmluvu o buducej kipnej zmluve €. 2020135EGS, podpisanej zalovanym dna 13.1.2021 a zalobcom
v 1. rade dna 14.1.2021, predmetom ktorej je Uprava prav a povinnosti zmluvnych strdn v suvislosti
s uzatvorenim Buducej kipnej zmluvy, na zaklade ktorej ma byt budicim predavajucim (Zalovanym)
na buduceho kupujiceho (zalobcu v 1. rade) odplatne prevedeny predmet prevodu, a to: Byt ¢. 5E
(podla stavebno-technickej dokumentacie oznaceny ako apartman) o celkovej vymere 53,21 m2, vratane
jeho prisluSenstva, s vymerou obytnej plochy 50,75 m2, s lodZiou o vymere 2,46 m2, ktory bude
postaveny zalovanym v ramci realizacie Projektu vystavby Budovy ,Polyfunkény dom s apartmanmi
Nova Sladoviia“, ktora bude postavena na zaklade Uzemného rozhodnutia Mesta KoSice &. MK/
A/2019/14901- 07/KRA zo diia 18.10.2019 a nasledného stavebného povolenia, na Stdrovej ulici v
Kosiciach, na pozemkoch parc. reg. ,C“, parc. €. XXXX, XXXX/X zapisanych na Liste vlastnictva ¢.
XXXXX vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom, pre okres I. M., N. . — B. F,,
katastralne uzemie K. a na pozemkoch parc. reg. ,C*, parc. €. XXXX/X O. XXXX/X zapisanych na Liste
vlastnictva ¢. XXXXX vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom, pre okres KoSice II,
obec I. — E., katastralne uzemie J. (dalej aj ako ,Budova“), a ktory sa bude nachadzat na 5. nadzemnom
podlazi s 2 obytnymi miestnostami, spoluvlastnicky podiel patriaci k Bytu €. 5E na spolo&nych €astiach,
spoloénych zariadeniach a prisluSenstve nehnutelnosti, ktory je prinaleZiaci k Bytu &. 5E, a ktory bude
spojeny s vlastnictvom Bytu &. SE, spoluvlastnicky podiel patriaci k Bytu €. 5E na pozemkoch, ktoré
budu zastavané H. a/alebo k nej prilahlé, zapisané na Liste vlastnictva €. XXXXX, vedenom Okresnym
uradom Kosice, katastralnym odborom, pre okres KoSice I, obec I. — B. F., katastralne uzemie K. ako
pozemok, parcela reg. ,C“, parc. €. XXXX, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere
391 m2 a pozemok, parcela reg. ,C“, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 3570 m2 a zapisané na LV &. XXXXX, vedenom Okresnym uradom KosSice, katastralnym
odborom, pre okres KosSice Il, obec I. — E., katastralne Gzemie J. ako pozemok, parcela reg. ,C*, parc.
€. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 307 m2 a pozemok, parcela reg. ,C*,
parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 180 m2 , ktory je prinaleziaci
k Bytu €. 5E a ktory bude spojeny s vlastnictvom Bytu €. 5E, Parkovacie statie, t. j. prisludny
spoluvlastnicky podiel v prisluSnej vyske, ktora bude presne stanovena v Kdpnej zmluve ku Garazi
(Garaz predstavuje samostatny nebytovy priestor, 3 vndtornu garaz umiestnenu v Budove, ktora
bude vstavana do Budovy v ramci realizacie Projektu vystavby Budovy podla Stavebného povolenia), s
ktorym bude v zmysle dohody spoluvlastnikov spojené vyluéné pravo uZivat parkovacie statie ¢. A13,
umiestnené v Garazi nachadzajucej sa v 1. podzemnom podlazi Budovy, spoluvlastnicky podiel patriaci
k Parkovaciemu statiu na spolo€nych €astiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve Budovy, ktory je
prinaleziaci ku Garazi a ktory bude spojeny so spoluvlastnictvom Garaze, Spoluvlastnicky podiel patriaci
k Parkovaciemu statiu na Pozemkoch, ktoré budu zastavané H. a/alebo k nej prifahlé, zapisané na Liste
vlastnictva ¢. XXXXX, vedenom Okresnym Uradom KoSice, katastralnym odborom, pre okres KoSice I,
obec I. — B. F.,, katastralne uzemie K. ako pozemok, parcela reg. ,C“, parc. €. XXXX, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere 391 m2 a pozemok, parcela reg. ,C*, parc. €. XXXX/X, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 3570 m2 a zapisané na Liste vlastnictva €. XXXXX,



vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom, pre okres KoSice Il, obec |. — E., katastralne
uzemie J. ako pozemok, parcela reg. ,C*, parc. &. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 307 m2 a pozemok, parcela reg. ,,C* parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie o vymere 180 m2, ktory je prinaleziaci ku Garazi a ktory bude spojeny so spoluvlastnictvom
Garaze. Podla ¢lanku 2 bodu 2.5 Zmluvy buducej kipnej zmluve €. 2020135EGS presna vyska vyssie
uvedenych spoluvlastnickych podielov mala byt stanovena pri uzavreti Buducej kipnej zmluvy v zmysle
prisludnych predpisov, priom mala byt uréena podla projektovanej vymery podlahovej plochy predmetu
kupy a projektovanej vymery podlahovych ploch vietkych bytov a nebytovych priestorov nachadzajucich
sa v Budove. V &lanku 6 uzavretej Zmluvy o buducej kiipnej zmluve €. 2020135EGS sa Zalobca
v 1. rade a Zalovany dohodli na celkovej kipnej cene za predmet prevodu 1 vo vySke 151.170,- Eur
vratane dane z pridanej hodnoty. V ¢lanku 7 bode 7.2 Zmluvy o buducej kupnej zmluve €. 2020135EGS
sa Zalobca v 1. rade a Zalovany dohodli, Ze kupna cena bude zaplatena zo strany Zalobcu v 1. rade
ako buduceho kupujuceho bezhotovostnym prevodom v dvoch €astiach, priCom prva ¢ast’ kupnej ceny
— depozit na kupnu cenu vo vySke 20 % z kupnej ceny uhradi Zalobca v 1. rade na ucet Zalovaného
najneskér do 15 dni od uzavretia Zmluvy o budlcej kipnej zmluve s tym, Ze zaplateny rezervacny
depozit sa zapocitava do Uhrady tohto depozitu na kupnu cenu (bod 7.2.1 Zmluvy o budulcej kupnej
zmluve). Podla €&l. 4 bodu 4.1 Zmluvy o buducej kiupnej zmluve €. 2020135EGS sa
strany sporu zaviazali, Ze na pisomnu vyzvu Zalovaného ako buduceho predavajuceho uzavra buducu
kupnu zmluvu. Podla €l. 4 bodu 4.1 Zmluvy o buducej kipnej zmluve €. 2020135EGS sa strany sporu
zaviazali, Ze Zalovany je povinny vyzvat Zalobcu v 1. rade ako buduceho kupujuceho k uzavretiu buducej
kupnej zmluvy, formou e-mailu alebo doporuceného listu, v lehote 10 pracovnych dni po su¢asnom
splneni nasledovnych podmienok: kolauda&né rozhodnutie, ktorym vecne a miestne prislusny stavebny
urad povoli uzivanie predmetu kipy nadobudne pravoplatnost’ a su¢asne prislusnym organom bolo
vydané rozhodnutie o prideleni supisného ¢&isla pre Budovu a su€asne predmet kupy bude evidovany
v katastri nehnutelnosti. Podla ¢l. 4 bodu 4.6 Zmluvy o buducej kipnej zmluve ¢. 2020135EGS,
Zalovany ako buduci predavajuci sa zaviazal spinit’ vy3Sie uvedené podmienky podla bodu 4.2.1 a 4.2.2
Zmluvy o buducej kupnej zmluve v termine do 30.9.2022 s tym, Ze tato povinnost sa povaZuje sa
splnenu v pripade, ak v uvedenej lehote bol zo strany buduceho predavajuceho podany navrh na vydanie
kolaudacného rozhodnutia povolujuceho uzivanie predmetu kupy. Podfa uvedeného ustanovenia v
pripade, ak buduci predavajuci nesplini tuto povinnost ani v dodato&nej lehote 6 mesiacov, je buduci
kupujuci opravneny od Zmluvy o buducej kiipnej zmluve odstupit. Zmluvné strany su povinné si v
takom pripade vydat vSetko, €o na zaklade tejto zmluvy nadobudli od druhej zmluvnej strany. Odstupenie
od zmluvy musi byt pisomné a musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane. Zmluva o buducej zmluve
zanika od momentu doru€enia oznamenia o odstupeni prislusnej zmluvnej strane. Zo strany Zalobcu v
1. rade bola Zzalovanému v sulade s ¢lankom 7 bodom 7.2 Zmluvy o buducej zmluve uhradena riadne
a v€as suma 30.234,- Eur bezhotovostnym prevodom na bankovy u€et Zalovaného, a to nasledovnymi
platbami: sumu 5.000,- Eur ako rezervacny depozit uhradil Zalobca v 1. rade Zalovanému dria 20.1.2021,
sumu 2.000,- Eur uhradil Zalobca v 1. rade Zalovanému dna 21.1.2021, sumu 5.000,- Eur uhradil Zalobca
v 1. rade Zalovanému dna 21.1.2021, sumu 10. 000,- Eur uhradil Zalobca v 1. rade Zalovanému dna
21.1.2021, sumu 8.234,- Eur uhradil zalobca v 1. rade Zalovanému dfia 25.1.2021, t.j. spolu uhradil sumu
30.234,- Eur. Kdnednému diu Zalovany ani nezacal s vystavbou bytov podla uzavretej zmluvy o budicej
zmluve. Vzhladom na skuto€nost, Ze zo strany Zalovaného nedoSlo k spineniu podmienok uvedenych v
uzavretej zmluve o buducej kipnej zmluve, najma v &l. 4 zmluvy, nakolko Zalovany nesplnil podmienky
podlabodu4.2.1 a4.2.2 zmluvy o buducej kipnej zmluve v termine do 30.9.2022, ani v dodato¢nejlehote
6 mesiacoyv, zalobca v 1. rade v sulade s &l. 4 bodom 4.6 uzavretej Zmluvy od tejto Zmluvy o buduicej
kupnej zmluve €. 2020135EGS odstupil, a to na zaklade pisomného odstipenia od zmluvy o buduce;j
kupnej zmluve &. 2020135EGS listom zo dfia 13.3.2024, odoslanym doporu&ene prostrednictvom posty
Zalovanému dna 13.3.2024. Zaroven Zalobca v 1. rade v tomto liste vyzval Zalovaného, aby mu bez
zbyto&ného odkladu, najneskér do 3 dni od doru€enia tohto odstupenia od Zmluvy vratil na bankovy
ucet Zzalobcu v 1. rade uhradeny depozit, t. j. sumu 30.234,- Eur, ktora bola zo strany Zalobcu v 1. rade
uhradena na zéklade uzavretej Zmluvy o buducej kupnej zmluve Zalovanému. K dneSnému dfiu zo
strany Zalovaného nedoslo k vrateniu vys8ie uvedenej sumy vo vySke 30.234,- Eur Zalobcovi
v 1. rade.

2.2 Navrh na nariadenie zabezpelovacieho opatrenia Zalobkyna v 2. rade oddvodnila najma tymi
skutkovymi tvrdeniami, Ze ako buduca kupujiuca uzavrela s Zalovanym, ako buduicim predavajucim
Zmluvu o buducej kiupnej zmluve €. 2021177EGS, podpisanej zalovanym dria 18.2.2021 a Zalobkyriou
v 2. rade dnia 17.2.2021, predmetom ktorej je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti
s uzatvorenim Buducej kupnej zmluvy, na zéklade ktorej ma byt budiucim predavajucim (Zalovanym)



na buduceho kupujuceho (Zalobkyfiu v 2. rade) odplatne prevedeny predmet prevodu, a to: Byt &.
7E (podla stavebno-technickej dokumentacie oznaCeny ako apartman) o celkovej vymere 53,21 m2,
vratane jeho prisluSenstva, s vymerou obytnej plochy 50,75 m2, s lodZiou o vymere 2,46 m2, ktory
bude postaveny Zalovanym v ramci realizacie Projektu vystavby Budovy ,Polyfunkény dom s
apartmanmi Nova Sladoviia“, ktora bude postavena na zaklade Uzemného rozhodnutia Mesta Kosice
¢. MK/A/2019/14901- 07/KRA zo difia 18.10.2019 a nasledného Stavebného povolenia, na L. P. Q.
I., na pozemkoch parc. reg. ,C* parc. &. XXXX, XXXX/X zapisanych na Liste vlastnictva €. XXXXX
vedenom Okresnym uUradom KoSice, katastralnym odborom, pre okres |. M., N. |I. — B. F., katastralne
uzemie K. a na pozemkoch parc. reg. ,C*, parc. &. XXXX/X O. XXXX/X zapisanych na Liste vlastnictva
€. XXXXX vedenom Okresnym uradom KosSice, katastralnym odborom, pre okres KoSice Il, obec I. —
E., katastralne uzemie J. (dalej aj ako ,Budova“), a ktory sa bude nachadzat na 7. nadzemnom podlazi
Budovy s 2 obytnymi miestnostami, spoluvlastnicky podiel patriaci k Bytu €. 7E na spolognych
Castiach, spolo€nych zariadeniach a prisluSenstve Budovy, ktory je prindleZiaci k Bytu &. 7E a ktory
bude spojeny s vlastnictvom Bytu €. 7E, spoluvlastnicky podiel patriaci k Bytu €. 7E na Pozemkoch,
ktoré budu zastavané H. a/alebo k nej prifahlé, zapisané na Liste vlastnictva &. XXXXX, vedenom
Okresnym uradom KosSice, katastralnym odborom, pre okres I. M., N. |. — B. F., katastralne uzemie K. ako
pozemok, parcela reg. ,C“, parc. €. XXXX, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere
391 m2 a pozemok, parcela reg. ,C*, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 3570 m2 a zapisané na Liste vlastnictva ¢. XXXXX, vedenom Okresnym uradom KoSice,
katastralnym odborom, pre okres KoSice Il, obec |. — E., katastralne izemie J. ako pozemok, parcela reg.
,C“, parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 307 m2 a pozemok, parcela
reg. ,C“ parc. ¢&. XXXX/X, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 180 m2, ktory je
prinaleZiaci k Bytu &. 7E a ktory bude spojeny s vlastnictvom Bytu €. 7E, Parkovacie statie, t. j. prislusny
spoluvlastnicky podiel v prislusnej vyske, ktora bude presne stanovena v Kipnej zmluve ku Garazi
(Garaz predstavuje samostatny nebytovy priestor, vnatornu garaz umiestnenu v Budove, ktora
bude vstavana do Budovy v ramci realizacie Projektu vystavby Budovy podla stavebného povolenia), s
ktorym bude v zmysle dohody spoluvlastnikov spojené vyluéné pravo uzivat Parkovacie statie ¢. A17,
umiestnené v Garazi nachadzajucej sa v 1. podzemnom podlazi Budovy, spoluvlastnicky podiel patriaci
k parkovaciemu statiu na spolo€nych &astiach, spolo€nych zariadeniach a prisluSenstve Budovy, ktory je
prinaleziaci ku Garazi a ktory bude spojeny so spoluvlastnictvom garaze, spoluvlastnicky podiel patriaci
k parkovaciemu statiu na pozemkoch, ktoré budu zastavané H. a/alebo k nej prilahlé, zapisané na Liste
vlastnictva €. XXXXX, vedenom Okresnym uradom KosSice, katastralnym odborom, pre okres I. M., N. I.
— B. F., katastralne uzemie K. ako pozemok, parcela reg. ,C*, parc. €. XXXX, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 391 m2 a pozemok, parcela reg. ,C“, parc. &. XXXX/X, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 3570 m2 a zapisané na Liste vlastnictva €. XXXXX,
vedenom Okresnym Uradom KoSice, katastralnym odborom, pre okres KoSice Il, obec |. — E., katastralne
uzemie J. ako pozemok, parcela reg. ,C*, parc. &. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 307 m2 a pozemok, parcela reg. ,C* parc. €. XXXX/X, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie o vymere 180 m2, ktory je prinalezZiaci ku Garazi, a ktory bude spojeny so spoluvlastnictvom
Garaze. Podla &lanku 2 bodu 2.5 Zmluvy o buducej kupnej zmluve €. 2021177EGS presna
vySka vysSie uvedenych spoluvlastnickych podielov bude stanovena pri uzavreti Buducej kipnej zmluvy
v zmysle prisluSnych predpisov, pri¢om bude uréena podla projektovanej vymery podlahovej plochy
predmetu kupy a projektovanej vymery podlahovych ploch vSetkych bytov a nebytovych
priestorov nachadzajucich sa v Budove. V &lanku 6 uzavretej Zmluvy o buducej kipnej zmluve ¢.
2021177EGS sa zalobkynfa v 2. rade a Zalovany dohodli na celkovej kiipnej cene za predmet prevodu
vo vySke 152.190,- Eur vratane dane z pridanej hodnoty. V &lanku 7 bode 7.2 Zmluvy o buducej kipnej
zmluve €. 2021177EGS sa zalobkyfia v 2. rade a zalovany dohodli, Ze kiipna cena bude zaplatena zo
strany Zalobkyne v 2. rade ako buducej kupujucej bezhotovostnym prevodom v dvoch &astiach, pricom
prva Cast kupnej ceny — depozit na kipnu cenu vo vyske 20 % z kupnej ceny uhradi Zalobkyna v 2.
rade na u€et Zalovaného najneskdr do 15 dni od uzavretia Zmluvy o buducej kupnej zmluve s tym, Ze
zaplateny rezervacny depozit sa zapocitava do Uhrady tohto depozitu na kipnu cenu (bod 7.2.1 Zmluvy
o buducej kuipnej zmluve). Podla &l. 4 bodu 4.1 Zmluvy o buducej kupnej zmluve ¢.
2021177EGS sa strany sporu zaviazali, Ze na pisomnu vyzvu Zalovaného ako buduceho predavajuceho
uzavru buducu kupnu zmluvu. Podla €l. 4 bodu 4.1 Zmluvy o buducej kipnej zmluve €. 2021177EGS
sa strany sporu zaviazali, Ze Zalovany je povinny vyzvat Zalobkyfiu v 2. rade ako buducu kupujucu
k uzavretiu buducej kupnej zmluvy, formou e-mailu alebo doporu€eného listu, v lehote 10 pracovnych
dni po su€asnom splneni nasledovnych podmienok: kolaudaéné rozhodnutie, ktorym vecne a miestne
prisludny stavebny urad povoli uzivanie predmetu kipy nadobudne pravoplatnost' a su¢asne prislusnym



organom bolo vydané rozhodnutie o prideleni supisného &isla pre Budovu a su€asne predmet kupy
bude evidovany v katastri nehnutelnosti. Podla €l. 4 bodu 4.6 Zmluvy o buducej kipnej zmluve  ¢.
2021177EGS, Zalovany ako buduci predavajuci sa zaviazal splnit' vy$Sie uvedené podmienky podla
bodu 4.2.1 a 4.2.2 Zmluvy o buducej kipnej zmluve v termine do 30.9.2022 s tym, Ze tato povinnost
sa povaZzuje sa splnenu v pripade, ak v uvedenej lehote bol zo strany buduceho predavajuceho podany
navrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia povolujuceho uzivanie Predmetu kupy. Podla uvedeného
ustanovenia v pripade, ak buduci predavajuci nesplni tuto povinnost' ani v dodato¢nej lehote 6 mesiacov,
je buduci kupujuci opravneny od Zmluvy o buducej kipnej zmluve odstupit. Zmluvné strany su povinné
si v takom pripade vydat’ v3etko, o na zaklade tejto zmluvy nadobudli od druhej zmluvne;j
strany. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane. Zmluva
o buducej zmluve zanikd od momentu doru¢enia oznamenia o odstupeni prislusnej zmluvnej strane.
Zo strany Zalobkyne v 2. rade bola Zalovanému v sulade s ¢lankom 7 bodom 7.2 Zmluvy o buducej
zmluve uhradend riadne a v€as suma vo vySke 30.438,- Eur bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
Zalovaného, a to nasledovnymi platbami: sumu 5 000,- Eur ako rezervaény depozit uhradila zalobkyria
v 2. rade Zalovanému dna 25.1.2021, sumu 25.438,- Eur uhradila Zalobkyna v 2. rade Zalovanému dna
26.2.2021 t.j. spolu tak uhradila sumu 30.438,- Eur. K dneSnému driu Zalovany ani nezacal s vystavbou
bytov podfa uzavretej Zmluvy o buducej zmluve. Vzhfadom na skuto€nost, Ze zo strany Zalovaného
nedoslo k splneniu podmienok uvedenych v uzavretej Zmluve o buducej kipnej zmluve, najma v &l.
4 Zmluvy, nakolko Zalovany nesplnil podmienky podla bodu 4.2.1 a 4.2.2 Zmluvy o buducej kupnej
zmluve v termine do 30.9.2022, ani v dodatocnej lehote 6 mesiacov, Zalobkyfia v 2. rade v sulade s €.
4 bodom 4.6 uzavretej Zmluvy od tejto Zmluvy o buducej kipnej zmluve &. 2021177EGS odstupila,
a to na zdklade pisomného Odstupenia od Zmluvy o buducej kupnej zmluve €. 2021177EGS listom
zo dia 13.3.2024, odoslanym doporucene prostrednictvom posty Zalovanému dria 13.3.2024. Zaroven
Zalobkyha v 2. rade v tomto liste vyzvala Zalovaného, aby jej bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do
3 dni od dorucenia tohto odstipenia od zmluvy vratil na bankovy ucet Zalobkyne v 2. rade uhradeny
depozit, t. j. sumu vo vysSke 30.438,- Eur, ktora bola zo strany Zzalobkyne v 2. rade uhradena na zaklade
uzavretej Zmluvy o buducej kipnej zmluve Zalovanému. K dneSnému diu zo strany Zalovaného nedoslo
k vrateniu vysSie uvedenej sumy vo vyske 30.438,- Eur zalobkyni v 2. rade.

2.3 Na zaklade vySSie opisanych skuto€nosti Zzalobcovia v 1. a v 2. rade navrhli zriadit' zalozné pravo
na nehnutefnosti vo vlastnictve Zzalovaného, nakofko maju za preukazané, Ze voc€i zalovanému maju
peniazné pohladavky a je tu zaroven existencia obavy z buduceho zmarenia exekucie, ktoru vidia
aj v tom, Ze Zalovany nesplnil podmienky dojednané zmluvou o buducej zmluve, kedZe ani nezacal
s vystavbou bytov, nevratil im &asti zaplatenej kipnej ceny na zaklade odstupenia od uzavretych zmluv
a v neposlednom rade nereaguije na ich vyzvy o vyrie$enie vzniknutej situécie. Zalobcoviav 1. av 2. rade
upriamili pozornost na skutoénost, Ze z verejne dostupnych registrov zistili, Ze je naplanovana drazba
predmetnych nehnutelnosti na def 3.4.2024.

3. K navrhu na nariadenie zabezpe&ovacieho opatrenia Zalobcovia v 1. a v 2. rade pripojili listinné
dbkazy: zmluvu o buducej kupnej zmluve &. 2020135EGS, zmluvu o buducej kupnej zmluve &.
2021177EGS, Vypis z Listu vlastnictva €. XXXXX, katastralne uzemie J., Vypis z Listu vlastnictva &.
XXXXX, katastralne uzemie K., Vypis z Listu vlastnictva €. XXXX, katastralne uzemie L., potvrdenia
o zaplateni €asti kipnej ceny zo strany Zalobcu v 1. rade, potvrdenia o zaplateni &asti kupnej ceny zo
strany Zalobkyne v 2. rade, odstupenia od zmluv &. 2020135EGS a €. 2021177EGS vratane dokladu
preukazujuceho odoslanie odstupenia Zalovanému.

4. Z Indikativnej informacie z Centralneho registra exekucii zo dia 7.4.2022 sud konStatuje, Ze
proti zalovanému v pozicii povinného je vedené exekucné konanie pod sp.zn. 51Ek/3281/2021
poverenym sudnym exekutorom JUDr. Rudolfom Krutym, PhD. na vymoZenie pohladavky opravneného
ROCA, s.r.o., ICO: 46005421, so sidlom Parovce 153, 044 71 Pariovce, vo vyske 18.007,68 Eur s
prislusenstvom.

5.1 Z Vypisu z Listu vlastnictva & XXXXX pre okres KoSice |, obec I. — B. F., katastralne uzemie K. je
zrejmé, Ze Zalovany je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych na predmetnom liste vlastnictva
ako pozemky - parcely registra ,,C* - zastavana plocha a nadvorie o vymere 391 m2 s parcelnym ¢. 2066,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 570 m2 s parcelnym €. XXXX/X, a stavba - budova so supisnym
€. XXXX na parcele €. XXXX.

5.2 Predmetné nehnutelnosti nadobudol Zalovany na zaklade kupnej zmluvy zavkladovanej pod &islom
vkladu V - 6927/2018 zo dria 9.7.2018.



5.3 V ¢asti Listu vlastnictva ,C* Tarchy su evidované zalozné prava zriadené na nehnutelnostiach
Zalovaného nasledovne:

- Vklad za’'loz'ne ho pra‘’va v prospech TATRAN Pres’ov, spol. s r.0., IC*O: 36 475 807, so si'dlom Holle
‘ho 3, 080 01 Pres™ov, na parcely CKN ¢”. XXXX, XXXX/X a stavbu so su’p. ¢”. XXXX na parc. CKN
c’. XXXX, Rozhodnutie o povoleni” vkladu Zmluvy o zriadeni” za’loz'ne’ho pra‘va V 3546/2016 zo dn"a
14.4.2016 v.z. 305/2016,

- Exekuc™ny’ pri‘’kaz na zriadenie exekuc'ne’ho za’loz’ne’ho pra‘va c¢’. 313EX 818/21, JUDr. Rudolf
Kruty’, PhD. - su’dny exekutor, Za’hradni'cka 60, Bratislava, Z-2596/2022 - c”.z. 205/22 parcely CKN
c”. XXXX, XXXX/X a stavba so su’p. ¢". 1371 na parc.CKN c”. XXXX,

- Uznesenie Okresného sidu Kos'ice Il sp.zn. 11C/33/2022 o na’vrhu na nariadenie zabezpec ovacieho
opatrenia, ktory’'m sa zriad uje za'loz’ne” pra’vo v prospech M. R. B., nar. XX.X.XXXX a M. B. B,,
nar. XX.X.XXXX, Karpatska“ 2, Kos"ice za u’c’elom zabezpec’enia pohl'ada’vky, Z-7387/2022 - c’i'slo
zmeny 588/2022,

- Exekuc’ny’ pri'’kaz na zriadenie exekuc’ne’ho za’loz'ne’ho pra’va na nehnutel’nosti sp.zn. 313 EX
3672/22 na stavbu so su’p. ¢”. XXXX na parc. ¢”. XXXX, (JUDr. Rudolf Kruty’, Za hradni’cka 60, 021
08 Bratislava). Z-7559/2022 - c”.z. 606/2022,

- Uznesenie Okresného sudu Kos'ice Il sp.zn. 27C/31/2022 o na’vrhu na nariadenie zabezpec ovacieho
opatrenia, ktory’'m sa zriad uje za’loz'ne” pra’vo v prospech M. B. K., nar. X X.XXXX, Letna” 10/31,
Kos’ice za u’c’elom zabezpec’enia pohl'ada’vky. Z-8072/2022 - 665/22,

- Exekuc’ny’” pri‘kaz na zriadenie exekuc’ne’ho za’loz’ne’ho pra‘va na nehnutel’nost™ sp.zn. 313EX
3833/22 v prospech KRASOVA’ Eva s.r.o., Moldavska“ cesta 10, 040 11 Kos’ice, IC'O: 36 200 298
- 79651/2022 - ¢*.z.823/2022 (EU’, JUDr. Rudolf Kruty’, PhD., Za’hradni'cka 60, 821 08 Bratislava)
(pozemok parc. C KN ¢”. XXXX, XXXX/X, stavba su’p. ¢’. XXXX na parc. XXXX),

- Exekuc™ny’ pri'’kaz na zriadenie exekuc’ne’ho za’loz'ne’ho pra’va na nehnutel’nosti sp.zn. 313EX
3889/22 k nehnutel’nostiam parc. CKN ¢”. XXXX, XXXX/X, stavba su’p. ¢’. XXXX na parc. CKN ¢". XXXX
zo dn"a 21.11.2022 Exeku’torsky” u‘rad, JUDr. Rudolf Kruty’, Za'hradni’cka 60, 021 08 Bratislava),
Z11037/2022 c¢*.z.978/2022,

- Exekuc™ny’ pri'’kaz na zriadenie exekuc’ne’ho za’loz'ne’ho pra’va na nehnutel’nosti sp.zn. 313EX
3887/22 na pozemok registra C KN ¢”. XXXX, XXXX/X, stavba su’p. ¢’. XXXX na parc. CKN ¢”. XXXX,
(JUDr. Rudolf Kruty” - su’dny exeku tor, Za"hradni’cka 60, 021 08 Bratislava) Z-196/2023 - ¢”.z.22/2023,
- Uznesenie Okresného sudu Kos'ice |, sp.zn. 42Csp/286/2022 na nariadenie zabezpec ovacieho
opatrenia, ktory’'m sa zriad’uje za'loz'ne” pra‘’vo k pozemkom registra C KN parc. ¢”. 2066, 2359/3 v
prospech M. B. B., nar. XX.X.XXXX, bytom Komenske'ho 2, 045 01 Moldava nad Bodvou a Ma'ria
Scirankova’, nar. XX.X.XXXX, bytom I. 2, XXX XX Moldava nad Bodvou, za u’c’elom zabezpec’enia
pohl'ada’vky, Z-240/2023, ¢”.z. 75/2023,

- Uznesenie Okresne 'ho su’du Poprad sp. zn. 17C/10/2023 o nariadenie zabezpec ovacieho opatrenia,
ktory’'m sa zriad uje za’'loz'ne” pra’vo k parc. CKN c¢”. XXXX, XXXX/X, stavba su’p.c”. XXXX na parc.
CKN c”. XXXX v prospech M. B. S., nar. XX.X.XXXX, S’kolska" 548/43, 059 18 Spis’ske” Bystre"a F.I. S.
K., nar. XX.X.XXXX, Skolska” 548/43, 059 18 Spis’ske” Bystre” za u’c’elom zabezpec enia pefnaz'ne;j
pohlada’vky, Z-717/2023 c*.z.124/2023,

- Uznesenie Okresného sudu Kos’ice Il sp.zn. 45C/6/2023 o na’vrhu na zriadenie zabezpec ovacieho
opatrenia, ktory'm sa zriad“uje za'loz’ne” pra’vo v prospech Eva Gerstbreinova’, nar. XX XXXX,
Bratislava - Du’bravka 2604, 840 01 Bratislava, za u’c’elom zabezpec enia pohl'ada’vky, Z - 1062/2023
- 149/23

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava sp.zn. 422 EX 456/23, Exekutorsky urad
Bratislava, Cukrova 14, JUDr. Michal Déani, PhD.- sudny exekutor na prac. &. XXXX,XXXX/X a stavbu
sup. €. XXXX na parc. €. XXXX, Z — 217/2024 — 21/2024,

- Uznesenie Mestského sudu Kosice sp.zn. 69C/1/2024 o navrhu na nariadenie zabezpe&ovacieho
opatrenia, ktorym sa zriaduje zaloZné pravo v prospech B. I., nar. XX. X. XXXX;, I., A. XXXX/XX za ucelom
zabezpecenia pohladavky, Z — 292/2024 — 62/2024 (parc. €. XXXX, XXXX/X a stavba na parc. €. XXXX
S0 sup. €. XXXX),

- Exekuény prikaz sp.zn. 68 EX 58495/23 na zriadenie exekuéného zalozného prava JUDr. Ladislav
Jakubec, Exekutorsky urad Bratislava, Zamocka 30, 811 01 Bratislava, Z — 879/2024 — 76/2024 (parc.
€. XXXX, XXXX/X a stavba so sup. €. XXXX na parc. €. XXXX).

6.1 Z Vypisu z Listu vlastnictva & XXXXX pre okres KoSice Il, obec I. — E., katastralne uzemie J.
vyplyva, Ze Zalovany je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti evidovanych na danom liste vlastnictva ako
pozemky - parcely registra ,C* — zastavana plocha a nadvorie o vymere 307 m2 s parcelnym &. XXXX/
X, zastavana plocha a nadvorie o vymere 180 m2 s parcelnym &. XXXX/X.



6.2 Tieto nehnutelnosti nadobudol Zalovany na zéklade kupnej zmluvy zavkladovanej pod &islom vkladu
V - 6927/2018 zo dria 9.7.2018.

6.3 V ¢asti Listu vlastnictva ,C* Tarchy su evidované zélozné prava zriadené na nehnutelnostiach
Zalovaného nasledovne:

- Vklad za’'loz'ne ho pra‘’va v prospech TATRAN Pres’ov, spol. s r.0., IC*O: 36 475 807, so si'dlom Holle
‘ho 3, 080 01 Pres™ov, na parcely CKN ¢”. XXXX, XXXX/X a stavbu so su’p. ¢”. XXXX na parc. CKN
c”. XXXX, Rozhodnutie o povoleni” vkladu Zmluvy o zriadeni” za’loz'ne’ho pra‘va V 3546/2016 zo dn"a
14.4.2016 v.z. 305/2016,

- Exekuc™ny’ pri‘’kaz na zriadenie exekuc'ne’ho za’loz’ne’ho pra‘va c¢’. 313EX 818/21, JUDr. Rudolf
Kruty’, PhD. - su’dny exeku tor, Za’hradni'cka 60, Bratislava, Z-2596/2022 - c".z. 205/22 parcely CKN
c’. XXXX/X, T. XXXX/X,

- Uznesenie Okresného sudu Kos'ice Il sp.zn. 11C/33/2022 o na’vrhu na nariadenie zabezpec ovacieho
opatrenia, ktory’'m sa zriad uje za'loz’ne” pra’vo v prospech M. R. B., nar. XX.X.XXXX a M. B. B,,
nar. XX.X.XXXX, Karpatska“ 2, Kos"ice za u’c’elom zabezpec’enia pohl'ada’vky, Z-7387/2022 - c’i'slo
zmeny 588/2022,

- Exekuc™ny’ pri’kaz na zriadenie exekuc ne ho za'loz'ne "ho pra‘va na nehnutel nosti 313EX 3672/22 na
pozemok registra C KN ¢ XXXX/X, XXXX/X, (JUDr. Rudolf Kruty’, Za"hradni’cka 60, 021 08 Bratislava).
Z-7559/2022 - c”.z. 3717/2022,

- Uznesenie Okresného sudu Kos'ice Il sp.zn. 27C/31/2022 o na’vrhu na nariadenie zabezpec ovacieho
opatrenia, ktory’'m sa zriad uje za’loz'ne” pra’vo v prospech M. B. K., nar. X X.XXXX, Letna” 10/31,
Kos’ice za u’c’elom zabezpec’enia pohl'ada’vky. Z-8072/2022 - 665/22,

- Exekuc’ny’ pri'kaz na zriadenie exekuc’ne ho za'loz'ne’ho pra‘va 313EX 3889/22, Exekutorsky” u
‘rad, JUDr. Rudolf Kruty” PhD., Za hradni’cka 60, 821 08 Bratislava, Z-11033/2022 c”.z. 5598/22,

- Exekuc™ny’ pri'’kaz na zriadenie exekuc’ne’ho za’loz'ne’ho pra’va na nehnutel’nosti sp.zn. 313EX
3887/22 na pozemok registra C KN c¢”. XXXX/X, XXXX/X, (JUDr. Rudolf Kruty” - su’dny exekutor, Za
"hradni’cka 60, 021 08 Bratislava). Z-196/2023 - ¢”.z.120/2023,

- Uznesenie Okresného sudu KoSice | sp.zn. 42Csp/286/2022 na nariadenie zabezpec ovacieho
opatrenia, ktory’m sa zriad’uje za'loz'ne” pra’vo k pozemkom registra C KN parc. ¢”. XXXX/X, XXXX/
X v prospech M. B. B., nar. XX.X.XXXX, bytom Komenske ho 2, 045 01 Moldava nad Bodvou a Ma'ria
Scirankova’, nar. XX.X.XXXX, bytom I. 2, XXX XX Moldava nad Bodvou, za u’c’elom zabezpec enia
pohl ada’vky, Z-240/2023, c¢".z. 500/2023,

- Uznesenie Okresne 'ho su’du Poprad sp. zn. 17C/10/2023 o nariadenie zabezpec ovacieho opatrenia,
ktory'm sa zriad“uje za'loz'ne” pra’vo k parc. CKN c¢”. XXXX/X, XXXX/X v prospech M. B. S., nar.
XXX XXXX, S’kolska” 548/43, 059 18 Spis'ske” Bystre” a F. I. S. K., U. XX.X.XXXX, S“kolska" 548/43,
059 18 Spis“ske” Bystre” za u’c’elom zabezpec~enia pefiaz nej pohlada’vky, Z-717/2023 ¢*.z.843/2023,
- Uznesenie Okresného sudu Kos’ice Il sp.zn. 45C/6/2023 o na’vrhu na zriadenie zabezpec ovacieho
opatrenia, ktory’'m sa zriad uje za’loz'ne” pra’vo v prospech V. D., nar. X.X.XXXX, Bratislava - Du
‘bravka 2604, 840 01 Bratislava, za u’c’elom zabezpec“enia pohl'ada’vky, Z - 1062/2023 - 931/2023,

- Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava sp.zn. 422 EX 456/23, Exekutorsky urad
Bratislava, Cukrova 14, JUDr. Michal Dani, PhD.- sudny exekutor na prac. €. 2359/7 a &. 2359/9 Z —
217/2024 — 21/2024,

- Uznesenie Mestského sudu Kosice sp.zn. 69C/1/2024 o navrhu na nariadenie zabezpec€ovacieho
opatrenia, ktorym sa zriaduje zaloZné pravo v prospech B. I., nar. XX. X. XXXX, I., A. XXXX/XX za ucelom
zabezpecenia pohladavky, Z — 292/2024 — 344/2024 (parc. ¢. XXXX/X, XXXX/X),

- Exekuény prikaz sp.zn. 68 EX 58495/23 na zriadenie exekuéného zalozného prava JUDr. Ladislav
Jakubec, Exekutorsky urad Bratislava, Zamocka 30, 811 01 Bratislava, Z — 879/2024 — 445/2024 (parc.
€. 2359/7, 2359/9),

- Exekuény prikaz sp.zn. 68 EX 58077/23 na zriadenie exekuéného zaloZzného prava v prospech
KRASOVA™ Eva s.r.o., Moldavska“ cesta 10, 040 11 Kos’ice, IC*O: 36 200 298, na pozemky registra
C KN parc. €. XXXX/X, T. XXXX/X, Exekutorsky urad JUDr. Ladislav Jakubec, Zamocka 30, 811 01
Bratislava, Z 883/2024.

7.1 Z Vypisu z Listu vlastnictva &. XXXX pre okres KoSice Il, obec I. — L., katastralne uzemie L. je
zrejmé, Ze Zalovany je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych na danom liste vlastnictva ako
pozemky - parcely registra ,C* — ostatna plocha o vymere 739 m2 s parcelnym €. XXXX/X, ostatna
plocha o vymere 1771 m2 s parcelnym €. XXXX/X.

7.2 Tieto nehnutelnosti nadobudol Zalovany na zéklade kupnej zmluvy zavkladovanej pod &islom vkladu
V - 12109/2018 zo dfia 10.10.2018.



7.3 V ¢asti Listu vlastnictva ,C* Tarchy su evidované zalozné prava zriadené na nehnutelnostiach
Zalovaného nasledovne:

- Zmluva o zriadeni zalozného prava k Zmluve o pdzi¢ke zo dna 11.4.2016 a jej dodatkov €. 1 — 3
na pozemky parc. CKN &. XXXX/X, XXXX/X v prospech TATRAN Presov, spol. s r.o., Hollého 3, 080
01 Presov, ICO: 36 475 807,

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava sp.zn. 68 EX 55151/23, Exekutorsky
urad Bratislava, Zamocké 30, JUDr. Ladislav Jakubec — sudny exekutor, na parcely CKN &. XXXX/X,
XXXX/IX, Z — 2596/2022 — ¢.z. 205/22,

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava sp.zn. 68 EX 57968/23, Exekutorsky
urad Bratislava, Zamocka 30, JUDr. Ladislav Jakubec — sudny exekutor, na pozemok registra C KN &.
XXXXIX, XXXXIX, Z — 7559/2022 — ¢.z. 3717/2022,

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava sp.zn. 68 EX 58077/23, Exekutorsky
urad Bratislava, Zamocka 30, JUDr. Ladislav Jakubec — sudny exekutor, Z — 10424/2022 — 842/22,

- Exekuc™ny’ pri'’kaz na zriadenie exekuc’ne’ho za’loz'ne’ho pra‘’va na nehnutel’nosti sp.zn. 313EX
3889/22, Exekutorsky” u’'rad, JUDr. Rudolf Kruty’, Za"hradni’cka 60, 021 08 Bratislava), Z 7823/2023,
- Exekuény prikaz sp.zn. 68 EX 58119/23 na zriadenie exekuéného zalozného prava sudny exekutor
JUDr. Ladislav Jakubec, Exekutorsky urad Bratislava, Zamocka 30, 811 01 Bratislava,

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava sp.zn. 422 EX 456/23, Exekutorsky urad
Bratislava, Cukrova 14, JUDr. Michal Dani, PhD.- sudny exekutor na prac. & XXXX/X, XXXX/X, Z —
217/2024 — 30/2024,

- Uznesenie Mestského sudu Kosice sp.zn. 69C/1/2024 o navrhu na nariadenie zabezpe&ovacieho
opatrenia, ktorym sa zriaduje zaloZné pravo v prospech B. I., nar. XX. X. XXXX;, I., A. XXXX/XX za ucelom
zabezpec&enia pohladavky, Z — 292/2024 — 85/2024 (parc. &. XXXX/X, XXXX/X),

- Exekuény prikaz sp.zn. 68 EX 58495/23 na zriadenie exekuéného zalozného prava JUDr. Ladislav
Jakubec, Exekutorsky urad Bratislava, Zamocka 30, 811 01 Bratislava, Z — 879/2024 — 109/2024 (parc.
€. XXXX/IX, XXXX/X).

8. Podfa ust. § 343 ods. 1 Civilného sporového poriadku zabezpe&ovacim opatrenim méze sud zriadit
zalozné pravo na veciach, pravach alebo na inych majetkovych hodnotach diznika na zabezpecenie
penaznej pohladavky veritela, ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

9. Podfa ust. § 343 ods. 2 Civilného sporového poriadku zaloZzné pravo sa zriaduje vydanim uznesenia
0 zabezpe€ovacom opatreni. Zalozné pravo vznika zapisom do prislusného registra.

10. Podla ust. § 343 ods. 3 Civilného sporového poriadku vykon zalozného prava méze nastat az po
tom, ako bola pohladavka pravoplatne priznana sudnym rozhodnutim.

11. Podla ust. § 344 Civilného sporového poriadku ustanovenia o neodkladnom opatreni sa pouziju
primerane aj na zabezpelovacie opatrenie.

12. Podla ust. § 324 ods. 1 Civilného sporového poriadku pred zacatim konania, po&as konania a po
jeho skonéeni sud méze na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

13. Podla ust. § 324 ods. 3 Civilného sporového poriadku neodkladné opatrenie sud nariadi iba za
predpokladu, ak sledovany u¢el nemozno dosiahnut zabezpeovacim opatrenim.

14. Podfa ust. § 325 ods. 1 Civilného sporového poriadku neodkladné opatrenie méze sud nariadit, ak
je potrebné bezodkladne upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

15. Podfa ust. § 325 ods. 2 pism. d/ Civilného sporového poriadku neodkladnym opatrenim mozno strane
ulozit najma, aby nieo vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie€o zna3ala.

16. Podla ust. § 326 ods. 1 Civilného sporového poriadku v navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia sa popri nalezitostiach Zaloby podla § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skutoCnosti
odbévodriujucich potrebu neodkladnej upravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozena,
opisanie skuto€nosti hodnoverne osvedCujucich dévodnost’ a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnat
ochrana a musi byt z neho zrejmé, akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha.



17. Podfa ust. § 328 Civilného sporového poriadku ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné
opatrenie, ak su splnené podmienky podfa § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného
opatrenia zamietne. O navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia rozhodne sud najneskér do 30
dni od dorugenia navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, ktory spifia naleZitosti podla § 326. O
navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia podfa § 325 ods. 2 pism. e) rozhodne sud do 24 hodin od
dorucenia navrhu. Uznesenie, ktorym bolo rozhodnuté o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia,
je sud povinny pisomne vyhotovit' a odoslat.

18. Podfa ust. § 329 ods. 1 Civilného sporového poriadku sud mbze rozhodnut’ o ndvrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia aj bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania. Ak rozhoduje
odvolaci sud o odvolani proti uzneseniu o zamietnuti neodkladného opatrenia, umozni sa protistrane
vyjadrit k odvolaniu a k navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia.

19. Podla ust. § 330 ods. 1 Civilného sporového poriadku sud méze uréit, Ze neodkladné opatrenie bude
trvat' len po uréeny &as.

20. Podla ust. § 332 ods. 1 Civilného sporového poriadku neodkladné opatrenie je vykonatefné
doru€enim, ak osobitny predpis neustanovuje inak.

21. Podla ust. § 333 Civilného sporového poriadku neodkladné opatrenie zanikne, ak uplynul &as, na
ktory bolo nariadené.

22. Podla ust. § 334 Civilného sporového poriadku sud na navrh neodkladné opatrenie zrusi, ak odpadnu
dovody, pre ktoré bolo nariadené.

23. Podrla ust. § 335 ods. 1 Civilného sporového poriadku neodkladné opatrenie nariadené po zacati
konania vo veci samej sud prvej intancie aj bez navrhu zrusi rozhodnutim, ktorym Zalobu odmieta alebo
zamieta alebo ktorym konanie vo veci samej zastavuje.

24. Podla ust. § 336 ods. 1 a ods. 3 Civilného sporového poriadku ak sud nariadi neodkladné opatrenie
pred zaCatim konania, méZe vo vyroku uznesenia ulozit navrhovatelovi povinnost' podat v urcitej lehote
Zalobu vo veci samej. Sud tato povinnost neuloZi najma vtedy, ak je predpoklad, Zze neodkladnym
opatrenim mozno dosiahnut’ trvalu Upravu pomerov medzi stranami. Sud aj bez navrhu uznesenie o
neodkladnom opatreni zrusi, ak Zaloba nebola v lehote podana.

25. Podla ust. § 337 ods. 3 Civilného sporového poriadku sud aj bez navrhu uznesenie o neodkladnom
opatreni zrusi rozhodnutim, ktorym Zalobe vo veci samej vyhovel. Ustanovenie § 335 plati primerane.

26. Institut neodkladnych opatreni a zabezpe€ovacieho opatrenia nahradil a doplnil doterajsie predbezné
opatrenia v zmysle ust. § 74 a nasl. zakona ¢. 99/1963 Zb. Obcianskeho sudneho poriadku.
Novozavedenym instititom sa zmenila doterajSie koncepcia pravnej upravy predbeznych opatreni podla
Obc¢ianskeho sudneho poriadku, podla ktorej bolo cielom predbeznych opatreni do¢asne upravit pomery
ucastnikov konania a nasledne rozhodnut vo veci samej. Nova prava Uprava upustila od doteraj3e;j
koncepcie predbeznosti poskytovanej ochrany, pretoZze po nariadeni navrhovanych opatreni nemusi
nevyhnutne nasledovat konanie vo veci same;.

27. Podla ust. § 344 Civilného sporového poriadku ustanovenia o neodkladnom opatreni sa pouZziju
primerane aj na zabezpelovacie opatrenie.

28. Sud vyda zabezpecovacie opatrenie, ak je to naliehavé a ak nema zavaznejSie pochybnosti o
samotnom naroku Zalobcu. Mieru osved&enia skima vo vztahu ku konkrétnej veci, a osvedc€enie tvrdenej
skuto€nosti musi byt dostatoCne presvedCivé. Je evidentné, Ze pred vydanim zabezpe&ovacieho
opatrenia nemusi sud zistit’ vSetky skutoCnosti, ktoré su potrebné pre vydanie kone¢ného rozhodnutia,
je v8ak nevyhnutné, aby boli osvedlené aspori zdkladné skutoCnosti potrebné pre zaver o
pravdepodobnosti naroku, ktorému sa ma poskytnut predbezna ochrana ako aj osvedCenie, Ze
existuje obava z ohrozenia exekucie, ktorej uCelom je nutené uspokojenie veritela. Nariadenie
zabezpecfovacieho opatrenia predpoklada, aby sa aspof osvedCila danost prava a aby nebolo
vaznejSich pochybnosti. o potrebe takejto upravy, nevyhnutnou podmienkou jeho zriadenia



je existencia zdkonného dbévodu, t. j. taky stav pravnych (nie iba faktickych) vztahov medzi stranami,
ktory vyZaduje takuto Upravu sudom. Sud starostlivo zvazi, &i je tu skuto¢ne naliehava potreba, ked
miera osvedcZenia sa riadi situaciou a najma naliehavostou rie$enia, &i pravo je ohrozené do tej miery,
Ze je potrebné takto rozhodnut. Dévodom na nariadenie zabezpe&ovacieho opatrenia je zabezpe it
realnu vykonatelnost sudneho rozhodnutia zriadenim zalozného prava. Zabezpelovacie opatrenie sluzi
v3ak len na zabezpelenie penaznej pohladavky veritefa, ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.
Samotny vykon zalozného prava médze nastat az po tom, ako bola pohfadavka pravoplatne priznana
sudnym rozhodnutim. Zalozné pravo sa zriaduje vydanim uznesenia o zabezpeovacom opatreni a
vznika az zapisom do prislusného registra. Sud mdze zabezpelovacie opatrenie zriadit’ len v rozsahu
potrebnom na naplnenie jeho uUCelu, a preto ho neméze zriadit v rozsahu, ktory by obmedzoval
Zalovaného vo vykone jeho prav nad nevyhnutnd mieru, teda v rozsahu, v akom nemozno uloZzené
obmedzenie od povinnej osoby spravodlivo poZadovat. Zriadené zabezpe&ovacie opatrenie musi spifiat
znak primeranosti. Pred nariadenim zabezpedovacieho opatrenia sud musi vzdy zvazit, & zasah do prav
dotknutej strany je primerany Zalobcom resp. v pripade navrhu na vydanie zabezpeovacieho opatrenia
pred podanim Zaloby vo veci samej navrhovatefom osved&enému poruseniu jeho prav a pravom
chranenych zaujmov (zasada tzv. primeranosti zasahu). Pokial ide o0 majetok, na ktory sa ma vztahovat
zabezpelovacie opatrenie, musi sud zohladnit uvedenu zasadu primeranosti zdsahov do majetkovych
pomerov diZnika, a to aj vo vztahu k pohlfadavke, na zabezpecenie ktorej sud zriaduje zabezpectovacie
opatrenie. Z hladiska rozsahu zabezpecenia tak nesmie vzniknut zjavny nepomer. Sud by mal
aj v tomto pripade reSpektovat’ poziadavku proporcionality. Preto predpokladom uspesnosti navrhu je
splnenie najma nasledujucich zakladnych hmotnopravnych podmienok: 1/ tvrdené aosvedcené
skuto€nosti odévodriujuce danost prava a obavu z ohrozenia exekucie (princip opodstatnenosti), 2/
pravne ucinky opatrenia neobmedzia povinnu osobu neprimeranym spésobom a nad nevyhnutny rozsah
(princip proporcionality).

29. Z charakteru zabezpedovacieho opatrenia zaroven vyplyva, Ze pred jeho nariadenim nemusi sud
zistovat’ vSetky skuto¢nosti, ktoré su potrebné pre vydanie kone&ného rozhodnutia a pri ich zistovani
nemusi byt vZzdy dodrzany formalny postup stanoveny pre dokazovanie. Je v8ak nutné, aby boli
osveddené aspon zakladné skutodnosti potrebné pre zéaver o potrebe jeho nariadenia. Zalobcom
navrhované zabezpeCovacie opatrenie sleduje zaistenie buducej exekucie voci Zzalovanému. Okrem
existencie naroku musi v3ak Zalobca osvedcit i to, Ze bez nariadenia zabezpe€ovacieho opatrenia by
bola pripadna buduca exekucia voci Zalovanému ohrozena, pri€¢om obava, Ze exekucia bude ohrozena,
musi byt realna a musi hrozit' bezprostredne. Dédvodom pre nariadenie zabezpeCovacieho opatrenia
mdzu byt len skutoCnosti, ktoré opodstatfiuju obavu, Zze by pripadny vykon rozhodnutia mohol byt
ohrozeny. Ani existencia dlhu eSte sama osebe neméze byt dévodom pre nariadenie zabezpe&ovacieho
opatrenia. Medzi skuto€nosti, ktoré osved¢&uju, Ze vykon rozhodnutia by bol ohrozeny je predovSetkym
také konanie Zalovaného, ktorého dosledkom je zniZovanie hodnoty jeho majetku, ktory mozno vykonom
exekucie postihnut alebo iné konanie, ktoré podstatnou mierou nepriaznivo ovplyvriuje jeho majetkové
pomery.

30. ZabezpeCovacie opatrenie moze sluzit len na zabezpeCenie penaznej pohladavky, ktora méze
vzniknut na zaklade réznych pravnych titulov. V navrhu na nariadenie zabezpecovacieho opatrenia
by mala byt konkrétna pefiazna pohladavka Specifikovana tak, aby bolo mozné identifikovat, Ze tento
pefazny narok trva a je dévodny, ako aj uvedenie skuto€nosti, ktoré oddévodnuju obavu, Ze exekucia
bude ohrozena.

31. Vychadzajuc z dékazov obsiahnutych v spise, nie je mozné dospiet k zaveru, Ze by pohfadavka
Zalobcov v 1. a v 2. rade, ktoru S3pecifikovali v navrhu, bola ocividne vylu€ena, &i zjavne
neopodstatnena, a preto ma sud za to, Ze boli tak splnené zakonné predpoklady pre nariadenie
zabezpecfovacieho opatrenia, a to existencia navrhu na nariadenie zabezpe€ovacieho opatrenia a aj
to, ze zriadenie zalozného prava prostrednictvom zabezpelovacieho opatrenia bude zabezpecovat
pefiaznu pohladavku.

32. Sud ma zaroven zato, Ze Zalobcovia v 1. a v 2. rade predloZili dostato&ne konkrétne dokazy, ktoré
vzbudzuju obavu readlneho zmarenia vykonu rozhodnutia. Z predloZenych vypisov z listov vlastnictva
ma sud za osvedZené tvrdenia Zalobcov v 1. a v 2. rade tykajuce sa pomerne rozsiahlych zavazkov
Zalovaného, ktoré boli takymto spésobom zabezpecené, ako aj skutoCnost, Ze v pripade nevyhovenia
ich navrhu na nariadenie zabezpec€ovacieho opatrenia méze dojst k ohrozeniu vymozenia pohfadavky,



ktoru voci Zalovanému eviduju. Napokon navrh Zalobcov v 1. a v 2. rade smeruje k zriadeniu zaloZzného
prava na nehnutelnosti vo viastnictve Zalovaného, ktoré su spdsobilym predmetom zabezpe&ovacieho
opatrenia.

33. Podla nazoru sudu nariadenim tohto zabezpefovacieho opatrenia nevznikne Zalovanému Ziadna
ujma, pretoze sucasny pravny vztah k nehnutelnostiam v jeho vlastnictve sa nezmeni, nakolko ma
sud z vypisov z listu vlastnictva preukdzané, Ze na nehnutelnostiach vo vlastnictve Zzalovaného boli
zriadené viaceré zalozné prava. Zalobcami v 1. a v 2. rade navrhované zabezpe&ovacie opatrenie ma
len ucel vyplyvajuci z jeho nazvu, a to zabezpec€enie vymozitelnosti a zvySenie jeho istoty vo vztahu k
tejto vymozitelnosti pre pripad, Ze pohladavka bude v prospech Zalobcov v 1. a v 2. rade aj judikovana.
Z uvedeného dévodu preto navrhu Zalobcov v 1. a v 2. rade na nariadenie zabezpelovacieho opatrenia
bolo vyhovené.

34. Podla ust. § 262 ods. 1 a ods. 2 Civilného sporového poriadku o naroku na nahradu trov konania
rozhodne aj bez navrhu sud v rozhodnuti, ktorym sa konanie kon€i. O vySke nahrady trov konania
rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie koné&i, samostatnym
uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

35. Podla ust. § 255 ods. 1 a ods. 2 Civilného sporového poriadku sud prizna strane nahradu trov
konania podfa pomeru jej Uspechu vo veci. Ak mala strana vo veci uspech len €iasto€ny, sud nahradu
trov konania pomerne rozdeli, pripadne vyslovi, Ze Ziadna zo strdn nema na nahradu trov konania pravo.

36. Sud v tomto konani rozhodoval o nariadeni zabezpe€ovacieho opatrenia, pri€om sa v danom
pripade jedna o rozhodnutie, ktorym sa konanie konéi. Bolo preto povinnostou sudu rozhodnut v zmysle
§ 262 ods. 1 Civilného sporového poriadku aj o naroku na nahradu trov konania, nakolko aj zo sudneho
spisu vyplyva, Ze minimalne na strane Zalobcov v 1. av 2. rade reélne doslo k vynaloZeniu trov konania.
Nakolko sud vyhovel navrhu Zalobcov v 1. a v 2. rade v celom rozsahu, mozno konstatovat' plny
uspech Zalobcov v 1. a v 2. rade. Existenciu dévodov hodnych osobitného zretela v zmysle ust. §
257 Civilného sporového poriadku sud v konani nevzhliadol. O vyske trov konania bude nasledne
rozhodnuté osobitnym uznesenim, ktoré vyda vyssi sudny uradnik po pravoplatnosti tohto uznesenia.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu mozZno podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho doruéenia na tunajsi sud v troch
pisomnych vyhotoveniach.

Podra ust. § 359 Civilného sporového poriadku odvolanie méze podat strana, v ktorej neprospech bolo
rozhodnutie vydané.

Podra ust. § 363 Civilného sporového poriadku sa v odvolani popri vSeobecnych nalezitostiach podania
(ust. § 127 ods. 1 a ods. 2 Civilného sporového poriadku ) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Podla ust. § 364 Civilného sporového poriadku rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel
rozsirit' len do uplynutia lehoty na podanie odvolania.

Podra ust. § 365 ods. 1 Civilného sporového poriadku odvolanie mozno odévodnit len tym, ze:

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoc¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo



h) rozhodnutie sudu prvej indtancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Podla ust. § 365 ods. 2 Civilného sporového poriadku odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno
odbévodnit’ aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo
veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada mala vplyv na rozhodnutie vo veci same;.

Podfa ust. § 365 ods. 3 Civilného sporového poriadku odvolacie dévody a dokazy na ich preukazanie
mozno menit a doplfiat’ len do uplynutia lehoty na podanie odvolania.

Podla ust. § 366 Civilného sporového poriadku prostriedky procesného uUtoku alebo prostriedky
procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred sidom prvej indtancie, mozno v odvolani pouzit
len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

c) ma byt nimi preukazané, Ze v konani do$lo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit’ v konani pred sudom prvej indtancie.



