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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Prievidza sudkynou JUDr. Evou Ki§Sovou v pravnej veci zalobcu: BYTOS - sprava bytom
PRIEVIDZA, s.r.0., so sidlom Prievidza, M. Misika &. 42, ICO: 36 313 009, zast. Advokatskou kancelariou
JUDr. Lubica Luka&ova, s.r.o., so sidlom Prievidza, M. Hodzu &. 10/3, ICO 47 251 816, proti zalovanym:
1/ O. E., nar. XX X.XXXX, bytom G., ul. T. €. XX/X, 2/ J. T., nar. XX. XX.XXXX, bytom G., T. &. XX/X, o
zaplatenie 1195,38 eur s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

|. Zalovand v 2/ rade je povinna zaplatit Zalobcovi 1.195,38 eur spolu s irokom z omeskania
vo vySke

5,00% rocne zo sumy 154,00 eur od 01.02.2020 do 29.02.2020,

5,00% ro¢ne zo sumy 308,00 eur od 01.03.2020 do 31.03.2020,

5,00% ro¢ne zo sumy 462,00 eur od 01.04.2020 do 30.04.2020,

5,00% ro¢ne zo sumy 616,00 eur od 01.05.2020 do 31.05.2020,

5,00% ro¢ne zo sumy 770,00 eur od 01.06.2020 do 30.06.2020,

5,00% ro¢ne zo sumy 1.041,38 eur od 01.07.2020 do 31.07.2020,

5,00% rocne zo sumy 1.195,38 eur od 01.08.2020 do zaplatenia,

do troch dni od pravoplatnosti rozhodnutia s tym, Ze tato povinnost je spoloéna a nerozdielna s
povinnostou zalovaného v 1/ rade O. uloZzenou platobnym rozkazom Okresného sudu Prievidza &.
15Csp/47/2020 zo dha 03.09.2020, pravoplatného a vykonatelného 30.09.2020.

Il. Zalobca ma narok na nahradu trov konania vo&i Zalovanej v 2/ rade v rozsahu 100% s tym, Ze tento
narok je spolo¢ny a nerozdielny s povinnostou ulozenou zalovanému v 1/ rade O. v platobnom rozkaze
Okresného sudu Prievidza ¢. 15Csp/47/2020 zo dna 03.09.2020, pravoplatného a vykonatefného
30.09.2020.

odovodnenie:

1/ Zalobca Zalobou podanou 20.8.2020 uplatnil vo&i Zalovanym narok na zaplatenie 1195,38 eur s
prislusnym urokom z ome8kania a nahradou trov konania na tom skutkovom zaklade, Ze Zalovani su
bezpodielovymi spoluvlastnikmi bytu €. X vo vchode €. XX na ul. T. v G.. Na z&klade dohody s vlastnikmi,
zmluvy o vykone spravy z 30.11.2004 zabezpeduje Zalobca v bytovom dome vykon spravy, prevadzky a
udrzby spoloénych &asti a zriadeni domu, vlastnici st povinni pravidelne mesaéne platit na ucet Zalobcu
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim
bytu a poplatok za vykon spravcovskej €innosti. Splatnost platieb je posledného dria predchadzajuceho
kalendarneho mesiaca. Zalobca vykonava aj vyuétovanie sluzieb za predchadzajuci kalendarny rok.
Zalovani platby riadne a v&as neplatili, Zalovana pohladavka pozostava z neuhradenych mesaénych
platieb za mesiace februar a august 2020 po 154,- eur, k omu je pripoc&itany nedoplatok z vyu&tovania



za sluzby za rok 2019 v sume 117,28 eur. Uhrada v roku 2020 bola poukézana exekutorskym tradom
na uhradu starSej exekuéne vymahanej pohladavky.

2/ Sud vo veci vydal platobny rozkaz sp. z n. 15Csp/47/2020 zo dna 3.9.2020, ktory nadobudol
pravoplatnost len vo vztahu k Zalovanému v 1/ rade, a to dfia 30.9.2020. Vzhfadom k domu, Ze Zalovane;j
sa nepodaril dorugit’ platobny rozkaz, sud uznesenim sp. zn. 15Csp 47/2020 zo dia 19.1.1 2020 vo
vztahu k nej platobny rozkaz zrusil. Sud dorucil Zalovanej Zalobu postupom podfa § 116 ods.2 CP.
Zalovana v 2/ rade sa na pojednavanie nedostavila, svoju neuéast neospravedinila, preto sud prejednal
a rozhodol vec v jej nepritomnosti.

3/Sud vykonal dokazovanie listinnymi dékazmi, a to zmluvou o vykone spravy, prehfadom o predpise a
platbach od januara 2020 do augusta 2020, vypisom z KS LV €. XXXX k.U. G., na zaklade ¢oho zistil
tento skutkovy stav:

4/ Z LV €. XXXX k.U. G. vyplyva, Ze Zalovani su bezpodielovi spoluvlastnici bytu vo vchode €. XX, na
4. Poschodi, byt &. X obytného domu &.5.XXXXX na parcele €. XXX, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 330 m 2, spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel k pozemku 55 /942-in.

5/ Zo zmluvy o vykone spravy medzi Vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov a zalobcom z 30.1.1
2004 vyplyva, Ze Zalobca ako spravca sa zavazuje v rozsahu dojednanom v zmluve a za podmienok v
nej uvedenych zabezpecit pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome €.s. I1.XXX na
parcele E.XXXXX v k.U. G., zapisané na LV €. XXXX vykon spravy, prevadzky, udrzby a oprav spolocnych
Casti a zariadeni domu za odplatu vo vySke dojednaj v zmluve. Su€astou zmluvy su prava a povinnosti
aj vlastnikov bytov.

6/ Z prehladu o predpise o platbach od 1/2020 do 8/2020 vyplyva, Ze Zalovani za u vedené obdobie
nevykonali Zziadnu uhradu predpisanych zalohovych platieb vo vySke 154,- eur, pri€om v mesiaci ma;j
2020 im bol este z uctovany nedoplatok z vyu&tovania za predchadzajuci rok vo vyske 117,38 eur.

7/ Podla § 10 ods. 1 zakona &. 182/1993 Z.z. v platnom zneni vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome su povinni v sulade so zmluvou o spologenstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat
preddavky mesacCne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po vklade 10) vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav ur€ia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla
vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, adrzbu a opravy
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu; ak k bytu alebo nebytovému priestoru v dome prilieha podlfa § 19 ods. 4
balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do
velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
zohfadnia mieru vyuzivania spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych
priestorov.



8/ Podra &l. Ill. zmluvy o vykone spravy na zabezpec€enie prevadzky, udrzby, oprav a spravy domu
su vlastnici povinni pravidelne platit mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu,
pravidelne platit zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu a pravidelne platit' poplatok za
spravcovsku €innost. Platby su vlastnici povinni poukazovat spravcovi mesaéne vopred, najneskér do
posledného dna predchadzajuceho kalendarneho mesiaca na ucet spravcu.

9/ Vychadzajuc zo skutkovych zisteni v predmetnej veci a citovanych ustanoveni dospel sud k zaveru, Ze
Zaloba Zalobcu aj vo vztahu k Zalovanej v 2/ rade je plne dévodna. Zalovana v 2/ rade je bezpodielovou
spoluvlastni¢kou predmetného bytu a zo zédkona a zo zmluvy o vykone spravy jej vznika povinnost platit
mesacné preddavky v urCenej vyske. Je nesporné, Ze za mesiace od februara 2020 do augusta 2020
neuhradila Zalovana v 2/ rade spolu so Zalovanym v 1/ rade preddavky do fondu prevadzky, udrzby
a oprav domu, zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu a poplatok za vykon spravcovskej
spolo¢nosti. Preto je povinna zaplatit Zalobcovi sumu 7x & 154,- eur, t.j. 1078,00 eur a sumu nedoplatku
za sluzby za rok 2019 vo vy3ke 117,38 eur, t.j. spolu 1195,38 eur.

10/ Sud zaviazal zalovanu v 2/ rade zaplatit' aj urok zomeskania podfa § 517 ods.2 OZ a nariadenia vlady
€. 87/1995 Z.z. v platnom zneni, a to z kazdej omeSkanej mesacnej platby od splatnosti jednotlivych
splatok vzdy k 1.dfu v mesiaci az do zaplatenia tak, ako je uvedené vo vyrokovej asti rozsudku.

11/ Sud zaroven vyjadril v rozsudku aj to, Ze povinnost Zalovanej v 2/ rade je spolo€na a nerozdielna s
povinnostou Zalovaného v 1/ rade uloZenou platobnym rozkazom v tej istej veci, pretoZe ide o spolo¢ny
solidarny zavazok oboch vlastnikov bytu (§ 511 ods. 1 OZ).

12/ O naroku Zalobcu na nahradu trov konania bolo rozhodnuté podla § 262 ods. 1 CSP v spojitosti
s § 255 ods. 1 CSP. Zalobca bol vodi Zalovanej v 2/ rade uspe$ny v celom rozsahu, preto mu
prinalezi ndhrada trov konania v rozsahu 100%. Pokial ide o trovy vzniknuté do momentu nadobudnutia
pravoplatnosti platobného rozkazu su tieto trovy spolo&né a nerozdielne vo vztahu k obom Zalovanym,
nasledne ma Zalobca narok na trovy konania uz len voci Zalobkyni v 2/ rade.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie v lehote 15 dni odo dna jeho doru€enia na Krajsky
sud v Trencine. Odvolanie sa podava na Okresny sud Prievidza v troch vyhotoveniach. Odvolanie
musi obsahovat okrem v§eobecnych nalezitosti (oznacenie sudu, ktorému je urcené, kto ho robi, ktorej
veci sa tyka, ¢o sa nim sleduje, spisovu znacku konania, podpis), oznacenie, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa toto rozhodnutie napada, z akych dévodov sa toto rozhodnutie povaZuje
za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha.

Ak povinny nesplni povinnost uloZenu tymto rozhodnutim, méze opravneny podat’ navrh na vykonanie
exekucie podfa Exekuéného poriadku.



