Sud: Okresny sud Velky Krtis

Spisova znacka: 12Csp/109/2020
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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Velky Krti§ sudcom JUDr. Zoltanom Orlaiom v spore zalobcu: Stavebné bytové druzstvo
Velky Krti§, so sidlom Zelezni¢na 18, 990 01 Velky Krtis, ICO: 00 175 901, zastipeného JUDr.
Jozefom Veselym, advokatom, so sidlom Mierova 1, 990 01 Velky Krti§, proti zalovanému: A. S., nar.
XX XX XXXX, trvale bytom C. H. XX/XXX, XXX XX N. E., o zaplatenie 2.215,39 Eur istiny s prisl., takto

rozhodol:

Zalovanyje povinny zaplatit Zalobcovi sumu vo vyske 2.215,39 Eur spolu s irokom z omeskania
vo vyske 5,00 % rocne zo sumy 66,95 Eur odo dha 06.09.2019 az do zaplatenia, zo sumy 133,79 Eur
odo dna 06.10.2019 az do zaplatenia, zo sumy 133,79 Eur odo dna 06.11.2019 az do zaplatenia, zo
sumy 133,79 Eur odo dria 06.12.2019 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dna 06.01.2020 az
do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dfia 06.02.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dia
06.03.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dia 06.04.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39
Eur odo dna 06.05.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo diia 06.06.2020 az do zaplatenia,
zo sumy 134,39 Eur odo dna 06.07.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dfia 06.08.2020 az
do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dfia 06.09.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dia
06.10.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dra 06.11.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39
Eur odo dia 06.12.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo diia 06.01.2021 az do zaplatenia,
a to vSetko v lehote 3 dni od pravoplatnosti rozsudku.

Zalobcovi sa proti Zalovanému priznava narok na nahradu trov konania v celom rozsahu.
odovodnenie:

1. Zalobou dorugenou tunajiemu stdu diia 05.10.2020 sa Zalobca doméhal, aby sud Zalovanému
ulozil povinnost zaplatit Zalobcovi sumu vo vySke 1.677,83 Eur spolu s urokom z omeskania vo vyske
vy&islenej v Zalobe a nahradu trov konania. Zalobu zdévodnil tym, Ze Zalovany je vyluénym viastnikom
bytu €. X, supisné €. XXX, na parcele & XXXX, ktory sa nachadza na ul. C. H. & XX vo N. E,,
zapisaného na LV &. XXXX pre okres a k. U. N. E., na Okresnom urade N. E., katastralny odbor. Dna
28.10. 2013 Zalovany so Zalobcom uzatvoril Zmluvu o vykone spravy €. XXXXX-N. a suhlasil, aby
Zalobca vykonaval spravu bytového domu. Zalovany sa zaviazal uhradzat na uget viastnikov spravcom
stanovené preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu a preddavky do fondu prevadzky udrzby
a oprav v schvalenej vySke. Podla €l. V, bodu 4. zmluvy vlastnici su povinni vyuctovanim zisteny
nedoplatok uhradit do 30 dni od doru€enia vyuctovania. Podla &l. V, bodu 3. zmluvy su vlastnici povinni
zaplatit’ aj urok z omeSkania v zmysle Obcianskeho zakonnika. Vyska zalohovych uhrad s U&inkami
od 01.01.2019 bola uréena vo vyske 133,79 Eur a od 01.01.2020 bola uréena vo vydke 134,39 Eur so
splatnostou mesacne vopred, vZdy do posledného dina kalendarneho mesiaca. Napriek vyzvam Zalobcu
Zalovany neuhradil dlZnd sumu vo vy8ke 1.677,83 Eur za obdobie od 09/2019 do 09/2020. Z dévodu
omeskania Zalovaného s plnenim pefilazného zavazku si Zalobca uplatnil narok na Uroky z omeskania
podla § 517 ods. 1 Obgianskeho zakonnika v spojeni s § 3 ods. 1 Nariadenia vlady SR &. 87/1995.



2. Sud dna 26.10.2020 vydal platobny rozkaz &. k. 12Csp/109/2020-26, ktorym zalovanému uloZil
povinnost zaplatit’ Zalovanu sumu v celom rozsahu. KedZe sa platobny rozkaz nepodarilo Zalovanému
dorucit’ do vlastnych ruk, sud preto uznesenim €. k. 12Csp/109/2020-37 zo dha 04.01.2021 platobny
rozkaz zrusil v celom rozsahu.

3. Pobyt Zalovaného sa nepodarilo zistit, preto bola Zaloba s prilohami doru€ovana Zalovanému
postupom podfa § 116 ods. 2. CSP. Oznamenie o podanej Zalobe bolo zverejnené na uradnej tabuli
sudu a webovej stranke sudu dria 27.01.2021 a zvesené bolo dfia 11.02.2021. Zaloba sa povaZuje za
dorudent po 15 difoch od zverejnenia oznamenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie. Zalovany
bol sigasne vyzvany na vyjadrenie sa k Zalobe. Zalovany sa k Zalobe v stanovenej lehote nevyjadril.

4. Uznesenim &. k. 12Csp/109/2020-54 zo dha 09.02.2021 pripustil zmenu Zaloby na znenie, Ze
Zalovany je povinny zaplatit' Zalobcovi sumu vo vy8ke 2.215,83 Eur spolu s urokom z omeskania vo
vyske 5 % ro¢ne zo sumy 66,95 Eur odo dfia 06.09.2019 az do zaplatenia, zo sumy 133,79 Eur odo diia
06.10.2019 az do zaplatenia, zo sumy 133,79 Eur odo dria 06.11.2019 aZ do zaplatenia, zo sumy 133,79
Eur odo dia 06.12.2019 aZ do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo diia 06.01.2020 az do zaplatenia,
zo sumy 134,39 Eur odo diia 06.02.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dfa 06.03.2020 az
do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dfia 06.04.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dna
06.05.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo drfia 06.06.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39
Eur odo dia 06.07.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dria 06.08.2020 az do zaplatenia,
zo sumy 134,39 Eur odo diia 06.09.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dria 06.10.2020
az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dha 06.11.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo
dfia 06.12.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dfa 06.01.2021 aZ do zaplatenia a nahradit
trovy konania.

5. Sud vec prejednal a rozhodol na pojednavani konanom dia 09.03.2021 v nepritomnosti Zalovaného
v zmysle § 180 CSP. Zalovany mal vykazané doru&enie predvolania na pojednavanie dria 01.03.2021
(diom vratenia neprevzatej zasielky v odbernej lehote), priom tento neuc€ast na pojednavani
neospravedlnil, ani nepoziadal o odro€enie pojednavania z dblezitych dévodov. Pravna zastupkyha
Zalobcu zotrvala na podanej Zzalobe v celom rozsahu a Ziadala, aby sud Zalobe vyhovel.

6. Sud vykonal dokazovanie listinami a to so Zmluvou €. XXXXX-N. o vykone spravy z 28.10.2013,
informaciou o uzivatelovi ku diiu 01.09.2020, informéciou o uzivatelovi ku diiu 01.01. 2021, zalohovym
predpisom za rok 2019, predpisom mesacénych preddavkov od 01.01.2020.

7. Na zaklade vykonanych dékazov sud vo veci zistil nasledovny skutkovy stav.

8. Dna 28.10.2013 bola medzi Zalobcom Stavebné bytové druzstvo Velky Krti§ ako spravcom bytového
domu sup. &. XXX na ulici C. N. & XX vo N. E. a zalovanym ako vlastnikom bytu &. X, v bytovom dome
sup. €. XXX, na parc. ¢. XXXX, na ulici C. H. €. XX vo N. E., vedeného na LV ¢. XXXX pre okres a k.
0. N. E. uzavreta Zmluva €. XXXXX - N. o vykone spravy zo dia 28.10.2013. Zmluva o vykone spravy
bola uzatvorend v zmysle § 8a nasl. zak. €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov. V €l. Il, bod 2 predmetnej zmluvy Zalovany vyslovil suhlas, aby Zalobca
vykonaval spravu bytového domu sup. &. XXX na ulici C. H. & XX vo N. E.. Dalej si zmluvné strany v &l. V,
bod. 1 Prava a povinnosti vlastnikov zmluvy dojednali povinnost vlastnikov uhradzat na ucet vlastnikov
spravcom stanovené preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu a mesacne vopred uhradzat
preddavky do fondu prevadzky udrzby a oprav vo vySke schvalenej vliastnikmi. Su€asne su povinni podla
¢l. V, bod 2 Zmluvy platit vySku mesac&ného prispevku za vykon spravy stanovenu zmluvou a v pripade
omeskania zaplatit spravcovi urok z omeskania vo vy8ke podla § 517 ods. 2 Obclianskeho zakonnika.
Podla &. V, bod 4 zmluvy strany vyjadrili povinnost' vlastnikov platit' vyucétovanim zisteny nedoplatok
na skuto¢nych nakladoch za poskytnuté plnenia do 30 dni od doru€enia vyuc¢tovania. Z predmetného
ustanovenia vyplyva su€asne povinnost omeskanej zmluvnej strany zaplatit’ irok z omeSkania za kazdy
deri omeskania v sulade s Obc&ianskym zakonnikom. Z predpisu mesaénych zalohovych preddavkov
ucinného od 01.01.2019 vyplyva vySka mesacnej zalohovej platby 133,79 Eur. Z predpisu mesaénych
zalohovych na rok 2020 uc¢inného od 01.01.2020 vyplyva vySka mesacnej zalohovej platby 134,39 Eur.
Podla informacie o uzivatelovi bytu €. X, sup. €. XXX, na ul. C. H. & XX vo N. E. bol preukazany
nedoplatok na dohodnutych zmluvnych mesacnych uhradach vo vyske 2.215,39 Eur k 01.01.2021.



9. Podfa § 8a ods. 1 zak. €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni u€innom
v Case uzavretia zmluvy t. j. do 28.10.2013 (dalej len ,zakon o vlastnictve bytov®); viastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone
spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje nadpoloviénou vaésinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo
jej zanik je zavazny pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany
nadpoloviénou vaésinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je
povinny schvalenu zmluvu alebo jej zmenu dorucit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v
dome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny predpis. Zmluva o vykone spravy obsahuje najma

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spdsob vykonu spravy spolo¢nych Easti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku,

¢) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat' s nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady ur€enia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu podla odseku 2.

10. Podfa &l. V, bod 1, 2 Zmluvy €. XXXXX-N. o vykone spravy zo dfia 28.10.2013 (dalej len ,Zmluva o
vykone spravy*); vlastnici su povinni: mesacne vopred uhradzat na u€et vlastnikov sprdvcom stanovené
preddavky za plnenia spojené s uZivanim bytu, uhradzat' preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav
vo vyske schvalenej vlastnikmi. Platit mesacny prispevok za vykon spravy.

11. Podfa ¢&l. V, bod 3. Zmluvy o vykone spravy; v pripade omeSkania s platbami podfa bodu 1. a 2.
su vlastnici povinni zaplatit' spravcovi dohodnuté uroky z omeskania vo vySke 0,25 % z dlznej sumy za
kazdy def omeskania.

12. Podla €&l. V, bod 4. Zmluvy o vykone spravy; vlastnici su povinni vyuétovanim zisteny nedoplatok na
skuto€énych nakladoch za poskytnuté plnenia uhradit do 30 dni odo dfia doru€enia vyuc&tovania.

13. Podla ¢lanku V, bod 14 Zmluvy o vykone spravy, pri vzniku nedoplatku (omeskanie s mesacnymi
zalohovymi uhradami za plnenia, sluzby a prispevok do FPUQ, pripadne za roéné vyudétovanie nakladov)
sa kazda nasledovna uhrada alebo uhrady pouziju na Uhradu najstarSich dlhov a to postupne podla
datumov ich splatnosti od najstarSieho po¢nuc.

14. Sud pri svojom rozhodovani vyhadzal z vySSie citovanych ustanoveni zakona a Zmluvy o vykone
spravy. Z vykonaného dokazovania mal sud preukazané, Zaloba Zalobcu je dévodna v celom rozsahu.
Zalovany Zalobny narok v uvedenom rozsahu Ziadnym spdsobom nerozporoval a nepoprel tvrdenia,
Ze vodi zalobcovi ma dlh vo vySke 2.515,39 Eur spolu s prisluSsenstvom z dévodu neplnenia svojich
zmluvnych povinnosti. Sud preto vychadzal zo skutkového stavu zisteného na zaklade tvrdeni Zalobcu.
Listinnymi dbkazmi bol Zalobny narok dostato¢ne preukazany. Obsah Zmluvy o vykone spravy &.
XXXXX-N. zo diia 28.10.2013 potvrdzuje dojednanie zmluvnych stran v zmysle ¢&l. V, bod 1, 2,
3 a 4. Zmluvna dohoda stran zodpoveda zakonnej Uprave a subsumuje naleZitosti predpokladané
ustanovenim § 8a ods. 1 zak. €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Podfa zmluvy
je zalovany vyluénym vlastnikom bytu €. X, v bytom dome sup. & XXX na ulici C. H. €. XX vo N. E. a bol
povinny uhradzat za obstarané a dodané sluzby naklady, preddavky do fondu prevadzky, udrzby oprav
a dohodnutu odplatu za vykon spravy. Medzi stranami nebolo sporné, Ze Zalovany si zmluvné povinnosti
riadne a v€as nesplnil poénuc od septembra 2019 do januara 2021 a vznikol mu dlh na uhradach vo
vySke 2.215,39 Eur. Vyska dlhu bola vypocitana spravne a v sulade s predpisom mesacnych preddavkov
ucinnym od 01.01.2019 vo vySke 133,79 Eur a od 01.01.2020 vo vySke 134,39 Eur a dobou neplnenia
zmluvnych povinnosti podla vy&islenia dlhu. Sud mal v plnom rozsahu preukdzanu dévodnost Zaloby a
preto potom Zalovanému uloZil povinnost zaplatit' Zalobcovi sumu vo vySke 2.215,39 Eur.

15. Podla § 517 ods. 1 prva veta, a ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika; diznik, ktory svoj dlh riadne a v€as
neplini, je v omeskani. Ak ide o omeskanie s plnenim pefiazného dlhu, ma veritel pravo pozadovat od



diznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zdkona povinny platit poplatok z ome&kania;
vySku urokov z omeSkania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci predpis.

16. KedZe sa Zalovany dostal do omeSkania so zaplatenim plneni spojenych s uzivanim bytu,
preddavkov do fondu oprav a poplatkov za vykon spravy, vznikol tak Zalobcovi narok na zaplatenie
urokov z omeskania vo vyske 5,00 % roéne z jednotlivych diZznych Ciastok. Podla § 3 ods. 1 Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Zb., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zadkonnika u&inného
od 01. 02. 2013, vySka urokov z omeskania ku drfiu omeskania Zalovaného s plnenim pefazného dlhu
je o pat percentualnych bodov vyssia ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna
k prvému driu omeskania. Zakladna urokova sadzba ECB je od 16. 03. 2016 0,00 %. Z tohto dévodu
potom sud priznal Zalobcovi Urok z omeSkania vo vySke 5,00 % ro¢ne po¢nuc od dia nasledujuceho po
splatnosti jednotlivych mesacnych uhrad, t.j. zo sumy 66,95 Eur odo diia 06.09.2019 az do zaplatenia,
zo sumy 133,79 Eur odo dia 06.10.2019 aZ do zaplatenia, zo sumy 133,79 Eur odo diia 06.11.2019 az
do zaplatenia, zo sumy 133,79 Eur odo dfia 06.12.2019 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dna
06.01.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dfia 06.02.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39
Eur odo dia 06.03.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo diia 06.04.2020 az do zaplatenia,
zo sumy 134,39 Eur odo diia 06.05.2020 aZ do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dfa 06.06.2020 az
do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dfia 06.07.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dna
06.08.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dria 06.09.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39
Eur odo dria 06.10.2020 az do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dna 06.11.2020 az do zaplatenia,
zo sumy 134,39 Eur odo dha 06.12.2020 aZ do zaplatenia, zo sumy 134,39 Eur odo dha 06.01.2021
az do zaplatenia.

17. O nahrade trov konania stran sporu sud rozhodol podla § 255 ods. 1 CSP, Zalobca mal vo veci plny
Uspech, preto mu potom sud priznal narok na nahradu trov konania proti zalovanému v celom rozsahu
s tym, Ze o vySke nahrady trov rozhodne sud v zmysle § 262 ods. 2 CSP po pravoplatnosti rozhodnutia,
ktorym sa konanie kon&i samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je pripustné odvolanie v lehote 15 dni odo dha
dorucenia cestou tunajSieho sudu na Krajsky sud Banska Bystrica a to
pisomne dvoch vyhotoveniach.

V odvolani sa ma popri vSeobecnych naleZitostiach podania uviest proti
ktorému rozhodnutiu smeruje v akom rozsahu sa napada, z akych
dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh), (363 CSP).

Odvolanie mozno odbvodnit’ len tym, Ze neboli spinené procesné podmienky, sud nespravnym
procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢rfiovala jej patriace procesné prava v takej miere,
Ze doSlo k poruSeniu prava na spravodlivy proces, rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne
obsadeny sud, konanie ma inu vadu, ktora mohla mat' za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,
sud prvej indtancie nevykonal navrhnuté dbkazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,
sud prvej indtancie dospel na zéklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,
zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoZe su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo rozhodnutie sudu prvej indtancie vychadza
z nespravneho pravneho posudenia veci (§ 365 ods. CSP).

Rozsah v akom sa rozhodnutie napada mdze odvolatel rozSirit’ len do uplynutia lehoty na lehoty na
podanie odvolania (§ 364 CSP).

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania (§ 365 ods. 3 CSP).

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej inStancie, mozno v odvolani pouzit len vtedy, ak a) sa tykaju procesnych podmienok, b)
sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu, ¢) ma byt nimi preukazané, Ze v konani



doslo k vadam, ktoré mohli mat’ za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci alebo d) ich odvolatel bez
svojej viny nemohol uplatnit’ v konani pred sudom prvej inStancie.

Opravneny méze podat navrh na vykonanie exekucie podla zakona &. 233/1995 Z.z. o sudnych
exekutoroch a exekuénej Cinnosti (Exekuény poriadok) a o0 zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ak povinny dobrovolne nesplini, €o mu uklada vykonatelné rozhodnutie.



