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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava IV v pravnej veci zalobcu: | + V sprava nehnutelnosti, s.r.o., so sidlom MiletiCova
80, 821 08 Bratislava, ICO: 35 880 911, zast.: Advokatska kancelaria Nagy&Zachveja s.r.0., so sidlom
Starova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 868 272, proti zalovanému: K. K., nar. XX.XX.XXXX, bytom F.
XX, XXX XX D., o zaplatenie 2.541,04 EUR s prisludenstvom, takto

rozhodol:

. Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi sumu vo vyske 2.541,04 EUR spolu s urokom z omes$kania
vo vyske 5% rocne zo sumy 1.491,60 EUR od 01.07.2020 do zaplatenia a s urokom z omeskania vo
vyske 5% roCne zo sumy 949,86 EUR od 16.10.2020 do zaplatenia, vSetko do 15 dni od pravoplatnosti
rozsudku.

ll. Zalobca méa vo&i Zalovanému narok na nahradu trov konania v rozsahu 100%, o vy$ke nahrady
trov konania rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie konci,
samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik. .

odovodnenie:

Odobvodnenie:

1. Zalobou dorugenou sudu diia 26.10.2020 sa zalobca doméhal, aby sud zaviazal Zalovaného na
zaplatenie sumy vo vyske 2.541,04 EUR s prisluSenstvom. Zalobu odévodnil tym, Ze kontrolou uhrad
za byty a nebytové priestory v bytovom dome so supisnym &islom XXXX, nachadzajuceho sa na ulici
F. XX, XX, XX v D. bol v zmysle Informécie o platbach a predpisoch pre vlastnika na konte Zalovaného
zisteny nedoplatok v sume vo vySke 2.441,46 EUR vyplyvajuci z titulu neuhradenych mesacnych platieb
do fondu prevadzky, udrzby a oprav, neuhradenych mesacénych platieb spojenych s uzivanim bytu a
odmeny za vykon spravy.

2. Dna 10.11.2020 Okresny sud Bratislava IV vydal platobny rozkaz €. k. 19C/26/2020 - 53, ktorym uloZil
Zalovanému povinnost' zaplatit’ Zalobcovi sumu vo vySke 2.541,04 EUR spolu s urokom z omeskania
vo vySke 5% ro¢ne zo sumy 1.491,60 EUR od 01.07.2020 do zaplatenia a s urokom z omes$kania vo
vySke 5% ro¢ne zo sumy 949,86 EUR od 16.10.2020 do zaplatenia alebo v tej istej lehote podat odpor s
vecnym oddvodnenim na tomto sude. Uvedeny platobny rozkaz nebolo mozné dorucit’ Zalovanému do
vlastnych ruk. Sud uznesenim zo diia 29.12.2020, €. k. 19C/26/2020 - 66 tento platobny rozkaz zrusil.

3. Nakolko zalovanému nebolo mozné dorucit pisomnosti na adresu trvalého pobytu uvedenu v Registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zmysle § 106 ods. 1 pism. a) zédkona &. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy
poriadok (dalej len ,CSP*), a to ani za su€innosti OOPZ Dubravka. sud Zalovanému dorudil Zalobu v
zmysle § 116 ods. 2 CSP zverejnenim na Uradnej tabuli a webovej stranke sudu. Zalovany sa k Zalobe
nevyjadril.



4. Sud v predmetnej veci nariadil pojednavanie na deri 10.05.2021. Na pojednavanie sa dostavila pravna
zastupkyna Zalobcu, zalovany sa nedostavil, v tloznej lehote si neprevzal zasielku s predvolanim, preto
sud rozhodol, Ze bude pojednavat v jeho nepritomnosti.

5. Pravna zastupkyria Zalobcu sa na pojednavani vyjadrila, Ze Zalobca trva na podanej zalobe, nakolko
Zalovany je vylu€nym vlastnikom bytu €. X nachadzajuceho sa na X. poschodi vo vchode F. XX, bytového
domu, supisné &islo stavby XXXX a v zmysle mandatnej zmluvy Zalobca vykonava spravu v predmetnom
bytovom dome, pri€om pri vyu&tovani zistil nedoplatky na strane Zalovaného vo vyske 2.541,04 EUR,
pricom predmetné nedoplatky sa tykaju neuhradenych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytu, odmenou za vykon spravy, ako aj za uhrady do fondu oprav a udrzby za obdobie 01. - 10./2020
a nedoplatku na vyuctovani za rok 2019. Vzhladom k tomu, Ze Zalovany sa dostal do omeSkania s
predmetnymi platbami, Ziadala priznanie Uroku z omes$kania vo vySke 5% p. a. zo Zalovanej sumy, ako
aj priznanie naroku na nahradu trov konania, ktoré spocivaju v sudnom poplatku a trovach pravneho
zastupenia.

6. Podfla § 10 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vlastnici bytov a
nebytovych priestorov vdome su povinni v sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone
spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého
dfia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla
vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, adrzbu a opravy
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahove;j
plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav su
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni zohladnit mieru vyuZivania spolo¢nych €asti
domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome.

7. Podla § 517 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, ak ide o omeSkanie s plnenim
peniazného dlhu, ma veritel pravo pozadovat od dlZnika popri plneni Uroky z omeskania, ak nie je podla
tohto zakona povinny platit poplatok z omeSkania; vysku urokov z omeskania a poplatku z omeskania
ustanovuje vykonavaci predpis.

8. Podla § 3 nariadenia €. 87/1995 Z. z. (v zneni u€innom ku dfiu omes8kania) vySka urokov z omeskania
je o 5 percentualnych bodov vy3sia ako zakladna urokova sadzba Eurépskej centralnej banky platna k
prvému dfiu omeSkania s plnenim perfiazného dlhu.

9. Z vykonaného dokazovania mal sud za preukazané, kedZe listinné dbkazy predlozené Zalobcom
Zalovany nenamietal, Ze Zalovany v rozhodnom obdobi neuhradzal pravidelné uUhrady spojené s
uzivanim bytu a jeho spravou tak, ako to vyplyva z jednotlivych rozpisov diznej &iastky predlozenych
Zalobcom. Zalobcovi teda vzniklo pravo na zaplatenie istiny vo vyske 2.541,04 EUR, spolu s
prislusenstvom pozostavajucim z uroku z omeskania vo vySke 5% ro¢ne zo sumy 1.491,60 EUR od
01.07.2020 do zaplatenia a z uroku z omeskania vo vySke 5% ro¢ne zo sumy 949,86 EUR od 16.10.2020
do zaplatenia. Zalovany doposial dizni sumu neuhradil, sid ho preto zaviazal na jej zaplatenie tak, ako
je uvedené vo vyroku tohto rozsudku.

10. O nahrade trov konania sud rozhodol v zmysle § 262 ods. 1 CSP v spojeni s § 255 ods. 1 CSP tak,
Ze Zalobcovi 1/, ktory bol v konani uspesny, priznal narok na nahradu trov konania v rozsahu 100%. O
vySke nahrady trov konania rozhodne sud po pravoplatnosti tohto rozsudku samostatnym uznesenim,
ktoré vyda vyss&i sudny uradnik.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie na Okresnom sude Bratislava IV do 15 dni odo dna jeho
dorucenia.



Odvolanie musi obsahovat vSeobecné nalezitosti kazdého podania podla § 127 CSP (ktorému sudu je
uréené, kto ho robi, ktorej veci sa tyka, o sa nim sleduje, podpis a spisova znacka konania) a nalezitosti
odvolania podla § 363 CSP (proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych
dovodov sa rozhodnutie povaZuje za nespravne a ¢oho sa odvolatel domaha).



