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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava | v Bratislave sudkyriou JUDr. Zuzanou Doricovou v sporovej veci zalobcu
AUREKA s.r.o. so sidlom Homolova 4, 841 02 Bratislava, ICO: 31 394 078 pravne zasttpeny Mgr.
Jan Ondas, advokat, Advokatska kancelaria JelSova 11, 831 01 Bratislava proti zalovanej O.. L.X.
G., narodena XX.XX.XXXX, trvale bytom G. X, XXX XX Bratislava o zaplatenie 2.226,91 eur s
prisluSenstvom takto

rozhodol:

|. Zalovana je povinna zaplatit Zalobcovi sumu vo vyske 1.606,91 eur s Grokmi z omeskania vo vyske
5% rocne zo sumy 182,08 eur od 16.06.2017 do zaplatenia, vo vySke 5% ro€ne zo sumy 453,10 eur
od 16.06.2018 do zaplatenia, vo vyske 5% ro¢ne zo sumy 60,19 eur od 20.12.2019 do zaplatenia, vo
vyske 5% ro€ne zo sumy 911,54 eur od 16.06.2020 do zaplatenia, vSetko spolu do troch dni odo dfia
pravoplatnosti tohto rozsudku.

II. Sud konanie v Casti zaloby o zaplatenie 620,- eur a Uroku z omeskania vo vyske 5% ro€ne zo sumy
127,51 eur od 16.06.2016 do 20.01.2020, zo sumy 492,49 eur od 16.06.2017 do 24.08.2020, zo sumy
445,70 eur od 16.06.2019 do 19.12.2019 zastavuje.

[ll. Sud priznava zalobcovi voci Zalovanej narok na nahradu trov konania v rozsahu 100%.
odovodnenie:

1. Zalobca sa zalobou doruéenou Okresnému stdu Bratislava | dia 30.04.2019 domahal proti Zalovanej
zaplatenia sumy 1.555,18 eur s prisluSenstvom titulom nedoplatku na vyuétovani nakladov za rok
2017 spojenych s uzivanim nebytového priestoru €. XX-V. nachadzajuceho sa v obythom dome G. X,
Bratislava, ktorého spravu vykonava Zalobca na zaklade Zmluvy o vykone spravy &. 61/01/10 uzavrete;j
dria 24.02.2010 podla z&kona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Zalobca po
vyuétovani nakladov za rok 2017 evidoval vogi Zalovanej nedoplatok vo vyske 1.555,18 eur. Zalovana
Zalobcovi ako spravcovi bytového domu riadne a v&as nedoplatok vyplyvajici z vyaétovania UK, TUV,
SV a sluzieb spojenych s uzivanim jej nebytového priestoru za rok 2017 neuhradila.

2. Sud zalovanu uznesenim ¢.k. 16C/21/2019-64 zo dnia 19. juna 2019 vyzval podla § 167 ods.
2 Civilného sporového poriadku, aby sa pisomne vyjadrila v lehote 15 dni k Zalobe, vo vyjadreni
uviedla rozhodujuce skuto€nosti na svoju obranu, ak uplatneny narok v celom rozsahu alebo €iastone
neuznava, pripojila listiny, na ktoré sa odvolava a oznacila dékazy na preukazanie svojich tvrdeni, ak
uplatneny narok neuznava.

2.1. Zaloba Zalobcu spolu s pripojenymi listinnymi dokladmi a uznesenim, ktorym sud vyzval Zalovanu
na vyjadrenie k Zalobe bola Zalovanej doru¢ena do vlastnych ruk dia 12.07.2019.

2.2. Zalovana sa k riadne dorucenej Zalobe Zalobcu a k pripojenym listinnym dokladom nijakym
spOdsobom nevyjadrila.



3. Zalobca podanim dorugenym sudu dfia 13.12.2019 oznamil, Zze k 31.12.2018 eviduje vod&i Zalovane;
dIZnd sumu vo vySke 1.761,07 eur. DIZna suma 1.761,07 eur pozostava z nedoplatkov vyplyvajucich z
vyuétovani UK, TUV, SV a sluzieb spojenych s uzivanim bytu Zalovanej za rok 2015 az 2018. Vyuétované
nedoplatky za roky 2015 az 2018 boli spolu v sume 2.645,84 eur, z ktorej Zalovana uhradila celkovo
sumu 884,77 eur. Zalobca Ziadal o pripustenie zmeny petitu Zaloby spog&ivajlucej v rozsireni naroku a
Ziadal, aby sud ulozil Zalovanej povinnost zaplatit mu sumu vo vySke 1.761,07 eur s irokmi z omeskania
vo vy8ke 5% ro¢ne zo sumy 127,51 eur od 16.06.2016 do zaplatenia, vo vy8ke 5% ro¢ne zo sumy 674,57
eur od 16.06.2017 do zaplatenia, 5% ro¢ne zo sumy 453,10 eur od 16.06.2018 do zaplatenia, 5% ro¢ne
zo sumy 505,89 eur od 16.06.2019 do zaplatenia a nahradu trov konania.

3.1. Sud uznesenim ¢.k. 16C/21/2019-116 zo dfa 17. decembra 2019 pripustil Zalobcom pozadovanu
zmenu petitu Zaloby podla § 142 Civilného sporového poriadku a zaroven vyzval Zalovanu na vyjadrenie
k zmene petitu zaloby.

3.2. Zalovana sa napriek vyzve sudu k zmene petitu Zaloby a k pripojenym listinnym dokladom
nevyjadrila.

4. Zalobca podanim doruéenym stdu dita 18.02.2020 predloZil pisomny navrh stran sporu na prerusenie
konania z dévodu Ustne uzavretej dohody stran sporu na mimosudnom vysporiadani, ktora spocivala
v zavazku Zalovanej uhradit Zalobcovi dIZznu pohladavku v mesacnych splatkach po 260,- eur po¢nuc
20.12.2019 s tym, Ze k upInému uhradeniu Zzalovanej sumy by malo déjst do 20.06.2020.

4.1. Sud uznesenim €.k. 16C/21/2019-145 zo dnia 20. februara 2020 na zhodny navrh stran na prerusenie
konania, konanie podla § 163 ods. 1 Civilného sporového poriadku prerusil.

4.2. Sud uznesenim ¢&.k. 16C/21/2019-183 zo dna 24. augusta 2020 na navrh Zalobcu na pokradovanie
v konani rozhodol podla § 163 ods. 2 Civilného sporového poriadku o pokragovani v konani. Zalobca
podanim doru¢enym sudu dia 21.08.2020, obsahom ktorého bol navrh na pokracovanie v preruSenom
konani, oznamil, Ze Zalovana v zmysle Ustne uzavretej dohody stran o mimosidnom vysporiadani sporu
uhradila Zalobcovi iba tri splatky po 260,- eur a to diia 20.12.2019, 21.01.2020 a 19.02.2020. K uplne;j
uhrade zalovanej sumy, tak ako sa Zalovana zaviazala v ramci dohody, nedoslo.

5. Zalobca podanim dorugenym sudu diia 04.12.2020 oznamil, Ze vodi Zalovanej eviduje k 31.12.2019
diZnd sumu vo vySke 2.226,91 eur, ktora pozostava z nedoplatku vo vySke 911,54 eur vyplyvajucom
z vyuétovania UK, TUV, SV a sluzieb spojenych s uzivanim bytu Zalovanej za rok 2019, z nedoplatku
vo vyske 505,89 eur vyplyvajucom z vyuétovania UK, TUV, SV a sluZieb spojenych s uzivanim bytu
Zalovanej za rok 2018, z nedoplatku vo vyske 753,10 eur vyplyvajucom z vyuétovania UK, TUV,
SV a sluzieb spojenych s uzivanim bytu Zalovanej za rok 2017, z nedoplatku vo vyske 974,57 eur
vyplyvajicom z vyuétovania UK, TUV, SV a sluzieb spojenych s uzivanim bytu Zalovanej za rok 2016,
z nedoplatku vo vyske 412,28 eur vyplyvajicom z vyuétovania UK, TUV, SV a sluzieb spojenych s
uzivanim bytu Zalovanej za rok 2015, ktorého pévodna vyska 567,79 eur sa zniZila o preplatok vo vySke
155,51 eur vyplyvajlci z vyuétovania za rok 2014. Celkovy nedoplatok vyplyvajuci z Vyuétovani UK,
TUV, SV a sluzieb spojenych s uZivanim bytu Zalovanej za roky 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 bol spolu
v sume 3.557,38 eur. Zalovana véak z nedoplatku za uvedené obdobie uhradila &iastku v roku 2019 (rok
v ktorom sa doruduje vyuctovanie za rok 2018) v sume 445,70 eur (platba Zalovanej dria 13.08.2019 vo
vyske 185,70 eur, diha 20.12.2019 vo vyske 260,- eur) a teda nedoplatok z vyuétovania za rok 2018 sa
znizil na sumu 60,19 eur (505,89 eur - 445,70 eur), v roku 2018 (rok v ktorom sa dorucuje vyuctovanie
za rok 2017) v sume 300,- eur ateda nedoplatok z vyuctovania za rok 2017 sa zniZil na sumu 453,10
eur (753,10 eur - 300,- eur), v roku 2017 (rok v ktorom sa doruCuje vyu&tovanie za rok 2016) v sume
300,- eur a teda nedoplatok z vyuétovania za rok 2016 sa znizil na sumu 674,57 eur (974,57 eur -
300,- eur), v roku 2016 (rok v ktorom sa dorucuje vyuctovanie za rok 2015) v sume 284,77 eur ateda
nedoplatok z vyuctovania za rok 2015 sa zniZil na sumu 127,51 eur (412,28 eur - 284,77 eur). Celkovy
dlh nedoplatkov z vyuétovani za obdobie rokov 2015 az 2019 spolu vo vySke 3.557,38 eur sa po uhrade
platieb v celkovej vySke 1.330,47 eur zniZil na sumu vo vyske 2.226,91 eur.

5.2. Sud uznesenim &.k. 16C/21/2019-251 zo dha 8. decembra 2020 pripustil zalobcom pozadovanu
zmenu petitu Zaloby podla § 142 Civilného sporového poriadku a zarover vyzval Zalovanu na vyjadrenie
k zmene petitu Zaloby. Zalobca sa voéi Zalovanej domahal zaplatenia sumy vo vyske 2.226,91 eur s
urokmi z omeskania vo vyske 5% roCne zo sumy 127,51 eur od 16.06.2016 do zaplatenia, vo vyske
5% ro&ne zo sumy 674,57 eur od 16.06.2017 do zaplatenia, vo vySke 5% ro€ne zo sumy 453,10 eur
od 16.06.2018 do zaplatenia, vo vySke 5% ro¢ne zo sumy 505,89 eur od 16.06.2019 do zaplatenia, vo



vyske 5% ro¢ne zo sumy 320,19 eur od 13.08.2019 do 19.12.2019, vo vySke 5% roéne zo sumy 60,19
eur od 20.12.2019 do zaplatenia, vo vySke 5% ro€ne zo sumy 911,54 eur od 16.06.2020 do zaplatenia.
5.3. Zalovana sa napriek vyzve sudu k zmene petitu Zaloby a k pripojenym listinnym dokladom
nevyjadrila.

6. Zalobca podanim doruéenym stdu diia 04.12.2020 oznamil, Ze Zalovana zniZila istinu Zalovane;
pohladavky Uhradami realizovanymi v priebehu roku 2020 spolu vo vyske 620,- eur a to platbou z
21.01.2020 vo vy3ke 260,- eur, platbou z 19.02.2020 vo vysSke 260,- eur a platbou z 25.08.2020 vo vySke
100,- eur. Zalobca na zaklade Vyuétovani UK, TUV, SV a sluZieb spojenych s uzivanim bytu Zalovanej
zaroky 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 eviduje voci Zalovanej dIZnd sumu spolu vyske 2.226,91 eur, ktora
v3ak troma splatkami Zalovanej v roku 2020 v celkovej vyske 620,- eur sa znizila na sumu 1.606,91
eur. Uhrada platieb vo vyske 620,- eur, vykonané Zalovanou v roku 2020 boli zapogitané na Ghradu
najstarsich nedoplatkov t.j. na Uhradu nedoplatku z vyaé&tovania za rok 2015 vo vyske 127,51 eur, ktory
po uhrade predstavuje 0,00 eura na zniZzenie nedoplatku z vyuctovania za rok 2016 vo vyske 674,57
eur, ktory po znizeni o sumu 492,49 eur predstavuje sumu vo vySke 182,08 eur.

6.1. Zalobca vzal zalobu v &asti o zaplatenie istiny vo vyske 620,- eur spat, nakolko zo strany Zalovane;
doslo v roku 2020 k jej uhrade. Zalovana zaplatenim sumy 620,- eur uhradila nedoplatok za rok 2015 a
znizila nedoplatok za rok 2016 o sumu 492,49 eur t.j. nedoplatok predstavuje sumu 182,08 eur a znizZila
nedoplatok z vyu&tovania za rok 2018 na sumu 60,19 eur. Zalobca vzal Zalobu spét i v asti naroku na
Uhradu urokov z omeskania z nedoplatkov z vyuctovani za roky 2015, 2016, 2018 a to v €asti (rozsahu)
urokov z omeskania vo vyske 5% ro¢ne zo sumy 127,51 eur od 16.06.2016 do 20.01.2020, vo vyske
5% ro¢ne zo sumy 492,49 eur od 16.06.2017 do 24.08.2020, vo vySke 5% ro€ne zo sumy 445,70 eur
od 16.06.2019 do 19.12.2019.

7. Podla § 144 Civilného sporového poriadku Zalobca mbze vziat Zalobu spat.

Podla § 145 ods. 2 Civilného sporového poriadku ak je Zaloba vzata spat scasti, sud konanie v tejto
Casti zastavi. O Ciasto€nom spéatvzati Zaloby rozhodne sud v rozhodnuti vo veci same;.

Podla § 146 ods. 1 Civilného sporového poriadku sud konanie nezastavi, ak Zalovany so spatvzatim
Zaloby z vaznych dévodov nesuhlasi. Na nesuhlas Zalovaného so spatvzatim Zaloby sa neprihliada,
ak dojde k spatvzatiu Zaloby skér, nez sa zacalo predbezné prejednanie sporu podfa § 168 alebo
pojednavanie.

8. Sud podla § 145 ods. 2 Civilného sporového poriadku na zaklade u€inného spatvzatia ¢asti Zaloby
Zalobcom zastavil konanie v €asti naroku o zaplatenie 620,- eur a uroku z omeskania vo vySke 5% ro¢ne
zo sumy 127,51 eur od 16.06.2016 do 20.01.2020, zo sumy 492,49 eur od 16.06.2017 do 24.08.2020,
zo sumy 445,70 eur od 16.06.2019 do 19.12.2019.

8.1. Sud o zastaveni konania v Casti Zaloby na zaklade &iastoéného spatvzatia Zaloby Zalobcom
rozhodol podla § 145 ods. 2 Civilného sporového poriadku v rozhodnuti vo veci same;j.

9. Zalobca sa po spatvzati &asti Zaloby domahal vodi Zalovanej zaplatenia sumy vo vyske 1.606,91 eur
s urokmi z omeSkania vo vyske 5% ro¢ne zo sumy 182,08 eur od 16.06.2017 do zaplatenia, vo vyske
5% ro€ne zo sumy 453,10 eur od 16.06.2018 do zaplatenia, vo vySke 5% ro&ne zo sumy 60,19 eur
od 20.12.2019 do zaplatenia, vo vyske 5% ro¢ne zo sumy 911,54 eur od 16.06.2020 do zaplatenia a
nahrady trov konania v rozsahu 100%.

10. Sud pisomne poucil strany sporu o procesnych pravach a povinnostiach stran sporu podla § 160
Civilného sporového poriadku.

11. Sud na pojednavani dfia 13.05.2021 konal v nepritomnosti Zalovanej, ktora sa na nariadené
pojednavanie vo veci nedostavila, doruenie predvolania mala riadne a v&as vykazaneé, svoju neucast
na pojednavani neospravedinila a pojednavanie odrogit neziadala.

12. Sud vykonal stranami oznaené ddkazy a to oboznamenim sa s listinnymi dokladmi - Zmluva o
vykone spravy €. 61/01/10 zo diia 24.02.2010, vypis z listu vlastnictva €. XXXX okres Bratislava L., obec
N.-m.&. Z. O., k.0. Z. O., vyustovanie UK, TUV, SV a sluzieb spojenych s uzivanim bytu /NP 901/01 za
obdobie 01.01.2015 - 31.12.2015, vyuctovanie UK, TUV, SV a sluzieb spojenych s uzivanim bytu/NP



901/01 za obdobie 01.01.2016 - 31.12.2016, vyuétovanie UK, TUV, SV a sluZieb spojenych s uzivanim
bytu/NP 901/01 za obdobie 01.01.2017 - 31.12.2017, vyuétovanie UK, TUV, SV a sluzieb spojenych
s uzivanim bytu/NP 901/01 za obdobie 01.01.2018 - 31.12.2018, vyuctovanie UK, TUV, SV a sluzieb
spojenych s uzivanim bytu/NP 901/01 za obdobie 01.01.2019 - 31.12.2019, doklad o uhrade sumy 260,-
eur driia 21.01.2020, sumy 260,- eur dfia 20.12.2019, sumy 260,- eur dfia 19.02.2020, sumy 185,70 eur
dria 13.08.2019, sumy 100,- eur dia 25.08.2020.

13. Sud mal v konani po oboznameni sa s obsahom listinnych dokladov a na z&klade tvrdeni Zalobcu,
ktoré zalovana nesporovala za preukazané, ze

13.1. Zalovana a H. G. je vlastnikom v podiele 1/1 nebytového priestoru &. XX - V., suterén vo vchode
G. X, Bratislava a s nim spoluvlastnickeho podielu priestoru na spoloénych €astiach a spolo&nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku XXXX/XXXXXX, zapisanom na liste vlastnictve
€. XXXX pre okres Bratislava L., obec N. - m.¢. Z. O., katastralne uzemie Z. O..

13.2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov obytného domu G. C.. X Bratislava, LV XXXX, stpisné gislo
XXXXXX, na pozemku parcelné €. XXX o celkovej zastavanej ploche 712 m2 dria 24.02.2010 uzatvorili
so Zalobcom ako spravcom Zmluvu o vykone spravy €. 61/01/10, na zaklade ktorej sa spravca (Zalobca)
zaviazal zabezpecovat prevadzku domu, vykonavat spravu spolo¢nych Casti, zariadeni a prisluSenstva
obytného domu podfa platnych zakonov a tejto zmluvy tak, aby bol zabezpeleny neruSeny vykon
vlastnickych a uZivacich prav v bytovom dome. Zmluva bola uzavreta na dobu neurg¢iti od 01.03.2010.
Zalovana Zmluvu o vykone spravy podpisala.

13.3. Vyuétovanim UK, TV, SV a sluZieb spojenych s uzivanim bytu/NP:901/01 za rok 2015 bol Zalovanej
vyucétovany nedoplatok vo vyske 412,28 eur. Predpisané zalohy boli stanovené spolu v sume 661,80 eur,
skuto€&né naklady boli v sume 867,79 eur, uhrada spolu za rok 2015 bola v sume 300,- eur, nedoplatok
z vyuctovania za predchadzajuci rok bol v sume 1.644,49 eur, Uhrada nedoplatku z vyuc&tovania za
predchadzajuci rok bola Zzalovanou v sume 1.800,- eur. Po Uhrade nedoplatku za predchadzajuci rok
Zalobca zapodital zostatok preplatku 155,51 eur (1.800 - 1.644,49 = 155,51) na nedoplatok vyuctovania
zarok 2015. Rozdiel uhrad predpisanych zalohovych platieb a skuto&nych nakladov bol v sume -412,28
eur (867,79 - 300 - 155,51).

13.4. Vyuétovanim UK, TV, SV a sluZieb spojenych s uZivanim bytu/NP:901/01 za rok 2016 bol Zalovanej
vyuétovany nedoplatok vo vySke 1.102,08 eur. Predpisané zalohy boli stanovené spolu v sume 688,50
eur, skuto¢né naklady boli v sume 974,57 eur, ihrada spolu za rok 2016 bola v sume 0,00 eur, nedoplatok
z vyuctovania za predchadzajuci rok bol v sume -412,28 eur, uhrada nedoplatku z vyuctovania za
predchadzajuci rok bola Zalovanou v sume 284,77 eur. Nedoplatok na vyuctovani za rok 2016 bol v
sume -974,57 eur, spolu s nedoplatkom na vyuétovani za rok 2015 predstavoval spolu sumu -1.386,85
eur (974,57 + 412,28) a po zapocitani uhrady ¢asti nedoplatku za predchadzajuci rok predstavoval sumu
-1.102,08 eur (1.386,85 - 284,77 = 1.102,08).

13.5. Vyuétovanim UK, TV, SV a sluZieb spojenych s uzivanim bytu/NP:901/01 za rok 2017 bol Zalovanej
vyucétovany nedoplatok vo vySke 1.555,18 eur. Predpisané zalohy boli stanovené spolu v sume 715,20
eur, skuto¢né naklady boli v sume 753,10 eur, thrada spolu za rok 2017 bola v sume 0,00 eur, nedoplatok
z vyuctovania za predchadzajuci rok bol v sume -1.102,08 eur, uhrada nedoplatku z vyuctovania za
predchadzajuci rok bola Zalovanou v sume 300,00 eur. Nedoplatok na vyuctovani za rok 2017 bol v sume
-753,10 eur, spolu s nedoplatkom na vyuctovani za rok 2016 predstavoval spolu sumu -1.855,18 eur
(753,10 + 1.102,08) a po zapo¢itani uhrady €asti nedoplatku za predchadzajici rok predstavoval sumu
-1.555,18 eur (1.855,18 - 300,00 = 1.555,18).

13.6. Vyugtovanim UK, TV, SV a sluzieb spojenych s uzivanim bytu/NP:901/01 za rok 2018 bol
Zalovanej vyucétovany nedoplatok vo vySke 1.761,07 eur. Predpisané zalohy boli stanovené spolu v
sume 730,60 eur, skutoéné naklady boli v sume 801,89 eur, uhrada spolu za rok 2018 bola v sume 296,00
eur, nedoplatok z vyuétovania za predchadzajuci rok bol v sume -1.555,18 eur, Uhrada nedoplatku z
vyuétovania za predchadzajuci rok bola Zalovanou v sume 300,00 eur. Nedoplatok na vyucétovani za
rok 2018 bol v sume -505,89 eur (801,89 - 296,00), spolu s nedoplatkom na vyuétovani za rok 2017
predstavoval spolu sumu -2.061,07 eur (505,89 + 1.555,18) a po zapocitani uhrady Easti nedoplatku za
predchadzajuci rok v sume 300,00 eur predstavoval sumu -1.761,07 eur (2.061,07 - 300,00)

13.7. Vyuétovanim UK, TV, SV a sluZieb spojenych s uZivanim bytu/NP:901/01 za rok 2019 bol Zalovanej
vyucétovany nedoplatok vo vySke 2.226,91 eur. Predpisané zalohy boli stanovené spolu v sume 775,23
eur, skuto¢né naklady boli v sume 911,54 eur, uhrada spolu za rok 2019 bola v sume 0,00 eur, nedoplatok
z vyuctovania za predchadzajuci rok bol v sume -1.761,07 eur, uhrada nedoplatku z vyuctovania za
predchadzajuci rok bola Zalovanou v sume 445,70 eur. Nedoplatok na vyuctovani za rok 2019 bol v sume



-911,54 eur, spolu s nedoplatkom na vyuctovani za rok 2018 predstavoval spolu sumu -2.672,61 eur
(911,54 + 1.761,07) a po zapocitani uhrady €asti nedoplatku za predchadzajuci rok predstavoval sumu
-2.226,91 eur (2.672,61 - 445,70 = 2.226,91).

14. Sud uplatneny narok Zalobcu posudil podla Zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov a ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

15. Podla § 6 ods. 1 Zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov spravu domu
vykonava spologenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej len "spologenstvo") alebo
ina pravnicka osoba alebo fyzicka osoba, s ktorou vlastnici bytov a nebytovych priestorov uzatvoria
zmluvu o vykone spravy (dalej len "spravca"). Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni
zabezpecit spravu domu spolo&enstvom alebo spravcom. Povinnost spravy domu vznika diiom prvého
prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Podla § 6 ods. 2 Zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov sprava domu je
obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca alebo spolo€enstvo zabezpeduje pre viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome

a) prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spoloénych €asti domu, spolo&nych
zariadeni domu, prifahlého pozemku a prislusenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) vedenie u¢tu domu v banke,

d) vymahanie 8kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohfadavok a narokov,
e) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Podla § 8a ods. 2 Z&kona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov spravca je povinny
najneskér do 31. maja nasledujiuceho roka predlozit’ viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o finan&nom hospodareni domu,
o stave spoloénych Casti domu a spolo€nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach,
ktoré suvisia so spravou domu. Zaroveni je povinny vykonat vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav, uhrad za plnenia rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

Podla § 8b ods. 2 Zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov pri sprave domu
je spravca povinny

a) hospodarit' s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou
v sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostfovat ich zaujmy
pred vlastnymi,

c¢) zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v .dome pri vymahani Skody, ktora im vznikla
¢innostou tretich oséb alebo €innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
e) sledovat uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky, pri sprave domu je spravca
povinny

f) zvolat schédzu viastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada najmene;j Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

g) vypracovat' a kazdoro¢ne do 30. novembra vilastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome predlozit
plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohladni najma opotrebenie materialu a stav spoloénych
Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut vySku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu
na kalendarny rok,

h) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladavok podla § 15 na z&klade rozhodnutia podfa § 14b ods. 1 pism.

i) podat navrh na exeku¢né konanie,

j) zabezpec&ovat vietky dalSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so zmluvou o
vykone spravy a s tymto zakonom,

k) priebezne zverejiiovat’ na mieste v dome obvyklom v spoloénych &astiach domu alebo na webovom
sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci zabezpe&ovania



prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so
spravou domu, vratane jednotlivych cenovych ponuk.

Podla § 10 ods. 1 Zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spologenstve alebo so zmluvou
o0 vykone spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a
to od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome spravidla vZzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak k bytu alebo nebytovému priestoru v dome prilieha podla
§ 19 ods. 4 balkén, lodzia alebo terasa, pre u€ely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa
zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzZie alebo terasy. Pri
ur€eni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
zohfadnia mieru vyuzivania spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych
priestorov.

Podla § 10 ods. 6 Zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov Uhrady za plnenia
su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesaéne vopred uhradzat na ucet domu
v banke. Pri rozuc¢tovani uhrad za plnenia sa zohladfiuje miera vyuzivania spolo€nych &asti domu a
spoloénych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac,
ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatefovi, sa za plnenie spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spolo&nych ¢asti domu, odvoz
odpadov, Cistenie Zump, uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od
vodarenskych spolo¢nosti a odvadzanie odpadovych véd.

16. Sud po vyhodnoteni vykonaného dokazovania a po pravnom vyhodnoteni veci dospel k zaveru, Ze
Zaloba Zalobcu je v celom rozsahu uplatneného naroku dévodna.

17. Sud mal za preukazané, ked Zalovana nijakym spdsobom tvrdenie Zalobcu nesporovala, Ze Zalobca
ako spravca bytového domu s pozemkom a so vietkymi suastami a prisluSsenstvom v N., G. X, supisné
€. XXXXXX na pozemku parcelné ¢. XXX o celkovej zastavanej ploche 712 m2, na zaklade uzavretej
Zmluvy o vykone spravy €. 61/01/10 zo dia 24.02.2010 vykonava spravu bytového domu a zabezpeduje
prevadzku, udrzbu a opravy spolo€nych €asti, spoloénych zariadeni, prislusenstva bytového domu,
zabezpecuje plnenia spojené s uzivanim bytov, nebytovych priestorov, spolo€nych Casti a zariadeni
a dalich sluzieb. Zalovana ako vlastnik nebytového priestoru &. XX - V., G. X, Bratislava, si neplnila
svoje povinnosti, ked riadne a v€as neuhradzala predpisané zalohové platby teda prispevok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, Uhrady za plnenia, odmenu za spravu a nedoplatok vyplyvajuci z vyucétovani
nakladov spojenych s uzivanim nebytového priestoru v jej vlastnictve a teda neplnila si svoje povinnosti
vyplyvajuce mu zo Zmluvy o vykone spravy ako aj zo Zakona o vlastnictve bytov &. 182/1993 Z.z.

18. Zalobca ku dfiu 31.12.2017 evidoval vogi Zalovanej diznd sumu 1.555,18 eur.  V roku 2017 skuto&né
naklady vyuétované v sume 753,10 eur. Zalovana v roku 2017 neuhradila Ziadnu predpisanu zalohovu
platbu. Nedoplatok na vyuétovani za predchadzajuci rok 2016 predstavoval sumu po zohladneni
Ciasto¢nej uhrady 300,00 eur sumu 802,08 eur. Nedoplatok k 31.12.2017 predstavoval sumu -1.555,18
eur.

18.1. Zalobca ku driu 31.12.2018 evidoval vogi Zalovanej dIznt sumu 1.761,07 eur.

DIzna suma 1.761,07 eur pozostavala z nedoplatkov vyplyvajicich z vyaétovani UK, TUV, SV a sluZieb
spojenych s uzivanim nebytového priestoru Zalovanej za rok 2015,2016, 2017, 2018. Vyucétovanim
nakladov a sluzieb spojenych s nebytovym priestorom za rok 2015 bol vyuétovany nedoplatok v sume
412,28 eur. Zalovana v roku 2016 uhradila 284,77 eur a teda nedoplatok predstavoval sumu 127,51
eur. Vyuctovanim nakladov a sluzieb spojenych s nebytovym priestorom za rok 2016 bol vyu&tovany
nedoplatok v sume 974,57 eur. Zalovana v roku 2017 uhradila 300,- eur a teda nedoplatok predstavoval
sumu 674,57 eur.

Vyuctovanim ndkladov a sluzZieb spojenych s nebytovym priestorom za rok 2017 bol vyuctovany
nedoplatok v sume 753,10 eur. Zalovana v roku 2018 uhradila 300,- eur a teda nedoplatok predstavoval



sumu 453,10 eur. Vyuctovanim nakladov a sluzieb spojenych s nebytovym priestorom za rok 2018 bol
vylétovany nedoplatok v sume 505,89 eur. Zalovana v roku 2019 neuhradila Ziadnu sumu a teda
nedoplatok predstavoval sumu 505,89 eur. Vyuctované nedoplatky za roky 2015 az 2018 boli spolu v
sume 2.645,84 eur, z ktorej Zalovana uhradila celkovo sumu 884,77 eur a teda ku diu 31.12.2018 mala
Zalovana povinnost zaplatit’ Zalobcovi sumu 1.761,07 eur.

18.2. Zalobca ku dfiu 31.12.2019 evidoval voéi Zalovanej dIZzna sumu 2.226,91 eur.

DIzna suma 2.226,91 eur pozostavala z nedoplatkov vyplyvajucich z vyaétovani UK, TUV, SV a
sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru Zalovanej za rok 2015, 2016, 2017, 2018 a 2019.
Predstavovala nedoplatok vo vySke 911,54 eur vyplyvajici z vyu&tovania za rok 2019, za nedoplatok vo
vySke 505,89 eur vyplyvajuci z vyucétovania za rok 2018, nedoplatok vo vySke 753,10 eur vyplyvajici z
vyuctovania za rok 2017, nedoplatok vo vyske 974,57 eur vyplyvajucom z vyuctovania za rok 2016 a
nedoplatok vo vySke 412,28 eur vyplyvajuci z vyuc¢tovania za rok 2015, ktorého pdvodna vyska 567,79
eur sa znizila o preplatok vo vySke 155,51 eur vyplyvajuci z vyu&tovania za rok 2014. Celkovy nedoplatok
vyplyvajuci z Vyaétovani za roky 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 bol spolu v sume 3.557,38 eur. Zalovana
z nedoplatku za uvedené obdobie uhradila €iastku v roku 2019 (rok v ktorom sa doru&uje vyuctovanie
za rok 2018) v sume 445,70 eur (platba Zalovanej dia 13.08.2019 vo vyske 185,70 eur, dfia 20.12.2019
vo vySke 260,- eur) a teda nedoplatok z vyuétovania za rok 2018 sa zniZil na sumu 60,19 eur (505,89
eur - 445,70 eur), v roku 2018 (rok v ktorom sa doruduje vyuc¢tovanie za rok 2017) v sume 300,- eur
a teda nedoplatok z vyuctovania za rok 2017 sa znizil na sumu 453,10 eur (753,10 eur - 300,- eur), v
roku 2017 (rok v ktorom sa doruéuje vyuctovanie za rok 2016) v sume 300,- eur a teda nedoplatok z
vyuctovania za rok 2016 sa znizil na sumu 674,57 eur (974,57 eur - 300,- eur), v roku 2016 (rok v ktorom
sa dorucuje vyuctovanie za rok 2015) v sume 284,77 eur ateda nedoplatok z vyuctovania za rok 2015
sa znizil na sumu 127,51 eur (412,28 eur - 284,77 eur).

Celkovy dlh nedoplatkov z vyuctovani za obdobie rokov 2015 az 2019 spolu vo vySke 3.557,38 eur sa
po uhrade platieb v celkovej vySke 1.330,47 eur zniZil na sumu vo vySke 2.226,91 eur.

18.3. Zalovana zaplatila zalobcovi Uhradami realizovanymi v priebehu roku 2020 sumu spolu vo vyske
620,- eur, ked dna 21.01.2020 zaplatila sumu 260,- eur, dha 19.02.2020 sumu 260,- eur a dna
25.08.2020 sumu 100,- eur. Uvedenymi thradami Zalovana zniZila istinu 2.226,91 eur na sumu 1.606,91
eur. Uhrada platieb Zalovanou vo vyske 620,- eur, v roku 2020 Zalobca zapoéital na thradu najstarsich
nedoplatkov t.j. na uhradu nedoplatku z vyu&tovania za rok 2015 vo vySke 127,51 eur, ktory po uhrade
predstavuje 0,00 eur, na zniZzenie nedoplatku z vyuctovania za rok 2016 vo vySke 674,57 eur, ktory po
znizeni o sumu 492,49 eur predstavuje sumu vo vySke 182,08 eur.

18.4. Zalobca sa vodi zalovanej doméahal zaplatenia nedoplatku na vyuétovani za rok 2016 v sume
182,08 eur, za rok 2017 v sume 453,10 eur, za rok 2018 v sume 60,19 eur a

za rok 2019 v sume 911,54 eur t.j. spolu sumy 1.606,91 eur.

19. Zalobca sa voéi Zalovanej domahal tiez zaplatenia urokov z omeskania a Ziadal, aby sud ulozZil
Zalovanej povinnost' zaplatit mu urok z omeskania vo vySke 5% ro€ne zo sumy zo sumy 182,08 eur
od 16.06.2017 do zaplatenia, vo vySke 5% ro¢ne zo sumy 453,10 eur od 16.06.2018 do zaplatenia, vo
vySke 5% rocne zo sumy 60,19 eur od 20.12.2019 do zaplatenia, vo vyske
5% roc¢ne zo sumy 911,54 eur od 16.06.2020 do zaplatenia,

20. Podla § 517 ods. 1 veta prva Obcianskeho zdkonnika diZnik, ktory svoj dlh riadne a v€as nesplni
je v omeskani.

Podla § 517 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika ak ide o omesSkanie s plnenim penazného dlhu, ma veritel
pravo pozadovat od dIZnika popri plneni uroky z omeSkania, ak nie je podfa tohto zdkona povinny
platit’ poplatok z omes8kania; vySku urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis.

Podla § 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky & 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni u€innom v ¢ase omeskania Zalovaného vySka urokov z
omeskania je o pat percentualnych bodov vy$Sia ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej
banky platna k prvému dfiu omeskania s plnenim penazného dlhu.

21. Zalovana sa ako vlastnik nebytového priestoru dostala do omeskania s Uhradou toho ktorého
nedoplatku na vyuctovani nakladov za uzivanie nebytového priestoru, ked nedoplatok na vyuctovani v



dohodnutej lehote v Zmluve o vykone spravy (€lanok Il bod 9) t.j. do 15 dni od doru&enia vyuctovania
Zalobcovi nezaplatila.

21.1. Sud ulozil zalovanej povinnost zaplatit' Zalobcovi uplatnené uroky z omeskania vo vyske 5% roéne
teda vo vyske uplatnenej Zalobcom, nakolko zakonom stanovena vyska urokov z omeskania bola k
prvému driu omeskania vo vyske 5% a to zo sumy nedoplatku z vyuctovania za rok 2016 v sume 182,08
eur od 16.06.2017 do zaplatenia, vo vyske 5% ro€ne zo sumy nedoplatku z vyuétovania za rok 2017 v
sume 453,10 eur od 16.06.2018 do zaplatenia, vo vyske 5% ro¢ne zo sumy nedoplatku z vyuctovania
za rok 2018 v sume 60,19 eur od 20.12.2019 do zaplatenia a vo vySke 5% ro¢ne zo sumy nedoplatku z
vyuctovania za rok 2019 v sume 911,54 eur od 16.06.2020 do zaplatenia.

22. Strany sporu zna$aju zodpovednost za skutkovy stav a musia dokazovat svoje tvrdenia. V pripade,
Ze strana sporu si nesplni povinnost tvrdenia plati, Ze neuniesla bremeno tvrdenia. Strany sporu
musia tiez svoje tvrdenie preukazat, ked existencia tvrdenej skuto€nosti je podmienena existenciou
dbkaznej povinnosti, teda povinnosti strany predlozit resp. oznacit dékazy na preukazanie svojich
tvrdeni. Nedodrzanie povinnosti tvrdenia alebo dékaznej povinnosti sa prejavi v rozhodnuti vo veci vo
forme neuspechu strany v spore. Konanie je zaloZzené na kontradiktérnej zasade, podla ktorej strana
svoje tvrdenia musi preukazovat dékazmi. Zalovana v konani neuniesla ani bremeno tvrdenia a ani
dbkazné bremeno ohladne popretia tvrdeni protistrany t.j. Zalobcu vo veci ohladne naroku na zaplatenie
diZnej sumy.

22.1. Sumarizaciou uvedeného za stavu, ked mal sud za to, Zze zalobca preukazal doévodnost
uplatneného ndroku vodli Zalovanej, Zalobe Zalobcu v celom rozsahu vyhovel a Zalovanej uloZil
povinnost zaplatit’ Zalobcovi sumu vo vyske 1.606,91 eur s Urokmi z omeSkania vo vySke 5% ro¢ne zo
sumy 182,08 eur od 16.06.2017 do zaplatenia, vo vySke 5% ro¢ne zo sumy 453,10 eur od 16.06.2018
do zaplatenia, vo vySke 5% ro¢ne zo sumy 60,19 eur od 20.12.2019 do zaplatenia, vo vyske 5% rocne
zo sumy 911,54 eur od 16.06.2020 do zaplatenia.

23. Podla § 251 Civilného sporového poriadku trovy konania su vsetky preukdzané, odévodnené a
ucelne vynalozené vydavky, ktoré vzniknu v konani v suvislosti s uplatfiovanim alebo branenim prava.

Podla § 255 ods. 1 Civilného sporového poriadku sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru
jej uspechu vo veci.

Podla § 256 ods. 1 Civilného sporového poriadku, ak strana procesne zavinila zastavenie konania, sud
prizna nahradu trov konania protistrane.

Podla § 262 ods. 1 Civilného sporového poriadku o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez
navrhu sud v rozhodnuti, ktorym sa konanie konéi.

Podla § 262 ods. 2 Civilného sporového poriadku o vySke nahrady trov konania rozhodne sud prve;j
inStancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie koné&i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda
sudny uradnik.

24. Sud o nahrade trov konania rozhodol podla § 251 v spojeni s § 256 ods. 1 Civilného sporového
poriadku a zalobcovi, ktory mal v konani plny Uspech priznal vo¢i Zalovanému plnu nahradu trov konania.
Sud o naroku na nahradu trov konania rozhodol podfa § 255 ods. 1 Civilného sporového poriadku v
spojeni s § 256 ods. 1 Civilného sporového poriadku teda podla uspeSnosti Zalobcu v konani tak, Ze
uspednému Zalobcovi priznal voéi Zalovanej narok na nahradu trov konania v rozsahu 100%. V suvislosti
s CiastoCnym spatvzatim Zaloby Zalobcom ma narok na nahradu trov konania tiez Zalobca, nakofko
Ciasto€nou Uhradou Zalovanej sumy Zalovanou po podani zaloby, zastavenie konania procesne zavinil
Zalovany.

24 1. O vyS8ke nahrady trov konania rozhodne sud podfa § 262 ods. 2 Civilného sporového poriadku po
pravoplatnosti tohto rozsudku samostatnym uznesenim

Poucenie:

P ou & e nie: Proti tomuto rozsudku je mozné podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho dorucenia na
Okresnom sude Bratislava |, pisomne v dvoch vyhotoveniach.



V odvolani sa méa popri vieobecnych nalezitostiach (§ 127 ods. 1 Civilného sporového poriadku)
uviest proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie
povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a €oho sa odvolatel domaha (odvolacie dévody).
Odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoChovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma in0 vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej indtancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej indtancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo d'alSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej indtancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit’ aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej (§ 365 ods. 2 Civilného sporového poriadku).

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania. (§ 365 ods. 3 Civilného sporového poriadku).

V pripade, ak povinny dobrovolne nesplni, o mu uklada vykonatelné rozhodnutie, opravneny méze
podat navrh na vykonanie exekucie podla osobitného zakona



