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IdentifikaCné Cislo sudneho spisu: 1118216603

Déatum vydania rozhodnutia: 14. 05. 2021

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Beata Bizoriova

ECLI: ECLI:SK:OSBA1:2021:1118216603.9

ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

kresny sud Bratislava | v konani pred samosudkyriou JUDr. Beatou Bizofovou, v pravnej veci Zalobcu:
ETP Management budov, s.r.o., Zahradnicka 30, Bratislava, ICO: 35970707, zasttpeny advokatom
JUDr. PaedDr. Jozef Malich, Zahradnicka 30, Bratislava, proti Zalovanému: C. T., B.. XX.X.XXXX, O. X.
K. X, Bratislava, o zaplatenie sumy 1.736,07 EUR s prisludenstvom, takto

rozhodol:

Sud konanie v Casti 0 zaplatenie 1.736,07 EURzastavuje.

Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi Grok z omeskania:

- vo vySke 5% ro¢ne zo sumy 1.736,07 EUR od 11.10.2018 do 30.4.2019, ¢o predstavuje sumu 48,04
EUR

- vo vyske 5% ro€ne zo sumy 1.663,45 EUR od 1.5.2019 do 13.2.2020, ¢o predstavuje sumu 65,85 EUR
- vo vyske 5 % rocne zo sumy 951,72 EUR od 14.2.2020 do 17.6.2020, ¢o predstavuje sumu vo vyske
16,30 EUR,

- vo vyske 5 % ro¢ne zo sumy 251,72 EUR od 18.6.2020 do 16.10.2020, ¢o predstavuje sumu vo vyske
4,17 EUR,

vSetko do 3 dni od pravoplatnosti rozsudku.

Zalobcovi std p ri z n v a narok na nahradu trov konania v rozsahu 100%.
odovodnenie:

1. Zalobou dorugenou tunaj$iemu sudu dfia 12.10.2018 sa Zalobca domahal od Zalovaného zaplatenia
sumy 1.736,07 EUR spolu s urokom z omeskania vo vySke 5 % ro¢ne zo sumy 1.736,07 EUR od
11.10.2018 do zaplatenia.

2. Zalobca podanu Zalobu odévodnil tym, Ze Zalovany je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 bytu &.
3, nachadzajuceho sa na prizemi bytového domu na ulici X. X, W. B.. X, ktory je zapisany v katastri
nehnutelnosti na LV & XXXX, okres Bratislava I, obec X. - T..C.. U. T., katastralne Gzemie: U. T,,
ako stavba so supisnym Cislom XXXX H. XXXX, postavena na parcele registra C €islo XXXXX H.
XXXXX. Dria 12.10.1998 uzavrela spolonost Prva spravcovskd, a.s. (od 24.08.2004 pod obchodnym
menom H. U., H..U..) s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome zmluvu o vykone
spravy ¢€. 98/0173, na zaklade ktorej spoloCnost H. U., H..U.. az do dha 31.12.2006 vykonavala
spravu bytového domu. Hoci Zalovany zmluvu o vykone spravy nepodpisal, je fiou viazany, pretoze
ju podpisala nadpolovi¢na vacésina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome a s
prevodom vlastnictva bytu v bytovom dome presli na nového vlastnika bytu - Zalovaného prava a
povinnosti vyplyvajiuce zo zmluvy o vykone spravy. Dfia 14.12.2006 Zalobca uzavrel so spolo&nost’ H.
U., H..U.. zmluvu o predaji ¢asti podniku, na zaklade ktorej Zalobca s uginnostou od 1.1.2007 vstupil
do vSetkych prav a povinnosti vyplyvajucich pre spoloénost H. U., H..U.. a uvedenym dfiom sa stal



spravcom dotknutého bytového domu. Podla &lanku IV bodov 3,4,5 a &l. VIII zmluvy o vykone spravy,
ako aj podla zakona o bytoch je Zalovany, ako vylu€ny vlastnik bytu, povinny uhradzat na bankovy
ucet vedeny Zalobcom pre bytovy dom mesacne, vzdy do 10. dia prislusného mesiaca, prispevok do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, zalohové platby za sluzby a odmenu za spravu. Dalej je Zalovany
povinny uhradzat na prisluSny bankovy ucet vedeny Zalobcom pre bytovy dom nedoplatky za sluzby
vyplyvajlce z roénych vyGétovani. Zalovany si svoje zavazky riadne a véas neplnil, neuhradzal riadne
a v€as mesacné platby prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, zalohové platby za sluzby a
odmenu za spravu, ¢im mu vznikol nedoplatok, ktory ku dfiu vypracovania zaloby predstavuje sumu
1.736,07 EUR.

3. Zalobca na preukazanie svojich tvrdeni navrhol v pisomne podanej Zalobe tieto listinné dékazy: vypis z
obchodného registra Zalobcu, €iastocny vypis z listu vlastnictva &. 6028 kat. uzemie Staré mesto, zmluvu
o vykone spravy, zmluvu o predaji ¢asti podniku, vyuc¢tovanie za rok 2017, predpisy Uhrad spojenych
s uzivanim bytu od 1.2.2018 do 1.5.2018, sumarnu analyzu platieb Zalovaného, vymahanie istiny vo
vyske 36,81 EUR u sudneho exekutora Y.. Y. U. L. U..Z.. Q. XXX/XX a istiny vo vySke 1.751,46 EUR u
sudneho exekutora T.. Y. P., predZalobnu vyzvu s doru€enkou.

4. Platobnym rozkazom ¢&.k. 12Csp/69/2018 -75 zo dnia 5.3.2019 sud ulozil Zalovanému povinnost
zaplatit' Zalobcovi do 15 dni od dorucenia platobnému rozkazu istinu vo vyske 1.736,07 EUR, spolu
s urokom z omeskania vo vyske 5,05% ro&ne zo sumy 1.736,07 EUR od 11.10.2018 do zaplatenia,
nahradit’ trovy konania 104,- EUR za sudny poplatok a trovy pravneho zastupenia vo vyske 217,30 EUR
k rukam Y.. L.. Y. T., alebo v tej istej lehote podat odpor s odévodnenim vo veci same;j.

5. Sud uznesenim, &.k. 12Csp/69/2018- 82 zo dfia 16.7.2019, vydany platobny rozkaz ¢€.k. €.k.
12Csp/69/2018 -75 zo dha 5.3.2019, uvedeny v odseku 4., v zmysle § 266 ods. 3 CSP zrusil, nakolko
sa ho sudu nepodarilo doruéit Zalovanému do vlastnych rik. Sud Zalovanému dorucil zalobu podla §
116 ods. 2 CSP oznamenim o podanej Zalobe zverejnenym na Uradnej tabuli sidu a na webovej stranke
sudu dfia 19.9.2019. Zaloba sa tak v zmysle § 116 ods. 2 CSP povazuje za dorugent dita 5.10.2019
aj ked sa Zalovany o tom nedozvedel.

6. Podanim doru€enym sudu diia 9.3.2020 vzal Zalobca Zalobu spat v Casti o zaplatenie 711,73 EUR
z dévodu, Ze zalovany diia 13.2.2020 uvedend sumu uhradil. Ziadal aby su zaviazal Zalovaného na
Uhradu 1.024,34 EUR, uroku z ome8kania vo vy8ke 5% ro¢ne zo sumy 1.736,07 EUR od 11.10.2018 do
13.2.2020, ¢o predstavuje sumu 116,77 EUR, uroku z omeSkania vo vyske 5% ro¢ne zo sumy 1.024,34
EUR od 14.2.2020 do zaplatenia.

7. Podanim doruéenym sudu dfia 6.7.2020 vzal Zalobca Zalobu spat' v &asti o zaplatenie 700,- EUR
z dévodu, Ze zalovany dfia 17.6.2020 uvedend sumu uhradil Ziadal, aby sud zaviazal Zalovaného na
Uhradu 324,34 EUR, uroku z ome8kania vo vyske 5% ro¢ne zo sumy 1.736,07 EUR od 11.10.2018
do 13.2.2020, &o predstavuje sumu 116,77 EUR, Uroku z omeSkania vo vysSke 5% rone zo sumy
1.024,34 EUR od 14.2.2020 do 17.6.2020, uroku z ome$kania vo vyske 5% rotne zo sumy 324,34
EUR od 18.6.2020 do zaplatenia. Sud zmenu Zaloby v €asti prisluSenstva pripustil v zmysle § 139 CSP
uznesenim ¢€.k. 12C/69/2018- 145 zo dna 25.9.2020.

8. Podanim doru¢enym sudu dfia 8.10.2020 vzal zalobca Zalobu spat v ¢asti o zaplatenie 72,62 EUR.
Uviedol, Ze pévodne Zalovana istina 1.736,07 EUR predstavovala nedoplatok Zalovaného od 1.8.2017
do podania Zaloby dria 11.10.2018 a to konkrétne:

-Cast’ zalohovej platby za 08/2017 vo vyske 3,53 EUR,

-zalohové platby za obdobie od 09/2017 do 01/2018 vo vySke 141,20 EUR t.j. 5 mesiacov x141,20 EUR
=706,- EUR,

-zalohové platby za obdobie od 02/2018 do 04/2018 vo vySke 141,94 EUR t.j. 3 mesiacov x141,94 EUR
= 425,82 EUR,

-preplatok z vyuctovania za rok 2017 (splatny 30.4.2018) vo vy3ke -193,20 EUR,

-zalohové platby za obdobie od 05/2018 do 10/2018 vo vyske 132,32 EUR t.j. 6 mesiacov x132,32 EUR
=793,92 EUR.

Ciasto&nym spatvzatim Zaloby zo diia 9.3.2020 vzal Zalobca Zalobu spét v asti o zaplatenie 711,73 EUR
z dévodu, Ze Zalovany dia 13.2.2020 uvedenu sumu uhradil a €iastoénym spatvzatim Zaloby zo dfia
6.7.2020 vzal zalobca Zalobu spat’ v €asti o zaplatenie 700,- EUR z dévodu, Ze Zalovany dna 17.6.2020



uvedenu sumu uhradil. Po podani Zaloby bolo v aprili roku 2019 vykonané ro€né vyuctovanie nakladov
spojenych s uzivanim bytu Zalovaného za rok 2018 na z&klade ktorého vznikol Zalovanému preplatok
za 12 mesiacov vo vySke 87,14 EUR, ktory bol splatny ku driu 30.4.2019. Na zaklade uvedeného tak
10 mesiacom prislucha nedoplatok vo vyske 72,62 EUR (87,14 EUR :12 mesiacov x 10 mesiacov =
72,62EUR).

Ziadal, aby sud zaviazal zalovaného na Ghradu 251,72 EUR, Groku z omeskania vo vyske 5% roéne zo
sumy 1.736,07 EUR od 11.10.2018 do 30.4.2019, ¢o predstavuje sumu 48,04 EUR, uroku z omeskania
vo vy8ke 5% ro¢ne zo sumy 1.663,45 EUR od 1.5.2019 do 13.2.2020, &o predstavuje sumu 65,85
EUR, uroku z omeskania vo vySke 5% ro¢ne zo sumy 951,72 EUR od 14.2.2020 do 17.6.2020, ¢o
predstavuje sumu 16,30 EUR, uroku z omeskania vo vyske 5% ro¢ne zo sumy 251,72 EUR od 18.6.2020
do zaplatenia. Sud zmenu Zaloby v Casti prisluSenstva pripustil v zmysle § 139 CSP uznesenim &.k.
12C/69/2018- 202 zo dfia 20.11.2020.

9. Podanim doru€enym sudu dria 4.11.2020 Zalobca zobral Zalobu v Casti zaplatenia istiny vo vySke
251,72 EUR spéat’ z dévodu, Ze Zalovany dia 16.10.2020 vykonal uhradu 500,- EUR, ktora predstavuje
zvydnu Cast Zalovanej istiny a zvySok 248,28 EUR predstavuje €ast zalohovych platieb za sluzby,
priplatok do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu a odmenu spravcu. Uspokojenim narokov
uplatnenych v Zalobe Zalovany uznal existenciu predmetného nedoplatku vratane prisluSenstva a
potvrdil dbvodnost’ ukonov pravnej sluzby vykonanych pravnych zastupcom Zzalobcu v predmetnej veci.
Ziadal, aby stid zaviazal Zalovaného na Ghradu Uroku z omeskania vo vy$ke 5% roéne zo sumy 1.736,07
EUR od 11.10.2018 do 30.4.2019, o predstavuje sumu 48,04 EUR, uroku z omeskania vo vyske 5%
ro¢ne zo sumy 1.663,45 EUR od 1.5.2019 do 13.2.2020, ¢&o predstavuje sumu 65,85 EUR, uroku z
omeskania vo vyske 5% ro¢ne zo sumy 951,72 EUR od 14.2.2020 do 17.6.2020, ¢o predstavuje sumu
16,30 EUR, uroku z omeskania vo vy8ke 5% ro¢ne zo sumy 251,72 EUR od 18.6.2020 do 16.10.2020,
¢o predstavuje sumu 4,17 EUR.

10. Podla § 144 CSP Zalobca méze vziat Zalobu spat.
Podla § 145 ods. 1 CSP ak je Zaloba vzata spat celkom, sud konanie zastavi.

Podla § 145 ods. 2 CSP ak je Zaloba vzata spat sc€asti, sud konanie v tejto Casti zastavi. O €iastoénom
spatvzati Zaloby rozhodne sud v rozhodnuti vo veci same;j.

Podla § 146 ods. 1 CSP sud konanie nezastavi, ak Zalovany so spatvzatim Zaloby z vaZznych dévodov
nesuhlasi. Na nesuhlas Zzalovaného so spatvzatim Zaloby sa neprihliada, ak dojde k spatvzatiu Zaloby
skér, nez sa zacalo predbezné prejednanie sporu podla § 168 alebo pojednavanie.

11. V predmetnom konani nebol k ¢iastoénému spatvzatiu Zaloby v &asti istiny 1.736,07 EUR ( 711,73
+ 700,- + 72,62 + 251,72 = 1.736,07) potrebny suhlas Zalovaného, pretoze k Ciasto€nému spatvzatiu
Zaloby doslo pred za¢atim pojednavania vo veci samej. Sud preto podla §145 ods. 2 CSP konanie v
Casti o zaplatenie 1.736,07 EUR zastavil.

12. Vo zvy3nej Casti, v Casti prisluSenstva, sud rozhodol podfa § 180 CSP v nepritomnosti Zalovaného,
ktory sa na pojednavanie nedostavili, neu€ast neospravedinil, doru¢enie predvolania mal vykadzané v
zmysle § 111 ods. 3 CSP na adrese trvalého bydliska evidovaného v Centralnom registri obyvatefov SR.

13. Sud vo vykonal dokazovanie listinnymi dékazmi: vypisom z obchodného registra Zalobcu, Ciasto€nym
vypisom z listu vlastnictva €. XXXX kat. uzemie U. T., zmluvou o vykone spravy &. 98/0173 zo dna
12.10.1998, zmluvou o predaiji ¢asti podniku zo dia 14.12.2006, vyuctovanim nakladov spojenych s
uzivanim bytu za rok 2017, 2018, 2019, predpisom uhrad spojenych s uzZivanim bytu od 1.2.2017, od
1.5.2017, od 1.8.2017, sumarnymi analyzami platieb Zalovaného, vyzvou na uhradu zo dfa 13.8.2018
s doruenkou, exekuénym prikazom Exekutorského uradu sudneho exekutora Y.. Y. U. U..Z.. Q. XXX/
XX, XXErXXXXIXXXX zo dha 12.12.2017, exekuénym prikazom sudnej exekutorky T.. Y. P. U..Z..
XXXEX XXX/XX zo dha 23.10.2019, oznameniami Zalobcu o uhradach v exekuénych konaniach a zistil
nasledovny skutkovy stav:

14. Z &iastoéného vypisu z listu vlastnictva &. XXXX W.. U. U. T., C. Bratislava - U. T., C. Bratislava
N., sud zistil, Ze Zalovany je vlastnikom bytu €. 3, prizemie, vchod W. B.. X, a podielu na spolo¢nych



Castiach a spolo&nych zariadeniach domu v podiele 257/1000, titulom nadobudnutia kdpa P.- XXX/XXXX
zo dfia 17.4.2001. Byt sa nachadza v bytovom dome so sup. C.. XXXX H. XXXX a je postaveny na
parcele &.XXXXX H. XXXXX.

15. Zo zmluvy o vykone spravy €. 98/0173 zo dfa 12.10.1998, sud zistil, Ze spravu obytného domu
na X.D..H. W.B.. C.. X P. X,, sup. &. 2718, postaveného na parcele & XXXXX H. XXXXX vykonaval
spravca Prvéa spravcovska a.s., Mlynské Nivy 3, Bratislava, ICO: 35685271.

16. Z vypisu z obchodného registra tunajSieho sudu oddiel SA, vlozka &. XXXX/B sud zistil, ze L. U. H..U..,
T. B. X, Bratislava, N.: XXXXXXXX od 24.8.2004 podnikala pod obchodnym menom AB spravcovska
a.s., Mlynské Nivy 3, Bratislava, ICO: 35685271.

17. Zo zmluvy o predaji éasti podniku zo dia 14.12.2006 sud zistil, ze H. U. H..U.., T. B. X, Bratislava, ICO:
XXXXXXXX, ako predavajuci, uzavrela so Zalobcom, ako kupujucim, zmluvu o predaji ¢asti podniku.
Predmetom zmluvy bol prevod vlastnickeho prava k veciam, prdvam a inym majetkovym hodnotam, ktoré
tvoria €ast’ podniku predavajuceho podla priloh k tejto zmluve. Podfa ¢lanku 2., bod 2.5.2. predmetom
zmluvy boli aj prava a povinnosti zo zmluv o vykone spravy podla prilohy €. 4. Z prilohy €. 4 k tejto
zmluve sud zistil, Ze medzi spravované nehnutelnosti ¢asti podniku patrila aj zmluva o vykone spravy
&. XXXXXX objektu X. X, W.B.. C.. X P. X..

18. Podla ¢lanku IV, bod 3. zmluvy o vykone spravy €. 98/0173 zo dna 12.10.1998 na zabezpeclenie
prevadzky, udrzby a oprav spoloCnych &asti, priestorov a zariadeni domu su povinni spoluvlastnici
poukazovat prispevky do fondu vo vyske 6.-Sk na m? uzitkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru
mesacne, vzdy do 10 diia prislusného mesiaca. Pri potrebe va¢sich oprav a udrzby su spoluvlastnici
povinni sa dohodnut o vySke jednorazovej alebo inej dotacie do fondu.

19. Podla ¢&lanku IV, bod 4. zmluvy o vykone spravy €. 98/0173 zo dfia 12.10.1998 sspoluvlastnici
su povinni platit mesacne vopred vzdy do 10 dfia prisluSného mesiaca zalohové platby za sluzby tak,
ako boli stanovene spravcom. Spoluvlastnici su povinni uhradit’ aj spravcom poZadovanu jednorazovu
dotaciu v zmysle &l. Ill. bod 3.

20. Podra ¢lanku IV, bod 5. zmluvy o vykone spravy €. 98/0173 zo dha 12.10.1998 spoluvlastnici
sa zavazuju platit spravcovi odmenu konkrétne uvedenu v &l. VIII zmluvy za zabezpeclenie &innosti
vyplyvajucej z tejto zmluvy.

21. Podla €lanku 1V, bod 6. zmluvy o vykone spravy €. 98/0173 zo diia 12.10.1998 sspoluvlastnici su
povinni uhradit pripadné nedoplatky za sluzby do 14 dni od doru€enia vyuc&tovania spravcom do fondu.

22. Podfa ¢lanku VII, bod 1. zmluvy o vykone spravy ¢. 98/0173 zo dna 12.10.1998 zmluvné stany sa
dohodli, Ze spravca ma narok na mesaénu odmenu za vykon spravy v zmysle tejto zmluvy vo vySke 165.-
Sk vratane DPH na byl a atelier. Poas prvych troch mesiacov spravy je tdto odmena zvySena o 25%.

23. Podla ¢lanku VII, bod 2. zmluvy o vykone spravy €. 98/0173 zo dia 12.10.1998 odmenu si spravca
vyinkasuje mesacne do 10 dnia prislusného mesiaca z fondu.

24. Z vyuctovania nakladov spojenych s uZivanim bytu za obdobie od 1.1.2017 do 31.12.2017 sud zistil,
Ze Zalovany mal predpisané zalohy na naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu za rok 2017 vo vyske
1.729,21 EUR, spravca vyuctoval Zalovanému skuto¢né naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu za
rok 2017 vo vyske 1.536,01 EUR a vy¢islil preplatok vo vySke 193,20 EUR, stav konta k 31.3.2018 pred
vyuétovani -2.781,68 EUR a nedoplatok po vyuctovani k 31.3.2018 -2.588,46 EUR.

25. Z predpisu Uhrad za plnenia spojené s uzivanim priestoru platnym od 1.2.2017 sud zistil Ze
Zalovanému Zalobca predpisal uhrady za plnenia spojené s uzivanim jeho bytu od 1.2.2017 vo vyske
141,94 EUR mesacne, zalohovo.

26. Z predpisu Uhrad za plnenia spojené s uzivanim priestoru platnym od 1.5.2017 sud zistil Ze
Zalovanému Zalobca predpisal uhrady za plnenia spojené s uzivanim jeho bytu od 1.5.2017 vo vySke
132,32 EUR mesacne, zalohovo.



27. Z predpisu Uhrad za plnenia spojené s uzivanim priestoru platnym od 1.8.2017 sud zistil Ze
Zalovanému Zalobca predpisal uhrady za plnenia spojené s uzivanim jeho bytu od 1.8.2017 vo vySke
141,20 EUR mesacne, zélohovo.

28. Zo sumarnej analyzy platieb Zalovaného za obdobie od 1.1.2017 do 10.10.2018 sud zistil Uhradu
700,- EUR vykonanu dna 23.3.2018 a zostatok k 10/2018 -3.524,34 EUR.

29. Vyzvou zo diia 13.8.2018 Zalobca vyzval Zalovaného na uhradu nedoplatku k 13.8.2018 vo vySke
1.471,43 EUR. Zalovany vyzvu prevzal diia 16.8.2018.

30. Zo sumarnej analyzy platieb Zalovaného za obdobie od 1.1.2020 do 9.3.2020 sud zistil uhradu 1.000,-
EUR vykonanu dra 13.2.2020 a zostatok k 02/2020 -3.160,50 EUR.

31. Zo sumarnej analyzy platieb Zalovaného za obdobie od 1.1.2020 do 6.7.2020 sud zistil Uhradu
1.000,- EUR vykonanu dfa 13.2.2020, uhradu 700,- EUR vykonanu diia 17.6.2020 a zostatok k 06/2020
-2.853,90 EUR.

32. Z vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie od 1.1.2018 do 31.12.2018 sud zistil,
Ze Zalovany mal predpisané zalohy na naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu za rok 2018 vo vySke
1.625,58 EUR, spravca vyuctoval Zalovanému skutoéné naklady za sluzby spojené s uZivanim bytu za
rok 2018 vo vySke 1.538,44 EUR a vydislil preplatok vo vySke 87,14 EUR, stav konta k 31.3.2019 pred
vyuctovani -3.697,06 EUR a nedoplatok po vyucétovani k 31.3.2019 -3.609,92 EUR.

33. Z vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie od 1.1.2019 do 31.12.2019 sud zistil,
Ze Zalovany mal predpisané zalohy na naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu za rok 2019 vo vySke
1.701,56 EUR, spravca vyuctoval zalovanému skuto¢né naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu za
rok 2019 vo vyske 1.530,98 EUR a vydislil preplatok vo vySke 170,58 EUR, stav konta k 31.3.2020 pred
vyuétovani -3.327,21 EUR a nedoplatok po vyuctovani k 31.3.2020 -3.156,63 EUR.

34. Z exekucného prikazu Exekutorského udradu sudneho exekutora Y.. Y. U. U..Z.. Q. XXX/XX,
XXEXXXX/IXXXX zo diia 12.12.2017 sud zistil, Zze voéi zalovanému bolo vedené exekucné konanie
na zaklade exekuéného titulu - platobny rozkaz & 9C/80/2016 zo dna 28.7.2016, pravoplatny dha
19.8.2016, na zaplatenie pohladavky 736,81 EUR, uroku z omeskania zo sumy 736,81 EUR od
20.6.2016 do zaplatenia, sudneho poplatku 44,- EUR a trov pravneho zastupenia 144,07 EUR
opravneného Q. T. X. U..G..C..

35. Z oznamenia zalovaného o uhradach povinného vo veci sp.zn. Q. XXX/XX zo dfia 4.4.2018 sud zistil,
Ze zalovany dna 23.3.2018 uhradil Zalobcovi 700,- EUR a na uhradu zostala istina 36,81 EUR, urok z
omeskania 5% ro¢ne zo sumy 736,81 EUR od 20.6.2016 do 23.3.2018 o predstavuje 64,90 EUR, urok
z omeskania 5% ro¢ne zo sumy 36,81 EUR od 24.3.2018 do zaplatenia, sudny poplatok 44,- EUR, trovy
pravneho zastupenia 144,07 EUR a trovy opravneného v exeku€¢nom konani 105,24 EUR.

36. Z oznamenia Zalovaného o uhradach povinného vo veci sp.zn. Q. XXX/XX zo dna 11.2.2019 sud
zistil, Ze Zalovany diia 22.1.2019 uhradil Zalobcovi 36,81 EUR a na Uhradu zostal urok z ome8kania 5%
rone zo sumy 736,81 EUR od 20.6.2016 do 23.3.2018 o predstavuje 64,90 EUR, urok z omeSkania
5% ro¢ne zo sumy 36,81 EUR od 24.3.2018 do 22.1.2019, €o prestavuje 1,54 EUR, sudny poplatok 44,-
EUR, trovy pravneho zastupenia 144,07 EUR a trovy opravneného v exeku¢nom konani 105,24 EUR.

37. Z exekuéného prikazu sudnej exekutorky T.. Y. P. U..Z.. XXXEX XXX/XX zo dfa 23.10.2019 sud
zistil, Ze voci Zalovanému bolo vedené exekuéné konanie na zaklade exekuéného titulu - rozhodnutia OS
Bratislava | €. 23Csp/75/2017-43 zo dha 23.3.2018, vykonatefného 20.4.2018, na zaplatenie pohladavky
1.751,46 EUR, uroku z ome8kania zo sumy 1.751,46 EUR od 21.8.2017 do zaplatenia, odmeny za
spisanie zapisnice navrhu na ex vo vyske 19,80 EUR, sudnych trov 405,70 EUR, sudneho poplatku za
vydanie poverenia 16,50 EUR, trov pravneho zastupenia v exeku¢nom konani 59,84 EUR a dalSich trov
opravneného vniknutych v exekuénom konani v prospech opravneného ETP Management budov s.r.o.

38. Z oznamenia Zalovaného o uhradach povinného vo veci sp.zn. XXXEX XXX/XX zo dfia 11.2.2019
sud zistil, Ze Zalovany dfia 22.1.2019 uhradil Zalobcovi €ast istiny 463,19 EUR, na Uhradu zostala istina



vo vy8ke 1.288,27 EUR, urok z omeskania 5% ro¢ne zo sumy 1.751,46 EUR od 21.8.2017 do 22.1.2019
¢o predstavuje 124,76 EUR, urok z omeskania 5% ro¢ne zo sumy 1.288,27 EUR od 23.1.2019 do
zaplatenia, sudny poplatok 105,- EUR, trovy pravneho zastipenia 300,70 EUR a trovy opravneného
v exekuénom konani 96,14 EUR.

39. Z oznamenia Zalovaného o Uhradach povinného vo veci sp.zn. XXXEX XXX/XX zo dfia 5.12.2019
sud zistil, Ze Zalovany dfa 7.11.2019 uhradil Zalobcovi €ast istiny 1.000,- EUR, na Uhradu zostala istina
vo vySke 288,27 EUR, urok z ome&kania 5% ro¢ne zo sumy 1.751,46 EUR od 21.8.2017 do 22.1.2019
¢o predstavuje 124,76 EUR, urok z omeskania 5% ro¢ne zo sumy 1.288,27 EUR od 23.1.2019 do
7.11.2019, o predstavuje 51,- EUR, urok z omeskania 5% ro¢ne zo sumy 288,27 EUR od 8.11.2019
do zaplatenia, sudny poplatok 105,- EUR, trovy pravneho zastipenia 300,70 EUR a trovy opravneného
v exekuénom konani 96,14 EUR.

40. Z oznamenia zalovaného o uhradach povinného vo veci sp.zn. XXXEX XXX/XX zo dna 3.3.2020
sud zistil, Ze Zalovany dfia 13.2.2020 uhradil Zalobcovi €ast istiny 288,27 EUR, na uhradu zostal urok z
omeskania 5% roéne zo sumy 1.751,46 EUR od 21.8.2017 do 22.1.2019 €o predstavuje 124,76 EUR,
urok z omeSkania 5% roéne zo sumy 1.288,27 EUR od 23.1.2019 do 7.11.2019, €o predstavuje 51,-
EUR, urok z omeskania 5% ro¢ne zo sumy 288,27 EUR od 8.11.2019 do 13.2.2020, ¢o predstavuje
3,87 EUR, sudny poplatok 105,- EUR, trovy pravneho zastupenia 300,70 EUR a trovy opravneného v
exekuénom konani 96,14 EUR.

41. Zo spravy o priebehu exekuéného konania T.. Y. P. U..Z.. XXXEX XXX/XX zo dfia 28.7.2020 sud
zistil, Ze v uvedenom exeku¢nom konani bola vymoZzena istina 463,19 EUR dfa 22.1.2019, istina 1.000,-
EUR diia 7.11.2019 a istina 288,27 EUR dria 13.2.2020.

42. Zo sumarnej analyzy platieb Zalovaného za obdobie od 1.1.2020 do 3.11.2020 sud zistil uhradu
1.000,- EUR vykonanu dfa 13.2.2020, uhradu 700,- EUR vykonanu dfa 17.6.2020, uhradu 500,- EUR
vykonanu dia 16.10.2020 a zostatok k 10/2020 -2.865,90 EUR.

43. Podla § 6 ods. 2 pism. d) zékona ¢&. 182/1993 Z.z., u€inného v &ase podania Zaloby, sprava domu
je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca alebo spoloenstvo zabezpecuje pre viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a
inych nedoplatkov.

Podla § 8a ods. 2 zdkona &. 182/1993 Z.z., ucinného v €ase podania Zaloby, spravca je povinny
najneskér do 31. maja nasledujiuceho roka predlozit’ viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o finan&nom hospodareni domu,
o stave spoloénych Casti domu a spolo€nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach,
ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav, uhrad za plnenia rozu¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory vdome. Ak spravca
kongi svoju ¢innost), je povinny 30 dni pred jej skon¢enim, najneskér v deri skonéenia €innosti, predlozit
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti tykajucej sa tohto domu a
odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia. Zarover je povinny previest zostatok majetku vlastnikov
na ucétoch v banke na uéty nového spravcu alebo spologenstva.

Podla § 8a ods. 7 zakona &. 182/1993 Z.z., u€inného v &ase podania Zaloby, s prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju na nového vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy. Ak
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na
zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny pristupit k zmluve o vykone spravy.
Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje
doteraj8i vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy; zavazky
vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa domu, spolo€nych &asti domu a spoloénych
zariadeni domu, prisludenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome.



Podla § 8b ods. 1 zakona ¢&. 182/1993 Z.z., uginného v &ase podania Zaloby, spravca je povinny
vykonavat’ spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a na
ich ucet a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
pred sudom. Spravca zastupuje v konani na sude vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu a nebytového
priestoru v dome, navrh na zaatie konania o uréenie platnosti zmluvy o vykone spravy podany inym
vlastnikom bytu a nebytového priestoru v dome alebo navrh na zacatie konania o zdrZanie sa vykonu
z&loZzného prava alebo zakaz vykonu zéloZného prava podany inym vlastnikom bytu a nebytového
priestoru v dome; toto zastupovanie trva, kym sa v konani pred sudom nepreukaze rozpor zaujmov
spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Podla § 8b ods. 2 pism. e) zakona ¢&. 182/1993 Z.z., ui€inného v Case podania Zaloby, pri sprave domu
je spravca povinny sledovat’ uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav
od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky.

Podla § 10 ods. 1 zakona ¢&. 182/1993 Z.z., u€inného v ¢ase v €ase podania Zaloby, vlastnici bytov a
nebytovych priestorov vdome su povinni v sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone
spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého
dfia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla
vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, adrzbu a opravy
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahove;j
plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav su
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni zohladnit mieru vyuZivania spolo¢nych €asti
domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome.

Podla § 10 ods. 6 zadkona €. 182/1993 Z.z., uc€inného v €ase v €ase podania Zaloby, uhrady za plnenia
su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesaéne vopred uhradzat na ucet domu
v banke. Pri rozuc¢tovani uhrad za plnenia sa zohladfiuje miera vyuzivania spolo€nych &asti domu a
spolo&nych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac,
ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatefovi, sa za plnenie spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spolo&nych ¢asti domu, odvoz
odpadov, Cistenie Zump, uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od
vodarenskych spolo¢nosti a odvadzanie odpadovych véd.

Podla § 517 ods. 1,2 Obgianskeho zakonnika, diZnik, ktory svoj dlh riadne a v€as nesplni, je v omeskani.
Ak ide o omeSkanie s plnenim pefiazného dlhu, ma veritel pravo poZadovat od diznika popri plneni
urok z omeskania, ak nie je povinny podla tohto zakona platit’ poplatok z omeskania. VySku urokov z
omeskania a poplatku z omeSkania ustanovuje vykonavaci predpis.

44. Sud na zéklade vykonaného dokazovania, listinnymi dékazmi uvedenymi v odseku 13., mal za
preukazanu aktivnu legitimaciu Zalobcu na konanie v danej veci. Zalobca na zéklade zmluvy o predaji
Casti podniku zo dra 14.12.2006, uvedenej v odseku 17., vstupil do vSetkych prav a povinnosti
vyplyvajucich pévodnému spravcovi zo zmluvy o vykone spravy €. 98/0173 zo diia 12.10.1998, preto
jeho aktivna legitimacia vyplyva z §8b ods. 2 pism. e) zakona &€. 182/1993 Z.z. V konani sa Zalobca
pbévodne domahal od Zalovaného zaplatenia 1.736,07 EUR za nedoplatky Zalovaného od 1.8.2017 do
podania Zaloby dfia 11.10.2018 spojenych s uzivanim jeho bytu €. 3. na prizemi bytového domu X.
X, W. B.. X v X. P. P. W. B. X.Uplatneny narok Specifikoval v podani doru¢enom sudu dria 8.10.2020
ako Cast’ zalohovej platby za 08/2017 vo vyske 3,53 EUR, zalohové platby za obdobie od 09/2017 do
01/2018 vo vyske 141,20 EUR, t.j. 5 mesiacov x 141,.20 EUR = 706,-EUR, zalohové platby za obdobie
od 02/2018 do 04/2018 vo vyske 141,94 EUR. t.j. 3 mesiace x 141,94 EUR = 425, 82 EUR, preplatok z
vyuctovania za cely rok 2017 (splatny 30.4. 2018) vo vyske - 193,20 EUR, zalohové platby za obdobie
od 05/2C do 10/2018 vo vyske 132,32 EUR, t.j. 6 x 132,32 EUR = 793,92 EUR.



45. Sud na zaklade vykonaného dokazovania, Ciasto€nym listom vlastnictva. XXXX kat. uzemie U. T., C.
Bratislava - U. T., C. Bratislava N., uvedenym v odseku 14., mal za preukazané, Ze Zalovany je vlastnikom
bytu €. 3, prizemie, vchod W. B.. X, a podielu na spoloénych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu
v podiele 257/1000, titulom nadobudnutia kipa P.- XXX/XXXX zo dia 17.4.2001. Byt sa nachadza v
bytovom dome so sup. €. 2718 a 2795 a je postaveny na parcele EXXXXX H. XXXXX. Pasivna
legitimacia Zalovaného vyplyva z § 10 ods. 1 a 6 zdkona €. 182/1993 Z.z. Predpismi Uhrad za plnenia
spojené s uzivani priestoru, uvedenymi v odsekoch 26. a 27.a sumarnymi analyzami platieb, uvedenymi
v odsekoch 28.30., 31., 42., mal sud za preukazané, Ze Zalovany si povinnosti vyplyvajuce mu zo zmluvy
0 vykone spravy €. 98/0173 zo dfia 12.10.1998 a § 10 ods. 1 a 6 zakona ¢&. 182/1993 Z.z., poukazovat
predpisané preddavky na sluzby spojené s uzivanim jeho bytu riadne neplnil, neuhradzal predpisané
zalohové platby v plnej vyske a v€as, preto mu za obdobie od 1.8.2017 do podania Zaloby vznikol
nedoplatok vo vyske 1.736,07 EUR. Zalovany vzniknuty nedoplatok uhradil po podani Zaloby vo vyske
72,62 EUR dna 30.4.2019, vo vySke 711,73 EUR dia 13.2.2020, vo vyske 700,- EUR dna 17.6.2020, vo
vyske 251,72 EUR diia 16.10.2020. Uvedenymi uhradami Zalovany podla nazoru sudu uplatneny narok
uznal ¢o do dévodu a vysky. Tym, Ze Zalovany predpisané preddavky na sluzby spojené s uzivanim jeho
bytu riadne neplnil, neuhradzal predpisané zalohové platby v pinej vySke a v€as, dostal sa s platenim
peniazného dihu do omeskania, preto ho sud podla § 517 ods. 2 Obcgianskeho zakonnika zaviazal na
zaplatenie Uroku z omeskania, vyska ktorého je uréend v § 3 nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z., vo vyske
o 5 percentudlnych bodov vy33ej ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej k
prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu, t.j. vo vyske 5 % ro¢ne, odo dfia nasledujuceho po
podani Zaloby, vZzdy do dfia Ciastkovej Uhrady Zalovanej istiny a nasledne zo sumy zniZenej o Ciastkovu
uhradu do dna nasledujucej Ciastkovej uhrady, tak ako je uvedené vo vyroku tohto rozsudku.

46. O trovach konania sud rozhodol podla § 255 ods. 1 CSP podfa pomeru Uspech vo veci a UspesSnému
zalobcovi sud priznal narok na nahradu trov konania rozsahu 100%.

47. O vyske nahrady trov konania sud rozhodne v zmysle § 262 ods. 2 CSP po pravoplatnosti tohto
rozsudku, samostatnym uznesenim, ktoré vyda vys&i sudny uradnik.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je mozZné podat odvolanie v lehote 15 dni odo dha jeho

dorucenia, pisomne, dvojmo, na Okresnom sude Bratislava I.

Odvolanie méze podat strana, v ktorej neprospech bolo rozhodnutie vydané.

Odvolanie len proti odévodneniu rozhodnutia nie je pripustné.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach (§ 127 ods.1 CSP) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie
dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mdze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania.

Odvolanie mozno odévodnit len odvolacimi dévodmi uvedenymi v § 365 ods. 1 a 2 CSP.

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej inStancie, mozno v odvolani pouzit len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

¢) ma byt nimi preukazané, ze v konani doslo k vadam, ktoré mohli mat za

nasledok nespravne rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit' v konani pred sidom prve;j

indtancie.

Ak povinny dobrovolne nesplni, €o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, mdze opravneny podat’ navrh
na vykonanie exekucie.



