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Uznesenie

Okresny sud Banska Bystrica v exeku€nej veci opravneného: Intrum Slovakia s.r.0., so sidlom 811 07
Bratislava — Staré Mesto, Mytna ¢&. 48, ICO: 35831154, zast. JUDr. Janom Soltésom, advokatom, so
sidlom 811 07 Bratislava — Staré Mesto, Mytna €. 48, proti povinnému: A. B., nar. XX. XX.XXXX, bytom
XXX XX C., D. E. XXX/XX, v konani o vymozenie 7.428,77 eur s prisluSenstvom vedenej sudnym
exekGtorom JUDr. Rébertom Tutkom PhD., Exekutorsky Grad Rozhava, so sidlom Cuémianska diha
€. 26, 048 01 Roznava, o navrhu sudneho exekutora na schvalenie nadobudnutia spoluvlastnickeho
podielu, takto

rozhodol:

Neschvaluje nadobudnutie spoluvlastnickeho podielu nehnutelnosti vedenej na Okresnom Urade
Kosice — okolie, katastralnym odborom pre katastralne uzemie C., obec Mokrance, F. G. — F. H. na LV
€. XXX a to:

Parcely registra ,C* evidované na katastralnej mape

- Parcela €. 881 o vymere 1459 m2 — zahrada

- Parcela ¢. 882/1 o vymere 1825 m2 — zahrada

- Parcela €. 882/2 o vymere 48 m2 — zahrada

- Parcela €. 883 o vymere 260 m2 — zastavana plocha a nadvorie

- Parcela €. 884 o vymere 612 m2 — zastavana plocha a nadvorie

STAVBY:
- Rodinny dom supisné €. XXX na pozemku parcelné &islo 883

Sucastou vysSie uvedenych nehnutelnosti je:

- Letna kuchyha na parcele KN 882/2

- Kélfia na parcele ¢ KN 882/1

- Plot od ulice na parcele €. KN 884

- Kopana studna na parcele ¢. KN 882/1

- Pripojka na vody na parcele ¢. KN 882/1 a 884
- Pripojka kanalizacie na parcele ¢. KN 884

- Zupa na parcele &. KN 884

- Spevnena plocha na parcele ¢. KN 884

vo velkosti podielu 1/3
spoluvlastnikovi: I. B., nar. XX.XX.XXXX, bytom I. J. K. E. XXX, I. J. K., §tatny obCan SR a to vo velkosti

podielu povinného, ktory mal zabranit drazbe nehnutelnosti tym, Ze zlozil u exekutora sumu 17.100,-
eur, €o je hodnota podielu, ktory sa mal drazit.



odovodnenie:

1. Opravneny sa navrhom na vykonanie exekucie podanym dna 26.03.2021 domahal od povinného
vymozenia istiny 7.428,77 eur s prisludenstvom na zdklade exekuéného titulu platobného rozkazu
Okresného sudu KosSice — okolie sp. zn. 20Csp/629/2020 zo dna 19.10.2020, ktory nadobudol
vykonatelnost dna 19.11.2020. Sud vydal sidnemu exekutorovi poverenie na vykonanie exekucie dfia
14.04.2021.

2. Diia 02.04.2024 dorucil sudny exekutor tunajSiemu sudu navrh na schvalenie nadobudnutia
spoluvlastnickeho podielu k nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom uzemi C., obec Mokrance,
zapisanej na LV ¢. XXXX, vedenej na Okresnom Urade KoSice — okolie, Katastralny odbor a to stavby:
rodinny dom sup €. 249 na parcele €. KN 833, letnej kuchynke na parcele ¢. KN 882/2, kélne postavene;j
na parcele ¢. KN 882/1, plot od ulice na parcele ¢. KN 884, studria kopana na parcele ¢. KN 882/1,
pripojka vody na parcele €. KN 882/1 a 884, pripojka kanalizacie na parcelu €. KN 884, Zumpa na parcelu
€. KN 884, spevnena plocha na parcele KN 884, pozemky — zdhrada parcela ¢. 881, zahrada - parcela
¢. 882/1, zahrada parcela ¢. 882/2, zastavana plocha — parcela ¢. 883, zastavana plocha — parcela €.
884 v podiel 1/3 spoluvlastnikovi I. B. nar. 03.09.1970, bytom I. J. K. E. XXX.

3. Podla § 166 ods. 1 Exeku¢ného poriadku na exekuciu predajom spoluvlastnickeho podielu na
hnutelnej veci alebo na nehnutefnosti sa pouZiju ustanovenia o exekucii predajom hnutelnych veci a
nehnutelnosti. O vykonani exekucie upovedomi exekutor ostatnych spoluvlastnikov.

4. Podla § 166 ods. 2 Exekucného poriadku spoluvlastnik hnutelnej veci alebo nehnutelnej veci, ktora
je v podielovom spoluvlastnictve, méze zabranit predaju veci, ak najneskdr do zaliatku drazby zloZi
u exekutora v hotovosti alebo Sekom na ucet exekutora sumu vo vyske podielu, ktory sa ma vydraZit.
Ak jeden zo spoluvlastnikov zloZi tito sumu na ucet exekutora, povaZuje sa za vydrazitela podielu; ak
uvedenu sumu zlozi na u€et exekutora viac spoluvlastnikov, zuZuje sa okruh draZitelov podielu iba na
spoluvlastnikov. Dalej exekutor postupuje podla ustanoveni o drazbe.

5. Podla § 166 ods. 3 Exekuc¢ného poriadku nadobudnutie spoluvlastnickeho podielu podlieha
schvaleniu sudom.

6. Exeku¢ny sud je v zmysle § 166 ods. 3 Exekuéného poriadku zmocneny rozhodovat o schvaleni
nadobudnutia spoluvlastnickeho podielu, a teda ma opravnenie preskiumavat zakonnost celého
priebehu pripravy — drazobného procesu. Sud tiez pri posudzovani zakonnosti potvrdenia nadobudnutia
spoluvlastnickeho podielu sudnym exekutorom musi zohladnit aj dalSie skuto€nosti ex offo napr. Ci
neexistuju dévody na zastavenie exekucie, a preto v pripade, ak zisti poruSenie zakona, exekuény sud
neschvali nadobudnutie spoluvlastnickeho podielu, hoci Ziadne namietky podané neboli, pripadne boli
namietky ako neddévodné zamietnuté. Exekucny sud skima podmienky na schvalenie nadobudnutia
spoluvlastnickeho podielu so zretelom na skutkovy stav, ktory tu bol v €ase jeho potvrdenia sudnym
exekutorom.

7. Sudny exekutor dria 15.04.2021 vydal upovedomenie o zacati exekucie, ktoré dorucil opravnenému
a povinnému do vlastnych ruk dia 21.04.202. Dria 01.06.2022 vydal sudny exekutor upovedomenie
o spOsobe vykonania exekucie predajom nehnutelnosti, ktoré dorucil subjektom uvedenym v ust. §
135 ods. 2 Exekuéného poriadku. Listom doruéenym sudnemu exekutorovi dria 10.06.2022 opravneny
navrhol zriadit exeku¢né zalozné pravo na nehnutelnosti vo vlastnictve povinného a udelil sidnemu
exekutorovi suhlas s predajom vysSie uvedenych nehnutelnosti (blizSie Specifikovanych vo vyroku
tohto uznesenia). Sudny exekutor dna 19.07.2022 vydal exekuény prikaz na vykonanie exekucie
predajom nehnutelnosti, ktory dorucil subjektom uvedenym v ust. 137 ods. 2 Exekuéného poriadku.
Nésledne pristupil sudny exekutor k ocefiovaniu nehnutelnosti. Dia 10.08.2023 vydal upovedomenie
o mieste a Case ocefiovania nehnutelnosti, ktoré dorucil v sulade s ust. § 138 ods. 1 Exekuéného
poriadku opravnenym subjektom. Z vypracovaného znaleckého posudku €. 140/2023 (v rozsahu, ako
bol sidu doru€eny) znalca Ing. Dionyza Dobosa vyplyva, Ze tento urcil vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti
v rozsahu spoluvlastnickeho podielu povinného na sumu 17.100 eur. O vyhotoveni znaleckého posudku
sudny exekutor upovedomil opravnené subjekty v sulade s ust. 139 ods. 5 Exekuéného poriadku.



Nasledne sudny exekutor vydal drazobnu vyhlasku dria 16.10.2023 s tym, Ze ur€il termin konania drazby
na defi 28.11.2023. Po oboznameni sa s drazobnou vyhlaSkou, sud kon&tatuje, Ze tato obsahuje vietky
zdkonné nalezitosti v zmysle ustanovenia § 140 ods. 2 Exeku&ného poriadku, a Ze bola doruéena
osobam taxativne uvedenym v ustanoveni § 141 ods. 1 Exekuéného poriadku, vyvesena a uverejnena
v sulade s ustanovenim § 141 ods. 2 Exekuéného poriadku. DraZzba nehnutefnosti sa mala konat dna
28.11.2023 0 09:00 hod v Exekutorskom urade sudneho exekutora JUDr. Réberta Tutk PhD., RozZfava,
Cuémianska dlha &. 26. Zo zapisnice o zloZeni spoluvlastnickeho podielu sud mal preukazané, Ze do
zaciatku konania drazby dria 15.11.2023 I. B. nar. XX. XX.XXXX bytom I. J. K. E. XXX, §tatna prisludnost
ob&an SR - spoluvlastnik nehnutelnosti  vlozZil na uget sudneho exekutora sumu vo vysSke podielu
nehnutelnosti, ktora sa mala drazit podfa znaleckého posudku Ing. Dionyza Dobosa vo vyske 17.100
eur. (platba pripisana na ucet sudneho exekutora dfa 15.11.2023), a tym mal v sulade s ust. § 166 ods.
2 Exekuéného poriadku zabranit' predaju nehnutelnosti.

8. Podla ust. § 171 ods. 1 Exekué&ného poriadku, pre poradie exekuéného zaloZzného prava je rozhodujuci
Cas jeho zapisu do katastra nehnutelnosti podla osobitnych predpisov. Pre poradie medzi viacerymi
exekuénymi zaloznymi pravami zriadenymi exekutorom pre jednotlivé pohladavky je rozhodujuci ¢as,
ked dosSiel exekutorovi navrh na zriadenie exekuéného zalozného prava. Ak doSlo niekofko navrhov
zaroven, maju zalozné prava rovnaké poradie.

9. Sud preskumal list vlastnictva €. XXX pre okres KoSice- okolie, obec a katastralne uzemie C.
a konstatuje, Ze povinny ma k nehnutelnosti vlastnicke pravo, konkrétne je podielovym spoluvlastnikom
nehnutelnosti vo velkosti 1/3 v pomere k celku. Na podiel povinného k nehnutelnosti je vedenych
niekofko zaloznych prav - exekuCné zalozné prava zriadené sudnym exekutorom JUDr. Rébertom
Tutkom PhD a to v ten isty def 13.09.2022. Sud ako prvu otazku riedil, ¢i ma sudny exekutor
opravnenie vykonavat exekuciu v prospech opravneného (Intrum Slovakia s.r.o.) ako prednostného
zalozného veritela, resp. €i disponuje suhlasom prednostného zaloZzného veritefa (rozhodnutia Il
US 51/2014 zo dia 01.07.2014, I. US 457/2023-22 zo dia 07.09.2023). Z &asti C: TARCHY LV
€. XXX mal sud preukdzané, Ze na podiel povinného je zriadenych 8 exekuénych zaloZnych prav,
pricom v troch exeku€nych konaniach bol navrh na zriadenie exekuéného zalozného prava doruceny
sudnemu exekutorovi skor, ako v predmetnom exekuénom konani 182Ex/286/2021 (v predmetnom
konani dfa 10.06.2022) a to konkrétne v konaniach: 182EX/921/21 (dorueny navrh diia 07.06.2022),
182EX/439/19 (douréeny navrh dfia 03.06.2022) a 182EX 109/21 (doru€eny navrh dia 03.06.2022).

10. Podla § 151ma ods. 6 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik®), pri vykone zaloZzného prava zaloznym veritelom, ktory
nema postavenie prednostného zaloZzného veritela, sa zaloh prevadza zatazeny zaloznym pravom
prednostného zalozného veritela a ostatnych zaloznych veritelov, ktori s v poradi rozhodujucom
na uspokojenie zaloznych prav pred zaloznym veritelom vykonavajucim zalozné pravo, vo vztahu
k ostatnym zaloZnym veritefom sa pouziju primerane ustanovenia odsekov 3 az 5.

11. Podla ust. § 151ma ods. 7 Obc&ianskeho zakonnika, zaloZzny veritel, ktory vykonava zalozné
pravo podla odseku 6 je povinny informovat nadobudatela zalohu, Ze zaloh sa prevadza zatazeny
zéloZznym pravom. Zalozny veritel, ktory vykonava zéloZzné pravo podla odseku 6 a nadobudatel zalohu
su povinni zaregistrovat zmenu v osobe zaloZcu v registri zaloZznych prav alebo v osobitnom registri,
ak sa na vznik zaloZzného prava podla tohto zadkona alebo podfa osobitného zdkona vyZzaduje jeho
registracia v osobitnom registri, za Skodu spdsobenu porusenim tejto povinnosti zodpovedaju spolo¢ne
a nerozdielne.

12. Podla ust. § 151 ma ods. 8 Obcianskeho zakonnika, ak pohladavka prednostného zalozného
veritela alebo niektorého z ostatnych zaloZnych veritefov, ktori su v poradi rozhodujicom na uspokojenie
zaloznych prav pred zaloznym veritelom vykonavajucim zalozné pravo podfla odseku 6 je v ase vykonu
zalozného prava splatna, moze tento zalozny veritel za¢at' vykon zalozného prava alebo uplatriovat
uspokojenie svojej pohladavky aj z vytazku z predaja zalohu.

13. Zo zapisnice o zloZeni ceny spoluvlastnickeho podielu ani z inych listin v predlozenom exekutorskom
spise nevyplyva, Ze by opravnena zo skorSieho zalozného prava v exekuénych konaniach vedenych
u sudneho exekutora pod sp. zn. 182 EX 439/19 (opravneny Home Credit Slovakia a.s.), 182
EX/ 109/21 (opravneny Home Credit a.s.) a 182 EX/921/21 (opravneny BENCONT INVESTMENTS



s.r.0.) dali suhlas s predajom zalozeného spoluvlastnickeho podielu k predmetnym nehnutefnostiam,
resp. by vyjadrili vbfu uspokojit sa z vytazku z predaja zalohu. Z predloZzeného exekutorského spisu
rovnako nevyplyva, Zze bola splnena notifikana povinnost v zmysle § 151ma ods. 7 Obc¢ianskeho
zakonnika, a teda Ze spoluvlastnik nehnutefnosti bol informovany o skutonosti, Ze zaloZzné pravo
prednostného zalozného veritela zostava zachované. Nadobudatel spoluvlastnickeho podielu mal pravo
byt oboznameny s uvedenymi skuto€nostami, pricom za suasného skutkového stavu veci nie je
mozné zo spisu predlozeného sudnym exekutorom a ani zo spisu vedeného sudom zistit' informaciu,
¢i tento spoluvlastnik nadobudne spoluvlastnicky podiel k nehnutelnostiam zatazeny exekuénym
zaloznym pravom prednostného zalozného veritefa. Uvedenu skutognost vyhodnotil pravne sud ako
skuto€nost, pre ktorl nie je mozné schvalit nadobudnutie spoluvlastnickeho podielu I. B.. Exekuciu
sice vykonava sudny exekutor, ktory zriadil aj vSetky tri exekuéné zalozné prava v poradi skorSom na
uspokojenie, avSak suhlas vykonavajuceho sudneho exekutora s drazbou nehnutelnosti v predmetnych
exekuénych konaniach ( jeho suhlas len umoziiuje vykonat drazbu aj exekutorovi, ktory zriadil zalozné
pravo s neskor§im poradim) nemdZzZe suplovat suhlas prednostného zalozného veritefa v zmysle
Obcianskeho zakonnika. Vzhladom k tomu, Ze predaj spoluvlastnickeho podielu bol uskutoéneny na
zaklade exeku€ného zaloZného prava, ktoré sa v sulade s ust. § 171 Exekucného poriadku povazuje za
4. v poradi, €o v8ak nebolo zohladnené v jednotlivych ukonoch sudneho exekutora, sud nadobudnutie
spoluvlastnickeho podielu neschvalil.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu odvolanie nie je pripustné.



