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Uznesenie

Okresny sud Nové Zamky v pravnej veci zalobcov: v 1. rade: A. B., A. B., narodeny XX.XX.XXXX,
rodné Cislo: XXXXXX/XXXX, §tatne obcianstvo SR, trvaly pobyt C., D. XXXX/X, v 2. rade: D. B., A. B.,
narodeny XX.XX.XXXX, rodné &islo: XXXXXX/XXXX, Statne obclianstvo SR, trvaly pobyt C., E. XXXX/
XX, pravne zastGpeni: JUDr. Ludovit Stanglovié, advokat, AK Sala, Jarmogna 2264/3, ICO: 51 474 841
proti zalovanému: F. G. B., A. B., narodeny XX.XX.XXXX, rodné €islo: XXXXXX/XXXX, §tatne obcianstvo
SR, trvaly pobyt E. - H. B., |. D. XX/XX, pravne zastupeny: Jurek, advokatska kancelaria, s.r.o., Parickova
15, Bratislava, ICO: 47 253 983, za G&asti intervenienta na strane Zalovaného: J. G. B. K., narodeny
XX XX XXXX, trvaly pobyt E. - H. B., I. D. XX/XX, pravne zastupeny: Mokras, advokatska kancelaria, s.
r. 0., Drieflova 76/17, Bratislava — mestska &ast Ruzinov, ICO: 57 493 812 o zru$enie a vyporiadanie
podielového spoluvlastnictva, takto

rozhodol:

I.Sud schvaluje zmier,

podla ktorého zalobca v 1. rade so spoluvlastnickym podielom 1/3 k celku, zalobca v 2. rade so
spoluvlastnickym podielom 1/3 k celku a zalovany so spoluvlastnickym podielom 1/3 kcelkuzrusuju
svoje podielové spoluvlastnictvo k nehnutelnostiam, nachadzajucich sa v katastralnom uzemi J., obec
Jatov, okres Noveé Zamky, a to:

- stavba, rodinny dom supisné Cislo 263 postaveny na pozemku parcelné Cislo 292/31,

- Parcely registra C evidované na katastralnej mape, parcelné Cislo 292/9 Zahrada o vymere 2641 m2,
parcelné Cislo 292/31 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 495 m2, parcelné Cislo 292/63 Zastavana
plocha a nadvorie o vymere 288 m2, parcelné Cislo 292/64 Zahrada o vymere 576 m2,

zapisanych na liste vlastnictva Cislo XXX pre katastralne uzemie a obec Jatov, evidovanych Okresnym
uradom Nové Zamky, katastralny odbor

a

zruSené podielové spoluvlastnictvo zalobcov v 1. rade a v 2. rade a zalovanéhovyporiadavaju
tak, ze nehnutelnosti nachadzajuce sa v katastralnom tuzemi J., obec Jatov, okres Nové Zamky, a to:

- stavba, rodinny dom supisné Cislo 263 postaveny na pozemku parcelné Cislo 292/31,

- Parcely registra C evidované na katastralnej mape, parcelné Cislo 292/9 Zahrada o vymere 2641 m2,
parcelné Cislo 292/31 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 495 m2, parcelné Cislo 292/63 Zastavana
plocha a nadvorie o vymere 288 m2, parcelné Cislo 292/64 Zahrada o vymere 576 m2,

zapisanych na liste vlastnictva Cislo XXX pre katastralne uzemie a obec Jatov, evidovanych Okresnym
uradom Nové Zamky, katastralny odbor

prikazuju do vyluéného vlastnictva zalovaného v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku,

a

podla ktorého je zalovany p o v i n ny zaplatit Zalobcovi v 1. rade titulom nahrady spoluvlastnickeho
podielu sumu 29 000,- eur, do 15 dni po pravoplatnosti uznesenia o schvaleni zmieru,

a



podla ktorého je Zalovany p o v in ny zaplatit Zalobcovi v 2. rade titulom nahrady spoluvlastnickeho
podielu sumu 29 000,- eur, do 15 dni po pravoplatnosti uznesenia o schvaleni zmieru,

a
podla ktorého ziadna zo stran n e m & narok na nahradu trov konania.

Il. Intervenientovi na strane Zalovaného sid nepriznava narok na ndhradu trov konania vo i
Zalobcom v 1. rade a v 2. rade.

odovodnenie:

1. Zalobcovia v 1. rade a v 2. rade sa v konani domahali vodi Zalovanému zruenia a vyporiadania
podielového spoluvlastnictva k nehnutelnostiam, blizSie Specifikovanych vo vyrokovej Casti tohto
uznesenia (dalej aj citované alebo oznacené nehnutelnosti).

2.V priebehu sudneho konania a po zacati pojednavania vo veci samej dfia 04.06.2026 strany uzatvorili
zmier uvedeny vo vyrokovej Casti tohto uznesenia. Sud zmier posudil z hladisk uvedenych v § 148
ods. 2 C.s.p. a dospel k zaveru, Ze nie je v rozpore so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
predovSetkym s § 142 OZ, a preto ho schvalil. Zmier stran zodpoveda pravne zavaznému nazoru
odvolacieho sudu, ktory bol vysloveny pravoplatnym uznesenim Krajského sudu v Nitre 26C0/66/2024
— 3311 zo dha 28. maja 2025, o znamena, Ze citované nehnutelnosti su v podielovom spoluvlastnictve
zalobcov v 1. a v 2. rade, ako aj zalovaného, pri kazdom z nich v spoluvlastnickom podiele 1/3
k celku. V konani neboli preukézané Ziadne dévody hodné osobitého zretela, pre ktoré by bolo potrebné
Zalobu zamietnut' a podielové spoluvlastnictvo stran nezrusit a nevyporiadat. Odvolaci sud poukazal
dalej na to, Ze oznacené nehnutelnosti nie su ani realne delitelné, a preto prichddza do uvahy druhy
spbsob vyporiadania podielového spoluvlastnictva po jeho zruSeni, ktorym je prikazanie veci jednému
alebo viacerym spoluvlastnikom za primeranu nahradu. Pri tomto spdsobe vyporiadania bolo potrebné
zohladnit nasledovné kritéria:

- velkost podielov,

- u€elné vyuZitie veci,

- nasilné spravanie podielovych spoluvlastnikov,

- bytové potreby stran,

- zistenie, kto nehnutefnost’ udrziava, zveladuje, opravuje, investuje a je schopny dalej sa starat,

- kto a akou mierou sa pricinil o nadobudnutie spolo¢nej veci,

- schopnost’ a v€asnost zaplatenia primeranej nahrady,

- kritérium verejného zaujmu.

Odvolaci sud vyslovil, Ze v prevaznej vacsine kritéria svedCia v prospech Zalovaného. Preto ked
na pojednavani konanom dfia 04.06.2026 strany uzatvorili zmier o zruSeni svojho podielového
spoluvlastnictva a o vyporiadani prikazanim celych citovanych nehnutelnosti do vyluéného vlastnictva
zalovaného v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku, nebol sidom vzhliadnuty Ziaden dévod, pre ktory by
takyto zmier nemal schvalit. To isté plati aj ohfadom &asti, ktora zavazuje Zalovaného vyplatit kazdému
zo zalobcov v 1. a v 2. rade vSeobecnu, teda trhovu hodnotu spoluvlastnickeho podielu po 29 000,- eur.
Uvedena odplata bola stanovend aktualnym znaleckym posudkom, ktory bol zabezpeceny sudom prvej
inStancie na zaklade pokynu odvolacieho sudu. Jedna sa o znalecky posudok F. C. D., Nové Zamky,
Tatranska 140/A, znalca v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti
zo dna 03.11.2025, ktorym bola stanovena vSeobecnd, teda trhova cena oznadenych nehnutelnosti
v celosti vo vyske 86 900,- eur, z ¢oho hodnota podielu 1/3 k celku predstavuje 28 966,67 eur. Sud
napokon nemal vyhrady ani vo¢i skuto¢nosti, Ze su€astou zmieru je aj dohoda stran o trovach konania
tak, Ze Ziadna zo stran nema narok na nahradu trov konania.

3. PretoZe suc€astou zmieru je aj ndhrada trov konania, sud nemusel rozhodovat o naroku na ndhradu
trov konania medzi stranami samostatnym vyrokom.

4. O naroku na nahradu trov konania medzi Zzalobcami v 1. a v 2. rade a intervenientom na strane
Zalovaného sud rozhodol podla § 262 odsek 1 C.s.p. k § 255 odsek 1 C.s.p., pretoze uzatvoreny zmier



stran v konani je mozné hodnotit ako procesny uspech intervenienta na strane Zalovaného. V kone€nom
dosledku vSak intervenientovi na strane Zalovaného narok na nahradu trov konania priznany nebol,
pretoze sa ho vzdal.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu nie je pripustné odvolanie.

Ak povinny dobrovolne nesplni to, €o mu uklada vykonatelné
rozhodnutie, opradvneny méze podat navrh na vykonanie exekucie
podla osobitného zakona.



