Sud: Krajsky sud Nitra

Spisova znacka: 26C0/16/2025

Identifikané Cislo sudneho spisu: 4124212896

Déatum vydania rozhodnutia: 13. 05. 2025

Meno a priezvisko sudcu, VSU:  JUDr. Pavol Pilek

ECLI: ECLI:SK:KSNR:2025:4124212896.1
Uznesenie

Krajsky sud v Nitre v senate zloZenom z predsedu senatu JUDr. Pavla Pileka a &lenov senéatu
JUDr. Dariny Vargovej a JUDr. Mareka OlekSaka, v pravnej veci zalobcu: IMA INVEST s.ro., so
sidlom Hviezdoslavova 41, Zlaté Moravce, ICO: 36 520 349, zastipeny: Advokatska kancelaria JUDT.
René Hudzovi¢, s.ro., so sidlom Stefanikova tr. 49, Nitra, ICO: 36 860 697, proti zalovanym: 1./
Rimskokatolicka cirkev, Zilinska diecéza, so sidlom Jana Kalingiaka 8622/1A, Zilina, ICO: 42 063 043,
2./ AD OMNIA, s.r.0., so sidlom J. Kalingiaka 1, Zilina, ICO: 46 050 175, obaja zastupeni: MAPLE &
FISH s.r.0., so sidlom Zizkova 22B, Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto, ICO: 36 718 432, o uréenie
neexistencie prav z ngjomnej zmluvy, o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, o odvolani
zalovanych 1. a 2. proti uzneseniu Okresného sudu Nitra €. k. 9C/119/2024 — 323 zo dfia 2. januara
2025, takto

rozhodol:

Odvolaci sud uznesenie Okresného sudu Nitra €. k. 9C/119/2024 — 323 zo dna 2. januara 2025 ruSi
avec vracia sudu prvejinstancie na dalSie konanie.

odovodnenie:

1. Napadnutym uznesenim sud prvej indtancie nariadil neodkladné opatrenie v nasledovnom zneni:

I.Sud zakazuje Zalovanémuv 1. rade, s vynimkou uzatvorenia najomnej zmluvy so spolo¢nostou
IMA INVEST s.r.o., ICO: 36520349, so sidlom 953 01 Zlaté Moravce, Hviezdoslavova 41, prenechat
inej osobe (vypoziciavatelovi) zmluvou o vypozZiCke na uzivanie, prenechat inej osobe (najomcovi)
najomnou zmluvou na uzivanie a akokolvek inak disponovat (prevadzat) uzivacie pravo na ini osobu
a zaroven suild zakazuje Zalovanému v 2. rade prenechat inej osobe (vypoZiCiavatelovi)
zmluvou o vypozi¢ke na uzivanie, prenechat’ inej osobe (podnajomcovi) podnajomnou zmluvou na
uzivanie a akokolvek inak disponovat (prevadzat) uzivacie pravo na inu osobu a to vSetko vo vztahu
k nasledovnym nehnutefnostiam:

a) Okres A. B., Obec C., Katastralne uzemie C., LV &. XXXX, parcely registra ,E*

Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku

XXXX/X 25947 Lesny pozemok

XXXX 22414 Orna pdda

XXXX 3147 Zahrada

XXXX/X 1722 Trvalé travne porasty

XXXX/X 307 Lesny pozemok

XXXX 1461 Lesny pozemok

XXXX/X 565678 Lesny pozemok

XXXX 26 Trvaly travny porast

XXXX/X 4529 Trvalé travny porast

XXXX/X 74925 Lesny pozemok

XXXX 358 Trvaly travny porast

XXXX 126817 Lesny pozemok



XXXX 1719 Ostatna plocha
XXXX 1 Ostatna plocha

XXXX 7711 Trvaly travny porast
XXXX 2021 Zahrada

XXXX 1043 Zastavana plocha a nadvorie
XXXX 16408 Orna pdda

XXXX 829 Zahrada

XXXX 271 Trvaly travny porast
XXXX/X 3509 Trvaly travny porast
XXXX/X 2168 Ostatna plocha
XXXX 769795 Lesny pozemok
XXXX 18321 Trvaly travny porast
XXXX 1147 Lesny pozemok
XXXX 4999 Ostatna plocha
XXXX 3084 Trvaly travny porast
XXXX 27259 Trvaly travny porast
XXXX/X 584077 Lesny pozemok
XXXX/X 1458 Lesny pozemok
XXXX 23574 Lesny pozemok
XXXX 237066 Lesny pozemok
XXXX 2733 Trvaly travny porast
XXXX 3629 Trvaly travny porast
XXXX 121847 Lesny pozemok
XXXX 6563 Lesny pozemok
XXXX 5099 Ostatna plocha
XXXX 10380 Trvaly travny porast
XXXX 1097 Ostatna plocha
XXXX 11106 Trvaly travny porast
XXXX 446687 Lesny pozemok
XXXX/X 108 Lesny pozemok
XXXX/X 482 Ostatna plocha
XXXX 1182 Ostatna plocha
XXXX 403602 Lesny pozemok
XXXX 3068 Lesny pozemok
XXXX 128871 Lesny pozemok
XXXX 70929 Lesny pozemok
XXXX 3226 Trvaly travny porast
b) Okres A. B., Obec C., Katastralne tzemie C., LV €. XXXX, parcely registra ,C*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXXX/X 18348 Lesny pozemok
XXXX/X 2911 Lesny pozemok
XXXX 2029 Lesny pozemok
XXXX 3054 Lesny pozemok
XXXX 5158 Lesny pozemok
XXXX/X 989982 Lesny pozemok
XXXX/X 854 Lesny pozemok
XXXX/X 1610 Lesny pozemok
XXXX 496 Zahrada

XXXX/X 1194 Zahrada

XXXX/X 4927 Zahrada

XXXX 1683 Lesny pozemok
XXXX 2136 Zahrady

XXXX 450 Lesny pozemok
XXXX 80989 Lesny pozemok
XXXX 644 Ostatna plocha

XXXX 7500 Lesny pozemok
XXXX 4158 Ostatna plocha
XXXX 2176 Lesny pozemok



XXXX 1683 Lesny pozemok
XXXX 1001323 Lesny pozemok
XXXX 6100 Ostatna plocha
XXXX/X 900703 Lesny pozemok
XXXX/X 38881 Lesny pozemok
XXXX 16149 Lesny pozemok
XXXX 25583 Lesny pozemok
XXXX/X 1691 Lesny pozemok
XXXX 3707 Trvalé travne porasty
XXXX 6492 Lesny pozemok
XXXX 30014 Lesny pozemok
XXXX 11686 Lesny pozemok
XXXX 2187 Lesny pozemok
XXXX 309582 Lesny pozemok
XXXX 424 Lesny pozemok
XXXX 780 Lesny pozemok
XXXX 20199 Lesny pozemok
XXXX 2072 Ostatna plocha
XXXX 39520 Lesny pozemok
XXXX 1518 Lesny pozemok
XXXX 114104 Lesny pozemok
XXXX 5136 Lesny pozemok
XXXX 2694 Lesny pozemok
XXXX 2881 Lesny pozemok
XXXX/X 4543 Lesny pozemok
XXXX 461 Lesny pozemok
XXXX 64891 Lesny pozemok
XXXX 151294 Lesny pozemok
XXXX 4593 Lesny pozemok
XXXX 4294 Lesny pozemok
XXXX 159328 Lesny pozemok
XXXX 3024 Ostatna plocha
XXXX 3848 Lesny pozemok
XXXX 16649 Lesny pozemok
XXXX 1237 Ostatna plocha
XXXX 4917 Lesny pozemok
XXXX 8373 Lesny pozemok
XXXX 1025 Lesny pozemok
XXXX 575 Zahrada

XXXX 9775 Zahrada

XXXX 568 Lesny pozemok
XXXX 1877 Zahrada

XXXX 752 Ostatna plocha
XXXX 3284 Lesny pozemok
XXXX 2697 Lesny pozemok
XXXX 15268 Lesny pozemok
XXXX 468 Lesny pozemok
XXXX 11427 Lesny pozemok
XXXX 13315 Lesny pozemok
XXXX 14379 Lesny pozemok
XXXX 2733 Ostatna plocha
XXXX 83618 Lesny pozemok
XXXX 604 Lesny pozemok
XXXX 20174 Lesny pozemok
XXXX 4771 Ostatna plocha
XXXX 190047 Lesny pozemok
XXXX 72779 Lesny pozemok
XXXX 13219 Lesny pozemok



XXXX 1604 Lesny pozemok
XXXX 441856 Lesny pozemok
XXXX 290681 Lesny pozemok
XXXX 21688 Lesny pozemok
XXXX 3036 Lesny pozemok
XXXX 668311 Lesny pozemok
XXXX/X 42688 Lesny pozemok
XXXX/X 57057 Trvaly travny porast
XXXX 4435 Lesny pozemok
XXXX 3046 Lesny pozemok
XXXX 363868 Lesny pozemok
XXXX 1101 Lesny pozemok
XXXX 7621 Lesny pozemok
XXXX 1039 Lesny pozemok
XXXX 1849 Lesny pozemok
XXXX/X 41679 Lesny pozemok
XXXX 860 Lesny pozemok
XXXX/X 17672 Lesny pozemok
XXXX/X 8670 Zastavana plocha a nadvorie
XXXX/X 1746 Lesny pozemok
XXXX 3593 Lesny pozemok
XXXX 3528 Lesny pozemok
XXXX 2208 Lesny pozemok
XXXX 9908 Lesny pozemok
XXXX 2136 Lesny pozemok
XXXX 4631 Lesny pozemok
XXXX 5330 Lesny pozemok
XXXX 1867 Lesny pozemok
XXXX 2115 Lesny pozemok
XXXX 9689 Lesny pozemok
XXXX 5737 Lesny pozemok
XXXX 2525 Lesny pozemok
XXXX 1421762 Lesny pozemok
XXXX 7729 Lesny pozemok
XXXX 8905 Lesny pozemok
XXXX 57950 Trvaly travny porast
XXXX 3715 Ostatna plocha
XXXX 2144 Lesny pozemok
XXXX 619 Lesny pozemok
XXXX 5751 Lesny pozemok
XXXX 489 Ostatna plocha
XXXX 1478 Lesny pozemok
XXXX/X 1006289 Lesny pozemok
XXXX/X 64 Lesny pozemok
XXXX/X 18485 Lesny pozemok
XXXX 275 Lesny pozemok
XXXX 2392 Ostatna plocha
XXXX 4535 Lesny pozemok
XXXX 11481 Lesny pozemok
XXXX 3485 Lesny pozemok
XXXX 8427 Lesny pozemok
XXXX 922 Ostatna plocha
XXXX/X 24838 Lesny pozemok
XXXX/X 939 Lesny pozemok
XXXX 1241 Lesny pozemok
XXXX 42405 Trvaly travny porast
XXXX 2603 Lesny pozemok
XXXX 1226 Lesny pozemok



XXXX 1449 Lesny pozemok
XXXX 19745 Lesny pozemok
XXXX 129724 Lesny pozemok
XXXX 2863 Lesny pozemok
XXXX 119996 Lesny pozemok
XXXX 1844 Ostatna plocha
XXXX 36197 Trvaly travny porast
XXXX 15771 Lesny pozemok
XXXX 2460 Ostatna plocha
XXXX 2194 Ostatna plocha
XXXX 35534 Lesny pozemok
XXXX 2977 Lesny pozemok
XXXX 673 Lesny pozemok
XXXX 82986 Trvaly travny porast
XXXX 4297 Lesny pozemok
XXXX/X 814283 Lesny pozemok
XXXX/X 292823 Lesny pozemok
XXXX/X 220031 Lesny pozemok
XXXX 13682 Lesny pozemok
XXXX/X 645282 Lesny pozemok
XXXX/X 55560 Lesny pozemok
XXXX/X 8392 Lesny pozemok
XXXX/X 1344 Ostatna plocha
XXXX/X 9646 Lesny pozemok
XXXX/X 2783 Lesny pozemok
XXXX 452226 Lesny pozemok
XXXX 7433 Ostatna plocha
XXXX 152128 Lesny pozemok
XXXX 2942 Lesny pozemok
XXXX 4244 Lesny pozemok
XXXX 50543 Trvaly travny porast
XXXX 8819 Lesny pozemok
XXXX 1514 Lesny pozemok
XXXX 1356 Lesny pozemok
XXXX 928 Lesny pozemok
XXXX 38006 Trvaly travny porast
XXXX 20228 Trvaly travny porast
XXXX 4716 Lesny pozemok
XXXX 277385 Lesny pozemok
XXXX 1593 Lesny pozemok
XXXX 59686 Lesny pozemok
XXXX 2194 Ostatna plocha
XXXX 892194 Lesny pozemok
XXXX 25619 Lesny pozemok
XXXX 4071 Lesny pozemok
XXXX 1255 Ostatna plocha
XXXX 401655 Lesny pozemok
XXXX 263691 Lesny pozemok
XXXX 820767 Lesny pozemok
XXXX 43196 Trvaly travny porast
XXXX 897 Lesny pozemok
XXXX 719 Lesny pozemok
XXXX 24731 Lesny pozemok
XXXX 1960 Ostatna plocha
XXXX 12088 Lesny pozemok
XXXX 99207 Lesny pozemok
XXXX 3819 Lesny pozemok
XXXX 1216 Ostatna plocha



XXXX 961765 Lesny pozemok

XXXX 4107 Lesny pozemok

c) Okres A. B., Obec D., Katastralne uzemie D., LV & XXX, parcely registra ,C*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXXX/X 221900 Lesny pozemok

XXXX 360 Lesny pozemok

XXXX 21868 Lesny pozemok

XXXX 104163 Lesny pozemok

XXXX 504 Lesny pozemok

XXXX 967 Lesny pozemok

XXXX 49752 Lesny pozemok

XXXX/X 426406 Lesny pozemok

XXXX 29032 Lesny pozemok

XXXX/X 2022 Lesny pozemok

XXXX/X 95594 Lesny pozemok

XXXX/X 2550 Lesny pozemok

XXXX 1316 Lesny pozemok

XXXX 320 Lesny pozemok

XXXX 5506 Lesny pozemok

XXXX/X 511 Lesny pozemok

XXXX/X 111665 Lesny pozemok

XXXX/X 540 Lesny pozemok

XXXX 651 Lesny pozemok

XXXX/X 308236 Lesny pozemok

XXXX/X 43574 Lesny pozemok

XXXX/X 229959 Lesny pozemok

XXXX/X 54943 Lesny pozemok

XXXX/X 1518 Lesny pozemok

XXXX/X 2449 Lesny pozemok

XXXX/XX 6943 Lesny pozemok

d) Okres A. B., Obec D., Katastralne uzemie D., LV &. XXXX, parcely registra ,E*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXXX/X 317 Ostatna plocha

XXXX/X 694 Ostatna plocha

XXXX/X 3284 Lesny pozemok

XXXX 7032 Ostatna plocha

XXXX/X 7985 Ostatna plocha

XXXX/X 300062 Lesny pozemok

XXXX 7010 Lesny pozemok

XXXX 200421 Lesny pozemok

XXXX 1101 Lesny pozemok

XXXX 2664 Lesny pozemok

e) Okres A. B., Obec D., Katastralne uzemie D., LV €. XXX, parcely registra ,E*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXXX 2716 Ostatna plocha

XXXX/X 2194 Ostatna plocha

XXXX/X 5497 Ostatna plocha

XXXX/X 3292 Ostatna plocha

f) Okres A. B., Obec E., Katastralne uzemie C., LV €. XXXX, parcely registra ,C*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXX 597 Trvaly travny porast

XXX 4830 Vodna plocha

XXX/X 21868 Lesny pozemok

XXX/X 21741 Ostatna plocha

XXX/X 36509 Lesny pozemok

XXX/X 5291 Lesny pozemok

XXX/XX 19893 Lesny pozemok

XXX/IXX 105244 Lesny pozemok



XXX/IXX 6176 Lesny pozemok

XXX 111780 Trvaly travny porast

XXX/X 50949 Trvaly travny porast

XXX/X 12589 Lesny pozemok

XXX/X 9654 Lesny pozemok

XXX 7398 Lesny pozemok

XXX 28676 Lesny pozemok

XXX 2946 Lesny pozemok

XXX 6337 Lesny pozemok

XXX 3931 Lesny pozemok

XXX 2550 Lesny pozemok

XXX 223 Vodna plocha

g) Okres A. B., Obec E., Katastralne uzemie C., LV & XXXX, parcely registra ,E*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXX/X 3590438 Lesny pozemok

XXX/X 20256 Lesny pozemok

XXX/X 87284 Lesny pozemok

XXX/IXXX 684526 Lesny pozemok
XXX/IXXX 10095 Lesny pozemok

II.Sud nariaduje Zalovanémuv 1.rade a zalovanémuv 2. rade zdrzZzat sa uzivania
a zaroven aj konania, ktorym by akymkolvek sp6sobom Zalobcovi branili v uzivani, vo vykonavani
polnohospodarskej Cinnosti v sulade so zakonom ¢&. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych
pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov v plathom zneni a v hospodareni v lesoch
podla zdkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v plathom zneni, ¢im sa rozumie najma tazba dreva a s
nou suvisiace €innosti az po predaj dreva tak ako bolo dohodnuté v Najomnej zmluve €. 1/2009 zo
drfia 01.06.2009 v zneni jej Dodatku &. 1 zo diha 27.07.2009 a to vSetko vo vztahu k nasledovnym
nehnutelnostiam:

a) Okres A. B., Obec C., Katastralne uzemie C., LV &. XXXX, parcely registra ,E*

Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku

XXXX/X 25947 Lesny pozemok

XXXX 22414 Orna pdda

XXXX 3147 Zahrada

XXXX/X 1722 Trvalé travne porasty

XXXX/X 307 Lesny pozemok

XXXX 1461 Lesny pozemok

XXXX/X 565678 Lesny pozemok

XXXX 26 Trvaly travny porast

XXXX/X 4529 Trvalé travny porast

XXXX/X 74925 Lesny pozemok

XXXX 358 Trvaly travny porast

XXXX 126817 Lesny pozemok

XXXX 1719 Ostatna plocha

XXXX 1 Ostatna plocha

XXXX 7711 Trvaly travny porast

XXXX 2021 Zahrada

XXXX 1043 Zastavana plocha a nadvorie

XXXX 16408 Orna pdda

XXXX 829 Zahrada

XXXX 271 Trvaly travny porast

XXXX/X 3509 Trvaly travny porast

XXXX/X 2168 Ostatna plocha

XXXX 769795 Lesny pozemok

XXXX 18321 Trvaly travny porast

XXXX 1147 Lesny pozemok

XXXX 4999 Ostatna plocha

XXXX 3084 Trvaly travny porast

XXXX 27259 Trvaly travny porast



XXXX/X 584077 Lesny pozemok
XXXX/X 1458 Lesny pozemok
XXXX 23574 Lesny pozemok
XXXX 237066 Lesny pozemok
XXXX 2733 Trvaly travny porast
XXXX 3629 Trvaly travny porast
XXXX 121847 Lesny pozemok
XXXX 6563 Lesny pozemok
XXXX 5099 Ostatna plocha
XXXX 10380 Trvaly travny porast
XXXX 1097 Ostatna plocha
XXXX 11106 Trvaly travny porast
XXXX 446687 Lesny pozemok
XXXX/X 108 Lesny pozemok
XXXX/X 482 Ostatna plocha
XXXX 1182 Ostatna plocha
XXXX 403602 Lesny pozemok
XXXX 3068 Lesny pozemok
XXXX 128871 Lesny pozemok
XXXX 70929 Lesny pozemok
2582 3226 Trvaly travny porast
b) Okres A. B., Obec C., Katastralne tzemie C., LV €. XXXX, parcely registra ,C*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXXX/X 18348 Lesny pozemok
XXXX/X 2911 Lesny pozemok
XXXX 2029 Lesny pozemok
XXXX 3054 Lesny pozemok
XXXX 5158 Lesny pozemok
XXXX/X 989982 Lesny pozemok
XXXX/X 854 Lesny pozemok
XXXX/X 1610 Lesny pozemok
XXXX 496 Zahrada

XXXX/X 1194 Zahrada

XXXX/X 4927 Zahrada

XXXX 1683 Lesny pozemok
XXXX 2136 Zahrady

XXXX 450 Lesny pozemok
XXXX 80989 Lesny pozemok
XXXX 644 Ostatna plocha
XXXX 7500 Lesny pozemok
XXXX 4158 Ostatna plocha
XXXX 2176 Lesny pozemok
XXXX 1683 Lesny pozemok
XXXX 1001323 Lesny pozemok
XXXX 6100 Ostatna plocha
XXXX/X 900703 Lesny pozemok
XXXX/X 38881 Lesny pozemok
XXXX 16149 Lesny pozemok
XXXX 25583 Lesny pozemok
XXXX/X 1691 Lesny pozemok
XXXX 3707 Trvalé travne porasty
XXXX 6492 Lesny pozemok
XXXX 30014 Lesny pozemok
XXXX 11686 Lesny pozemok
XXXX 2187 Lesny pozemok
XXXX 309582 Lesny pozemok
XXXX 424 Lesny pozemok
XXXX 780 Lesny pozemok



XXXX 20199 Lesny pozemok
XXXX 2072 Ostatna plocha
XXXX 39520 Lesny pozemok
XXXX 1518 Lesny pozemok
XXXX 114104 Lesny pozemok
XXXX 5136 Lesny pozemok
XXXX 2694 Lesny pozemok
XXXX 2881 Lesny pozemok
XXXX/X 4543 Lesny pozemok
XXXX 461 Lesny pozemok
XXXX 64891 Lesny pozemok
XXXX 151294 Lesny pozemok
XXXX 4593 Lesny pozemok
XXXX 4294 Lesny pozemok
XXXX 159328 Lesny pozemok
XXXX 3024 Ostatna plocha
XXXX 3848 Lesny pozemok
XXXX 16649 Lesny pozemok
XXXX 1237 Ostatna plocha
XXXX 4917 Lesny pozemok
XXXX 8373 Lesny pozemok
XXXX 1025 Lesny pozemok
XXXX 575 Zahrada

XXXX 9775 Zahrada

XXXX 568 Lesny pozemok
XXXX 1877 Zahrada

XXXX 752 Ostatna plocha
XXXX 3284 Lesny pozemok
XXXX 2697 Lesny pozemok
XXXX 15268 Lesny pozemok
XXXX 468 Lesny pozemok
XXXX 11427 Lesny pozemok
XXXX 13315 Lesny pozemok
XXXX 14379 Lesny pozemok
XXXX 2733 Ostatna plocha
XXXX 83618 Lesny pozemok
XXXX 604 Lesny pozemok
XXXX 20174 Lesny pozemok
XXXX 4771 Ostatna plocha
XXXX 190047 Lesny pozemok
XXXX 72779 Lesny pozemok
XXXX 13219 Lesny pozemok
XXXX 1604 Lesny pozemok
XXXX 441856 Lesny pozemok
XXXX 290681 Lesny pozemok
XXXX 21688 Lesny pozemok
XXXX 3036 Lesny pozemok
XXXX 668311 Lesny pozemok
XXXX/X 42688 Lesny pozemok
XXXX/X 57057 Trvaly travny porast
XXXX 4435 Lesny pozemok
XXXX 3046 Lesny pozemok
XXXX 363868 Lesny pozemok
XXXX 1101 Lesny pozemok
XXXX 7621 Lesny pozemok
XXXX 1039 Lesny pozemok
XXXX 1849 Lesny pozemok
XXXX/X 41679 Lesny pozemok



XXXX 860 Lesny pozemok
XXXX/X 17672 Lesny pozemok
XXXX/X 8670 Zastavana plocha a nadvorie
XXXX/X 1746 Lesny pozemok
XXXX 3593 Lesny pozemok
XXXX 3528 Lesny pozemok
XXXX 2208 Lesny pozemok
XXXX 9908 Lesny pozemok
XXXX 2136 Lesny pozemok
XXXX 4631 Lesny pozemok
XXXX 5330 Lesny pozemok
XXXX 1867 Lesny pozemok
XXXX 2115 Lesny pozemok
XXXX 9689 Lesny pozemok
XXXX 5737 Lesny pozemok
XXXX 2525 Lesny pozemok
XXXX 1421762 Lesny pozemok
XXXX 7729 Lesny pozemok
XXXX 8905 Lesny pozemok
XXXX 57950 Trvaly travny porast
XXXX 3715 Ostatna plocha
XXXX 2144 Lesny pozemok
XXXX 619 Lesny pozemok
XXXX 5751 Lesny pozemok
XXXX 489 Ostatna plocha

XXXX 1478 Lesny pozemok
XXXX/X 1006289 Lesny pozemok
XXXX/X 64 Lesny pozemok
XXXX/X 18485 Lesny pozemok
XXXX 275 Lesny pozemok
XXXX 2392 Ostatna plocha
XXXX 4535 Lesny pozemok
XXXX 11481 Lesny pozemok
XXXX 3485 Lesny pozemok
XXXX 8427 Lesny pozemok
XXXX 922 Ostatna plocha
XXXX/X 24838 Lesny pozemok
XXXX/X 939 Lesny pozemok
XXXX 1241 Lesny pozemok
XXXX 42405 Trvaly travny porast
XXXX 2603 Lesny pozemok
XXXX 1226 Lesny pozemok
XXXX 1449 Lesny pozemok
XXXX 19745 Lesny pozemok
XXXX 129724 Lesny pozemok
XXXX 2863 Lesny pozemok
XXXX 119996 Lesny pozemok
XXXX 1844 Ostatna plocha
XXXX 36197 Trvaly travny porast
XXXX 15771 Lesny pozemok
XXXX 2460 Ostatna plocha
XXXX 2194 Ostatna plocha
XXXX 35534 Lesny pozemok
XXXX 2977 Lesny pozemok
XXXX 673 Lesny pozemok
XXXX 82986 Trvaly travny porast
XXXX 4297 Lesny pozemok
XXXX/X 814283 Lesny pozemok



XXXX/X 292823 Lesny pozemok
XXXX/X 220031 Lesny pozemok
XXXX 13682 Lesny pozemok
XXXX/X 645282 Lesny pozemok
XXXX/X 55560 Lesny pozemok
XXXX/X 8392 Lesny pozemok
XXXX/X 1344 Ostatna plocha
XXXX/X 9646 Lesny pozemok
XXXX/X 2783 Lesny pozemok
XXXX 452226 Lesny pozemok
XXXX 7433 Ostatna plocha
XXXX 152128 Lesny pozemok
XXXX 2942 Lesny pozemok
XXXX 4244 Lesny pozemok
XXXX 50543 Trvaly travny porast
XXXX 8819 Lesny pozemok
XXXX 1514 Lesny pozemok
XXXX 1356 Lesny pozemok
XXXX 928 Lesny pozemok
XXXX 38006 Trvaly travny porast
XXXX 20228 Trvaly travny porast
XXXX 4716 Lesny pozemok
XXXX 277385 Lesny pozemok
XXXX 1593 Lesny pozemok
XXXX 59686 Lesny pozemok
XXXX 2194 Ostatna plocha
XXXX 892194 Lesny pozemok
XXXX 25619 Lesny pozemok
XXXX 4071 Lesny pozemok
XXXX 1255 Ostatna plocha
XXXX 401655 Lesny pozemok
XXXX 263691 Lesny pozemok
XXXX 820767 Lesny pozemok
XXXX 43196 Trvaly travny porast
XXXX 897 Lesny pozemok
XXXX 719 Lesny pozemok
XXXX 24731 Lesny pozemok
XXXX 1960 Ostatna plocha
XXXX 12088 Lesny pozemok
XXXX 99207 Lesny pozemok
XXXX 3819 Lesny pozemok
XXXX 1216 Ostatna plocha
XXXX 961765 Lesny pozemok
XXXX 4107 Lesny pozemok

c) Okres A. B., Obec D., Katastralne uzemie D., LV & XXX, parcely registra ,C*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXXX/X 221900 Lesny pozemok
XXXX 360 Lesny pozemok
XXXX 21868 Lesny pozemok
XXXX 104163 Lesny pozemok
XXXX 504 Lesny pozemok
XXXX 967 Lesny pozemok
XXXX 49752 Lesny pozemok
XXXX/X 426406 Lesny pozemok
XXXX 29032 Lesny pozemok
XXXX/X 2022 Lesny pozemok
XXXX/X 95594 Lesny pozemok
XXXX/X 2550 Lesny pozemok



XXXX 1316 Lesny pozemok

XXXX 320 Lesny pozemok

XXXX 5506 Lesny pozemok

XXXX/X 511 Lesny pozemok

XXXX/X 111665 Lesny pozemok

XXXX/X 540 Lesny pozemok

XXXX 651 Lesny pozemok

XXXX/X 308236 Lesny pozemok

XXXX/X 43574 Lesny pozemok

XXXX/X 229959 Lesny pozemok

XXXX/X 54943 Lesny pozemok

XXXX/X 1518 Lesny pozemok

XXXX/X 2449 Lesny pozemok

XXXX/XX 6943 Lesny pozemok

d) Okres A. B., Obec D., Katastralne uzemie D., LV &. XXXX, parcely registra ,E*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXXX/X 317 Ostatna plocha

XXXX/X 694 Ostatna plocha

XXXX/X 3284 Lesny pozemok

XXXX 7032 Ostatna plocha

XXXX/X 7985 Ostatna plocha

XXXX/X 300062 Lesny pozemok

XXXX 7010 Lesny pozemok

XXXX 200421 Lesny pozemok

XXXX 1101 Lesny pozemok

XXXX 2664 Lesny pozemok

e) Okres A. B., Obec D., Katastralne uzemie D., LV €. XXX, parcely registra ,E*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXXX 2716 Ostatna plocha

XXXX/X 2194 Ostatna plocha

XXXX/X 5497 Ostatna plocha

XXXX/X 3292 Ostatna plocha

f) Okres A. B., Obe: E., Katastralne uzemie C., LV & XXXX, parcely registra ,,C*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXX 597 Trvaly travny porast

XXX 4830 Vodna plocha

XXX/X 21868 Lesny pozemok

XXX/X 21741 Ostatna plocha

XXX/X 36509 Lesny pozemok

XXX/X 5291 Lesny pozemok

XXX/XX 19893 Lesny pozemok

XXX/XX 105244 Lesny pozemok

XXX/IXX 6176 Lesny pozemok

XXX 111780 Trvaly travny porast

XXX/X 50949 Trvaly travny porast

XXX/X 12589 Lesny pozemok

XXX/X 9654 Lesny pozemok

XXX 7398 Lesny pozemok

XXX 28676 Lesny pozemok

XXX 2946 Lesny pozemok

XXX 6337 Lesny pozemok

XXX 3931 Lesny pozemok

XXX 2550 Lesny pozemok

XXX 223 Vodna plocha

g) Okres A. B., Obec E., Katastralne uzemie C., LV & XXXX, parcely registra ,E*
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
XXX/X 3590438 Lesny pozemok

XXX/X 20256 Lesny pozemok



XXX/X 87284 Lesny pozemok
XXX/IXXX 684526 Lesny pozemok
XXX/XXX 10095 Lesny pozemok

[ll. Sud su€asne nariaduje Zzalovanémuv 1.rade a Zalovanémuv2.rade zdrZzat sa konania,
ktorym by akymkolvek spésobom Zalobcovi branili v dobyvani nevyhradenych nerastov v sulade so
zdkonom €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v plathom zneni, tak
ako bolo dohodnuté v Najomnej zmluve €. 1/2009 zo dfia 01.06.2009 v zneni jej Dodatku €. 1 zo dfia
27.07.2009 a to vSetko vo vztahu k nasledovnym nehnutelnostiam:

a) Okres A. B., Obec E., Katastralne tuzemie C., LV & XXXX, parcely registra ,,C*

Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku

XXX/X 21868 Lesny pozemok

XXX/X 21741 Ostatna plocha

XXX/XX 19893 Lesny pozemok

b) Okres A. B., Obec C., Katastralne tzemie C., LV €. XXXX, parcely registra ,C*

Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku

XXXX/X 38881 Lesny pozemok

a to v8etko az do pravoplatného skoncenia konania vo veci same;.

2. V odbvodneni uznesenia sud prvej indtancie uviedol, Ze Zalobca podal na Okresny sud Nitra dna
05.12.2024 Zalobu, ktorou sa domahal uréenia neexistencie prav z nagjomnej zmluvy uzatvorenej medzi
Zalovanym v 1. rade a Zalovanym v 2. rade, predmetom ktorej boli nehnutefnosti, ktoré ma na zaklade
najomnej zmluvy &. 1/2009 zo dria 01.06.2009 v zneni jej dodatku €.1 zo dfia 27.07.2009 prenajaté
Zalobca do 31.12.2024 s tym, Ze v zmysle &l. Ill. bod 2. najomnej zmluvy ma po skonceni najmu
uplynutim dohodnutej doby prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy, tykajucej sa
predmetu najmu na dalSich 10 kalendarnych rokov, avSak Zalovany v 1. rade prednostné pravo Zalobcu
odmieta reSpektovat a na identicky predmet najmu uz uzatvoril najomnu zmluvu so Zalovanym v 2. rade.
Nakofko sa mieni doméct svojho prednostného prava na uzatvorenie najomnej zmluvy a dve najomné
zmluvy uzatvorené s réznymi subjektami na tie isté nehnutelnosti nemozu popri sebe existovat, nema
inu moznost ako sa domahat ur€enia, Ze prava a povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy uzatvorene;j
dna 25.10.2024 medzi Zalovanym v 1. rade a Zalovanym v 2. rade nevznikli.

3. Sucastou podanej zaloby bol i navrh Zalobcu na nariadenie neodkladného opatrenia, ktorym Ziadal,
aby sud zakazal Zalovanému v 1. rade, s vynimkou uzatvorenia najomnej zmluvy so Zalobcom,
prenechat inej osobe (vypoZi€iavatelovi) zmluvou o vypoZiCke na uZivanie, prenechat inej osobe
(najomcovi) najomnou zmluvou na uzivanie a akokolvek inak disponovat (prevadzat) uzZivacie pravo na
in osobu a zarover aby sud zakazal Zalovanému v 2.rade prenechat inej osobe (vypoZziCiavatelovi)
zmluvou o vypozi¢ke na uzivanie, prenechat’ inej osobe (podnajomcovi) podnajomnou zmluvou na
uzivanie a akokolvek inak disponovat (prevadzat) uzivacie pravo na inu osobu a aby nariadil
Zalovanému v 1. a 2. rade, aby sa zdrzali uZivania a zaroven aj konania, ktorym by akymkolvek
spbsobom Zalobcovi branili v uZivani, vo vykonavani pofnohospodarskej €innosti v stulade so zakonom
€. 504/2003 Z. z a v hospodareni v lesoch podla zakona €. 326/2005 Z. z., &im sa rozumie najma tazba
dreva a s fou suvisiace €innosti az po predaj dreva tak ako bolo dohodnuté v Ndjomnej zmluve €. 1/2009
zo dfia 01.06.2009 v zneni jej Dodatku €. 1 zo diia 27.07.2009 a su¢asne aby nariadil Zalovanému v 1. a
2. rade zdrZat sa konania, ktorym by akymkolvek spé6sobom Zalobcovi branili v dobyvani nevyhradenych
nerastov v sulade so zakonom &. 44/1988 Zb. tak, ako bolo dohodnuté v Najomnej zmluve €. 1/2009 zo
dfia 01.06.2009 v zneni jej Dodatku &. 1 zo dia 27.07.2009, a to vo vztahu k nehnutefnostiam, ktoré boli
$pecifikované vo vyroku tohto rozhodnutia. Zalobca Ziadal nariadit neodkladné opatrenie az do doby,
kedy bude uzatvorena nova najomna zmluva medzi Zalovanym v 1. rade ako prenajimatelom a zalobcom
ako ngjomcom, tak ako to vyplyva z &lanku lll. bod 2. Najomnej zmluvy €. 1/2009 zo dria 01.06.2009 v
zneni jej dodatku €. 1 zo diia 27.07.2009.

4. Z oddvodnenia navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia vyplyva, Ze Zalobca uzavrel ako
najomca so zalovanym v 1. rade ako prenajimatelom dfia 01.06.2009 N4jomnu zmluvu &. 1/2009,
predmetom ktorej bol prendjom nehnutefnosti, nachadzajicich sa v kat. uzemi C., zapisanych na
LV & XXXX a LV & XXXX, nehnutelnosti v kat. uzemi D., zapisanych na LV & XXX, LV &. XXXX
a LV & XXX, nehnutelnosti v kat. uzemi C., zapisanych na LV & XXXX. Ugelom najomnej zmluvy
bolo obhospodarovanie velkej vacsiny prenajatych pozemkov na lesno-hospodarsku ¢innost. Ostatné



druhy pozemkov boli prenajaté na ucely polnohospodarskej vyroby a vykon rybarskeho prava. Najomna
zmluva bola uzavretda na dobu urcitd do dha 31.12.2024 (Clanok Ill. bod 1.). V zmysle ¢lanku Il
bod 2. najomnej zmluvy bolo dohodnuté, Ze najomca ma po skoneni najmu uplynutim dohodnute;j
doby prednostné pravo na uzavretie novej ndjomnej zmluvy na dalSich 10 rokov, a to za rovnakych
podmienok. Zalobca si uplatnil toto prednostné pravo u Zzalovaného v 1. rade listom zo diia 05.04.2024,
ktorym ho vyzval na uzatvorenie novej ngjomnej zmluvy, pri¢om prilohou tohto listu bol aj navrh nove;j
najomnej zmluvy. Zalovany v 1. rade na vyzvu Zalobcu odpovedal listom zo dfia 07.10.2024, v ktorom
uviedol, Zze ¢lanok lll. bod 2. povaZuje za absolutne neplatny, nakolko tento bod cyklicky zabezpeduje
najomcovi uzatvaranie daldej a dalSej novej najomnej zmluvy bez mozZnosti prenajimatefa uvedenu
zmluvu ukongit. Zalovany je toho nazoru, Ze Zalobca by mal prednostné pravo najmu iba v pripade, ak by
chcel uzavriet ngjomnu zmluvu na rovnaky predmet najmu s inym najomcom, ¢o v&ak nie je tento pripad,
pretoZze Zalovany sa rozhodol predmetné pozemky dat' do najmu spolo€nosti AD OMNIA, s.r.0., ktorej
je jedinym spolo&nikom. Zo stanoviska Zalovaného je teda zrejmé, Ze odmietol uzavriet novd najomnu
zmluvu so Zalobcom tak ako bolo dojednané v ¢lanku lll. bod 2. a dfa 25.10.2024 uzatvoril ndgjomnu
zmluvu na predmetné nehnutelnosti so Zalovanym v 2. rade.

5. Zalobca povaZuije svoje prednostné pravo najmu za nespochybnitelné, pretoZe vyplyva zo zmluvného
dojednania, ktoré ma prednost aj pred zakonom. Je toho nazoru, Ze Zalovany v 1. rade sa snazi zbavit
svojej povinnosti uzavriet novl najomnu zmluvu so Zalobcom, a to formalnym uzatvorenim najomnej
zmluvy so svojou dcérskou spolo€nostou. Konanie Zalovaného v 1. rade tak zasahuje do prav Zzalobcu
a je v hrubom rozpore s dobrymi mravmi.

6. Na predmetny navrh sud aplikoval ust. § 324 a nasl. CSP upravujuce inétitat neodkladného opatrenia.

7. Z obsahu dorucenych listin sud zistil, Ze Zalobca so Zalovanym v 1. rade uzavrel dfia 01.06.2009
Ndjomnu zmluvu €. 1/2009, ktorej predmetom bol prenajom nehnutelnosti, nachadzajucich sa v kat.
uzemi C., zapisanych na LV €. XXXX a LV ¢&. XXXX, nehnutelnosti v kat. uzemi D., zapisanych na LV
€. XXX, LV €. XXXX a LV &. XXX, nehnutelnosti v kat. uzemi C., zapisanych na LV &. XXXX, ktoré
boli prenechané najomcovi do uzivania na dobu urcitd, a to do 31.12.2024. V zmysle ¢lanku Ill. bod 2.
najomnej zmluvy bolo dojednané, Ze po uplynuti doby najmu ma najomca prednostné pravo na uzavretie
novej najomnej zmluvy tykajucej sa predmetu najmu na dalSich 10 rokov za rovnakych podmienok ako
sU uvedené v tejto zmluve, pricom prednostné pravo najomcu na uzavretie novej ngjomnej zmluvy je
najomca opravneny uplatnit’ u prenajimatela pisomne najneskér Sest mesiacov pred skonéenim najmu,
inak toto pravo zanika. Zalobca si prednostné pravo na uzavretie novej najomnej zmluvy uplatnil pisomne
listom zo dna 05.04.2024.

8. Z predloZenej Najomnej zmluvy zo difia 25.10.2024 vyplyva, Zze Zalovany v 1. rade uzatvoril
najomnl zmluvu so Zalovanym v 2. rade spoloénostou AD OMNIA, s.r.0., Zilina, predmetom ktorej je
prenajom nehnutelnosti, nachadzajucich sa v kat. Uzemi C., zapisanych na LV &. XXXX a LV & XXXX,
nehnutelnosti v kat. tzemi D., zapisanych na LV &. XXX, LV €. XXXX a LV &. XXX, nehnutelnosti v kat.
uzemi C., zapisanych na LV & XXXX, a to na dobu neurditu. Ide o rovnaké nehnutelnosti, ktoré boli
prenajaté Zalobcovi na zadklade Najomnej zmluvy &. 1/2009 zo dfa 01.06.2009.

9. Sud po preskumani obsahu navrhu a skutkového stavu osvedCeného z predlozenych listinnych
dbékazov mal za to, ze navrh na nariadenie neodkladného opatrenia voci zalovanému v 1. a 2. rade
bol podany dévodne. Zalobca dostatodne osvedgil existenciu pravneho vztahu medzi stranami konania,
ktory vyplyva z Najomnej zmluvy €. 1/2009 zo diia 01.06.2009 a jeho Clanku tykajuceho sa doby najmu
(¢lanok 1l1.), z ktorého mozno vyvodit aj osvedCenie existencie naroku zalobcu domahat’ sa ochrany
svojho uzivacieho prava k nehnutelnostiam, ktoré boli, a podla Zalobcu by s poukazom na ¢lanok lIl.
bod 2. ndjomnej zmluvy mali aj nadalej byt, predmetom najomnej zmluvy (novej), ktord mal Zalovany v
1. rade v zmysle tohto dojednania uzatvorit' so Zalobcom. Z opisu rozhodujucich skuto€nosti a k tomu
pripojenych dékazov vyplynulo, Ze Zalobca v Zalobe namieta platnost najomnej zmluvy uzatvorene;j
medzi Zalovanym v 1. rade a Zalovanym v 2. rade dfia 25.10.2024, ¢o bude predmetom dokazovania
vo veci samej. Pre u€ely rozhodovania o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia je vS§ak mozné
konstatovat, Ze Zalobca tymto osvedcil existenciu pochybnosti o vzniku prav a povinnosti vyplyvajucich
pre Zalovanych z ngjomnej zmluvy uzatvorenej medzi nimi dia 25.10.2024.

10. Sud mal za preukazané, Ze medzi stranami konania existuje pravny vztah, ktory si vyZaduje do¢asnu
ochranu, nakolko existencia najomného vztahu Zalobcu k nehnutelnostiam, ktorych sa neodkladné



opatrenie tyka, je sporna. Zalobca ako najomca uzival nehnutelnosti na zéklade najomnej zmluvy zo
dria 01.06.2009 s dobou najmu do 31.12.2024 a dévodne predpokladal, Ze najomny vztah bude trvat
aj nadalej, a to na z&klade prednostného prava na uzatvorenie najomnej zmluvy, ktoré bolo dojednané
v ¢lanku lll. bod 2. najomnej zmluvy. Toto dojednanie ale nebolo Zalovanym v 1. rade reSpektované,
nakolko ho povaZuje za neplatné a nehnutelnosti prenajal inému subjektu (Zalovanému v 2. rade) na
zaklade uzatvorenej Najomnej zmluvy zo dfia 25.10.2024, ktory pravny ukon a prava a povinnosti z
neho vyplyvajuce su predmetom konania vo veci samej. Vzhfadom na uvedené je zrejmé, Ze prava
a povinnosti Zalovanych, ktoré im vyplyvaju z najomnej zmluvy, boli podanim Zaloby spochybnené a
su v tejto faze konania sporné, preto sa sud stotoznil so skutkovymi a pravnymi dévodmi podaného
navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, ako aj s tvrdenim Zalobcu o hrozbe nemozZnosti uzivania
nehnutelnosti Zalobcom a najma hrozbe zmarenia navratnosti nim vynaloZenych vydavkov do predmetu
najmu, priCom takouto predbeZnou Upravou nedochadza k obmedzeniu prav dotknutého subjektu
spbsobom neprimeranym povahe veci.

11. Nariadenie neodkladného opatrenia v danej veci a ciel, ktory sa nim sleduje je, aby do vyrieSenia
sporu vo veci samej, v ktorom bude sud posudzovat dbévodnost Zaloby o urCenie neexistencie
prav a povinnosti z najomnej zmluvy zo dfia 25.10.2024, bol zachovany fakticky a pravny vztah k
predmetnym nehnutelnostiam, ktory by bol inak ohrozeny disponovanim zo strany iného subjektu.
Podla nazoru sudu takyto u€el neodkladného opatrenia v danej veci vyplyva z dévodnej obavy, aby
dispoziciou s nehnutefnostami nedoslo k nezvratitelrnému nasledku alebo stavu, ktory by bol zvratitelny
len s neprimeranymi nakladmi, prip. daldimi sadnymi konaniami. V tejto suvislosti sud dodava, Ze
Zalobca Ziadal, aby neodkladné opatrenie bolo nariadené az do uzatvorenia novej ndjomnej zmluvy
medzi Zalovanym v 1. rade ako prenajimatelom a Zalobcom ako najomcom v zmysle Elanku lll. bod 2.
Najomnej zmluvy €. 1/2009 zo dria 01.06.2009, v zneni jej dodatku €. 1 zo diia 27.07.2009. Sud v tejto
otazke nie je viazany navrhom a trvanie neodkladného opatrenia ¢asovo obmedzil do pravoplatného
skonCenia konania vo veci samej, nakofko je toho nazoru, Ze v rdmci konania vo veci samej bude
posudzovat’ platnost’ ngjomnej zmluvy zo dna 25.10.2024 a rozhodovat o existencii prav a povinnosti
vyplyvajucich z nej, pri€om navrh na nariadenie neodkladného opatrenia bol podany spolu s predmetnou
Zalobou a viaze sa k tomuto konaniu a k jeho vysledku. V pripade, Ze by doslo k zamietnutiu Zaloby vo
veci samej na zaklade zistenia, Ze najomna zmluva bola uzatvorena platne a ucastnikom tejto zmluvy
vznikli v nej dojednané prava a povinnosti, nemohlo by nadalej su¢asne platit’ aj nariadené neodkladné
opatrenie.

12. Uznesenie sudu prvej indtancie napadli v€as podanym odvolanim Zalovani (v 1. a 2. rade), ktori
sa domahali jeho zruSenia a nasledného zastavenia konania, resp. jeho zmeny tak, Ze sud navrh na
nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

13. Zalovani v odvolani namietaju, Zze rozhodnutie o neodkladnom opatreni nariadil miestne neprislusny
sud tvrdiac, Ze je dana v8eobecna miestna prislusnost podia § 13 CSP (OS Zilina), nakolko predmetom
sporu nie je vlastnicke pravo Zalobcu ani Ziadny spor o vecné pravo k nehnutelnosti. Zalobou uplatneny
narok, na zaklade ktorého sa ma poskytnut ochrana tvrdenému zmluvnému naroku na uzavretie zmluvy,
nezaklada vyluénu miestnu prislusnost OS Nitra podla § 20 pism. a) CSP.

14. DalSou odvolacou namietkou bolo tvrdenie, Ze rozhodnutia sidu v konaniach vedenych pod &.
k. 19C/99/2024 — 35 a &. k. 52C/89/2024 — 400 predstavuju v nich vydané uznesenia o zamietnuti
Zalobcovych navrhov na nariadenie NO, prekazku rozhodnutej veci, nakolko v nich sud posudzoval
vecne totoZzné navrhy na nariadenie NO, ktoré boli pravoplatne zamietnuté.

15. Zalovani dalej tvrdia, Ze Zalobca nema narok na uzavretie novej najomnej zmluvy podfa &l. Il
bod 2. zmluvy, a teda takémuto neexistujicemu naroku nie je mozné poskytnit sudnu ochranu.
Zalovani povazuju predmetny ¢&lanok za absolutne neplatné zmluvné dojednanie. Navyse ak by aj
hypoteticky zmieneny pravny titul existoval, neboli zo strany Zalobcu splnené podmienky pre uplatnenie
prednostného prava. Podla Zalovanych vSak bol najomny vztah zaloZzeny skonenou najomnou zmluvou
ukonéeny dfia 31.01.2021, a to na zaklade vypovede danej Zalovanym 1. v mesiaci jun 2021.

Zalobca tak nemal a ani teraz nema Ziadny pravny titul na uzavretie novej najomnej zmluvy. Je zjavné,
Ze Zalovany v 1. rade nikdy nemal vélu uzavriet so Zalobcom zmluvu nevypovedatelnu. Je podla
Zalovanych nemyslitelné, aby bol ktokofvek proti svojej véli nuteny uzavriet fakticky veénu zmluvu, ktoru



nemoze vypovedat. Zmluvné ustanovenie ¢l. lll. bod 2. skon&enej ndjomnej zmluvy, ktoré umozriuje, aby
sa skon¢ena najomna zmluva stala nevypovedatelnou a ve¢nou, je absolutne neplatné podla § 39 O. z.

16. Dalou odvolacou namietkou je tvrdenie o tom, Ze vydanim napadnutého uznesenia nie je spineny
ani princip opodstatnenosti a ani princip proporcionality. Zalovani tvrdia, Ze Zalobca nema Ziadny od
01.01.2025 pravny titul, ktory by mu zakladal opravnenie nehnutelnosti uzivat. Hypoteticky ma Zalobca
iba zmluvné pravo na uzavretie buduicej ngjomnej zmluvy. Neodkladnym opatrenim sud prvej inStancie
fakticky a svojvolne konstituuje pravny titul Zalobcovi nehnutelnosti uzivat, hoci ten v ¢ase vydania
rozhodnutia nemal Ziadny titul k uZivaniu nehnutelnosti.

Sud uprednostnil (neexistujuce) zmluvné pravo Zalobcu na uzavretie buduicej zmluvy pred nepochybnym
vlastnickym pravom Zalovaného. NavySe (domnelé) zmluvné pravo Zalobcu na uzavretie buducej
najomnej zmluvy v Ziadnom pripade nespdsobuje neplatnost najomnej zmluvy medzi Zalovanymi.
Neexistuje Ziadny pravny dévod, pre€o by ndgjomna zmluva medzi dvoma stranami mala byt absolltne
neplatna z dévodu, Ze jedna zo stran porusila svoj zmluvny zavazok vodi tretej osobe. Taktiez zaver sudu
o hrozbe zmarenia navratnosti Zalobcom vynaloZenych investicii je absolutne nepodloZzeny a neméze
predstavovat podklad pre potrebnu bezodkladnu Upravu pomerov. Sud sa iba stotoznil s tvrdeniami
Zalobcu.

17. Zalovani tvrdia, Ze hodnota dreva a kameia roéne vytazenych na nehnutelnostiach mnohonasobne
prevySuje vySku najomného ako aj vySku akychkolvek vynalozenych investicii.

Neexistuje jediny dévod pre€o by roéné prijmy z predaja dreva a kameria mali plynut podnikatelovi, ktory
nema na uzivanie nehnutelnosti Ziadny pravny titul, a nie vlastnikovi danych nehnutelnosti. Nezvratitelné
negativne nasledky tak vobec nesvedcia v prospech Zalobcu, ale naopak takyto stav nastava u vlastnika
nehnutelnosti.

18. Zalovani napokon uvadzaju, Ze napadnuté uznesenie nie je riadne ani nalezite odévodnené az do
takej miery, Ze doSlo k poruseniu prava zalovanych na spravodlivy proces. Sud zméato¢ne a protirecivo
uvadza, Ze nariadenym NO ma byt zachovany fakticky a pravny vztah k nehnutelnostiam, pricom ale
nariadenym NO Ziadny pravny vztah nemoze byt zachovany, nakolko od 01.01.2025 Ziadny neexistuje.

Zalobca nemohol osvedgit existenciu pravneho vztahu, mohol maximalne osvedg&it existenciu naroku
Zalobcu domahat’ sa ochrany svojho uzivacieho prava. Sud sa napokon nevysporiadal s tym, ako
Zalobca osvedcil existenciu pochybnosti o vzniku prav a povinnosti z ndjomnej zmluvy medzi zalovanymi.

19. K odvolaniu Zalovanych sa pisomne vyjadril Zalobca, ktory navrhol, aby odvolaci sud napadnuté
uznesenie ako vecne spravne potvrdil.

20. K odvolacim dévodom Zalobca uvadza, Ze s poukazom na ust. § 123 a § 127 ods. 1 O. z. je zrejmé,
Ze spor o ur€enie neexistencie prav z najomnej zmluvy spolu s navrhom na nariadenie NO je sporom
tykajucim sa vecného prava k predmetnej nehnutefnosti. Navy3e prislusnost OS Nitra vyplyva aj z ust.
§ 18 CSP, kedZe vo veci najomnej zmluvy je aj v suasnosti vedenych viacero suvisiacich konani, a vo
vSetkych tychto konaniach bola zaloZzena miestna prisludnost OS Nitra, €¢o nebolo spochybnené ani
odvolacimi sudmi.

21. K namietanej prekézke veci rozhodnutej Zalobca uviedol, Ze okrem toho, Ze uznesenia 19C
a 52C nenadobudli pravoplatnost, kedZe Zalobca vzal oba navrhy na nariadenie NO spat, doSlo aj
k zmene skutkovych zisteni. Zalobca totiz pri predchadzajucich navrhoch na nariadenie NO (19C a 52C)
nedisponoval najomnou zmluvou uzatvorenou medzi Zalovanymi, dokonca v ¢ase podania navrhov tato
eSte ani nebola uzavreta. (§ 329 ods. 3 CSP)

22. Vo vztahu k tvrdeniu Zalovanych ohladne ukonlenia najomnej zmluvy vypovedou zo strany
Zalovaného v 1. rade Zalobca poukazal na viaceré rozhodnutia OS Nitra ako aj odvolacieho sudu,
v ktorych bola otdzka hmotnopravneho vztahu medzi stranami sporu t. j. otdzka namietanej absolutnej
neplatnosti najomnej zmluvy ako celku — pravoplatne vyriedena. Sudy opakovane skonstatovali, Ze
dojednanie uc€astnikov najomnej zmluvy v €l. VII. bod 2. zmluvy (tykajuce sa moznosti vypovede) je
absolutne neplatné podfa § 39 O. z.



23. V suvislosti s tvrdenim Zalovanych, Ze ust. €l. lll. bod 2. zmluvy (prednostné pravo na uzatvorenie
novej najomnej zmluvy) je absolitne neplatnym zmluvnym dojednanim, Zalobca poukazuje na vyrok
pravoplatného rozhodnutia OS Nitra €. k. 28Cb/15/2013 — 2477 zo dia 27.05.2021 o tom, Ze najomny
vztah trva, pricom sa sud musel vysporiadat aj s otdzkou platnosti predmetnej ndjomnej zmluvy.

24. Zalobca nesuhlasi ani s tvrdenim Zalovanych, Ze si riadne neuplatnil prednostné pravo na uzavretie
novej ngjomnej zmluvy tym, Ze nepredloZil identicky navrh na uzavretie novej zmluvy, nakolko do nového
navrhu nezahrnul ust. &l. VII. bod 2. zmluvy, ktoré sudy vyhodnotili ako absolutne neplatné.

25. Napokon Zalobca vo vyjadreni uvadza, Ze napadnuté uznesenie povazuje za riadne oddévodnené.
Zalobca zhodne ako v navrhu na nariadenie NO uvadza, Ze v dosledku konania Zalovanych bolo
potrebné poskytnut ochranu Zalobcovho prava obsiahnutého v €l. Ill. bod 2. najomnej zmluvy, a to az
do rozhodnutia sudu o narokoch Zalobcu uplatnenych v Zalobe.

26. Zalovani a nasledne aj zalobca reagovali pisomne na svoje vyjadrenia (duplika a replika), pricom
v zasade sa v podstatnych bodoch obsahovo neodliovali od ich predchadzajucich vyjadreni (34/2022
ZNSS) a uvadzané skutoCnosti, s poukazom na nizSie uvedené, nemohli mat vplyv na rozhodnutie
odvolacieho sudu.

27. Odvolaci sud nasledne prejednal odvolanie Zalovanych v sulade s ust. § 378 a nasl. CSP, pricom
dospel k zaveru, Ze odvolanie Zalovanych je dovodné, a uznesenie sudu prvej inStancie je potrebné
podla ust. § 389 ods. 1 pism. b) CSP zrusit a vec vratit sudu prvej inStancie na dalSie konanie
a rozhodnutie.

28. Ako uz z ustalenej rozhodovacej ginnosti NS SR a US SR vyplyva, povinnostou sudu je uviest
v rozhodnuti dostato€né a relevantné dovody, na ktorych svoje rozhodnutie zaloZil. Dostato¢nost
a relevantnost’ tychto dévodov sa musi tykat tak skutkovej ako i pravnej stranky rozhodnutia.
Povinnostou sudu je, aby sa pravne korektnym a zrozumitefnym spésobom vyrovnal so vSetkymi
skutkovymi a pravnymi skuto€nostami, ktoré su pre jeho rozhodnutie podstatné a pravne vyznamné (IV.
US 14/07, 1. US 328/05).

29. V konani o navrhu na nariadenie NO sud zasadne nevykonava dokazovanie, vychadza len z tzv.
osved&enych skutoénosti, ktoré vyplyvaju z tvrdeni u€astnikov konania v ich podaniach, pripadne zo
skuto€nosti, ktoré mozno osvedCit z dékazov, ktoré Ucastnici predlozili v prislusnom $tadiu konania.
Rozhodnutie o navrhu na nariadenie NO, tak na rozdiel od vy$Sie uvedeného, je spravidla stru¢nejSie
ako rozhodnutie vo veci samej. Napriek tomu je potrebné trvat na tom, aby hoci kvantitativne stru¢nejsie
oddvodnenie malo prislusna kvalitu — t. j. aby toto odévodnenie bolo dostato¢ne individualizované,
obsahovalo sumu relevantnych osved&enych skutoénosti a tiez ivah, ktoré umoznia spatne preskumat’
zaver o tom, &i v danom pripade boli spinené zakonné podmienky na nariadenie NO.

30. V prejednavanej veci odvolaci sud uvadza, Ze sud prvej inStancie sa s argumentaciou zalobcu
a nim osved&enych skuto¢nosti nevysporiadal komplexne, &im C&iastoCne rezignoval na poziadavku
vysporiadat sa so vSetkymi skutkovymi a pravnymi skutoénostami, &im zatazil rozhodnutie vadou
nepreskumatelnosti.

31. Sud prvej instancie v odévodneni rozhodnutia konstatuje, Ze do vyrieSenia sporu vo veci samej,
v ktorom sa bude posudzovat dévodnost Zaloby o uréenie neexistencie prav a povinnosti z ngjomnej
zmluvy zo dfia 25.10.2024, je potrebné zachovat fakticky a pravny vztah k predmetnym nehnutelnostiam
aj z dévodu, aby dispoziciou s nehnutelnostami nedoslo k nezvratitelnému nasledku alebo stavu, ktory
by bol zvratitelny len s neprimeranymi nakladmi.

32. Z odbvodnenia napadnutého uznesenia v3ak nie je zrejma Ziadna Uvaha sudu, z ktorej by
vyplynula obava dispozicie s nehnutelnostami spésobom, ktorym by doslo k nezvratitelnym alebo tazko
zvratitelnym nasledkom. Sud zaroveri nevysvetlil aka je suvislost medzi vztahom, ktory bolo potrebné
neodkladnym opatrenim bezodkladne upravit a konanim vo veci samej. Uelom NO je totiZ dogasne
upravit vztahy medzi u€astnikmi, ktoré budu rieSené a vyrieSené v konani vo veci samej. Sud prvej



inStancie tak nevysvetlil, aky vplyv na postavenie Zalobcu bude mat vysledok konania vo veci samej,
¢i uz sud Zalobe vyhovie alebo nie.

Realne vyhodnotenie potreby bezodkladne upravit pomery je sice otdzkou volnej dvahy sudu, ktora
vSak musi byt objektivne preskimatelna na zaklade odévodnenia rozhodnutia.

33. Z odévodnenia uznesenia nevyplyva ani to, ako sa sud vysporiadal so skutoénostou, ze Zalovany v 1.
rade uz v €ase rozhodovania sudu ngjomnu zmluvu so Zalovanym v 2. rade uzavrel (dfia 25.10.2024),
a ze z tejto zmluvy uz najomca nadobudol urcité prava a povinnosti. Su¢astou odévodnenia by mala byt
Uvaha sudu o tom, preco uprednostnil tvrdené pravo Zalobcu na uzavretie novej ndjomnej zmluvy pred
pravom Zalovaného v 2. rade, ktory so Zalovanym v 1. rade uz najomnu zmluvu uzavrel.

34. Sud je totiz pri rozhodovani o NO povinny poskytnut ochranu nielen tomu, kto sa vydania takéhoto
opatrenia domaha, ale v ramci Ustavnych pravidiel tiez tomu, proti komu navrh smeruje. Nariadenim NO
bez zohladnenia uvedenych kritérii totiz méze dojst k neprimeranému zasahu do pravneho postavenia
inych oséb, &im by mohlo dbjst k naruSeniu Ustavného principu proporcionality, ktory predstavuje nosnu
ideu pri rieSeni konfliktu réznych zakladnych prav a slobdd. Proporcionalita sa vnima ako formalny
ramec, ktory suZi na posudenie, &i a pre€o pravny zasah zo strany sudu neprekracuje mieru potrebnu
na ochranu zakladnych prav a slobdd.

35. Vo vztahu k tvrdenému osvedCeniu dévodnosti navrhu na nariadenie NO sud skon$tatoval, Ze
Zalobca doévodne predpokladal, Ze najomny vztah bude trvat aj nadalej, a to na zaklade prednostného
prava na uzavretie najomnej zmluvy (€l. Ill. bod 2. najomnej zmluvy), €o Zalovany v 1. rade nereSpektoval.

36. OsvedcZenie naroku neznamena len osvedCenie toho, ¢o sa stalo a €o je medzi stranami skutkovo
nesporné, ale aj osvedcenie toho, Ze po pravnom posudeni nesporného skutkového stavu mozno
predpokladat danost' prava, ktorému sa poskytuje neodkladna ochrana. Osamoteny odkaz na buduce
rieSenie tejto otazky v konani vo veci samej bez akejkolvek dalSej argumentécie nie je naplnenim
zakonom predpokladaného osvedc€enia prava, a preto zakonom predpokladanym dévodom nariadenia
NO. Ak zaveru rozhodnutia o nariadeni NO chyba ¢o i len pokus o zdbvodnenie toho, Ze pravo
navrhovatela je dané, ide o rozhodnutie, ktoré je arbitrarnym excesom a porudenim zakladného prava
na sidnu ochranu podfa &l. 46 ods. 1 Ustavy SR (Nalez US SR &. k. lll. US 458/2022 z 24.11.2022).

37. Nakolko sud prvej inStancie o napadnutom uznesenim na vySSie uvedené kritéria
nalezite nereagoval, bolo potrebné prisvedCit odvolaniu Zalovanych v &asti, v ktorej napadaju
nepreskimatelnost, arbitrarnost a neopodstatnenost uznesenia, ktorym bolo nariadené NO.
Z uvedenych dbvodoy, preto odvolaci sud uznesenie sudu prvej indtancie zrusil a vec mu vratil na dalSie
konanie a rozhodnutie, v ktorom zohladni vy&8ie uvedené kritéria a poziadavky kladené na nariadenie
NO.

38. Odvolaci sud vzhfadom na existenciu dévodov na zruSenie napadnutého uznesenia na doplnenie
dodava, Ze podstatna Cast argumentacie Zalovanych vyplyvajuca z odvolania, ako aj z vyjadrenia
Zalobcu smeruje k veci samej, a preto sa odvolaci sud touto argumentacnou liniou nezaoberal, kedZe
presahuje ramec potrebny na posudenie dévodnosti, resp. neddévodnosti sidom vydaného uznesenia.

39. Napokon odvolaci sud doddva, Ze sa nestotoziiuje s tvrdenim Zalovanych, ktorym namietaju, Ze NO
nariadil miestne neprisludny sud, resp. Ze suidom vydané rozhodnutie predstavuje prekazku rozhodnute;j
Veci.

Odvolaci sud sice suhlasi s tvrdenim, Ze vyluéna miestna prislusnost (§ 20 pism. a) CSP) sa nevztahuje
na vSetky spory, ktorych predmetom su prava a povinnosti suvisiace s nehnutelnostami, ale tato sa
obmedzuje na spory o existencii prava k nehnutelnosti, jeho trvanie a zanik. Je nesporné, Ze spor o tom,
¢i ngjomny vztah k nehnutelnosti trva alebo nie, je sporom o vecné pravo k predmetnej nehnutefnosti.

K druhej namietke odvolaci sud uvadza, Ze ak samotny navrh na nariadenie NO, vychadza zo
zmenenych skutkovych okolnosti, ako to bolo v pévodnych navrhoch, nebrani jeho prejednaniu prekazka
pravoplatne rozhodnutej veci, ak ide o zmeny vyznamné pre rozhodnutie.



Hoci sud prvej indtancie sa s touto skuto€nostou nezaoberal, uz len samotna existencia najomnej
zmluvy medzi Zalovanymi uzavreta dria 25.10.2024 viedla Zalobcu k podaniu Zaloby vo veci samej
spolu s navrhom na nariadenie NO, o je nesporne zmena skutkovych okolnosti oproti tym, ktoré viedli
Zalobcu k podaniu navrhov na nariadenie NO v konaniach vedenych pod sp. zn. 19C/99/2024 a sp. zn.
52C/89/2024, &o vyplyva aj z obsahu samotnych rozhodnuti vydanych v tychto konaniach (uznesenia
OS Nitra €. k. 19C/99/2024 — 35 zo dna 28.10.2024 a €. k. 52C/89/2024 — 400 zo dna 19.11.2024).

40. Odvolaci sud uz len obiter dictum uvadza, Ze pri svojom rozhodovani nebral ohlad na skuto¢nost,
Ze po rozhodnuti sudu prvej indtancie o navrhu na nariadenie NO Zalobca podanim zo dfia 10.02.2025
rozsiril Zalobou uplatnené pravo (zmena zaloby) o petit, ktorym sa domahal nahradenia vyhlasenia
vble Zalovaného v 1. rade, Ze ako prenajimatel uzatvara najomnu zmluvu so zalobcom. V sulade
s ust. § 329 ods. 2 CSP pri preskimavani vecnej spravnosti odvolanim napadnutého rozhodnutia
o navrhu na nariadenie NO, je aj pre odvolaci sud relevantny stav v ¢ase vydania uznesenia sudu prvej
inStancie. Odvolaci sud neméze svoje rozhodnutie zalozit na skutonostiach, ktoré nastali az po vydani
napadnutého uznesenia.

41. Toto rozhodnutie bolo prijaté pomerom hlasov 3 : 0.

Poucenie:

Proti rozhodnutiu odvolacieho sudu je pripustné dovolanie, ak to zakon pripusta (§ 419 - 423 CSP).
Dovolanie mézZe podat strana, v ktorej neprospech bolo rozhodnutie vydané v lehote dvoch mesiacov
od dorucenia rozhodnutia odvolacieho sudu opravnenému subjektu na sude, ktory rozhodoval v prvej
indtancii. Ak bolo vydané opravné uznesenie, lehota plynie znovu od doruéenia opravného uznesenia len
v rozsahu vykonanej opravy. Dovolanie je podané v¢as aj vtedy, ak bolo v lehote podané na prislusnom
odvolacom alebo dovolacom sude. V dovolani sa popri vSeobecnych naleZitostiach podania uvedie,
proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa toto rozhodnutie napada, z akych dévodov sa
rozhodnutie povazuje za nespravne (dovolacie dévody) a ¢oho sa dovolatel domaha (dovolaci navrh).
Dovolatel musi byt v dovolacom konani zastupeny advokatom. Dovolanie a iné podania dovolatela
musia byt spisané advokatom. Povinnost byt zastupeny advokatom neplati, ak je dovolatelom fyzicka
osoba, ktora ma vysoko$kolské pravnické vzdelanie druhého stupnia, ak je dovolatefom pravnicka
osoba a jej zamestnanec alebo €len, ktory za fiu kond ma vysokoskolské pravnické vzdelanie druhého
stupfia alebo ak je dovolatel v sporoch s ochranou slab3ej strany podla druhej hlavy tretej €asti tohto
zdkona zastupeny osobou zaloZzenou alebo zriadenou na ochranu spotrebitefa, osobou opravnenou
na zastupovanie podla predpisov o rovhakom zaobchadzani a o ochrane pred diskriminaciou alebo
odborovou organizéciou a ak ich zamestnanec alebo €len, ktory za ne kona ma vysokoskolské pravnické
vzdelanie druhého stupna.



