Sud: Mestsky sud Kosice

Spisova znacka: 35C/18/2025

IdentifikaCné Cislo sudneho spisu: 7125207972

Déatum vydania rozhodnutia: 11. 06. 2025

Meno a priezvisko sudcu, VSU:  JUDr. Lenka Bowker

ECLI: ECLI:SK:MSKE:2025:7125207972.1
Uznesenie

Mestsky sud KoSice v pravnom spore zalobcu: A. B., nar. X.XX.XXXX, trvale bytom B. XXXX/X, XXX XX
C., Statny obcan SR, proti zalovanym: 1/ D. E., nar. XX.X.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 2/
D. C., F. G,, nar. X.X.XXXX, bytom C. XXXX/XX, XXX XX C., SR, 3/ H. G., nar. X.X.XXXX, bytom I. X/
XXX, XXX XX E. = C., SR, 4/ D. C. D., nar. XX.X.XXXX, bytom H. XXXX/X, XXX XX C., PSC 040 01,
SR, 5/ J. K. L., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 6/ D. I. K., nar. XX.X.XXXX, bytom F. XXXX/
XX, XXX XX C., SR, 7/ D. G. A, F. D., nar. XX.XX.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 8/ D. E.
M., F. K., nar. XX.X.XXXX, bytom D. XXX/XX, XXX XX C., SR, 9/ L. A. J., nar. X XX.XXXX, bytom E. XX,
XXX XX D., SR, 10/ D. A. N., nar. X.X.XXXX, bytom E. XX, XXX XX D., SR, 11/J. N. L., nar. XX.X.XXXX,
bytom L. XX, XXX XX C., SR, 12/ O. P., nar. XX.X.XXXX, bytom C. XX, XXX XX C., SR, 13/ C. P,, nar.
XXX XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 14/ C. D., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 15/ A.
D., nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 16/ L. D., nar. X.X.XXXX, bytom B. XXX/XX, XXX XX
C., SR, 17/ A. Q., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 18/ R. Q., nar. XX.XX.XXXX, bytom B.
X, XXX XX C., SR, 19/ K. K., nar. X.X.XXXX, bytom S. X, XXX XX D., SR, 20/ C. J., nar. XX.X.XXXX,
bytom B. X, XXX XX C., SR, 21/ H. E., nar. X.XX.XXXX, bytom [. XXXX/XXX, XXX XX C. T., SR, 22/ B.
L., nar. XX.X.XXXX, bytom . XXXX/XXX, XXX XX C. T., SR, 23/ B. P., F. D., nar. XX.XX.XXXX, bytom I.
XXXXIXXX, XXX XX C. T, SR, 24/ F. S. A., nar. X.X.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 25/ D.
., nar. XX. X.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 26/ U. F., nar. XX.X.XXXX, bytom L. X, XXX XX
C., SR, 27/ L. F., nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 28/ J. C. A, nar. XX.X.XXXX, bytom B.
X, XXX XX C., SR, 29/ J. M. V., nar. X.X.XXXX, bytom W. XXXX/X, XXX XX C., SR, 30/ J. C. D., nar.
XXX XXXX, bytom K. XXXX/XX, XXX XX C., SR, 31/ C. S., F. D., B., nar. XX.X.XXXX, bytom X. X, XXX
XX C., SR, 32/ K. B., nar. XX.X.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 33/ H. L., nar. XX.X.XXXX,
bytom B. X, XXX XX C., SR, 34/ P. H., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 35/ H. D., nar.
XXX XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 36/ D. D. H., nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR,
37/ C. Q., nar. X.X.XXXX, bytom Y. X, XXX XX C., SR, 38/ M. B., nar. XX.X.XXXX, bytom C. XX, XXX
XX C., SR, 39/ M. D., nar. X.X.XXXX, bytom W. XX/X, XXX XX M., SR, 40/ O. K., nar. XX.X.XXXX,
bytom Chem. Des Marais 14a, 012 91 Commugny, Svajéiarsko, 41/ D. P., nar. X.X.XXXX, bytom L. X,
XXX XX D., SR, 42/ D. S. D., nar. XX.XX.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 43/ B. F., nar. X.X.XXXX,
bytom B. X, XXX XX C., SR, 44/ B. Q., nar. XX.XX.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 45/ S. Y., nar.
XXX XXXX, bytom Y. N. X/X, XXX XX C., Z., XX/ K. E., nar. XX XX.XXXX, bytom Y. N. X/X, XXX XX C.,
Z.,47/'Y. Q. F. Y, nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 48/ J. M. B., nar. XX.X.XXXX, bytom
B. XX, XXX XX C., SR, 49/ D. M. P., nar. XX.X.XXXX, bytom B. XX, XXX XX C., SR, 50/ D. B. D., nar.
XXX XXXX, bytom P. XX, XXX XX A., SR, 51/ 1. D., nar. XX.XX.XXXX, bytom H. XXXX/XX, XXX XX B.,
SR, 52/ J. C. C., nar. XX.X.XXXX, bytom D. XX, XXX XX C., SR, 53/ D. O. Q., nar. XX.X.XXXX, bytom
B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 54/ J. T. S., nar. X.XX.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 55/ T. L.,
B., nar. XX.X.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 56/ Y. G., nar. XX.XX.XXXX, bytom B. X, XXX
XX C., SR, 57/ Y. J., nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 58/ D. Y. G. B., nar. XX. XX.XXXX,
bytom M. XXX/XX, XXX XX D. J., SR, 59/ D. A. X., nar. XX.X.XXXX, bytom F. XXX/XX, XXX XX C., SR,
60/ X. F., nar. XX. XX XXXX, bytom I. XXXX/X, XXX XX C., SR, 61/ X. A, nar. XX.XX.XXXX, bytom I.
XXXXIX, XXX XX C., SR, 62/[. C., F. [., nar. X.XX.XXXX, bytom L. X; XXX XX C., SR, 63/ J. D. Y., nar.
XXX XXXX, bytom M. XXXX/X, XXX XX A., SR, 64/ D. D. D., nar. XX.X.XXXX, bytom M. XXXX/X, XXX
XX A, SR, 65/ D. G. V., nar. X.XX.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 66/ D. G. D., nar. XX.X.XXXX,
bytom B. X, XXX XX C., SR, 67/ S. D., nar. X.X.XXXX, bytom I. XX/XXX, XXX XX C., SR, 68/ K. B.,
nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 69/ H. F., nar. XX.X.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX
C., SR, 70/ C. L., nar. XX. XX.XXXX, bytom U. G. XXXX/X, XXX XX D., SR, 71/ D. L., nar. XX.X.XXXX,
bytom A. K. XXXX/XX M., XXX XX C., SR, 72/ J. D. P, nar. XX.X.XXXX, bytom [. XXXX/X, XXX XX



B., SR, 73/ M.Z.R,, spol. s r.0., Palarikova 1501/18, 040 01 Kosice, SR, ICO: 47144751, 74/ T. L., nar.
XXX XXXX, bytom M. XXX, XXX XX G., SR, 75/ T. N., nar. XX.X.XXXX, bytom M. XXX, XXX XX G.,
SR, 76/ L. R. O., nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 77/ R. C., nar. XX.X.XXXX, bytom B.
X, XXX XX C., SR, 78/ J. B. L., nar. X XX.XXXX, bytom A. K. XX, XXX XX C., SR, 79/ J. D. G,, B, nar.
XX XX XXXX, bytom O. XXXX/XX, XXX XX C., SR, 80/ C. X., nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX
C., SR, 81/Y. Q., nar. XX.X.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 82/ Y. P, F. Y., nar. XX.X. XXXX,
bytom B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 83/ O. D., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 84/ J. A. S.,
nar. XX.X.XXXX, bytom G. X, XXX XX K., SR, 85/ H. L., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR,
86/ J. [. D., nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 87/ L. O. S., nar. X.X.XXXX, bytom I. XXXX/
X, XXX XX B., SR, 88/ D. E. D., nar. XX.XX.XXXX, bytom I. XXXX/X, XXX XX B., SR, 89/ S. A,, nar.
XXX XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 90/ S. C., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 91/ K.
P., nar. XX.X.XXXX, bytom G. X, XXX XX C., SR, 92/ K. K., nar. XX.XX.XXXX, bytom G. X, XXX XX C.,
SR, 93/ D. M. D., nar. X.XX.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 94/ C. |, nar. X.X.XXXX, bytom B. X,
XXX XX C., SR, 95/ J. N. E., nar. XX X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 96/ A. P., nar. XX.XX.XXXX,
bytom B. X, XXX XX C., SR, 97/ J. S. M., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XXX C., SR, 98/ G. S., nar.
XXX XXXX, bytom G. XX, XXX XX C., SR, 99/ J. P. L., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR,
100/ Q. P., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 101/ J. C. D., nar. XX.X.XXXX, bytom B. XXXX/
X, XXX XX C., SR, 102/ J. K. N., nar. XX.X.XXXX, bytom C. XXX/XX, XXX XX C., SR, 103/ J. K. D., nar.
XXX XXXX, bytom C. XXX/XX, XXX XX C., SR, 104/ J. C. E., nar. XX.X.XXXX, bytom M. XX, XXX XX
C., SR, 105/ H. I, nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 106/ J. D. L., nar. XX.X.XXXX, bytom J.
XXXX/IX, XXX XX C., SR, 107/ D. B. P., nar. X.X.XXXX, bytom C. XXXX/X, XXX XX C., SR, 108/ M. P,,
nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 109/ D. C. D., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR,
110/ D. C. P, nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 111/ L. D., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX
XX C., SR, 112/ L. S., nar. X.XX.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 113/ J. E. D., nar. XX. XX.XXXX,
bytom P. XXXX/XX, XXX XX C., SR, 114/ J. E. S., nar. XX.XX.XXXX, bytom P. XXXX/XX, XXX XX C.,
SR, 115/ E. Q., nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 116/ J. B. L., nar. XX.X.XXXX, bytom B.
X, XXX XX C., SR, 117/ Q. - I. K, nar. XX.X.XXXX, bytom K. L. XX, XXX XX C., SR, 118/ I. Q., nar.
XXX XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 119/ M. Q., nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR,
120/ M. S., nar. XX. X XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 121/ M. B., nar. XX.X.XXXX, bytom X. XXX/
XX, XXX XX K. V., SR, 122/ C. S., nar. XX.X.XXXX, bytom P. XXXX/XX, XXX XX C., SR, 123/ X. G,,
F. X., nar. X.X.XXXX, bytom P. XXXX/XX, XXX XX C., SR, 124/ C. D., F. C., nar. X.X.XXXX, bytom 1.
XXXXIXX, XXX XX I., SR, 125/ J. D. D., nar. X.XX.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 126/ D.
Q., nar. XX XX.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX C., K., 127/ J. O. O., nar. XX.X.XXXX, bytom B. X,
XXX XX C., SR, 128/ Vesela Valéria, nar. XX. XX.XXXX, bytom B. XXXX/X, XXX XX C., SR, 129/ D. H.
L., nar. XX.X.XXXX, bytom B. XXX, C., CR, 130/ C. Q., nar. XX.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR,
131/ G. Y., nar. XX X.XXXX, bytom X. XX, XXX XX C., SR, 132/ G. D., B., nar. XX.X.XXXX, bytom X.
XX, XXX XX C., SR, 133/ U. U., nar. X. XX.XXXX, bytom U. L. XX/XXX, XXX XX X., SR, 134/ N. G., nar.
XX XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 135/ N. P, nar. X.X.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 136/ N.
U., nar. XX XX XXXX, bytom [. XX/XXX, XXX XX C., SR, 137/ C. D., nar. X.X.XXXX, bytom B. XXXX/X,
XXX XX C., SR, 138/ 0. X., nar. X.XX.XXXX, bytom B. X, XXX XX C., SR, 139/ J. D. C., nar. X.X.XXXX,
bytom B. X, XXX XX C., SR, 140/ J. M. M., nar. XX.XX.XXXX, bytom G. XXXX/XX, XXX XX K., SR, v
zastUpeni spravcom: Bytex Slovensko s.r.o., so sidlom: Carskeho 7, 040 01 Kosice ICO: 36171778, o
neplatnost rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, o nariadenie neodkladného opatrenia

rozhodol:

I. Konanie o Zalobe a o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia voci Zalovanejv 58.rade zast
avuje.

Il. Navrh Zalobcu na nariadenie neodkladného opatrenia voci Zalovanym v 1. az 57. rade a v 59. az 140.
rade zamieta.

lll. Vo vztahu k vyroku I. Zalovanym v 1. az 57. rade a v 59. aZz 140. rade nepriznava narok na nahradu
trov konania.



odovodnenie:

1. Zalobca sa navrhom dorugenym tunajiemu stdu dfia 14.5.2025 domahal nariadenia neodkladného
opatrenia, ktorym by sud doc€asne, do pravoplatného rozhodnutia vo veci samej pozastavil u¢innost
rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v KoSiciach, B., sup. &. XXXX
na parcele C-KN €. 1603/1 v kat. uzemi K., prijatych pisomnym hlasovanim v dfioch 7.-13.4.2025, a to
rozhodnutie €. 6, ktorym vlastnici schvalili ,jednorazovi odmenu pre zastupcov vlastnikov pan E. D., pan
S. T. apan S. C., za sucinnost pri rekonstrukcii spolo€nych priestorov domu vo vyske 500,- EUR netto/
zastupca vlastnikov, t.j. 970,76 Eur cena prace/zastupca vlastnikov z prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav®, a rozhodnutie €. 7, ktorym vlastnici schvalili ,mesaénu odmenu pre pana S. T. a pana
S. C., za vykon funkcie zastupcov vlastnikov, vo vySke 150,- EUR netto/zastupca vlastnikov, t.j. 291,19
EUR cena prace/zastupca vlastnikov z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav s G€innostou od
1.5.2025%

2. Zalobca svoj navrh na nariadenie neodkladného opatrenia ako aj Zalobu vo veci samej odévodnil
tym, Ze

2.1. vdioch 7. - 13.4.2025 sa v bytovom dome uskutoCnilo pisomné hlasovanie, vyhlasené spravcom
bytového domu Bytex Slovensko s.r.o. (dalej len ,spravca"), o (okrem inych) nasledovnych otazkach:
4. Suhlasite a schvalujete umiestnenie klimatizacnej jednotky na vonkajsej strane vymurovky loggie na
1. poschodi severnej strany domu, ktora prislicha k bytu €. 2? 6. Suhlasite a schvalujete jednorazovu
odmenu pre zastupcov vlastnikov pan E. D., pan S. T. a pan S. C., za sucinnost pri rekonstrukcii
spolocnych priestorov domu, vo vyske 500,- EUR netto/zastupca vlastnikov, tj. 970,76 EUR cena prace/
zastupca vlastnikov z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav? 7. Suhlasite a schvalujete mesacnu
odmenu pre pana S. T. a pana S. C., za vykon funkcie zastupcov vlastnikov, vo vySke 150,- EUR netto/
zastupca vlastnikov, tj. 291,19 EUR cena prace/zastupca vlastnikov z prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav s ucinnostou od 1.5.2025?

2.2. Zalobca sa hlasovania zudéastnil a hlasoval tak, Ze na vSetky horeuvedené otazky odpovedal
zaporne, teda proti schvaleniu navrhovanych rozhodnuti.

2.3. Dia 15.4.2025 spravca zverejnil zapisnicu z vyhodnotenia pisomného hlasovania, podfa ktorej
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome odpovedali na uvedené otazky kladne, teda
rozhodnutim €.4. schvalili umiestnenie klimatizaénej jednotky na vonkajSej strane vymurovky loggie na
1. poschodi severnej strany domu, ktora prislicha k bytu €. 2, rozhodnutim €.6. schvalili jednorazovu
odmenu pre zastupcov vlastnikov pan E. D., pan S. T. a pan S. C., za sucinnost pri rekonstrukcii
spolocnych priestorov domu, vo vySke 500,- EUR netto/zastupca vlastnikov, t.j. 970,76 EUR cena prace/
zastupca vlastnikov z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav, a rozhodnutim €. 7. schvalili
mesacnu odmenu pre pana S. T. a pana S. C., za vykon funkcie zastupcov vlastnikov, vo vySke 150,-
EUR netto/zastupca vlastnikov, t.j. 291,19 EUR cena prace/zastupca vlastnikov z prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav s ucinnostou od 1.5.2025.

2.4. Predmetné rozhodnutia Zalobca povaZzuje za neplatné, nakolko :

» pokial ide o rozhodnutie €.4, umiestnenie klimatizaénej jednotky na vonkajSej strane vymurovky
loggie predstavuje jednak zasah do konstrukcie fasady a naruSenie celistvosti zateplovacieho sys-
tému, ktoré su spolo€nou €astou bytového domu a jednak zmenu vzhladu bytového domu, pri¢om
tymto rozhodnutim doSlo k dodato&nému schvéleniu uz zrealizovanych svojvolnych Uprav, vykonanych
vlastnikom bytu €. 2, a to len pre tohto vlastnika, ktory v minulosti nahradil ocelové zabradlie loggie,
prisluchajucej k jeho bytu vymurovkou, v ktorej osadil plastové okno, &im priestor loggie uzavrel a zmenil
tak aj ucel jej uzivania v rozpore s kolaudaénym rozhodnutim, pricom ostatnym vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov takato indtalacia klimatizaénej jednotky nebola schvalena, ¢im bol tento vlastnik
neodévodnene zvyhodneny oproti ostatnym vlastnikom,

» 7z otdzok a rozhodnuti €. 6. a 7. vyplyva, Ze €innost' z&stupcov vlastnikov bytov vykonavaju meno-
vani vlastnici na zaklade pracovnopravneho vztahu (dohoda o pracovnej €innosti), s ¢im su spojené
danové a odvodové povinnosti zatazujiuce zamestnavatela v nezanedbatelnom rozsahu ( vid roz-
diel medzi cenou prace a vyskou odmeny), tieto dohody uzatvara spravca so zastupcami vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, &¢im sa tito stavaju jeho zamestnancami, teda tzv. zavislymi osobami,
ktoré ako také su povinné riadit sa jeho pokynmi ( § 223, § 224 Zakonnika prace), o je v rozpore
s ust. § 8 ods.5 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov €. 182/1993 Z.z., podla ktorého
»,Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spradvcom zabezpecuje zastupca



vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupcom vlastnikov méze byt
len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome o Cinnosti spravcu a o délezitych otazkach tykajucich sa spravy domu.
Zastupca vlastnikov je povinny uplatfiovat’ voéi spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v sulade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych
mézu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podfa § 14 az 14b ". Z&stupcovia
vlastnikov sa takto dostavaju do konfliktu zaujmov, na jednej strane maju hajit zaujmy vlastnikov, ktorych
zastupuju a na druhej strane su hmotne a disciplinarne zavisli od spravcu bytového domu, pri¢om
zaujmy vlastnikov a spravcu su neraz vo vzajomnom rozpore. Odvodové povinnosti vyplyvajuce z tohto
pracovnopravneho vztahu postihuju zamestnavatela, nie vlastnikov bytov a preto nie je doévod, aby
tieto spravca prenasal na tarchu fondu prevadzky udrzby a oprav, o mu v8ak predmetné rozhodnutia
umoznuju. RieSenie odmehovania zastupcov vlastnikov bytov formou uzatvarania dohdd o pracovne;j
¢innosti podla Zakonnika prace je preto nevhodné a nespravne. Odmeriovanie zastupcov vlastnikov
v inych bytovych domoch je zabezpe€ované na zaklade Obcianskeho z&konnika, pricom odmena je
poskytovana vratane odvodovych povinnosti, ktoré su povinni splnit poberatelia odmeny a fond udrzby
a oprav nimi nie je zatazovany. Rozhodnutia €. 6 a 7 su tak pre vlastnikov bytov finanéne nevyhodné,
nehospodarne, zvySuju finanéné zatazenie spoloénych prostriedkov fondu udrzby a oprav o 100 %, ¢im
vlastnikov bytov podkodzuju a navyse

a) neustanovuju odmenu pre vSetkych zastupcov vlastnikov, ale len pre vybranych zastupcov, ktorych
tak zvyhodriuju,

b) su v rozpore so stale plathym rozhodnutim vlastnikov, prijatym pisomnym hlasovanim zo dha
12.3.2012, podfa ktorého vySka platby na naklady spojené s pracou zastupcov vlastnikov bytov je 1,80
EUR/byt/mesiac.

2.5. Zalobca zaroven navrhol stdu, aby uloZil spravcovi bytového domu predlozit véetky listiny tykajice
sa sporného hlasovania, a to najmd oznamenie o vysledku pisomného hlasovania, zapisnicu z
vyhodnotenia pisomného hlasovania, hlasovacie listiny, navrhy, na zdklade ktorych boli formulované
otazky na hlasovanie o spornych rozhodnutiach.

2.6. Zalobou napadnutymi rozhodnutiami &.6 a &.7 bolo odsuhlasené nakladanie s finanénymi prostried-
kami fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktoré su spoloénymi prostriedkami vlastnikov, teda aj Zalobcu,
¢o predstavuje zasah do jeho prav vlastnika bytu a na konanie, ktoré bez zdkonného dévodu zasahuje
do ustavou a zakonom o ochrane osobnych udajov zaru€enych prav Zalobcu. Ide o rozhodnutia, ktorych
realizacia povedie k stavu, pri ktorom by mohol byt zmareny u€el sudnej ochrany v zmysle § 14a ods. 8
zakona €. 182/1993 Z.z., nakolko kym bude rozhodnuté vo veci samej, z prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav budu vyplatené znacéné prostriedky, ktorych vratenie si vyziada dalsi postup, naklady,
pripadne sudne spory a preto Zzalobca ziadal sud, aby bezodkladne upravil pomery a neodkladnym opat-
renim do€asne pozastavil u€innost Zalobou napadnutych rozhodnuti €.6. a €.7 s tym, Ze poukazal na
rozhodnutie Krajského sudu PreSov sp. zn. 2C0/72/2019 zo dfa 27.6.2019, rozhodnutie Krajského sudu
Tren€in sp. zn. 5Co0/97/2019 zo diia 27.6.2019 a rozhodnutie Krajského sudu Banska Bystrica sp. zn.
15C0/25/2019 zo dia 14.3.2019, ¢im je podla nazoru Zalobcu osved&ena potreba bezodkladnej upravy
pomerov v posudzovanej veci a ddvodnost nim navrhovaného neodkladného opatrenia.

3. Sud vykonal dokazovanie predloZzenymi listinnymi dokazmi a zistil nasledovny skutkovy stav:

4. Z vypisu z listu viastnictva €. XXXXX (€.l. 40) okres Kosice IV, obec C. — L., katastralne uzemie
K. zo dna 15.5.2025 sud zistil, Ze Zalobca a Zalovani su vlastnikmi (vyluénymi, podielovymi alebo
bezpodielovymi) nehnutefnosti: - parcely C-KN €. 1603/1 o vymere 644 m2, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie, - bytového domu B. X, K. [. XXXX postaveného na parcele C-KN €. 1603/1.

5. Oznamenim o konani pisomného hlasovania zo dfa 27.3.2025 (¢.I. 51) BYTEX Slovensko s.r.o. —
spravca podfa § 14a zakona ¢&. 182/199 Z.z. v zneni neskorSich predpisov vyhlasil pisomné hlasovanie
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Palérikova 7, KoSice v termine 07.04.2025 —
13.04.2025 v ¢ase od 15:00 do 19:00 hod. s miestom konania pisomného hlasovania: spolo&né priestory
bytového domu (pred jednotlivymi bytmi), resp. elektronickou formou hlasovania s nasledovnymi
otazkami:

- Suhlasite a schvalujete realne vykonané prace spol. KandreK s.r.o. pogas rekon$trukcie spolo&nych
priestorov domu, t.j. nerealizované prace a naviac prace, zmenu niektorych materialov a technolégie
v zmysle polozkového rozpodtu, ktory tvori prilohu hlasovania a s tym suvisiace zvySenie ceny



rekon$trukcie z povodne schvalenej ceny 45.564,23 EUR na 47.812,39 EUR, t.j. zvySenie ceny diela
0 2.248,16 EUR?

- Suhlasite a schvalujete dodavku a montaz bezpecnostnych dveri do kocikarne na prizemi domu
v rozsahu cenovej ponuky spol. Ocelové dvere s.r.o0. za cenu 1.260,- EUR?

- Suhlasite a schvalujete umiestnenie klimatizanych jednotiek na vnutornej €asti loggii vlastnikov bytov?
- Suhlasite a schvalujete umiestnenie klimatizacnej jednotky na vonkajSej strane vymurovky loggie na
1. poschodi severnej strany domu, ktora prislicha k bytu €. 27

- Suhlasite a schvalujete pre vlastnikov bytov moznost vykonania stavebnych Uprav loggie prislichajucej
k ich bytu, ktorymi bude ocelové zabradlie nahradené vymurovkou z fahkych tvarnic? (poznamka: Tento
suhlas nenahrddza suhlas stavebného dradu k stavebnym udpravam loggie.)

- Suhlasite a schvalujete jednorazovu odmenu pre zastupcov vlastnikov pan E. D., pan S. T. a pan
S. C., za sucinnost pri rekon$trukcii spoloénych priestorov domu, vo vyske 500,- EUR netto/zastupca
vlastnikov, t.j. 970,76 EUR cena prace/zastupca vlastnikov z prostriedku fondu prevadzky, udrzba
a oprav?

- Suhlasite a schvalujete mesaénu odmenu pre pana S. T. a pana S. C., za vykon funkcie zastupcu
vlastnikov vo vySke 150,- EUR netto/zastupca vlastnikov, t.j. 291,19 EUR cena prace/zastupca
vlastnikov z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav s uc€innostou od 1.5.20257

6. Z hlasovacej listiny k pisomnému hlasovaniu na meno Zalobcu (€.I. 12-13) sud zistil, Zze Zalobca dna
7.4.2025 na v8etky otazky odpovedal ,NIE".

7. Zo Zéapisnice z vyhodnotenia pisomného hlasovania (€.l. 14-15) sud zistil, Ze na otazku €. 4 odpoved
LANO* zvolilo 56 vlastnikov (z toho 23 elektronicky), odpoved ,NIE* zvolilo 12 vlastnikov (z toho 7
elektronicky), na otazku &. 6 odpoved ,ANO* zvolilo 60 vlastnikov (z toho 24 elektronicky), odpoved
,NIE* zvolilo 7 vlastnikov (z toho 5 elektronicky), na otazku &. 7 odpoved ,ANO* zvolilo 60 vlastnikov (z
toho 24 elektronicky), odpoved ,NIE* zvolilo 6 vlastnikov (z toho 4 elektronicky). PoCet zu€astnenych
hlasov vlastnikov 68 z celkového poctu 164 hlasov v3etkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Pocet platnych hlasov k otazke €. 4 je 68. Poclet platnych hlasov k otazke €. 6 je 67. Pocget platnych
hlasov k otazke €. 7 je 68.

8. Z Uznesenia z pisomného hlasovania (€.l. 16) sud zistil, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu na ulici Palarikova 7 v KoSiciach rozhodnutim &. 4 schvalili umiestnenie klimatizaCne;j
jednotky na vonkajSej strane vymurovky loggie na 1. poschodi severnej strany domu, ktora prislicha
k bytu &. 2, rozhodnutim &. 6 schvalili jednorazovi odmenu pre zastupcov vlastnikov pana E. D., pana
S. T. apana S. C. za sucinnost pri rekonstrukcii spolo&nych priestorov domu, vo vySke 500,- EUR netto/
zastupca vlastnikoy, t.j. 970,76 EUR cena prace/zastupca vlastnikov z prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav a rozhodnutim &. 7 schvalili mesaéni odmenu pre pana S. T. a pana S. C. za vykon
funkcie zastupcu vlastnikov vo vyske 150,- EUR netto/zastupca vlastnikov, t.j. 291,19 EUR cena prace/
zastupca vlastnikov z prostriedkov fondu prevadzky, adrzby a oprav s u€innostou od 1.5.2025. Vysledok
pisomného hlasovania zistil dfia 15.4.2025 za Bytex Slovensko s.r.o. D. M., ktory aj vyhotovil zapisnicu.
Vysledok hlasovania zverejneny v dome dia 15.4.2025.

9. Z prvej strany Zapisnice o vykonani pisomného hlasovania (€.l. 20) sud zistil, Ze pisomnym hlasovanim
zo diia 12.3.2012 bolo prijaté rozhodnutie o Uprave vySky platby za naklady spojené s upratovanim
spoloénych priestorov na 1,16 Eur/osobu/mesiac.

10. Sud vlastnou €innostou, lustraciou v REGO (register obyvatelov SR) zistil, Ze Zalovana v 58. rade
zomrela este pred podanim Zaloby, a to dfia 22.2.2025.

11. Sud rozhodol podla nasledovnych ustanoveni:

12. Podla § 61 zakona &. 160/2015 Z.z. Civilného sporového poriadku (dalej ,CSP*), procesnu
subjektivitu ma ten, kto ma spdsobilost’ na prava a povinnosti; inak len ten, komu ju zakon priznava.

13. Podla § 7 ods. 1 a ods. 2 veta prva zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika (dalej ,0Z"),
spbsobilost’ fyzickej osoby mat’ prava a povinnosti vznika narodenim. Smrtou tato spdsobilost zanikne.



14. Podla § 161 ods. 1 CSP, sud kedykolvek po&as konania prihliada na to, i su splnené podmienky,
za ktorych méze konat a rozhodnut’ (procesné podmienky).

15. Podla § 161 ods. 2 CSP, ak ide o nedostatok procesnej podmienky, ktory nemozno odstranit, sud
konanie zastavi.

16. Podla § 324 ods. 1 CSP, pred zac¢atim konania, po€as konania a po jeho skonéeni sud mdze na
navrh nariadit neodkladné opatrenie.

17. Podla § 324 ods. 2 CSP, na konanie o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia je prislusny
okresny sud.

18. Podla § 324 ods. 3 CSP, neodkladné opatrenie sud nariadi iba za predpokladu, ak sledovany ucel
nemozno dosiahnut zabezpe&ovacim opatrenim.

19. Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie méze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

20. Podla § 325 ods. 2 CSP, neodkladnym opatrenim mozno strane uloZit najm3,

a) poskytla aspon &ast pracovnej odmeny, ak ide o trvanie pracovného pomeru a navrhovatel zo
zavaznych dévodov nepracuje,

b) zlozila pefiaznd sumu alebo vec do uschovy na sude,

¢) nenakladala s urcitymi vecami alebo pravami,

d) nie¢o vykonala, nie¢oho sa zdrzala alebo nie€o znasala,

e) nevstupovala do¢asne do domu alebo bytu, v ktorom byva osoba, vo vztahu ku ktorej je dévodne
podozriva z nasilia,

f) nevstupovala alebo iba obmedzene vstupovala do domu alebo bytu, na pracovisko alebo iné miesto,
kde byva, zdrziava sa alebo ktoré pravidelne navstevuje osoba, ktorej telesnu integritu alebo dudevnu
integritu svojim konanim ohrozuje,

g) pisomne, telefonicky, elektronickou komunikaciou alebo inymi prostriedkami uplne alebo Ciasto¢ne
nekontaktovala osobu, ktorej telesna integrita alebo duSevna integrita méze byt takym konanim
ohrozena,

h) sa na uréenu vzdialenost' nepriblizovala alebo iba obmedzene priblizovala k osobe, ktorej telesna
integrita alebo duSevna integrita moze byt jej konanim ohrozena.

21. Podla § 326 ods. 1 CSP, v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri nalezitostiach
Zaloby podfa § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto¢nosti oddvodriujucich potrebu neodkladnej
Upravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozena, opisanie skutoCnosti hodnoverne
osvedcujucich dovodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé,
akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha.

22. Podla § 327 CSP, ak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia neobsahuje predpisané nalezitosti
alebo je nezrozumitefny, alebo neurcity, sud takyto navrh odmietne, ak ide o také vady, ktoré brania
pokraCovaniu v konani; ustanovenia o odstrafiovani vad sa nepouZziju.

23. Podla § 328 ods. 1 CSP, ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné opatrenie, ak su
splnené podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

24. Podfa § 328 ods. 2 CSP, o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia rozhodne sud najneskor
do 30 dni od dorugenia navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, ktory spifa naleZitosti podla §
326. O navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia podfa § 325 ods. 2 pism. e) rozhodne sud do 24
hodin od doruéenia navrhu.

25. Podla § 329 ods. 1 CSP, sud mdze rozhodnut o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia aj
bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania. Ak rozhoduje odvolaci sud o odvolani
proti uzneseniu o zamietnuti neodkladného opatrenia, umozni sa protistrane vyjadrit k odvolaniu a k
navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia.



26. Podla § 329 ods. 2 CSP, pre neodkladné opatrenie je rozhodujuci stav v ¢ase vydania uznesenia
sudu prvej inStancie.

27. Podfa § 132 ods. 1 CSP, v Zalobe sa okrem v8eobecnych naleZitosti podania uvedie oznalenie
stran, pravdivé a uplné opisanie rozhodujucich skuto€nosti, oznaCenie dokazov na ich preukazanie a
Zalobny navrh.

28. Podla § 6 ods. 1 prva a druhd veta zakona ¢€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (dalej len ZoVBaNP), spravu domu vykonava spoloéenstvo vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome (dalej len ,spoloCenstvo®) alebo ina pravnicka osoba alebo fyzicka osoba, s ktorou
vlastnici bytov a nebytovych priestorov uzatvoria zmluvu o vykone spravy (dalej len ,spravca®). Vlastnici
bytov a nebytovych priestorov s povinni zabezpe it spravu domu spolo¢enstvom alebo spravcom.

29. Podla § 8 ods. 3 ZVBaNB, spravca je povinny viest samostatné analytické ucty osobitne za kazdy
dom, ktory spravuje. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,majetok vlastnikov®) musi spravca
viest’ oddelene od uétov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majiteflom G&tu
domu zriadeného spravcom v banke su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je
prisludny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na u¢te domu a vykonavat' k tomuto U&tu prava a
povinnosti vkladatela podfa osobitného zadkona o ochrane vkladov12aaa). Majetok vlastnikov nie je
sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouZit na krytie alebo Uuhradu zavazkov,
ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb.

30. Podla § 8a ods. 5 ZoVBaNP, komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
so spravcom zabezpec€uje zastupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome. Zastupcom vlastnikov mbze byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o &innosti spravcu a o
dolezitych otazkach tykajucich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatfiovat vo&i spravcovi
poZiadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v sulade so zmluvou o vykone spravy a
prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov nie je
opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat' len vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome podla § 14 az 14b.

31. Podla § 9 ods. 7 ZoVBaNP, spologenstvo a spravca su povinni vykonavat spravu domu samostatne
v mene a na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome. Spolo&enstvo a spravca vo vlastnom
mene zastupuju a konaju na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom a inym
organom verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom a lebo inym organom verejnej
moci nepreukaze rozpor zaujmov spoloenstva alebo spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

32. Podla § 9 ods. 8 ZoVBaNP, spolo€enstvo a spravca zastupuju v konani pred sudom a inym organom
verejnej moci aj vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a) proti ktorym smeruje navrh na
zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome, navrh na
zacatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo zakaz vykonu zalozného prava podany
inym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome, b) ktori sa domahaju uhrady dlhu alebo plnenia
inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome.

33. Podla § 14 ods. 1 ZoVBaNP, viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost
zUc€astiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o v8etkych veciach, ktoré
sa tykaju spravy domu, spolo€nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo prilahlého pozemku.

34. Podla § 14 ods. 2 ZoVBaNP, rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa
prijimaju na schddzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim; na U€ely rozhodovania vlastnikov sa za
schbédzu vlastnikov povazuje aj zhromazdenie. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méze
uplatnit’ svoje hlasovacie pravo pri pisomnom hlasovani na hlasovacej listine alebo prostrednictvom
prostriedkov informacnej a komunikagnej technolégie (dalej len ,elektronické hlasovanie®); elektronické



hlasovanie nemozno uplatnit, ak pisomné hlasovanie vyhlasuje Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

35. Podla § 14 ods. 3 ZoVBaNP, za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu lebo
nebytového priestoru v dome jeden hlas pripadajuci na byt alebo na nebytovy priestor v dome; to isté
plati aj vtedy, ak je byt alebo nebytovy priestor v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych oséb.

36. Podla § 14a ods. 2 ZoVBaNP, termin, miesto a program schédze vlastnikov lebo termin, miesto
a otazky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome oznamené
najneskér sedem dni vopred. Oznamenie o schbdzi vlastnikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani
musi byt v listinnej podobe doruené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome,
ak zmluva o spologenstve alebo zmluva o vykone spravy neur&i iny spbsob doruenia. Oznamenie
o schbdzi vlastnikov alebo pisomnom hlasovani musi byt doru€ené spravcovi alebo predsedovi, ak s ich
rozhodovanie dotyka.

37. Podla § 14a ods. 4 ZoVBaNP, pisomné hlasovanie sa uskutoriuje na hlasovacej listine alebo na
viacerych listinach, ktoré obsahuju Uplné znenie schvalovaného navrhu, otazky ozna&ené poradovymi
Cislami, termin hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho
suhlas alebo nesuhlas vyjadreny vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja
overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni vliastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov vdome;
zmluva o spolo€enstve alebo zmluva o vykone spravy méze urit, kedy je potrebné uradné osvedcenie
pravosti podpisov pri hlasovani. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznadi svoj
nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca, predseda,
rada alebo zvolena zastupca aspon jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti
vysledok hlasovania za u€asti dvoch overovateflov.

38. Podla § 14a ods. 9 veta prva a druha ZoVBaNP, zapisnicu a vysledok hlasovania schbdze vlastnikov
alebo pisomného hlasovania musi zverejnit ten, kto sch6dzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné
hlasovanie, a to do siedmich dni od konania schédze vlastnikov alebo od skondenia pisomného
hlasovania spésobom v dome obvyklym; oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho
zverejnenia. Spdsob zverejfiovania, ktory sa povazuje v dome za obvykly, si vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome upravia v zmluve o spolo¢enstve alebo v zmluve o vykone spravy.

39. Podla § 14a ods. 10 veta prva ZoVBaNP, platné rozhodnutia su zavazné pre vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

40. Podla § 14a ods. 11 ZoVBaNP, prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
ma pravo obratit sa do 30 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak
jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa mbze zaroven na
prislusnom sude domahat’ do¢asného pozastavenia uc€innosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov podla osobitného predpisu.15a Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vaésina podla § 14b
nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru sud.

41. Podla § 14b ods. 1 ZoVBaNP, vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia
nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o
a) zmluve o spolo¢enstve, jej zmene alebo o zruSeni, zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni spolo¢enstva a
0 povereni osoby opravnenej podpisat’ zmluvu o spoloCenstve,

b) volbe alebo odvolani predsedu,

c¢) stanovach spologenstva a zdsadach hospodarenia spologenstva,

d) vySke odmeny predsedovi a ¢lenom rady a vySke mesacnych platieb za spravu spologenstva,

e) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej podpisat
tieto pravne ukony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

f) vySke platby za spravu,

g) zmene formy spravy,

h) vySke odmeny zastupcu vlastnikov,



i) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a Ulele pouzitia prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia disponovat’
S nimi,

j) zasadach ur&enia vysky mesacnych uhrad za plnenia,

k) zohfadneni miery vyuZivania spoloCnych Casti domu a spoloénych zariadeni domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a garazi v dome,

[) suhlase so stavebnou Upravou,15ab) ktorou sa zasahuje do spoloénych &asti domu, do spoloénych
zariadeni domu, do prisluSenstva alebo do prilahlého pozemku,

m) suhlase so stavebnou Upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhlad domu a zasahuje do spoloénych €asti domu, zasahuje do spoloénych
zariadeni domu vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania a teplej Uzitkovej vody v dome,
prisludenstva alebo prifahlého pozemku, ak zmluva o spolo€enstve alebo zmluva o vykone spravy
neurcuje inak,

n) intalacii alebo Uprave spolo¢nej antény alebo umiestneni elektronickych komunikaénych sieti vdome
vratane zavedenia bezpe€nostného kamerového systému v spoloénych €astiach domu a spolo€nych
zariadeniach domu,

0) podani navrhu na exekuéné konanie12ab) alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby12ac) bytu
alebo nebytového priestoru v dome,

p) najme a vypozitke spoloénych nebytovych priestorov, spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prislusenstva,

q) prave vyluéne uzivat nové spoloéné Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prisluSenstvo len
niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podfa § 19 ods. 8,

r) prijati, zmene alebo zrudeni domového poriadku.

42. Podla § 14b ods. 2 ZoVBaNP, vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia
dvojtretinovou vacésinou hlasov vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o
a) zmene Ucelu uzivania spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o Uvere alebo jej zmene,

¢) zmluve o zabezpec&eni Gveru alebo jej zmene,

d) zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaju s pravom
jej kupy po uplynuti dojednaného ¢asu uzivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo nadstavbe
novej spolo¢nej ¢asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového prisluSenstva, alebo
o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa
zéroven suhlas v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou
alebo vstavbou bezprostredne susedit,

f) stavebnej uprave, ktorou vznikne nova spolo&na Cast domu, nové spolo¢né zariadenie domu alebo
nové prislusenstvo alebo zanikne spolo¢na ¢ast domu, spolo¢né zariadenie domu alebo prisluSenstvo,
g) zriadeni vecného bremena k spolo€nym €astiam domu, spoloénym zariadeniam domu, prislusenstvu
a k prifahlému pozemku.

43. Podla § 121 ods. 3 OZ, prislusenstvom pohfadavky su uroky, uroky z omeskania, poplatok z
omeskania a naklady spojené s jej uplatnenim.

44. Podfla § 12 ods. 1 zdkona €. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky, register je informaénym systémom verejnej spravy, ktory obsahuje
subor udajov o obyvateloch slovenskej republiky a o dalSich osobach evidovanych v registri, na ktorych
z&klade mozno osobu identifikovat, zistit’ jej pobyt a vztahy k inym osobam, ako aj dalSie administrativne
udaje vymedzené tymto zdkonom.

45. Podfla § 12 ods. 2 zdkona €. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky, register je zdrojom platnych udajov o obyvateloch republiky a o dalSich
osobach evidovanych v registri pre potreby Statnych organov, organov uzemnej samospravy, inych
pravnickych os6b alebo fyzickych oséb.

46. Podla § 15 pism. a) zakona &. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob&anov slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky, register obsahuje o ob&anoch s trvalym pobytom na uzemi Slovenskej
republiky tieto Udaje: a) osobné udaje: 1. meno, 2. priezvisko, 3. akademicky titul, 4. rodné priezvisko,



5. rodné Cislo, 6. datum narodenia, 7. miesto narodenia, 8. okres narodenia, 9. Stat narodenia,
10. Statna prislusnost, 11. pohlavie, 12. rodinny stav, 13. narodnost, 14. datum amrtia, 15. miesto
Umrtia, 16. okres umrtia, 17. $tat amrtia, 18. podoba tvare,6a), 19. jedinecny identifiktor vytvoreny
odosielajucim ¢lenskym Statom Eurdpskej unie alebo Statom, ktory je zmluvnou stranou Dohody o
Eurépskom hospodarskom priestore (dalej len "€lensky $tat"), v sulade s technickymi Specifikaciami na
u€ely cezhrani¢nej identifikacie6b) alebo iny jedine€ny identifikator,6¢), 20. typ jedineéného identifikatora
uvedeného v devatnastom bode, 21. kdd krajiny, ktora vydala jedineény identifikator uvedeny v
devatnastom bode,

47. Podla § 1 zakona &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny z&kon), kataster nehnutelnosti (dalej len ,kataster) je geometrické
uréenie, supis a popis nehnutelnosti. Su€astou katastra su udaje o pravach k tymto nehnutelnostiam,
a to o vlastnickom prave, zaloZnom prave, vecnom bremene, o predkupnom prave, ak ma mat ucinky
vecného prava, ako aj o pravach vyplyvajucich zo spravy majetku Statu, zo spravy majetku obci, zo
spravy majetku vy3sich uzemnych celkov, o ndjomnych pravach k pozemkom, ak najomné prava trvaju
alebo maju trvat najmenej pat rokov (dalej len ,pravo k nehnutefnosti®).

48. Sud v prvom rade s poukazom na ustanovenie § 161 ods. 1 CSP pristupil k preskimaniu procesnych
podmienok konania. Jednou z podmienok konania je i spdsobilost’ toho, kto bol oznafeny za stranu
sporu, byt u€astnikom konania. Navrh na zac¢atie konania bol podany na Mestskom sude KoSice dna
14.5.2025. Sud lustraciou v REGO zistil, Ze Zalovand v 58. rade zomrela diia XX. X.XXXX, &im zanikla jej
spoOsobilost’ byt stranou sporu este pred za€atim konania. Ide o taky nedostatok procesnej podmienky,
ktory nemozno odstranit, a to ani postupom podla § 63 CSP.

49. Na zaklade vySSie uvedeného, v sulade s citovanymi zakonnymi ustanoveniami sud konanie o Zalobe
a o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia voci Zalovanej v 58. rade zastavil.

50. Nariadenie neodkladného opatrenia prichadza do uvahy vtedy, ak je potrebné bezodkladne upravit
pomery, alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena. Nariadenie neodkladného opatrenia je podla
zakonnych predpokladov uvedenych v CSP pripustné a opodstatnené vtedy, ak a) sa tvrdi a osved¢i,
Ze su tu pravne vztahy medzi u€astnikmi, b) tieto pravne vztahy vyzaduju upravu, c) tato Uprava je
potrebna a d) neprimeranym spésobom sa nezasahuje do pravnych vztahov medzi u¢astnikmi (U€astnik
nie je obmedzeny spdsobom neprimeranym povahe veci), e) sledovany ucel nemozno dosiahnut
zabezpelovacim opatrenim. Nariadenim neodkladného opatrenia nesmie dojst k nevyvazenému
zasahu do vztahov u¢astnikov alebo tretich oséb, t.j. ujma Zalovaného nesmie byt neprimerana vyhode,
ktoru nariadenim neodkladného opatrenia ziska Zalobca. Neodkladnym opatrenim mozno niekoho
obmedzit’ vo vykone jeho prav len v nevyhnutnom rozsahu tak, aby nariadenie neodkladného opatrenia
nevyvolalo, hoci len do€asne taky stav, ktory by vyvolaval dalSie spory medzi uastnikmi konania.

51. Neodkladné opatrenie je zabezpe€ovacim prostriedkom, ktorym sa upravuju pomery uéastnikov,
ak ide o stav, ktory neznesie odklad. Z dévodu potreby rychleho zasahu nie je sice potrebné zistovat
vSetky skutonosti, ktoré treba zistit' pred vydanim kone¢ného rozhodnutia (vo veci samej), ale musia byt
osvedcené okolnosti, z ktorych sa vyvodzuje opodstatnenost’ a neodkladnost’ navrhu, ¢o sa posudzuje
tak podla obsahu navrhu, pripojenych listin a skutkovych okolnosti z nich vyplyvajucich, ako aj z
dévodnosti navrhu z hfadiska pravneho posudenia veci. Osved&enie (na rozdiel od dokdzania) znamena,
Ze pomocou ponuknutych dékaznych prostriedkov sa zistuju najvyznamnejSie skuto€nosti (teda nie
vSetky rozhodujuce skutocnosti).

52. K potrebnosti okamzitého zdsahu sudu do pravneho pomeru stran musi vzdy pristapit dalSia
navrhovatelom tvrdena a osved&ena skutocnost, odévodriujuca zaver, Ze neodkladna Uprava neznesie
odklad, a Ze bez nej navrhovatel utrpi na pravach.

53. Predlozenym navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia sa Zalobca domaha docasného
pozastavenia ucinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
Palarikova 7 v KoSiciach, supisné Cislo 1504 postavenom na pozemku C-KN parcelné ¢&islo 1603/1
zapisaného na liste vlastnictva &. XXXXX pre katastralne uzemie K. v obci C. - L., Y. C. J., prijatého
pisomnym hlasovanim uskuto€nenym v drioch 7.4.-13.4.2025 v spolo€nych priestoroch bytového domu
Palarikova 7, KoSice o schvaleni otazky &. 6 a 7.



54. Sud po preskumani procesnych podmienok podfa § 161 ods. 1 CSP sa musel vysporiadat
aj so zakonom stanovenou prioritou rozhodovania v zmysle § 324 ods. 3 CSP a mal za to, Ze
ciel sledovany navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia nemozno dosiahnut’ zabezpelovacim
opatrenim v zmysle § 343 ods. 1 CSP.

55. Zalobcovi jeho pravo domahat sa doasného pozastavenia Gginnosti vy$sie citovanych rozhodnuti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome €. 6 a 7 prijatych na zaklade pisomného hlasovania,
vyplyva priamo z hmotnopravneho predpisu, ktorym je zakon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov, konkrétne z ustanovenia § 14a ods. 8 vety tretej. Uvedenou pravnou Upravou
totiz bolo umyslom zédkonodarcu poskytnut’ zvySenu pravnu ochranu prehlasovanému vlastnikovi, ktory
v zakonom stanovenej lehote sa obratil na sud, aby rozhodol vo veci hlasovania vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, a to moznostou popri veci samej na prisluSnom sude zarovefi sa domahat
doCasného pozastavenia ucinnosti sporného rozhodnutia (rozhodnuti) vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov podla osobitného predpisu, ktorym je Civilny sporovy poriadok (§§ 325 a nasl. CSP).
Zakonodarca takto zakotvil moznost prehlasovanym vlastnikom, za podmienok ustanovenych v zédkone,
domahat sa doCasného pozastavenia ucinnosti napadnutych rozhodnuti a preto takyto navrh je vo
vSeobecnosti pripustny (porovnaj rozhodnutie KS v KE sp. zn. 5Co 25/2023).

56. Procesnou legitimaciou sa rozumie opravnenie byt u€astnikom konania. Vecnou legitimaciou sa
rozumie stav vyplyvajuci vyluéne z hmotného prava, svedg€iaci o tom, kto je nositefom uplatneného prava
alebo povinnosti, ktora je predmetom konania. Podla toho sa rozliSuje vecna legitimacia aktivna - na
strane Zalobcu a pasivna - na strane Zalovaného. Nedostatok vecnej legitimacie pasivnej znamena, Ze
niekto, o kom sa tvrdi, Ze je nositelom hmotnej povinnosti jej nositelom nie je, resp. Zalobca nepreukaze
sudu v konani, Ze nositefom hmotnopravnej povinnosti, ktora je predmetom sudneho sporu, je oznageny
Zalovany.

57.V zmysle ustalenej rozhodovacej praxe vecna legitimacia v konani o ur€enie neplatnosti hlasovania
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov svedCi vSetkym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v predmetnom dome, o znamena, Ze vsetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome musia byt
oznaceni bud na strane Zalobcov ako prehlasovani vlastnici a ostatni na strane Zalovanych (rozhodnutie
NS SR sp. zn. 6Cdo 133/2018 zverejnené v Zbierke stanovisk NajvysSieho sudu a rozhodnuti sudov
Slovenskej republiky - rozhodnutia vo veciach ob&ianskopravnych pod €. R 37/2020).

58. V kontexte vyroku . o zastaveni konania o Zalobe a o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia
voci Zzalovanej v 58. rade, je potrebné na vec nahliadat tak, Ze t4to osoba nefiguruje na strane Zalovanych
a preto bol sud nuteny uzavriet, Ze v konani nevystupuju vsetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome, o ma za nasledok zamietnutie ndvrhu na nariadenie neodkladného opatrenia vo vyroku Il.
z doévodu nenaplnenia podmienky vecnej legitimacie a uc€asti vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v sudnom spore podla § 14a ods. 11 ZoVBaNP v sulade s ustalenou rozhodovacou
praxou, ¢im subezZzne mozno konstatovat, Ze Zalobca neosvedCil zakladna skuto€nost' potrebnu pre
zaver o pravdepodobnosti naroku.

59. Aj keby sud vzal do uvahy predpoklad, Ze Zalobca pri koncipovani Zaloby a navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia vychadzal z udajov o vlastnikoch bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome zapisanych na prislusnom liste, ani tato skuto€nost nemdZze zhojit nedostatok procesnej
sposobilosti mftvej osoby vystupovat v konani ako strana sporu. Udaje o vlastnikoch bytov a nebytovych
priestorov zapisanych na prislusnom liste vlastnictva vedeného katastrom nehnutelnosti nemusia
zodpovedat’ skutoénému stavu ¢o sa tyka udajov o vlastnikoch, pretoZe kataster nehnutelnosti je na
prvom mieste v zmysle § 1 katastralneho zdkona registrom obsahujucim geometrické urCenie, supis
a popis nehnutelnosti, ktorého sugast'ou su tdaje o pravach k tymto nehnutelnostiam, a to o vlastnickom
prave, zaloZnom prave, vecnom bremene, o predkupnom prave, ak ma mat’ u€inky vecného prava,
ako aj o pravach vyplyvajacich zo spravy majetku Statu, zo spravy majetku obci, zo spravy majetku
vySSich uzemnych celkov, o ngjomnych pravach k pozemkom, ak najomné prava trvaju alebo maju trvat
najmenej pat’ rokov. Naproti tomu register obyvatelov Slovenskej republiky je v zmysle § 12 zakona &.
253/1998 Z.z. jedinym registrom obsahujucim platné udaje o obyvateloch republiky a o dalSich osobach
evidovanych v registri a to nielen pre potreby Statnych organov, organov izemnej samospravy, ale i pre
potreby pravnickych a fyzickych osob.



60. Sud ma za to, Ze zo strany Zalobcu nebolo rozumné pri ustéleni otdzky existencie procesnej
legitimacie osOb, ktorych mienil oznadit' v konani ako Zalovanych, vychadzat len z udajov katastra
nehnutefnosti na prislusnom liste vlastnictva, ale tento v sulade so zasadou ,vigilantibus iura
scripta sunt® (pravo patri bdelym) mohol eSte pred podanim Zaloby poZiadat' register obyvatefov SR
o poskytnutie udajov o tychto osobach a takto sa presvedCit o ich spdsobilosti mat’ prava a povinnosti
a nadvazujucej spbsobilosti vystupovat v konani ako strana sporu, pricom naklady s tym spojené Zalobca
mohol uplatnit’ ako prisluSenstvo pohladavky (§ 121 ods. 3 OZ). V pripade umrtia ktoréhokolvek vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru, pasivne legitimovanym je pravny nastupca zomrelej osoby. Takuto
upravu navrhu / Zaloby vdak neméZze sud udinit sdm (aj napriek zisteniu umrtia Zalovanej osoby), pretoze
by tym vstupoval do prava dispozicie so zalobou patriaceho jedine Zzalobcovi ako dominus litis.

61. Sud navySe dodava, Ze naprava nedostatku vecnej pasivnej legitimacie v zmysle vy3Sie citovanych
pravnych zaverov (rozhodnutie NS SR sp. zn. 6Cdo 133/2018 zverejnené v Zbierke stanovisk
Najvyssieho sudu a rozhodnuti sudov Slovenskej republiky - rozhodnutia vo veciach obgianskopravnych
pod €. R 37/2020) je v tomto Stadiu konania s poukazom na prekluzivnu lehotu stanovenu v ustanoveni
§ 14a ods. 11 ZoVBaNP uz neopodstatnena, nakolko celé konanie voc&i Zzalovanej v 58. rade je pre
nedostatok spdsobilosti byt U€astni¢kou konania zastavené.

62. Neodkladné opatrenie je pravnym instititom, ktory reaguje na situaciu, ktorej rieSenie neznesie
odklad, preto musi sud konat' zrychlenym sp6sobom a bez preskiumania veci z pohlfadu oboch stran
konania musi poskytnut ochranu bezprostredne ohrozenému a osvedéenému pravu jeho navrhovatela.

63. Dokazovanie v konani o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia ma povahu osvedcovania.
Pre uspeSnost navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia je tak potrebné, aby boli aspon
osvedCené (teda nemusia byt nepochybne preukdzané) zakladné skutoCnosti potrebné pre zaver
o pravdepodobnosti naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana a osvedCenie nebezpelenstva
bezprostredne hroziacej ujmy (napr. Ustavny sud SR I. US 102/2005, l1I. US 298/2008). Posta&uije pritom
z hladiska osvedCenia pravdepodobnosti naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana, Ze nejde o narok
ocCividne vylu€eny. Miera osvedCenia sa riadi danou situaciou, najméa naliehavostou jej riedenia (vid
rozhodnutie Najvy$sieho sidu SR 5 Cdo 91/2012). Podla pravnej tedrie (Stevéek, M. a kolektiv Civilné
pravo procesné, Eurokddex s.r.o., Bratislava 2010, strana 309), osved&enie (na rozdiel od dokazovania)
znamena, Ze sud pomocou ponuknutych dékaznych prostriedkov zistuje najvyznamnejSie skuto&nosti
dolezité pre rozhodnutie o navrhu na neodkladné opatrenie. Postaduje, Ze osved&ené skutocnosti sa
sudu so zretelom na v3etky okolnosti javia ako nanajvy$ pravdepodobné.

64. Procesné zabezpelenie ma vzdy nevyhnutne vztah ku konkrétnemu hmotnopravneho naroku
a z povahy veci vyplyva, Zze zjavne nedévodnému alebo neexistujicemu naroku nemozno poskytnut
ochranu prostrednictvom neodkladného opatrenia. Teda bez osvedéenia dévodnosti chraneného naroku
neméze prichadzat do uvahy nariadenie neodkladného opatrenia. Osobitnou nalezitostou navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia je poziadavka na to, aby bolo z navrhu zrejmé, Eoho sa navrhovatefl
mieni domahat, aky vztah ma navrhované neodkladné opatrenie k predmetu budiceho konania vo veci
samej, ktory by sa mal rieSit rozhodnutim sudu na zéklade Zaloby.

65. Zakonna poziadavka hodnoverného osvedcenia ddévodnosti a trvania chraneného naroku oproti
potrebe (len) osvedCenia ostatnych pravne vyznamnych skuto€nosti vychadza tiez z predpokladu, Ze
dovodnost’ naroku vo veci samej je navrhovatel spdsobily osvedCit jednoduchsie a hodnovernejsie
ako potrebu neodkladnej Upravy pomerov alebo ohrozenie exekucie. Z toho je mozné vyvodit, Zze sud
nemoze nariadit neodkladné opatrenie, ak sa mu na zaklade predbezného pravneho posudenia narok
vo veci samej javi ako nedévodny. Hodnoverné osved&enie dévodnosti a trvania naroku predpoklada
jasné, urcité a zrozumitelné skutkové tvrdenia navrhovatefa, predloZenie dostupnych listinnych dékazov
a elementarnu pravu argumentaciu, z ktorych mozno vyvodit' zaver o vysokej pravdepodobnosti, Ze
chraneny narok je dévodny a trva. Hodnoverné osved&enie naroku vo veci samej musi na strane sudu
viest' k zaveru, Ze miera pravdepodobnosti vyhovenia Zalobe je v danom $tadiu konania vysS8ia, nez
pravdepodobnost jej zamietnutia (Civilny sporovy poriadok, Komentar, Doc. JUDr. Marek Stevéek, PhD.
a kolektiv, C.H.Beck, 2016, strana 1108).



66. Aj napriek vySSie uvedenému zaveru o neexistencii pravdepodobnosti naroku vo veci samej, sud pre
uplnost’ si dovoluje prezentovat aj svoje zavery k otdzke nutnosti nariadenia neodkladného opatrenia a
podotknut, Ze pre kladné rozhodnutie sidu o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia navrhovatel
musi teda osvedcCit nielen pravdepodobnost naroku vo veci samej, ale i potrebu nevyhnutnej,
bezodkladnej upravy pomerov stran sporu, €o podfa nazoru sudu zalobca taktieZz neosvedcil a teda aj
v pripade riadne podaného kvalifikovaného navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, sud nevidel
dévodnost tohto navrhu s nasledkom jeho zamietnutia vyrokom II.

67. Zalobca oddvodriuje potrebu okamzitej Upravy tym, Ze odsuhlasené nakladanie s finandnymi
prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav v zmysle napadnutych rozhodnuti €. 6 a 7 predstavuje
z&sah do jeho prav ako vlastnika bytu, a ktoré konanie bez zakonného dévodu zasahuje do Ustavou
a zakonom o ochrane osobnych udajov zaru€enych prav Zalobcu, priCom realizacia tychto rozhodnuti
by mohla viest k zmareniu G&elu sudnej ochrany podla § 14a ods. 8 ZoVBaNP, kedZe nasledne vratenie
takto vyplatenych finanénych prostriedkov si vyZiada d'alSi postup resp. sudne spory.

68. Neuslo pozornosti sudu, Ze Zalobca svoj nesuhlas s predmetnymi prijatymi rozhodnutiami
neodévodriuje Ziadnym nespravnym postupom v rozpore s ustanoveniami ZoVBaNP ani vznikom
akejkolvek Skody na jeho strane, ale poukazuje len na nim tvrdeny a predpokladany, nie preukazany
konflikt zaujmov vlastnikov bytov, ktorym bola odmena schvalena so zaujmami ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

69. Na prvom mieste sud konS$tatuje, Ze Zzalobca existenciu pracovnopravneho vztahu medzi osobami
pan E. D., pan S. T. a pan S. C. a spravcom sudu nijako neosvedcil, pretoZe k tejto skuto€nosti
nenavrhol Ziadne dokazovanie. Zalobca Ziadal vykonat dokazovanie iba listinami tykajdcimi sa sporného
hlasovania, a to najmad oznamenie o vysledku pisomného hlasovania, zapisnicu z vyhodnotenia
pisomného hlasovania, hlasovacie listiny, navrhy, na zaklade ktorych boli formulované otazky na hlaso-
vanie o spornych rozhodnutiach, pri€om nespomina Ziadne navrhy na vykonanie dokazovania ohfadom
existencie akéhokolvek zmluvného vztahu vysSie oznadenych osbb so spravcom. Za tejto situacie
tvrdena mozna potreba nejakého blizSie neidentifikovaného postupu resp. sidneho sporu neosvedduje
nutnost zasahu zo strany sudu.

70. Sud si eSte v zavere dovoluje podotknut, Ze nesuhlas prehlasovaného vlastnika (tu dokonca
bez preukazania pravdepodobnosti naroku vo veci samej a bez osvedCenia tvrdenej nutnosti zasahu
sudu) eSte automaticky neznamend potrebu neodkladnej Upravy nariadenim neodkladného opatrenia
vo forme do¢asného pozastavenia ucinnosti prijatych rozhodnuti. Ak by totiz takyto zdmer zakonodarca
pri formulacii ustanovenia § 14 ods. 11 ZoVBaNP mal, potom by v predmetnom ustanoveni upravil, Ze
doCasné pozastavenie ucinnosti prijatych rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nastava
subeZne s podanim navrhu podfa prvej vety citovaného ustanovenia.

71. Na zéklade predloZzenych dbékazov a obsahu ndvrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sud teda
vec posudzoval vo vSeobecnom procesnom ramci pripustnosti neodkladného opatrenia, kedy vzhfadom
na vy3sSie uvedené odbévodnenie o nenaplneni zdkladnej podmienky existencie vecnej legitimacie
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a z toho plyniceho nepreukézania pravdepodobnosti
naroku vo veci samej a taktiez neosvedcenia dévodnosti okamzitej potreby Upravy pomerov stran sporu,
sud dospel k zaveru, Ze nie su splnené podmienky pre jeho nariadenie a preto sud rozhodol tak, ako
je uvedené vo vyroku Il. tohto rozhodnutia a navrh na nariadenie neodkladného opatrenia Zalobcu voci
Zalovanym v 1. az 57. rade a v 59. aZz 140. rade zamietol.

72.Sud v sulade s § 9 ods. 7 a 8 pism. a) ZoV!BaNP v zahlavi uznesenia oznadil za zastupcu zalovanych
spravcu: Bytex Slovensko, s.r.0., so sidlom: Carskeho 7, 040 01 Kosice, ICO: 36171778.

73. Podla § 255 ods. 1 CSP, sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej ispechu vo veci.

74. Podla § 256 ods. 1 CSP, ak strana procesne zavinila zastavenie konania, sud priznd nahradu trov
konania protistrane.

75. Podla § 262 ods. 1 CSP, o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez ndvrhu sud v rozhodnuti,
ktorym sa konanie kon¢i.



76. O trovach konania vo vztahu k vyroku I. sud rozhodol v zmysle § 256 ods. 1 CSP, kedy zastavenie
konania o Zalobe a o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia voci Zalovanej v 58. rade procesne
zavinil Zalobca, ¢im mozZno konstatovat' v tejto €asti Uspech na strane ostatnych Zalovanych. AvSak
nakolko tymto Ziadne trovy konania v suvislosti s vyrokom I. nevznikli, sud im ich ndhradu nepriznal
(vyrok I11.).

77. O trovach konania vo vztahu k vyroku Il. sud rozhodne podfa § 262 ods. 1 CSP az v rozhodnuti,
ktorym sa konanie kon¢i.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo dfia jeho doru&enia na tunajSi sud v troch
pisomnych vyhotoveniach.

Podla § 359 Civilného sporového poriadku odvolanie méze podat strana, v ktorej neprospech bolo
rozhodnutie vydané.

Podrla § 363 Civilného sporového poriadku sa v odvolani popri vSeobecnych nalezitostiach podania (§
127 ods. 1 a ods. 2 Civilného sporového poriadku) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom
rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho
sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Podla § 364 Civilného sporového poriadku rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel
rozsirit' len do uplynutia lehoty na podanie odvolania.

Podla § 365 ods. 1 Civilného sporového poriadku odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze:

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktorda mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej instancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho  posudenia veci.

Podla § 365 ods. 2 Civilného sporového poriadku odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno
odbévodnit’ aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej indtancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo
veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tdto vada mala vplyv na rozhodnutie vo veci same;.

Podla § 365 ods. 3 Civilného sporového poriadku odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno
menit a doplfat len do uplynutia lehoty na podanie odvolania.

Podla § 366 Civilného sporového poriadku prostriedky procesného Utoku alebo prostriedky procesne;j
obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred sudom prvej in§tancie, mozno v odvolani pouZit len vtedy,
ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

c) ma byt nimi preukazané, ze v konani doSlo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit v konani pred sidom prvej inStancie.

Ak Zalovany nesplini povinnost uloZzenu tymto rozsudkom, mézZe Zalobca podat navrh na vykonanie
exekucie podla Exekuéného poriadku. Exekuciu vykona ten exekutor, ktorého v navrhu na vykonanie



exekucie oznaci opravneny (§ 38 zakona €. 233/1995 Z.z.) a ktorého vykonanim poveri sud, ak osobitny
predpis alebo tento zdkon neustanovuje inak (§ 29 zakona €. 233/1995 Z.z.).



