Sud: Okresny sud Michalovce

Spisova znacka: 14C/80/2023

IdentifikaCné Cislo sudneho spisu: 7723204259

Déatum vydania rozhodnutia: 24. 06. 2025

Meno a priezvisko sudcu, VSU:  JUDr. Vladimir Cerveiiak

ECLI: ECLI:SK:OSMI:2025:7723204259.7

ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Michalovce, sudca JUDr. Viadimir Cerveiiak, v spore Zalobcu: A. B., nar. XX.XX.XXXX,
bytom C. XXX, XXX XX C., pravne zastueny JUDr. Janom FarkaSom, advokatom, so sidlom Nam.
Slobody 7, 071 01 Michalovce, proti zalovanym: 1/FrantiSek Michajlov, na neznamom mieste, zast.
SPF, ICO: 17 335 345, so sidlom Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto, 2/ C. A., na neznamom
mieste, zast. SPF, ICO: 17 335 345, so sidlom Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto, 3/ D. A., na
neznamom mieste, zast. SPF, ICO: 17 335 345, so sidlom Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto,
4/ E. F., nar. XX.X.XXXX, bytom C. XXX, XXX XX C., XIXXXXXXX C., na neznamom mieste, zast. SPF,
ICO: 17 335 345, so sidlom Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto, 6/Katarina Ben&akova, na
neznamom mieste, zast. SPF, ICO: 17 335 345, so sidlom Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto,
7/ G. A., na neznamom mieste, zast. SPF, ICO: 17 335 345, so sidlom Budkova 36, 817 15 Bratislava-
Staré Mesto, 8/ A. A., na neznamom mieste, zast. SPF, ICO: 17 335 345, so sidlom Budkova 36, 817
15 Bratislava-Staré Mesto, zast. SPF, ICO: 17 335 345, so sidlom Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré
Mesto, X/IXXXX H., G. A. na neznamom mieste, zast. SPF, ICO: 17 335 345, so sidlom Budkova 36,
817 15 Bratislava-Staré Mesto, 10/ I. A., na neznamom mieste, zast. SPF, ICO: 17 335 345, so sidlom
Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto 11/ G. J., nar. XX. XX.XXXX, bytom C. XXX, XXX XX C., XX/
XXXXX A., na neznamom mieste, zast. SPF, ICO: 17 335 345, so sidlom Budkova 36, 817 15 Bratislava-
Staré Mesto, o zruSenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva k nehnutelnosti prikdzanim veci
za nahradu, takto

rozhodol:

I. Sud podielové spoluvlastnictvo zalobkyne a zalovanych v 1. az 12. rade k nehnutelnosti vedenej na
LV & XXXX k. u. C., obec C., okres A. a to parcela reg. E-KN €. 131/1 -orna pdda o vymere 166 m2
zruSuje.

II.Sud prikazuje do vyluného viastnictva zalobkyne A. B., G. C. podiely Zalovaného v 1. rade K.
A., s vyskou podielu pod B1 - 1/18 z celku, podiel zalovanej v 2. rade C. A., s vySkou podielu pod B2 -
1/18 z celku, podiel zalovaného v 3. rade D. A. s vyskou podielu pod B3 - 1/42 z celku, podiel zalovanej
v 4.rade E. F., s vySkou podielu pod B4 - 1/42 z celku, podiel Zalovanej v 5. rade L. C., s vySkou podielu
pod B5 - 1/42 z celku, podiel zalovanej v 6. rade C. J., s vySkou podielu pod B6 - 17/63 z celku, podiel
Zalovanej v 7. rade G. A., s vySkou podielu pod B7 - 1/84 z celku, podiel zalovaného v 8. rade A. A., s
vyskou podielu pod B8 - 3/112 z celku, podiel Zalovanej v 9. rade L. H., s vySkou podielu pod B9 - 1/336
z celku, podiel zalovaného v 10. rade I. A., s vySkou podielu pod B10 - 1/336 z celku, podiel zalovaného
v 11. rade G. J., s vySkou podielu pod B12 - 1/4 z celku a podiel zalovanej v 12. rade A. A., s vySkou
podielu pod B13 - 1/336 z celku k nehnutelnosti zapisanej na LV €. XXXX k. 0. C., obec C., okres A. a
to parcela reg. E-KN €. 131/1 - orna pdda o vymere 166 m2.

I1I. Zalobkyria je povinna vyplatit Zalovanému v 1. rade K. A. sumu 54,18 €, Zalovanej v 2. rade C. A. sumu
54,18 €, zalovanému v 3. rade D. A. sumu 23,26 €, Zalovanej v 4. rade E. F. sumu 23,26 €, Zalovanej v 5.
rade L. C. sumu 23,26 €, zalovanej v 6. rade C. J. sumu 263,81 €, zalovanej v 7. rade G. A. sumu 11,60



€, Zalovanému v 8. rade A. A. sumu 26,15 €, Zalovanej v 9. rade L. H. sumu 2,88 €, Zalovanému v 10.
rade I. A. sumu 2,88 €, Zalovanému v 11. rade G. J. sumu 244,43 € a Zalovanej v 12. rade A. A. sumu
2,88 € ako primeranu nahradu za ich spoluvlastnicke podiely, u Zalovanych v 1. az 3. rade, 5. az 10. rade
a 12. rade na depozitny udet Slovenského pozemkového fondu, vedeny v Statnej pokladnici, IBAN: H.
XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX, VS: 14802023, to vSetko do 30 dni od pravoplatnosti rozsudku sudu.

IV. Sud nahradu trov konania stranam sporu nepriznav a.
odévodnenie:

1. Zalobou do$lou tunaj$iemu stdu dia20.10.2023 sa zalobca domahal, aby sud zrusil a vyporiadal
podielové spoluvlastnictvo voéi Zalovanym 1 az 12. rade k nehnutelnosti vedenej na LV €. XXXX k. u.
C., obec C., okres A. a to parcela reg. E-KN &. 131/1 -orna pdda o vymere 166 m2 na tom zaklade,
ze Na LV €. XX k. u. C., obec C., okres A. su vedené parcely reg. C-KN &. 143 - zastavana plocha a
nadvorie o vymere 551 m2, C-KN ¢&. 144/1 - zahrada o vymere 260 m2 a stavba rodinného domu sup.
€. XXX postavena na parc. reg. C-KN €. 143, vo vylu€énom vlastnictve zalobkyne A. B., s vySkou podielu
pod B1 - 1/3 z celku, pod B2 - 1/3 z celku a B3 - 1/3 z celku.

2. Sudena parcela reg. E-KN €. 131, spolu s parcelami, ktorych je zalobkyria vylu€nou vlastni¢kou a to C-
KN €. 143 a 144/1 tvoria jeden kompaktny celok - dom, dvor, zahradu v obvyklych vymerach na pomery
obce C. a vtakomto stave su aj oplotené a uzivané. Ako vyplyva z potvrdenia obce C. zo dia 18.09.2023,
¢.j. 72/2602/2023 ,M. N. C.. tymto potvrdzuje, ze nehnutelnost vedenu v okrese A., obec C., k.u. C.,
zapisanu na LV €. XXXX a to parc. reg. E-KN €. 131/1 - orna péda o vymere 166 m2 nachadzajiuca sa
v intravilane obce, uziva vyluéne obyvatelka obce A. B., G. C., nar. XX.XX.XXXX, C. O. XXX. Pred fou
uvedenu parcelu uzivali jej pravni predchodcovia a to stari rodi¢ia A. I.a L. I., G. C. arodi¢ia A. A., G. A.
a l. A., ktori na uvedenej parcele za€iatkom 70-tych rokov postavili stavbu garaze bez supisného Cisla
a pristavbu rodinného domu.

3. Navrhol, aby sud vyporiadal podielové spoluvlastnictvo tak, Ze nehnutelnosti prikéaZze do vyluéného
vlastnictva Zalobcu a Zalobca vyplati Zalovanym 1 aZz 12 primeranu pehaznu nahradu v zmysle
znaleckého posudku zo dfia 15.10.2023, ¢. 176/2023 P. D. A., sudneho znalca pre odbor Stavebnictvo,
odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, kde znalec
urCil vSeobecnu hodnotu parcely reg. E-KN €. 131/1 - orna péda o vymere 166 m2 celkovo na sumu
834,98 €, t.j. 4 5,03 €/m2 a to na zaklade metddy polohovej diferenciacie.

4. Kedze spoluvlastnici sa nedohodli na zruSeni podielového spoluvlastnictva k nehnutefnosti o
vzajomnom vysporiadani, preto Zalobca navrhol sudu, aby po vykonanom dokazovani Zalobe vyhovel.

5. Zalovana v 4 rade sa k Zalobe nevyjadrila.

6. Zalovany v 11 rade so Zalobou v plnom rozsahu sthlasil a taktieZ suhlasil s cenou zistenou stdnym
znalcom , ktord povaZoval za objekivnu a primeranu nahradu.

7. Z vyjadrenia zalovaného zo dna 20.11.2023 sud zistil, ze Slovensky pozemkovy fond (SPF)
ako zastupca Zalovanych 1 az 3 rade, 5 az 10 rade a 12 rade suhlasi, aby sud zruSil podielové
spoluvlastnictvo Zalobcu a Zalovanych a sporné nehnutelnosti prikazal za primeranu ndhradu Zalobcovi
do jeho vyluéného vlastnictva. Urenie vySky primeranej ndhrady, vychadzajuc z predloZzenych dékazov
navrhol, aby sa stala predmetom dokazovania, priCom poukazal na kupnu zmluvu &. 02197/2018-
PKZ-K40405/18.00, kde kupna cena predstavuje sumu 12,42 €/m2 , ako aj na kipne zmluvy, ktoré
uzatvorila M. C. ako predavajuci zverejnené na internetovej stranke obce C., a to Kupnu zmluvu 1/
KZ/2023 zo dna 12.05.2023, ktorou doslo prevodu vlastnickeho prava k parcele registra ,C* p.¢. 507/77,
druh pozemku: ostatna plocha o vymere 9 m2; Kdpnu zmluvu 2/KZ/2023 zo dfa 16.06.2023, ktorou
doslo prevodu vlastnickeho prava k parcele registra ,C* p.€. 505/522, druh pozemku: ostatna plocha
o vymere 113 m2 a Kupnu zmluvu 3/KZ/2023 zo dfia 21.07.2023, ktorou doSlo prevodu vlastnickeho
prava k parcele registra ,C* p.€. 506/192, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 575 m2. Kipna
cena bola v uvedenych kipnych zmluvach stanovena rovnako, a to v sume 40,-€/ m2. Poukazal aj



na rozsudok Okresného sudu Michalovce, sp. zn. 7C/78/2022, zo dha 31.05.2023, pravoplatny dha
27.07.2023 v konani o zruSenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva. Predmetom sporu bolo
zruSenie podielového spoluvlastnictva k nehnutelnosti v katastralnom uzemi E.. Uvedenym rozsudkom
bola primerana nahrada za podiely pre ustupujucich spoluvlastnikov ur€ena v sume 25,- €/ m2.

8. Zalobca vo svojom vyjadreni do$lom sidu diia 18.12. 2023 nesuhlasil s vyjadrenim SPF s tym Ze
pozadovana cena SPF je neprimerana pomerom a polohe pozemku a Ziadal aby sud pripustil zmenu
Zaloba v ods 3.

9. Na zaklade uvedeného navrhu sud uznesenim zo dria 18. 4. 2024 pripustil zmenu petitu v ods. 3
v tomto zneni: ,Zalobkyfa je povinna vyplatit Zalovanému v 1. rade K. A. sumu 54,18 €, Zalovanej v 2.
rade C. A. sumu 54,18 €, Zalovanému v 3. rade D. A. sumu 23,26 €, Zalovanej v 4. rade E. F. sumu
23,26 €, zalovanej v 5. rade L. C. sumu 23,26 €, Zalovanej v 6. rade C. J. sumu 263,81 €, Zalovanej v 7.
rade G. A. sumu 11,60 €, Zalovanému v 8. rade A. A. sumu 26,15 €, Zalovanej v 9. rade L. H. sumu 2,88
€, Zalovanému v 10. rade I. A. sumu 2,88 €, Zalovanému v 11. rade G. J. sumu 244,43 € a Zalovanej
v 12. rade A. A. sumu 2,88 € ako primeranu nahradu za ich spoluvlastnicke podiely, u Zalovanych v
1. az 3. rade, 5. az 10. rade a 12. rade na depozitny ucet Slovenského pozemkového fondu, vedeny
v Statnej pokladnici, IBAN: H. XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX, VS: 14802023 to vSetko do 30 dni od
pravoplatnosti rozsudku sudu.

10. Z vyjadrenia SPF do$lého sudu diia 26.5.2025 sud zistil Zze, zotrvaval na ich predchadzajucom
pisomnom vyjadreni. Slovensky pozemkovy fond suhlasi so zruSenim a vyporiadanim podielového
spoluvlastnictva k spornej parcele jej prikdzanim do vyluéného vlastnictva Zalobkyne za primeranu
finanénu nahradu. Primerand nahradu za spoluvlastnicky podiel ustupujucich spoluvlastnikov Zalobca
v podani zo dfia 18.12.2023 navrhol urCit spriemerovanim ceny zistenej znaleckym posudkom a ceny,
za ktoru predavala obec v tejto lokalite, t.j v sume 6,75 €/m2. Na preukazanie tvrdenia, Ze primerana
nahrada ma byt vysSia ako suma navrhovana Zalobcom v prilohe predloZil Rozsudok Okresného sudu
Michalovce, sp.zn. 10C/113/2022 zo dfia 30.06.2023, pravoplatny dria 02.08.2023 v konani o zruSenie
a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva. Predmetom sporu bolo taktieZz zruSenie podielového
spoluvlastnictva k nehnutelnostiam v katastralnom uzemi C.. Uvedenym rozsudkom bola primerana
nahrada za podiely pre ustupujucich spoluvlastnikov uréena v sume 20,81,- €/ m2. Zaroven poukazal
na Rozsudok Okresného sudu Michalovce, sp.zn. 19C/2/2024 zo dna 15.05.2024, pravoplatny dha
20.06.2024 v konani o zruSenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva. Predmetom sporu bolo
taktiez zruSenie podielového spoluvlastnictva k nehnutelnosti v katastralnom uzemi C.. Uvedenym
rozsudkom bola primerana nahrada za podiely pre ustupujucich spoluvlastnikov uréena v sume 43,-
€/ m2. Pokial ide o vySku primeranej nahrady pre ustupujucich spoluvlastnikov za ich spoluvlastnicke
podiely, s poukazom na nimi predloZzené dbékazy, trvali na sume vo vySke minimalne 20,81 €/m2.

11. Zo Znaleckého posudku €. 176/2023 zo dria 15.10.2023P. D. A. sud zistil, Ze vSeobecna hodnota
nehnutelnosti v uvedenej lokalite predstavuje sumu 5,03€/m2.

12. Predmetom konania je zruSenie a vyporiadania podielového spoluvlastnictva.

13. Podla § 141 ods. 1 OZ, spoluvlastnici sa mbézu dohodnut o zruSeni spoluvlastnictva a vzajomnom
vysporiadani. Ak je predmetom spoluvlastnictva nehnutelnost, dohoda musi byt pisomna.

14. Podla ust.§ 142 ods. 1 OZ, ak nedéjde k dohode, zrudi spoluvlastnictvo a vykona vyporiadanie
na navrh niektorého spoluvlastnika sud. Prihliadne pritom na velkost podielov a na ucelné vyuZzitie
veci. Ak nie je rozdelenie veci dobre mozné, prikaze sud vec za primeranu nahradu jednému alebo
viacerym spoluvlastnikom; prihliadne pritom na to, aby sa vec mohla t€elne vyuZit a na nasilné spravanie
podielového spoluvlastnika vo&i ostatnym spoluvlastnikom. Ak vec Ziadny zo spoluvlastnikov nechce,
sud nariadi jej predaj a vytazok rozdeli podla podielov.

15. Sud na zaklade vykonaného dokazovania mal za preukazané, Ze uclastnici su podielovymi
spoluvlastnikmi nehnutefnosti a kedZe nedoSlo k mimosudnemu vyporiadaniu podielového
spoluvlastnictva, sud rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozsudku . Pri uréovani vysky
nahrady za spoluvlastnicky podiel vychadzal zo znaleckého posudku znalca P. D. A. ktory ur€il cenu
5,03 € m2 ako aj z ceny za ktoru predava obec C. pozemky v tejto lokalite v sume 6,75 € m2 a priznal



nahradu za m2 v sume 5,89 €m2/5,03 +6,75 =11,78 : 2 =5,89, ktora suma primerana polohe a vyuZitiu
tejto parcely, ktoru nie je mozne redlne rozdelit, parcela sa nachadza v obci C. cca 1 km vzduSnou
Ciarou od plaze Zemplinskej Siravy a je to hrani¢na parcela s extravilanom. A je nepredajna a to z
dovodu, Ze pristup k nej je mozny len cez dvor a zahradu Zalobkyne. Aj v znaleckom posudku Sudny
znalec na str. 6 pri analyze polohy nehnutelnosti uvadza ,Pozemok je rovinatého charakteru situovany za
rodinnym domom s.¢. XXX, bez moznosti priameho pristupu z miestnej alebo Statnej komunikacie, bez
moznosti priameho napojenia na inZinierske siete...“ ,Hodnoteny pozemok je v uzivani fyzickej osoby
- vlastni¢ky rodinného domu &. sup. XXX s prisluSenstvom, je vyuzivany ako zdhrada na pestovanie
zeleniny a ovocia, iné vyuzitie pozemku je mozno v danej lokalite vylucit. Zarover sud poukazuje aj na
vyjadrenie Zalovaného v 11 rade , ktory so Zalobou v plnom rozsahu suhlasil a taktiez suhlasil s cenou
zistenou sudnym znalcom , ktort povazoval za objektivhu a primeranu nahradu , nakolko je ob&anom
obce a znaly pomerov.

16. Vzhlfadom na uvedené sa sud nemdze stotoznit' s poZiadavkou SPF aby priznal nahradu v sume
20,81€ m2 , ktord sumu preukazoval kipnymi zmluvami ako aj rozsudkami tunajSieho sudu, nakolko
uvedené nehnutelnosti na nachadzali v blizkosti Q. R. a mali ind vyuzitelnost ako aj pristup .Preto bolo
potrebné rozhodnut tak ako je uvedené vo vyrokovej asti toho rozsudku.

17. O trovach konania sud rozhodol podla ust. § 255 ods. 1 CSP a to tak, Ze ich nahradu nepriznal
Ziadnemu z ucastnikov konania, nakolko Zalobca si trovy konania neuplatfioval a Zalovani v konani
Uspesni neboli.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie v lehote 15 dni odo dfia jeho dorucenia na Okresny
sud Michalovce pisomne v dvoch vyhotoveniach. V odvolani sa uvedie, ktorému sudu je urené,
kto ho robi, ktorej veci sa tyka, o sa nim sleduje, uvedie sa spisova znacCka, dalej sa uvedie proti
ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje
za nespravne /odvolacie dévody/ a ¢oho sa odvolatel domaha /odvolaci navrh/. Odvolanie musi byt
podpisané. Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mézZe odvolatel rozSirit' len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania.



