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Uznesenie

Krajsky sud v Bratislave v senate zloZenom z predsednicky senatu JUDr. Marty Barkovej a ¢leniek senatu
JUDr. Ivany Nevidanskej a Mgr. Jany Bridzikovej v spore Zalobcu: Investown Technologies s.r.o., so
sidlom Inovaéni 122, Hodkovice, 252 41 Zlatniky-Hodkovice, Ceska republika, ICO: 086 67 144, pravne
zastupeny: Nosko & Partners s. r. 0., so sidlom Podjavorinskej 2, 811 03 Bratislava, ICO: 36 860 107,
proti Zalovanému: Luxapartments 45 s. r. 0., so sidlom Tovarenska 12, 811 09 Bratislava, ICO: 48 317
012, pravne zastupeny: Mgr. Martin Jung, advokat, so sidlom Pandnska cesta 6, 851 04 Bratislava, o
navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, o odvolani zalovaného proti uzneseniu Okresného sudu
Trnava €.k. 36Cb/50/2025 - 546 zo dna 29.07.2025, takto

rozhodol:

I. Krajsky sud v Bratislave odvolanie zalovaného proti uzneseniu Okresného sudu Trnava C&.k.
36Cb/50/2025 - 546 zo dria 29.07.2025 odmieta.

1. Zalobcovi narok na nahradu trov odvolacieho konania nepriznava.
odovodnenie:

1. Uznesenim Okresného sudu Trnava (dalej aj ako ,sud alebo aj ako ,sud prvej inStancie®) ¢.k.
36Cb/50/2025 - 546 zo dna 29.07.2025 (dalej aj ako ,napadnuté uznesenie“ alebo aj ako ,napadnuté
rozhodnutie®) sud prvej inStancie nariadil neodkladné opatrenie, ktorym ulozil Zalovanému povinnost
zdrzat' sa nakladania s nehnutelnostami zapisanymi na liste vlastnictva €. K. vedenom pre kat. Uzemie
J. L., obec Sajdikove Humence, okres Senica, a to s

- bytom &islo 1 -07, &islo vchodu 1, 1. p., supisné &islo stavby XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX a
spoluvlastnickym podielom o velkosti 4542/98053 na spolo&nych Castiach a spolo€nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN
s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym gislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4



m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
4 m2,

- bytom &islo 2 -01, &islo vchodu 1, 2. p., supisné &islo stavby XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXX/IXXX a
spoluvlastnickym podielom o velkosti 4542/98053 na spolo&nych Castiach a spolo€nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢€islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN
s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
4 m2,

- bytom &islo 2 -02, &islo vchodu 1, 2. p., supisné &islo stavby XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXX/IXXX a
spoluvlastnickym podielom o velkosti 4542/98053 na spolo&nych Castiach a spolo€nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN
s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
4 m2,

- bytom €islo 2 -07, Cislo vchodu 1, 2. p., supisné Cislo stavby XXX n a pozemkoch registra C KN XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX,  XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXX/IXXX a
spoluvlastnickym podielom o velkosti 4542/98053 na spolo&nych Castiach a spolo€nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢€islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s



parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN
s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
4 m2,

- bytom &islo 3 -01, &islo vchodu 1, 3. p., supisné &islo stavby XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/
XXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXX/XXX a
spoluvlastnickym podielom o velkosti 4542/98053 na spolo&nych Castiach a spolo€nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢€islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN
s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
4 m2,

- bytom &islo 3 -03, &islo vchodu 1, 3. p., supisné &islo stavby XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX a
spoluvlastnickym podielom o velkosti 2239/98053 na spolo&nych Castiach a spolo€nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN
s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
4 m2,

- bytom €islo 3 -05, &islo vchodu 1, 3. p., supisné &islo stavby XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXX/IXXX a
spoluvlastnickym podielom o velkosti 2239/98053 na spolo&nych Castiach a spolo€nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢€islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie



o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN
s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
4 m2,

- so spoluvlastnickym podielom vo velkosti 126/167 na nebytovom priestore &islo 1 , &islo vchodu
1, - 1 suterén, supisné Cislo stavby XXX na pozemkoch registra C KN K./K., XXXXX/XXX, XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX a spoluvlastnicky podiel o velkosti
6893/98053 na spolo€nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s
parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 118 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
9 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2,

- nebytovym priestorom ¢islo X , &islo vchodu 2, -1 suterén, supisné Ccislo stavby XXX na
pozemkoch registra C KN XXXXX/XXX, XXXXX/XXX, XXXXXXXX, XXXXXIXXX, XXXXX/XXX, XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXX/XXX a spoluvlastnickym podielom o velkosti 23414/98053 na spolo¢nych Eastiach
a spolo€nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym c&islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 4 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o0 vymere 6 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 4 m2,



vratane ich prevodu, zataZenia v prospech tretej osoby, zriadenia vecného bremena, predkupného prava
a zriadenia zabezpec€ovacieho prava k predmetnym nehnutefnostiam, po dobu dokedy nebude vykonany
riadny zapis zalozného prava do katastra nehnutelnosti v prospech navrhovatela ako zaloZného veritela
k vySSie uvedenym nehnutelnostiam podfa zaloznej zmluvy zo dfia 19.08.2024, a to v spojeni s
pravoplatne skonCenym konanim o oprave chyby v katastralnom operate vedenym Okresnym uradom
Senica, kataster sp. zn. X- 69/2025 (vyrok I.).

Dalej sud prvej instancie Zalovanému uloZil povinnost zdrzat sa nakladania s nehnutelnostami
zapisanymi na liste vlastnictva &. XXXX vedenom pre kat. izemie J. L., obec Sajdikove Humence, okres
Senica, atos

- bytom €islo 2 -03, &islo vchodu 1, 2. p., supisné &islo stavby XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXX/IXXX a
spoluvlastnickym podielom o velkosti 2239/98053 na spolo&nych Castiach a spolo€nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN
s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
4 m2,

- bytom &islo 2 -05, &islo vchodu 1, 2. p., supisné &islo stavby XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX a
spoluvlastnickym podielom o velkosti 2239/98053 na spolo&nych Castiach a spolo€nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN
s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
4 m2,

- bytom &islo 3 -06, &islo vchodu 1, 3. p., supisné &islo stavby XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXX/IXXX a
spoluvlastnickym podielom o velkosti 2239/98053 na spolo&nych Castiach a spolo€nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢€islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie



o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXXIXXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra CKN s parcelnym €islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
4 m2,

- bytom &islo 3-07, &islo vchodu 1, 3. p., supisné €islo stavby XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXX/IXXX a
spoluvlastnickym podielom o velkosti 4542/98053 na spolo&nych Castiach a spolo€nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m2, na pozemku registra C KN
s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4
m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
4 m2 (dalej v8etko spolu aj ako ,byty“ a ,nebytové priestory“ alebo aj ako ,nehnutelnosti),

vratane ich prevodu, zataZenia v prospech tretej osoby, zriadenia vecného bremena, predkupného
prava a zriadenia zabezpecovacieho prava k predmetnym nehnutefnostiam, po dobu dokedy nebude
vykonany riadny zapis zaloZzného prava do katastra nehnutefnosti v prospech Zalobcu ako zaloZzného
veritela k vy3Sie uvedenym nehnutelnostiam podla zaloznej zmluvy zo dfia 19.08.2024, a to v spojeni s
pravoplatne skonCenym konanim o oprave chyby v katastralnom operate vedenym Okresnym uradom
Senica, kataster sp. zn. X-69/2025 (vyrok Il.).

Sud prvej inStancie taktiez ulozil Zalovanému povinnost zaplatit’ Zalobcovi nahradu trov konania v celom
rozsahu s tym, Ze o vy3ke nahrady trov konania bude rozhodnuté sidom prvej inStancie po pravoplatnosti
rozhodnutia, ktorym sa konanie kon¢i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik (vyrok Ill.).
2. Sud prvej indtancie rozhodol s poukazom na § 145 ods. 1 a ods. 3, § 324 ods. 1 a ods. 3, § 325 ods.
1, § 325 ods. 2 pism. c) ad), § 326 ods. 1, § 329 ods. 1 a ods. 2, § 330 ods. 1, § 333, § 255 0ds. 1 a
§ 262 ods. 1 a ods. 2 zdkona ¢&. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj ako ,,CSP*).

3.V odbvodneni napadnutého uznesenia sud prvej inStancie uviedol, Ze Zalobca ako veritel' a spolonost
Generalist Capital CZ s.r.0. ako dIznik uzavreli dha 26.07.2024 zmluvu o zaisteni financovania (dalej
aj ako ,zmluva o zaisteni financovania“), predmetom ktorej bolo poskytnutie Uveru. Za ucelom
zabezpec€enia penaznych pohladavok voéi diznikovi, ktoré vznikli alebo vzniknd na zaklade zmluvy
o zaisteni financovania Zalobca ako zalozny veritel a Zalovany ako zaloZca uzavreli dfia 19.08.2024
zmluvu o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam (dalej aj ako ,zalozna zmluva®), predmetom



ktorej bolo zriadenie zé&loZzného prava k nehnutelnostiam vo vylu€énom vlastnictve zalozcu uvedenym v
Prilohe €. 1, ako aj akymkolvek stavbam (zapisanym aj nezapisanym v katastri nehnutelnosti), ktoré
su alebo v buducnosti budu postavené na pozemkoch tvoriacich nehnutelnosti, t. j. k nehnutefnostiam
zapisanym na LV & XXXX a & XXXX, vedenom Okresnym uradom Senica, katastralny odbor, pre okres
Senica, obec Sajdikove Humence, katastralne Gzemie J.. Zaloh v ¢ase uzavretia zmluvy tvorila okrem
pozemkov zapisanych na LV & XXXX pre k.U. J. L. a LV €. XXXX pre k.u. J. L. aj rozostavana stavba
- Rozostavany Rekreacny apart. dom - S0O.04,S0O.5 bez supisného Cisla postaveny na pozemkoch
reg. ,C“ KN s parc. €. XXXXX/XXX, €. XXXXX/XXX, €. XXXXX/XXX, €. XXXXX/XXX, €. XXXXX/XXX,
€. XXXXX/XXX, €. XXXXX/XXX, €. XXXXX/XXX, €. XXXXX/XXX, €. XXXXX/XXX, €. XXXXX/XXX, €.
XXXXX/IXXX (dalej aj ako ,bytovy dom®) a vSetky rozostavané byty a nebytové priestory nachadzajuce
sa v rozostavanej stavbe - rozostavany stavany rekrea¢ny apart.dom-S0.04,S0.5, t. j. rozostavané
byty 1-01, 1-02, 1-03, 1-04, 1-05, 1-06, 1-07, 2-01, 2702, 2-03, 2-04, 2-05, 2-06, 2-07, 3-01, 3-02,
3-03, 3-04, 3-05, 3-06, 3-07, rozostavany nebytovy priestor €. 1, vchod 1, -1 suterén, rozostavany
nebytovy priestor €. 2, vchod 2, -1 suterén vratane k nim prinaleziacim spoluvlastnickym podielom na
rozostavanej stavbe a pozemkoch (dalej aj ako ,rozostavané byty“ a ,rozostavané nebytové priestory*).
Podla bodu 2.6 zaloZnej zmluvy sa zalozny veritel a zaloZzca dohodli, Ze na existenciu, trvanie a u€innost
zéloZzného prava nema vplyv akékolvek delenie alebo spajanie/splynutie/zlu€ovanie zalohu s inymi
vecami/nehnutelnostami a zaroven zalozné pravo podla zaloZznej zmluvy sa vztahuje aj na v3etky a
akékolvek buduce stavby, ktoré budu zapisané do katastra nehnutelnosti, a teda zalozné pravo podla
zéloZznej zmluvy sa vztahuje na akékolvek zmeny zdlohu. Okresny uUrad Senica, katastralny odbor
rozhodol o povoleni vkladu zaloZzného prava podfa zaloZnej zmluvy rozhodnutim zo diia 26.08.2024 pod
V-2121/2024. Nasledne na to v septembri 2024 zalozny veritel vykonal kontrolu stavu zapisu zalozného
prava a zistil, Ze bolo zapisané spravne. Zalobca poukazoval na to, Ze podla &l. 4 bod 4.1 pism. c)
zéloZznej zmluvy sa zalozca zaviazal informovat zéloZného veritefa o vzniku akejkolvek skutoénosti, ktora
by mohla mat za nasledok ohrozenie existencie jeho zalozného prava. Zaroven v €&l. 4 bod 4.1 pism. f)
a h) zaloznej zmluvy sa zalozca zaviazal nepreviest vlastnicke pravo, nepredat, nerozdelit ani nezlugit
nehnutelnosti, nevymenit, nepostupit, inak nescudzit, nezatazit’ ani inym spésobom nedisponovat’ so
zalohom, a to bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zalozného veritela. Zalobca zdéraznil, ze
ako zalozny veritel neudelil Ziadny predchadzajuci suhlas Zalovanému ako zaloZcovi so scudzenim
nehnutelnosti.

Zalobca ako zalozny veritel diia 01.07.2025 vykonal kontrolu LV &. XXXX a zistil, Ze zalozné pravo podla
zéloznej zmluvy zapisané pod V-2121/2024 je zapisané v &asti C Tarchy pri poradovom &isle vlastnika
1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 v nasledovnom zneni:
.ZaloZzné pravo v prospech Investown Technologies s.r.o., Inovaéni 122, 25241 Zlatniky - Hodkovice,
Ceska republika, IC0O:08667 144 na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam podfa
V-2121/2024 vklad povoleny 26.8.2024 na: byt Cislo 1-01, &islo vchodu 1, 1. p., supisné E&islo stavby
XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/XXX, XXXXX/XXX, XXXXX/XXX, XXXXX/ XXX, XXXXX/
XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXX/XXX a spoluvlastnicky podiel o velkosti 4542/98053 na spolo€nych
Castiach a spolonych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 118 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
XXXXX/IXXX, zastavand plocha a nadvorie o vymere 164 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym
Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m2, na pozemku registra C KN s
parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra
C KN s parcelnym Cislom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m2, na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2, na
pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m2,
na pozemku registra C KN s parcelnym ¢€islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere
7 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 6 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym €islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 4 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 1 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym ¢&islom XXXXX/XXX, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 6 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/XXX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, na pozemku registra C KN s parcelnym &islom XXXXX/
XXX, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4 m2, ¢.z.333/24, Zmena podla Z-164/2025, c.z.50/25,
€.z.94/25%. Taktiez pri byte &. 1-06, supisné €&islo stavby XXX na pozemkoch registra C KN XXXXX/



XXX, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXXK, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX,
XXXXXIXXX, XXXXXIXXX, XXXXXKIXXX, XXXXXKIXXXK, XXXXXKIXXX, XXXXXIXXX, XXXXX/IXXX a
k nemu prindleziacemu spoluvlastnickemu podielu na spolo€nych &astiach a zariadeniach domu a
na pozemkoch bolo prevedené vlastnicke pravo zo zalovaného ako zalozcu na nového vilastnika -
spolo¢nost RENT AND PLAY GOLF s.r.o.. Zaroven pri byte a k nemu prinaleZiacemu spoluvlastnickemu
podielu na spoloénych €astiach a zariadeniach domu a spoluvlastnickemu podielu na pozemku bolo
zapisané v Gasti C Tarchy aj zalozné pravo v prospech G. W..

Zalobca zdéraznil, Ze napriek tomu, Ze zalozné pravo sa podfa bodu 2.6 zaloZnej zmluvy vztahovalo
na akékolvek zmeny zalohu, t. j ku vSetkym jednotlivym bytom a nebytovym priestorom a k nim sa
viazucim spoluvlastnickym podielom na spoloénych €astiach a zariadeniach domu, na prislusenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku, zalozné pravo evidované v &asti C Tarchy na LV &. XXXX ku dfiu
30.6.2025 pri vlastnikoch 2 az 23 bolo v ramci popisu uvedené iba ako zalozné pravo na byt &islo 1-01,
¢o bolo nespravne a v rozpore so zaloznou zmluvou a V-2121/2024. Pri v3etkych ostatnych bytoch
a nebytovych priestoroch bol v désledku chybného popisu v &asti C Tarchy zapis zalozného prava v
prospech zalobcu ako zalozného veritefa nespravny, o by mohlo mat za nasledok az neexistenciu
zalozného prava pre jeho neregistraciu v katastri nehnutefnosti, a to napriek tomu, Ze k zaniku
zalozného prava niektorym zo zakonom povolenych spdsobov nedoslo. Mal za to, Ze takyto vyklad o
neexistencii zalozného prava pre jeho nespravnu registraciu nie je mozné v tejto chvili vylucit, naopak
mdbze byt aj umyselne pouzity samotnym Zalovanym ako zalozcom (a to aj pri prevodoch na tretie
subjekty). Poukazoval na to, Ze zalovany mal povinnost v zmysle zaloznej zmluvy zabezpedit’ vSetko,
aby bola zachovand existencia zaloZzného prava, kedZe zalozné pravo sa vztahuje aj na akékolvek
zmeny zalohu, a mal teda aj povinnost zabezpedit, Ze zalozné pravo bude riadne zapisané aj po
zapise dokoncenej stavby, t.j. po dokon&eni jednotlivych bytov a nebytovych priestorov, ¢o vSak nebolo
Zalovanym dodrzané. KedZe Zalobca ako zaloZny veritel nemal vedomost o obsahu podania Zalovaného
pod Z -164/2025 &. z. 50/25, ani nebol navrhovatefom vykonania daného zapisu, nemal objektivnhu
moznost ovplyvnit obsah navrhu Zalovaného ani nemohol vykonat’ ,dozorovanie® spravnosti vykonania
zapisu. Zaroven Zalovany ako zaloZca napriek jeho zmluvnym zavazkom neprevadzat zaloh alebo jeho
akukolvek Cast, uzatvara kupne zmluvy na jednotlivé byty a nebytové priestory, a to bez ohladu na
spbsob zapisu zalozného prava.

Dalej zalobca poukazoval na to, Ze o nespravnom zapise zalozného prava sa dozvedel az ex post
kontrolou dna 01.07.2025. Preto obratom po tomto zisteni podal dfia 02.07.2025 na prislusny kataster
navrh na opravu chyby v katastralnom operate, ktorym sa domahal vykonania opravy v zapise zalozného
prava, a to tak, aby bol zosuladeny pravny a skuto&ny zapis. Konanie o oprave chyby v katastralnom
operate bolo vedené Okresny uradom Senica, kataster pod sp. zn. X- 69/2025 a vyznacené na LV ¢&.
XXXX pre k.u. J. L. nasledovne ,PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE X - 69/2025 (Oprava chyb v
katastralnom operate) od 07.07.2025".

Zalobca uviedol, e potreba bezodkladnej Upravy pomerov medzi stranami smeruje aj k zniZeniu
rizika potreby iniciovania dalSich sudnych konani smerujacich k ureniu, ze konkrétny byt a/alebo
nebytovy priestor je zataZeny zdloZnym pravom v jeho prospech, pretoZe Zalovany ako aj novi
vlastnici by mohli argumentovat neexistenciou zaloZzného prava pre jeho neregistraciu na ten-
ktory byt alebo nebytovy priestor. Mal za to, Ze ak mu nebude poskytnutd bezprostredna ochrana
neodkladnym opatrenim, Zalovanému nebude ni¢ branit v dalSom scudzovani jednotlivych &asti
zalohu. Neposkytnutim bezprostrednej ochrany v zmysle navrhu by sa tak mohlo pravne postavenie
Zalobcu zhorSit do takej miery, Ze majetok Zalovaného sa dostane mimo sféry nim dosiahnutelnej
pri uspokojovani jeho pohladavky, pretoZe zalozné pravo bude nevykonatelné. Zalobca zdéraznil,
Ze Zalovany je vyluénym vlastnikom uz iba niektorych bytov a nebytového priestoru 2 a vlastnikom
spoluvlastnickeho podielu vo vefkosti 279/334 k nebytovému priestoru 1. Vo vztahu k Casti bytov a
nebytovych priestorov stale prebieha katastralne konanie, ktoré by mohlo byt preruSené, ak bude
Zalovanému neodkladnym opatrenim uloZzena povinnost’ nenakladat aj s tymito bytmi a nebytovymi
priestormi. Zddraznil, Ze poskytnutim preventivnej ochrany prostrednictvom neodkladného opatrenia aj
k tymto bytom a nebytovym priestorom, méze dbjst’ k zabraneniu ,dokonania“ prevodu a tym padom
poskytnutiu efektivnej ochrany. S prihliadnutim na zakonné lehoty na rozhodnutie o povoleni vkladu,
ako aj na poruSenie zmluvnej povinnosti Zalovaného nenakladat so zalohom, Zalobca povaZoval za
nevyhnutné domahat sa neodkladnej ochrany svojich prav prostrednictvom navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia uz v ¢ase, kedy nebolo rozhodnuté o jeho podanom navrhu na opravu chyby



v katastralnom operate. Mal za to, Ze bez nariadenia neodkladného opatrenia, t. j bez sudneho
obmedzenia Zalovaného disponovat’ s nehnutefnostami, moznost domdct sa ochrany prostrednictvom
samostatného administrativneho konania je priamo a bezprostredne ohrozena, ¢o v kone€nom désledku
mdze mat vplyv na samotnu vykonatelnost zaloZzného prava podla zaloznej zmluvy. Poukazoval na
to, Ze sa domahal poskytnutia do€asnej ochrany, a to do €asu, dokedy nebude vykonany riadny
zapis zalozného prava do katastra nehnutelnosti v jeho prospech k uvedenym nehnutefnostiam podla
zaloznej zmluvy a to v spojeni s pravoplatne skonenym konanim o oprave chyby v katastralnom
operate vedenym Okresnym uradom Senica, katastralny odbor pod sp. zn. X-69/2025. Uvedené do¢asné
obmedzenie prava Zalovaného nakladat s nehnutefnostami Zalobca povazoval za primerané, pretoZe aj
s prihliadnutim na samotny obsah zaloZnej zmluvy bol Zalovany povinny vykonat v8etky opatrenia tak,
aby existencia ako aj vykon zalozného prava zalobcom nebol Ziadnym spdsobom ohrozeny. Tvrdil, Ze
ohrozenie jeho zalozného prava spociva v jeho nespravnej registracii po Zalovanym podanom navrhu,
o ktorom bolo rozhodnuté spravnym organom pod zmenou podla Z-164/2025, c.z. 50/25, c.z. 94/25.
S poukazom na uvedené mal Zalobca za to, Ze hrozba jeho bezprostrednej ujmy je dana a existuje,
a preto v sulade s pravnymi principmi poZzadoval poskytnutie preventivnej ochrany jeho bezprostredne
ohrozeného zalozného prava k zalohu.

Dria 21.07.2025 bolo sudu prvej indtancie dorucené Ciastocné spatvzatie navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia, nakolko Zalobca kontrolou LV &. XXXX s platnostou udajov k 18.07.2025 zistil,
Ze v medziobdobi od podania navrhu do dia 18.07.2025 doslo k zmenam, t.j. k prevodu vlastnickeho
prava na novych vlastnikov vo vztahu k bytu €. 1-02, &. 2-06 a nebytovému priestoru &. 1 o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 27/334 a navrh na nariadenie neodkladného opatrenia v tejto €asti nebol viac
dovodny, a preto Zalobca v sulade s § 145 ods. 2 CSP zobral navrh v tejto ¢asti CiastoCne spat.

Sud prvej inStancie v odévodneni napadnutého uznesenia ustalil, Ze zalobca oddvodrioval nariadenie
neodkladného opatrenia potrebou bezodkladnej upravy pomerov, nakolko vykon jeho zalozného prava
méze byt ohrozeny.

Prvym predpokladom nariadenia neodkladného opatrenia je osvedCenie prava, ktorému sa ma
poskytnut’ neodkladnym opatrenim ochrana. Sud prvej indtancie dospel k zaveru, Ze zalobca nielen
hodnoverne osved¢il, ale listinnymi d6kazmi - zmluvou o zaisteni financovania prostrednictvom platformy
Investown (€.I. 20 s. spisu) a zaloZnou zmluvou spolu s jej prilohou - zoznamom nehnutelnosti (&.1.
59, 77 s. spisu) aj dostatoCne preukazal existenciu zalozného prava zriadeného v jeho prospech
k dotknutym nehnutelnostiam na zabezpeclenie jeho naroku zo zmluvného vztahu, ktorému sa méa
poskytnut’ pozadovanym neodkladnym opatrenim ochrana. Taktiez dospel k zaveru, Ze listinnymi
dbkazmi - vypismi z listov vlastnictva dotknutych nehnutelnosti Zalobca osvedcil, ze zaloZzné pravo
pévodne v katastri nehnutelnosti zapisané spravne, v sulade s obsahom zaloZznej zmluvy (v tom
Case k rozostavanym bytom a nebytovym priestorom) bolo medzi€asom zapisané v nasledujucom
administrativnom katastralnom konani nespravne (bez ohfadu na pricinu), nie v sulade so zaloZznou
zmluvou a zna&ne obmedzene, ked k prevaznej €asti nehnutelnosti zaznam, resp. evidencia zdloZzného
prava absentuje, hoci podla obsahu zdloZznej zmluvy sa zéaloh vztahoval aj na akékofvek zmeny
zélohu. V zmysle €&l. 4 bod 4.1 pism. c) zaloZznej zmluvy sa Zalovany ako zdloZca zaviazal informovat
zéloZzného veritela, t.j. Zalobcu o vzniku akejkolvek skutonosti, ktord by mohla mat za nasledok
ohrozenie existencie jeho zalozného prava. Zarovei v €&l. 4 bod 4.1 pism. f) a h) zaloZnej zmluvy
sa zalovany zaviazal nepreviest vlastnicke pravo, nepredat, nerozdelit ani nezlG&it nehnutefnosti,
nevymenit, nepostupit, inak nescudzit, nezatazit ani inym spésobom nedisponovat so zalohom bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zaloZzného veritefa. Sud prvej inStancie povazoval na zaklade
predloZenych listinnych dbkazov - vypisov z listov vlastnictva za osvedCené, Ze Zalovany vyssie
uvedené zmluvné povinnosti porusil, Zalobcu neinformoval a tento mu ako zaloZny veritel neudelil Ziadny
predchadzajuci suhlas so scudzenim nehnutelnosti a Zzalovany napriek tomu uz &ast nehnutelnosti
preukazatelne previedol (na liste vlastnictva uz boli evidovany novi vlastnici) a dalSie prevadza, ked
prebiehaju k Easti nehnutelnosti konania o povoleni vkladu. Sud prvej indtancie povaZzoval za osvedcéené,
Ze zalovany realizuje kroky a kona tak, Ze porusuje zmluvné podmienky obsiahnuté v zaloZnej zmluve
(porusuje zalozné pravo) a ohrozuje vykon zaloZzného prava Zalobcu, a preto bolo nutné poskytnut
mu pozadovanu ochranu. Sud prvej indtancie sa stotoznil s nazorom Zalobcu, Ze bezodkladna uprava
pomerov smeruje aj k zniZeniu rizika potreby iniciovania dalSich sudnych konani smerujucich k uréeniu,
Ze konkrétny byt a/alebo nebytovy priestor je zataZzeny zaloZznym pravom, pretoZe Zalovany ako aj
novi vlastnici mézu argumentovat neexistenciou zaloZzného prava pre jeho neregistraciu na ten-ktory



byt alebo nebytovy priestor (kedZe aktualny stav zapisu zalozného prava v Casti popis nezodpoveda
spravnej Specifikacii toho-ktorého bytu a nebytového priestoru). Mal za to, Ze ak sa neposkytne
bezprostredna ochrana neodkladnym opatrenim, nebude Zzalovanému ni¢ branit' v dalSom scudzovani
jednotlivych Easti zalohu (pri€om v tejto chvili nie je mozné ani vyluéit’ ani bezprostrednu hrozbu dalSieho
prevodu z tretieho subjektu na dalSi subjekt). Neposkytnutim bezprostrednej ochrany by sa tak mohlo
pravne postavenie Zalobcu zhorSit do takej miery, Ze majetok Zalovaného sa dostane mimo sféry
nim dosiahnutelnej pri uspokojovani jeho pohladavky, pretoZze zalozné pravo bude nevykonatelné.
Poskytnutim preventivnej ochrany sudom prostrednictvom neodkladného opatrenia vztahujuceho sa
k bytom a nebytovym priestorom, ktoré doposial neboli prevedené, resp. pri ktorych este prebieha
vkladové konanie, m6ze déjst k zabraneniu ,dokonania“ prevodu a tym padom k poskytnutiu efektivnej
ochrany Zalobcovi. Sud prvej indtancie zdbraznil, Ze v danom pripade nie je potrebné vyckavat na
prejavenie umyslu Zalovaného scudzit zaloh, ale tento umysel uz bol nim prejaveny a Zalobcom
osvedceny (preukazatelnymi prevodmi a iniciovanim vkladovych konani) a mohlo by tak dbjst’ k dalSiemu
prevodu, po realizcii ktorého by sa pravne postavenie Zalobcu zhorsilo do takej miery, Ze by bolo otazne,
¢i sa mu este oplati uchadzat o kone€nu sudnu ochranu v konani vo veci same;j.

Zalobca sa domahal poskytnutia do¢asnej ochrany do &asu, dokedy nebude vykonany riadny zapis
zalozného prava do katastra nehnutelnosti v jeho prospech k uvedenym nehnutelnostiam podla zaloznej
zmluvy a to v spojeni s pravoplatne skonéenym konanim o oprave chyby v katastralnom operate. Sud
prvej inStancie sa s takymto ¢asovym trvanim neodkladného opatrenia stotoznil s tym, Ze vyznieva
logicky. Do¢asné obmedzenie prava nakladat’ s nehnutelnostami povazoval za primerané, pretoze aj
s prihliadnutim na samotny obsah zaloZnej zmluvy bol Zalovany povinny vykonat v8etky opatrenia tak,
aby existencia ako aj vykon zaloZzného prava Zalobcu nebol Ziadnym spdsobom ohrozeny, ¢o porusil.
Ohrozenie zalozného prava Zalobcu spocivalo v jeho nespravnej registracii a naslednom spravani
Zalovaného, ktoré sud prvej inStancie povazoval za rozporné so zaloznou zmluvou, preto dospel k
zaveru, Ze hrozba bezprostrednej ujmy Zalobcu bola dana a existuje.

S poukazom na uvedené sud prvej indtancie dospel k zaveru, Zze Zalobca dostatoéne hodnoverne
osvedcil bezodkladnu potrebu do€asnej Upravy pomerov stran ako zakladného predpokladu nariadenia
neodkladného opatrenia a preto navrhu na jeho nariadenie, v rozsahu po Ciasto€nom spatvzati, ako
dévodnému vyhovel.

O naroku na nahradu trov konania sud prvej indtancie rozhodol v zmysle § 262 ods. 1 v spojeni s § 255
ods. 1 CSP tak, ze procesne plne UspeSnému zalobcovi priznal nahradu trov konania v celom rozsahu
a ulozil Zalovanému povinnost' ich zaplatit' s tym, Ze o vySke nahrady trov konania rozhodne sud az
po pravoplatnosti rozhodnutia samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik (§ 262 ods. 2 CSP).
Sud prvej indtancie nezistil Ziadne dévody hodné osobitného zretela, ktoré by odévodriovali vynimocne
nahradu trov konania nepriznat (§ 257 CSP).

4. Proti napadnutému uzneseniu podal Zalovany dia 26.08.2025 v zakonnej lehote odvolanie v celom
rozsahu a navrhoval, aby odvolaci sud napadnuté uznesenie zrusil. Zalovany v odvolani nerozporoval
uzavretie zmluvy o zaisteni financovania zo dfia 26.07.2024, ako ani zaloznej zmluvy zo dia 19.08.2024.
Tvrdenia Zalobcu v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia tykajuce porusenia jeho povinnosti
zo zéloznej zmluvy v8ak povazoval za nepravdivé a zavadzajuce. Poukazoval na to, Ze emailom zo dnia
09.01.2025, ktorého prilohou bol sken kolaudaéného rozhodnutia bytového domu a sken dokumentu o
uréeni supisného &isla bytového domu, informoval Zalobcu o pripravovanom podani navrhu na zapis
skolaudovaného bytového domu do katastra nehnutefnosti. Dovtedy bol bytovy dom a jednotlivé byty
a nebytové priestory v fiom zapisané ako rozostavané. Nejednalo sa teda o ,prvozapis“ ale iba o
zmenu stavu, ktora nastala skolaudovanim bytového domu a pridelenim supisného &isla. Zdéraznil, Ze
v tejto sprave Zalobcu informoval aj o problémoch, ktoré nastali s katastrom nehnutelnosti v Slovenskej
republike. Zalovany mal za to, Ze neobstoji tvrdenie, Ze by zapisom zalohu po jeho kolaudécii ako
dokoné&eného, mohlo ddjst’ k ohrozeniu zaloZného prava, ale naopak tym doSlo k vyraznému ndarastu
jeho ceny a tym k posilneniu postavenia zaloZzného veritela. Zalovany nerozporoval existenciu chyby
Vv pisani pri zapise zalozného prava pri niektorych bytoch a nebytovych priestoroch v bytovom dome,
avSak z dévodu dlhodobého vypadku systémov katastra nehnutelnosti a s poukazom na rozsah a
neprehfadnost vypisu z listu vlastnictva €islo XXXX pre XXXX, si ju az do informovania zo strany
Zalobcu nevsimol. Zdoéraznil, Ze nasledne bez zbyto¢ného odkladu aj sdm podal drfia 31.07.2025
Ziadost’ o urychlené odstranenie tejto chyby, aby podporil Ziadost’ Zalobcu a vytvoril tak zvySeny tlak



na prislusny spravny organ. Zalovany namietal, Ze neexistuju ani len indicie, Ze by chybna evidencia
z&loZzného prava bola spésobena jeho nedbanlivostou alebo dokonca umyselnym konanim, resp. Ze
by sa tato situaciu pokusil zneuzit v neprospech Zalobcu. Zdéraznil, Ze doteraz nijako nespochybnil
vznik zalozného prava v rozsahu, v akom bol povoleny vklad na zaklade rozhodnutia v katastralnom
konani vedenom pod V-2121/2024 a o jeho existencii pisomne upovedomil kazdého nadobudatela
bytu, resp. spoluvlastnickeho podielu na nebytovom priestore v bytovom dome. Tvrdenia Zalobcu, Ze
chyba pri zapise zalozného prava by mohla mat’ za nasledok az jeho neexistenciu a ze takyto vyklad o
neexistencii zadlozného prava pre jeho nespravnu registraciu nie je mozné vylucit a méze byt umyselne
pouzity zalozcom, povazoval zalovany za ni¢im nepodlozené fabulacie. Taktiez poukazoval na to, Ze
mu nie je zname, Ze by Zalobca podnikol pravne kroky aj vo€i dalSim vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome, preto aj z tohto dévodu namietal existenciu potreby bezodkladnej Upravy
pomerov nariadenim neodkladného opatrenia, ako aj dovodnost a trvanie naroku, ktorému sa mala
jeho nariadenim poskytnit ochrana. Zalovany povazoval za nespochybnitelné, Ze v zasade pri kazdom
z bytov bolo zalozné pravo zapisané, hoci v jeho textovom zapise na liste vlastnictva bol chybny
udaj o Cisle bytu, ¢o pri zachovani minimalnej miery predvidatelnosti davalo tusit jeho existenciu aj
bez toho, Zze by Zalovany o jeho existencii pisomne upovedomil v nadobudacich zmluvach kazdého z
nadobudatefov. Mal za to, Ze ani z tohto dévodu nedoSlo k Ziadnemu realnemu ohrozeniu zalozného
prava. Zalovany taktiez popieral, Ze by pristupil k prevodu niektorych bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome bez vedomia a suhlasu zalobcu s tym, Ze previedol iba tie byty, k prevodu ktorych
sa zaviazal zmluvami o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu uzavretymi eSte pred uzavretim
samotnej zaloznej zmluvy a predlozenie ktorych bolo podmienkou &erpania Uveru na zaklade zmluvy o
zaisteni financovania. Uviedol, Ze tato povinnost si splnil dfia 30.09.2024 a Zzalobcovi boli spristupnené aj
skeny tychto zmluv o prevode vlastnickeho prava k jednotlivym bytom zaslanim linku zastupcovi Zalobcu
na ulozisko zalovaného dria 03.07.2025.

5. Odvolanie Zalovaného bolo Zalobcovi dorugené diia 21.10.2025 (&.1. 581 s. spisu). Dal$ie vyjadrenia
stran sporu v odvolacom konani neboli sudu dorucené.

6. Krajsky sud v Bratislave ako sud odvolaci (dalej aj ako ,krajsky sud“ alebo aj ako ,odvolaci sud*)
bez nariadenia pojednavania, pred vecnym preskimanim odvolania dospel k zaveru, Ze odvolanie
Zalovaného je potrebné v danom pripade odmietnut.

7. Podla § 324 ods. 1 CSP, pred za¢atim konania, po¢as konania a po jeho skon€eni sud mdze na navrh
nariadit neodkladné opatrenie.

8. Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie méze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne upravit
pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

9. Podla § 325 ods. 2 CSP, neodkladnym opatrenim mozno strane uloZzit, aby
¢) nenakladala s urcitymi vecami alebo pravami,
d) nie¢o vykonala, nie¢oho sa zdrzala alebo nie€o znasala.

10. Podla § 329 ods. 2 CSP, pre neodkladné opatrenie je rozhodujuci stav v ase vydania uznesenia
sudu prvej inStancie.

11. Podla § 330 ods. 1 CSP, sud mdze urcit, Ze neodkladné opatrenie bude trvat len po ureny &as.

12. Podla § 332 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie je vykonatelné doru¢enim, ak osobitny predpis
neustanovuje inak.

13. Podla § 333 CSP, neodkladné opatrenie zanikne, ak uplynul ¢as, na ktory bolo nariadené.
14. Podla ¢l. 4 ods. 1 Zakladnych principov CSP, ak sa pravna vec neda prejednat a rozhodnut na
zaklade vyslovného ustanovenia tohto zakona, pravna vec sa posudi podla ustanovenia tohto alebo

iného zakona, ktoré upravuje pravnu vec ¢o do obsahu a U€elu najblizSiu posudzovanej pravnej veci.

15. Podla &l. 4 ods. 2 Zakladnych principov CSP, ak takého ustanovenia niet, sud prejedna a rozhodne
pravnu vec podfa normy, ktora by zvolil, ak by bol sdm zakonodarcom, a to s prihliadnutim na principy



vSeobecnej spravodlivosti a principy, na ktorych spociva tento zakon, tak, aby vysledkom bolo rozumné
usporiadanie procesnych vztahov zohfadrujluce stav a poznatky pravnej nauky a ustélenu rozhodovaciu
prax najvyssich sudnych autorit.

16. Podla &l. 16 ods. 1 Zakladnych principov CSP, sud postupuje a rozhoduje v sulade s platnymi a
uginnymi pravnymi predpismi pri zohladneni ich vzajomného vztahu a v sulade so zakladnymi principmi
tohto zakona.

17. Odvolaci sud poukazuje na to, Zze v rezime Civilného sporového poriadku nie su pravne uc€inky
neodkladného opatrenia ex lege vopred ¢asovo obmedzené a zo zakona zanikne neodkladné opatrenie
iba v pripade, Ze sud jeho trvanie individualne limitoval z hfadiska €asu, ktory nasledne uplynul. V danej
suvislosti je potrebné poukazat na rozdiel medzi zruSenim a zanikom neodkladného opatrenia, nakofko
v pripade zruSenia neodkladného opatrenia ide o typicky spésob derogacie ucinkov neodkladného
opatrenia na zaklade rozhodnutia sudu v zmysle ustanoveni § 334 a nasl. CSP, kym ku zaniku
neodkladného opatrenia méze v zmysle § 333 CSP dojst uplynutim €asu, na ktory bolo nariadené, ¢o je z
povahy veci podmienené predchadzajucim rozhodnutim sidu o tom, Ze neodkladné opatrenie bude trvat
len po uréeny &as. Pre kazdé asovo obmedzené neodkladné opatrenie plati, Ze uplynutim uréeného
Casu jeho trvania ex lege zanika, pokial uz skér nedos$lo k jeho zruSeniu sidom. O zaniku neodkladného
opatrenia sa nevydava osobitné rozhodnutie, ale zanik jeho u&inkov je viazany na objektivhu pravnu
skuto€nost, ktorou je uplynutie ¢asu, na ktory bolo nariadené.

Z obsahu sudneho spisu bez pochybnosti vyplynulo, Ze napadnutym uznesenim nariadené neodkladné
opatrenie bolo v zmysle § 330 ods. 1 CSP nariadené na uréeny &as ohraniCeny obdobim od
vykonatelnosti predmetného uznesenia do doby, dokedy nebude vykonany riadny zapis zaloZného prava
do katastra nehnutefnosti v prospech Zalobcu ako zalozného veritefa k uvedenym nehnutefnostiam
podla zaloznej zmluvy zo diia 19.08.2024, a to v spojeni s pravoplatne skonéenym konanim o oprave
chyby v katastrdlnom operate vedenym Okresnym uUradom Senica, katastralny odbor €. X-69/2025.
Odvolaci sud z verejne dostupného vypisu z listu vlastnictva &. XXXX zistil, Ze uz bol vykonany riadny
zapis zalozného prava v prospech Zalobcu ako zaloZzného veritela k v navrhu Specifikovanym bytom a
nebytovym priestorom podla zaloZznej zmluvy. Nasledne odvolaci sud realizoval dfa 17.12.2025 dopyt
na Okresny urad Senica, katastralny odbor, za u€elom zistenia skuto€nosti, ¢i bolo konanie o oprave
chyby v katastralnom operate vedené Okresnym Uradom Senica, katastralny odbor pod &. X-69/2025
pravoplatne skonfené a o oznamenie datumu pravoplatnosti rozhodnutia o oprave. Okresny urad
Senica, katastralny odbor, v reakcii na dopyt odvolacieho sudu oznamil pripisom zo dfia 18.12.2025, Ze
konanie o oprave chyby v katastralnom operate vedené pod €. X-69/2025 bolo ukon&ené, rozhodnutie
X-69/2025 nadobudlo pravoplatnost’ diia 24.11.2025 a dia 09.12.2025 bol vykonany zapis do operatu
katastra nehnutelnosti.

V sulade so znenim ustanovenia § 333 CSP predmetné neodkladné opatrenie zaniklo uplynutim €asu,
na ktory bolo nariadené. V danom pripade bolo neodkladné opatrenie nariadené do doby, dokedy
nebude vykonany riadny zapis zaloZzného prava v prospech Zalobcu k Specifikovanym nehnutelnostiam v
spojeni s pravoplatnostou konania o oprave chyby v katastralnom operate, a teda neodkladné opatrenie
trvalo do 09.12.2025, kedy kataster nehnutelnosti vykonal riadny zapis zaloZzného prava Zalobcu k
bytom a nebytovym priestorom do operatu katastra nehnutelnosti na zaklade pravoplatného rozhodnutia
o oprave chyby v katastralnom operate (pravoplatné dria 24.11.2025). Neodkladné opatrenie preto
zaniklo ex lege v zmysle ustanovenia § 333 CSP dfia 10.12.2025 uplynutim €asu, na ktory bolo
nariadené. Neodkladné opatrenie teda zaniklo eSte pred neverejnym zasadnutim senatu odvolacieho
sudu konanym dfia 18.12.2025, na ktorom bolo prijaté senatne rozhodnutie odvolacieho sudu v
predmetnej veci. Odvolaci sud zdborazriuje, Ze uplynutie ¢asu je v zmysle § 333 CSP v nadvaznosti na
§ 330 ods. 1 CSP typickym a zakonom predpokladanym spésobom zaniku neodkladného opatrenia.

V nadvaznosti na uvedené odvolaci sud konstatuje, Ze za danej situacie, hoci Zalovany v zakonnej
lehote podal proti uzneseniu o nariadeni neodkladného opatrenia odvolanie, a to eSte v Case
trvania neodkladného opatrenia, vzhfadom na zanik neodkladného opatrenia nariadeného sudom prvej
indtancie na uréeny ¢as, nemdze mat akékolvek rozhodnutie odvolacieho sudu o odvolani Zalovaného
realny dopad na plnenie jeho povinnosti, ktoré mu boli ulozené napadnutym uznesenim, nakolko
uplynutim uréeného €asu trvania neodkladného opatrenia bezpochyby doSlo k skonzumovaniu jeho
predmetu. U&elom odvolacieho konania je v zasade preskimavat vecnu spravnost napadnutého



rozhodnutia a tak ustalit pravny vztah medzi stranami sporu kone&nym rozhodnutim odvolacieho sudu.
V pripade zaniknutého neodkladného opatrenia vSak takyto prieskum neprichadza do uvahy, pretoze
predmet odvolacieho konania odpadol.

Na rozhodnutie o odvolani proti uzneseniu, ktorym bolo nariadené neodkladné opatrenie, ktoré zaniklo
uplynutim €asu, nemozno priamo aplikovat ustanovenie § 386 CSP o odmietnuti odvolania podaného
oneskorene, neopravnenou osobou, ktoré smeruje proti rozhodnutiu, proti ktorému nie je odvolanie
pripustné alebo ktoré nema nalezitosti podfa § 363, ak pre vady odvolania nemozno v odvolacom
konani pokraCovat a Civilny sporovy poriadok vyslovne neupravuje spésob rozhodovania o odvolani
proti uzneseniu o nariadeni neodkladného opatrenia, ktoré zaniklo ex lege uplynutim &asu, na ktory bolo
nariadené, napriek tomu je potrebné o podanom odvolani rozhodnut. Odvolaci sud dospel k zaveru, Zze v
suc€asnosti platny a u¢inny procesny kédex vo svojich vysSie citovanych zakladnych principoch (&l. 4 a &l.
16 ods. 1 CSP) poskytuje sudu moznost, aby v pripade, ak sa pravna vec neda prejednat’ a rozhodnut na
z&klade vyslovného ustanovenia CSP alebo na zaklade ustanovenia CSP alebo iného zakona obsahom
a ucCelom najbliz8ieho posudzovanej pravnej veci, rozhodol pravnu vec podla normy, ktord by zvolil,
ak by bol sdm zakonodarcom, a to s prihliadnutim na principy vdeobecnej spravodlivosti a na principy,
na ktorych spodiva samotné CSP, a to za u€elom rozumného usporiadania procesnych vztahov s
ohladom na stav a poznatky pravnej nauky, ako aj s ohfadom na ustalenu rozhodovaciu prax. V tejto
suvislosti odvolaci sud poukazuje napriklad na uznesenie Ustavného stidu Slovenskej republiky sp. zn.
1. US/388/2018 zo dfia 16.10.2018, v ktorom konstatuje, Ze ,v pripadoch medzery zékona, ak st dané
podmienky pre dotvaranie prava sudom, je sud k dotvaraniu prava nielenze opravneny, vychadzajic z
principu rovnosti, dokonca povinny. Inétitut analdgie je tak legitimnou metédou aplikacie prava a vyuZiva
sa v pripadoch, ak uréity spolo¢ensky vztah nie je upraveny konkrétnym ustanovenim prislusného
zakona, resp. iného pravneho predpisu (analogia legis), resp. ak existuje spoloensky vztah, na ktory
nepaméta pravna norma, ktora by ho regulovala (analogia iuris) (Il. US 317/09)*. Z uvedenych dévodov
preto odvolaci sud v zaujme rozumného usporiadania procesnych vztahov medzi stranami sporu
vychadzal z moznosti spravodlivo a racionalne dotvorit normu na tento konkrétny pripad, priCom pri jej
nachadzani zohladnil v minulosti platnu procesnopravnu Upravu obsiahnuti v § 218 ods. 1 pism. ) OSP
ucinného do 30.06.2016, v zmysle ktorého odvolaci sud odmietol odvolanie, ak napadnuté rozhodnutie
zaniklo inak a s tym suvisiacu dlhoro€na ustéalenu rozhodovaciu prax sudov spocivajucu v odmietnuti
odvolania proti uzneseniu o nariadeni predbezného opatrenia, ktorého u&inky boli obmedzené na urcity
¢as ur¢eny priamo vo vyroku napadnutého rozhodnutia a ktory uz uplynul. Odvolaci sud dospel k zaveru,
Ze v danom pripade odmietnutie odvolania Zalovaného napifia poZiadavku rozumného usporiadania
procesnych vztahov medzi stranami sporu, kedZe meritérne rozhodnutie odvolacieho sudu o podanom
odvolani Zzalovaného by vzhladom na zanik nariadeného neodkladného opatrenia, ktory nastal priamo
zo zakona (uplynutim €asu, na ktory bolo nariadené - § 333 CSP), bolo bez relevantného vplyvu na
plnenie v napadnutom uzneseni uloZzenej povinnosti.

18. Na podporu uvedenych zaverov odvolaci sud poukazuje na uznesenie NajvysSieho sudu Slovenskej
republiky sp. zn. 2Cdo/187/2021 zo dfa 29.11.2021, v ktorom najvyssi sud uviedol: ,...kedZe doSlo k
zaniku odvolanim napadnutého rozhodnutia (pravne uz neexistujuce) a vzhfadom na skuto¢nost, Ze
ustanovenia Civilného sporového poriadku danu procesnu situaciu nerieSia, odvolaci sud spravne v
preskumavanej veci vyuzil moznost upravenu v ¢l. 4 Zakladnych principov tohto procesného kédexu.
Je totizto dévodné v pripade, ak sa pravna vec neda prejednat a rozhodnut na zaklade vyslovného
ustanovenia tohto zakona (CSP), posudit ju podla tohto ustanovenia alebo iného zakona, ktory upravuje
pravnu vec, ¢o do obsahu a uc€elu najbliz8iu posudzovanej pravnej veci, a v pripade ak takého
ustanovenia niet, aby sud pravnu vec prejednal a rozhodol podla normy, ktoru by zvolil, ak by bol sam
zakonodarcom, a to s prihliadnutim na principy vSeobecnej spravodlivosti a principy, na ktorych spoc€iva
tento zakon. PretoZe na rozhodnutie o odvolani proti uzneseniu, ktorym bolo nariadené neodkladné
opatrenie, ktoré zaniklo uplynutim &asu, nemozno priamo aplikovat’ ustanovenie § 386 CSP, odvolaci
sud spravne v zaujme rozumného usporiadania procesnych vztahov vychadzal z moznosti spravodlivo
a racionalne dotvorit normu na tento konkrétny pripad, ked pritom vychadzal aj zo skor platnej a u€innej
procesnopravnej Upravy (ustanovenie § 218 ods. 1 pism. e/ O. s. p.), a na zaklade uvedeného v zmysle
¢l. 4 ods. 1, 2 Zakladnych principov Civilného sporového poriadku odvolanie odporcu odmietol®.

19. Odvolaci sud vo vztahu k formulovanym zaverom taktiez poukazuje na uznesenie Ustavného sudu
Slovenskej republiky sp. zn. Il. US/14/2021 zo dha 21.01.2021, v ktorom sa uvadza: ,Podla ndzoru
ustavného sudu treba argumentaciu krajského sudu opierajucu sa o &l. 4 ods. 1 a 2 zakladnych principov



Civilného sporového poriadku v spojeni s ustanovenim § 218 ods. 1 pism. e) skér platného a u€inného
Obcianskeho sudneho poriadku povazovat za dostatoénu a presved€ivu, a to najma s poukazom na
zasadné zavery krajského sudu uvedené v odseku 16 opierajuce sa o odbornu literatdru, ale aj judikataru
Najvyssieho sudu Slovenskej republiky, resp. Ustavného sudu (pozri body 17 a 18). Vo svetle tejto
argumentécie nie st namietky stazovatela presvedgivé. Ustavny sid osobitne zdéraziiuje, ze podla
§ 333 Civilného sporového poriadku neodkladné opatrenie zanikne, ak uplynul &as, na ktory bolo
nariadené. Tato okolnost vyznamnym spésobom posilfiuje argumentaciu krajského sudu, podla ktorej
neprichadza do uvahy preskimavat v odvolacom konani zaniknuté (pravne uz neexistujice) uznesenie®.

20. S poukazom na vy$Sie uvedené skutoénosti a na znenie citovanych zakonnych ustanoveni odvolaci
sud v zmysle &l. 4 Zakladnych principov CSP odmietol odvolanie Zalovaného proti napadnutému
uzneseniu bez jeho vecného prejednania.

21. Podla § 396 ods. 1 CSP, ustanovenia o trovach konania pred sudom prvej indtancie sa pouziju aj
na odvolacie konanie.

22. Podla § 255 ods. 1 CSP, sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej ispechu vo veci.

23. Podla § 257 CSP, vynimoéne sud neprizna nahradu trov konania, ak existuju dévody hodné
osobitného zretefla.

24. Prirozhodovani o naroku na nahradu trov odvolacieho konania odvolaci sud aplikoval ustanovenie §
257 CSP a zalobcovi, ktory bol v danom pripade v désledku odmietnutia odvolania Zalovaného uspesnou
stranou v odvolacom konani, narok na nahradu trov odvolacieho konania nepriznal, pri€¢om dovody
hodné osobitného zretela odvolaci sud vzhliadol v procesnej situacii (zanik neodkladného opatrenia
uplynutim €asu, na ktory bolo nariadené), ktora viedla odvolaci sud k rozhodnutiu o odmietnuti odvolania
Zalovaného podaného riadne v zakonnej lehote a v Case, kedy uc&inky nariadeného neodkladného
opatrenia este trvali a ktord nezavinil svojim konanim procesne neuspesny Zalovany. Odvolaci sud
taktiez poznamenava, Ze zalobcovi v odvolacom konani Ziadne trovy konania nevznikli.

25. Toto rozhodnutie bolo ¢lenmi senatu prijaté pomerom hlasov 3:0 (§ 393 ods. 2, veta druhd CSP).
Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu odvolanie nie je pripustné.

Proti rozhodnutiu odvolacieho sudu je pripustné dovolanie, ak to zakon pripusta (§ 419 CSP) v lehote
dvoch mesiacov od doru€enia rozhodnutia odvolacieho sudu opravnenému subjektu na sude, ktory
rozhodoval v prvej inStancii. Ak bolo vydané opravné uznesenie, lehota plynie znovu od dorucenia
opravného uznesenia len v rozsahu vykonanej opravy (§ 427 ods. 1 CSP).

Dovolatel musi byt v dovolacom konani zastupeny advokatom. Dovolanie a iné podania dovolatela
musia byt spisané advokatom (§ 429 ods. 1 CSP). Povinnost pravneho zastipenia advokatom dovolatel
nema len v pripadoch vymedzenych § 429 ods. 2 CSP.

V dovolani sa popri vSeobecnych néaleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa toto rozhodnutie napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povaZuje za nespravne
(dovolacie dévody) a €¢oho sa dovolatel domaha (dovolaci navrh) (§ 428 CSP).

Nesplnenie nalezitosti vyzadovanych § 428 a § 429 CSP ma za nasledok odmietnutie dovolania (§ 447
pism. d/, e/ CSP).



