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Uznesenie

Okresny sud Zvolen v pravnej veci zalobcu: Statny fond rozvoja byvania, so sidlom Lamaéska cesta 8,
833 04 Bratislava, ICO: 31 749 542, v zast.: GARAJ & Partners s.r.0., so sidlom Na Hrebienku 8079/2A,
811 02 Bratislava, ICO: 35 951 125, proti Zalovanému IC TEC, s.r.0., so sidlom Rudlovska cesta 2, 974
01 Banska Bystrica, ICO: 36 051 489, o navrhu Zalobcu na nariadenie neodkladného opatrenia zo dfia
23.01.2026, takto

rozhodol:

I.Sud nariaduje totoneodkladné opatrenie:

Sud uklada Zzalovanému povinnost d o ¢ a s n e zachovat najomny charakter a zdrzat sa
prevodu vlastnickeho prava predajom, zamenou, darovanim, v ramci vykonu zalozného prava alebo
inym pravnym ukonom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva &. XXXX, vedenom Okresnym
uradom Zvolen, katastralny odbor, pre okres Zvolen, obec A., k. U. A. a to:

1. byt &. X, na X. B., vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom na pozemku parc.
€. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu: XXXX/XXXXXX

2. byt & X, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu; XXXX/XXXXXX

3. byt & X, na 1. B., vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. so supisnym cislom XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu; XXXX/XXXXXX

4. byt & X, na X. poschodi, vo vchode & XX v bytovom dome C. C. so supisnym cislom XXXX
postavenom na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

5. byt €. X, na X. B., vo vchode &. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom na pozemku parc.
€. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu: XXXX/XXXXXX

6. byt €. X, na X. B., vo vchode ¢. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom na pozemku parc.
€. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu: XXXX/XXXXXX

X. H. E. X, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu; XXXX/XXXXXX

X. H. E. XX, I. X. B., vo vchode E. XX v bytovom dome C. C. so supisnym &islom XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu; XXXX/XXXXXX

9. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu; XXXX/XXXXXX

10. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode ¢. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu; XXXX/XXXXXX



11. byt &. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

12. byt &. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo&nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

XX.H.E. XX, . X. B., J. J. E. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom na pozemku parc. ¢&.
F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo&nych zariadeniach
domu: XXXX/XXXXXX

14. byt €. XX, I. X. B., J. J. E. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom na pozemku parc. €.
F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu: XXXX/XXXXXX

15. byt &. XX, na X. poschodi, vo vchode &. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo&nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: 5070/203088

16. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode &. XX v bytovom dome C. C. so supisnym &islom XXXX
postavenom na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prislichajucim podielom priestoru na spoloénych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

17. byt &. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo&nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

18. byt &. XX, na X. poschodi, vo vchode &. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

20. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

21. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo&nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

22. byt &. XX na X. poschodi, vo vchode & XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

23. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

24. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

25. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

26. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo&nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

27. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

28. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

29. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo&nych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

30. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode & XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX



31. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo¢nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX

32. byt €. XX, na X. poschodi, vo vchode €. XX v bytovom dome C. C. D. D. E. XXXX postavenom
na pozemku parc. €. F. - G. XXXX/X s prisluchajucim podielom priestoru na spolo&nych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu: XXXX/XXXXXX. .

Il. Zalobcaje povinny vlehote 30 dni od doruenia tohto uznesenia podat Zalobu vo veci samej za
ucelom usporiadania vzajomnych spornych prav a povinnosti z pravnych vztahov vyplyvajucich, resp.
suvisiacich so Zmluvou o uvere €. XXX/XXX/XXXX zo dfia 21.07.2014 a s Dodatkom €. 1 k Zmluve o
tvere €. XXX/XXX/XXXX zo dfia 07.09.2017. Stranami sporu vo veci samej budu tie subjekty, ktorym
bude sveddit aktivna a pasivna legitimacia z hladiska uplatnitel/ného hmotného prava.

odovodnenie:

1. Dha 23.01.2026 bol tunajSiemu sudu doru€eny navrh Zalobcu na nariadenie neodkladného opatrenia
zo dia 22.01.2026, ktorym sa domaha, aby sud ulozZil Zalovanému povinnost zachovat ngjomny
charakter; a zdrzat sa prevodu vlastnickeho prava predajom, zamenou, darovanim, v ramci vykonu
zalozného prava alebo inym pravnym ukonom nehnutelnosti zapisanych na Liste vlastnictva €. XXXX,
vedenom Okresnym Uradom Zvolen, katastralny odbor, pre okres A., obec A., k. U. A, a to vo vztahu
k bytom €. X, X, X, X, X, X nachadzajucim sa na 1. poschodi, bytom E. X, XX, XX, XX, XX nachadzajucim
sa na 2. poschodi, bytom €. XX, XX, XX, XX, XX, XX nachadzajucim sa na 3. poschodi, bytom E. XX, XX,
XX, XX nachadzajucim sa na 5. poschodi, bytom &. XX, XX, XX nachadzajucim sa na 6. poschodi, bytom
E. XX, XX, XX, XX nachadzajucim sa na 7. poschodi, ako aj k bytom €. XX, XX K. XX nachadzajucim
sa na 8. poschodi, vo vchode €. XX, situovanych v bytovom dome so sup. €. XXXX . L. C. C. J. A..

2. Zalobca navrh na nariadenie neodkladného opatrenia odévodnil tak, Ze diia 23.07.2014 do$lo medzi
zalobcom ako veritefom a spoloénostou INTERIERO s.r.0., so sidlom: Rudlovska cesta 2, 974 01 Banska
Bystrica, ICO: 36 637 947, konajucej konatefom: F. F. (dalej len ,spolo¢nost INTERIERO s.r.0.“ alebo
,dlZnik*) ako diznikom k uzatvoreniu Zmluvy o Uvere €. XXX/XXX/XXXX (dalej len ,zmluva o uvere®).
Pravnym nastupcom spolo¢nosti INTERIERO s.r.o. v désledku jej zaniku zli¢enim (ku diu 18.02.2015)
bola spolognost SOCIALNE BYVANIE s.r.0., so sidlom: Namestie SNP 16, 974 01 Banska Bystrica, ICO:
47 998 253 (dalej len ,spoloénost SOCIALNE BYVANIE s.r.0.“). Spoloénost SOCIALNE BYVANIE s.r.o.
sa stala univerzalnym sukcesorom povodného dlZnika zo Zmluvy o uvere. Predmetom Zmluvy o Uvere
bolo poskytnutie Statnej podpory vo forme Gveru v maximalnej vySke 981.330,- Eur (€. Ill. bod 3.1, €l.
IV bod 4.1 Zmluvy o Gvere). U8elom poskytnutia Gveru bolo obstaranie najomnych bytov kupou (&l. | a
¢l. V bod 5.1 Zmluvy o Gvere) v zmysle ustanovenia § 6 ods. 1 pism. b) bod 2. zadkona ¢. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o SFRB*). Najomnymi
bytmi obstaranymi na zaklade Zmluvy o Uvere bolo spolu 36 bytov zapisanych na LV €. XXXX pre okres
A., obec A., katastralne uzemie A. nachadzajucich sa v stavbe bytového domu sup. €. XXXX na ulici
C.C.E.J.XXJ. A FED.M. H. E: X, X, X, X, X, X, X, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX,
XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX,XX, XX, XX a 56 situované v bytovom dome
so sup. €. XXXX vo vchode €. XX, I. L. C. C. vo A. (dalej spolo¢ne len ,byty“ alebo ,najomné byty®).
Spolo¢nost INTERIERO s.r.0. ako Uplne prvy a pévodny diznik zo Zmluvy o Uvere nadobudla vlastnicke
pravo k predmetnym bytom na zaklade kupnej zmluvy vkladom do katastra dria 15.01.2015. Spolo¢nost
INTERIERO s.r.0. pisomnou ziadostou zo dna 16.01.2015 (t.j. hned nasledujuci def po nadobudnuti
vlastnickeho prava k bytom) poziadala zalobcu o udelenie suhlasu s prevodom najomnych bytov —
Zalohu na tretiu osobu, a to na Zalovaného - spoloénost IC TEC, s.r.0. Zalobca pisomnym stanoviskom
zo dna 09.02.2015, ktoré bolo adresované spolo¢nosti INTERIERO s.r.0. oznamil, Ze Ziadne ustanovenie
Zmluvy o uvere neumoZzniuje Zalobcovi ako veritelovi udelenie suhlasu na prevod bytového domu alebo
jednotlivych bytov a zaroven poziadal spolo€nost INTERIERO s.r.o. o riadne dodrziavanie Zmluvy o
Uvere.

3. Nasledne dfia 07.09.2017 doslo k uzavretiu ,Dodatku €. 1 k Zmluve o tvere €. XXX/ XXX/ XXXX* medzi
#alobcom, spoloénostou SOCIALNE BYVANIE s.r.o. ako pdvodnym diznikom a Zalovanym ako novym
diznikom (dalej len ,Dodatok ¢. 1), predmetom ktorého bolo bezodplatné postupenie akychkolvek a
vSetkych prav, opravneni a narokov a suéasne prevzatie povinnosti a zavazkov spolo&nosti SOCIALNE



BYVANIE s.r.o. ako pévodného diznika zo Zmluvy o Gvere na Zalovaného ako nového diznika. Na
zaklade Dodatku €. 1 teda Zalovany so suhlasom Zalobcu v plnom rozsahu nahradil ako diZznik
spoloénost SOCIALNE BYVANIE s.r.o. v Zmluve o Uvere, t. j. do§lo k zmene subjektu diznika. Suhlas
Zalobcu so zmenou v subjekte diznika v Zmluve o Gvere zo spoloénosti SOCIALNE BYVANIE s.r.0. na
Zalovaného bol podmieneny riadnym splnenim a dodrziavanim povinnosti stanovenych v Dodatku &.
1. Medzi takéto povinnosti patrila aj povinnost’ uvedena v &lanku 5. bode 5.5 Dodatku &. 1, v zmysle
ktorej: ,DIZnik sa vyslovne zavazuje, Zze vySka ro¢ného &istého najomného za byty v Budove neprekrodi
sumu 8% z obstaravacej ceny bytov v Budove, tj. sumu vo vySke 81 933,40 Eur, a to v sulade
s platnymi a G€innymi v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na poskytovanie
podpory vo forme Uveru v zmysle Zmluvy, t. j. najma v sulade so ZoSFRB a jeho vykonavacimi pravnymi
predpismi“. Vzhladom na skuto€nost, Ze Zalovany na zaklade Dodatku €. 1 vstupil v celom rozsahu do
prav a povinnosti dliznika zo Zmluvy o uvere, preSla na Zalovaného aj zmluvna povinnost zakotvena
v ustanoveni druhej vety ¢lanku IX. bodu 9.3. Zmluvy o Uvere, ktord znie nasledovne: ,DIZnik je dalej
povinny zachovat ndjomny charakter bytov v Budove pocas doby trvania uverového vztahu, najmene;j
vS8ak 30 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu v Budove®, ktoré nadvazuje na zékonné
ustanovenie § 10 ods. 11 Zakona o SFRB ( pozn sudu v zneni U&. do 31.12.2025) explicitne upravujlce
podmienky poskytnutia podpory na obstaranie bytu a obstaranie najomného bytu.

3.1 Podmienkami boli a su podla predmetného zakonného ustanovenia tieto nevyhnutné predpoklady:
,Ziadatelovi podla § 7 ods. 1 pism. g) mozno podporu na obstaranie ndjomného bytu podla § 6 ods. 1
pism. b) poskytnut, ak a) priemerna podlahova plocha obstaravaného najomného bytu neprevysi 70 m2,
b) sa Ziadatel zaviaze, Zze: zachova najomny charakter bytu pocas lehoty splatnosti Uveru poskytnutého
podfa tohto zakona, najmenej 30 rokov, 2. zriadi zaloZzné pravo na najomné byty obstarané podla tohto
zdkona v prospech fondu, 3. minimalne 80% z obstaravanych najomnych bytov prenajme fyzickym
osobam Zijucim v spolo¢nej domacnosti s mesa&nym prijmom domacnosti najviac vo vyske patnasobku
Zivotného minima domacnosti, 4. ro€né ngjomné ur€i vo vy8ke maximalne 10% z obstaravacieho
nakladu najomného bytu.”

4. Zalobca ma zato, Ze z citovaného ustanovenia Zakona o SFRB, ako aj z ustanovenia &lanku IX.
bodu 9.3. Zmluvy o uvere, celkom jasne vyplyva, Ze povinnost zachovat najomny charakter bytov
obstaravanych z podpory poskytnutej zalobcom na zaklade Zmluvy o Uvere a Zakona o SFRB ma byt
Zalovanym zachovany minimalne 30 rokov bez ohfadu na dobu trvania Uverového vztahu, resp. bez
ohladu na lehotu splatnosti Uveru a tato zmluvna povinnost ostava Zalovanému zachovana aj v pripade,
ak je lehota splatnosti Uveru poskytnutého podfa Zmluvy o Uvere kratSia, resp. dojde k splateniu tohto
Uveru pred uplynutim doby 30 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k bytom prefinancovanym
uverom podfa Zmluvy o Uvere. Prave z uvedeného dbévodu je Zalobca aktivne vecne legitimovanym
subjektom na podanie tohto navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia.

5. Zalobca dalej v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia poukazuje nato, Ze Zalovany uhradil
nesplatenu Cast Gveru spolu s prisluSenstvom Zalobcovi v plnom rozsahu. Ako vyplyva z uznesenia
Okresného sudu Zvolen €. k. 12C/44/2024-122, Zalovany sa dostal do omeskania s Uhradou 13 splatok
Uveru poskytnutého mu podlfa Zmluvy o Uvere, Zalobca v sulade s ustanovenim ¢&lanku XI. bodu 11.3.
pism. a) Zmluvy o Uvere vyhlasil nesplatenu Cast Uveru za splatnu, na zaklade ¢oho bol Zalovany
povinny uhradit sumu v celkovej vy8ke 862 904,10 Eur v lehote najneskér do 60 dni od doru€enia
Oznamenia o pred€asnej splatnosti. Na zaklade vysSie uvedenej uhrady Zalovaného, zaslal Zalobca
Zalovanému diia 31.05.2024 pisomné oznamenie o ukon&eni zmluvného vztahu. Zaroven Zalobca este
dria 20.05.2024 elektronickou postou zaslal zalovanému list s oznadenim ,Upozornenie na zakonnu
povinnost zachovat najomny charakter bytov, ktory bol v zmysle udajov z elektronickej doru€enky
Zalovanému preukazatefne doruceny dha 29.05.2024 o 12:17:42 hod. a v zmysle ktorého Zalobca
Zalovaného vyslovne upozornil na zdkonnu povinnost’ zachovavat’ najomny charakter bytov minimaine
30 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k bytom, a to aj v pripade zaniku uverového vztahu.

6. Napriek vys8ie uvadzanym skuto¢nostiam Zalovany svoju povinnost zachovat najomny charakter
bytov do 15.01.2045 vyplyvajicu zo Zmluvy o Gvere aj ZoSFRB porusil a vykonal pravne Ukony
smerujuce k prevodu vlastnickeho prava k bytom zapisanym na LV €. XXXX pre k. u. A., o Zalobca
zistil kontrolou listu vlastnictva dfia 01.07.2024, kedy boli na LV &. XXXX pre k. . A. vyznagené plomby
o zacati katastralneho konania o vklad vlastnickeho prava na zaklade kupnych zmluv, a to k az 31 z
celkového podtu 36 bytov. Z &isiel spisovych znadiek vkladového katastralneho konania uvedenych pri
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plombach je evidentné, Ze navrhy na vklad kiipnych zmliv museli byt Zalovanym podané mnohé ihned
po sebe, resp. v kratkom ¢asovom slede po sebe, a teda Zalovany mal zaujemcov o kipu s dostatoénym
C¢asovym predstihom zabezpecéenych alebo zmluvami o buducich zmluvach zaviazanych. K takémuto
konaniu Zalovaného doS$lo napriek jeho vedomosti o existencii zakonnej a zmluvnej povinnosti zachovat
najomnych charakter bytov.

7. Z vySSie uvedenych dovodov Zalobca podal navrh na nariadenie neodkladného opatrenia, ktorému
bolo uznesenim Okresného sudu Zvolen, €. k. 12C/44/2024-122 vyhovené a v spojeni s rozhodnutim
Krajského sudu v Banskej Bystrici €. k. 13C0/117/2024-268 Zalovanému uloZzena povinnost zachovat
najomny charakter bytov a zdrzat sa prevodu vlastnickeho prava predajom, zamenou, darovanim alebo
inym pravnym ukonom nehnutefnosti zapisanych na LV €. XXXX, pre k. 0. A..

7.1 Nésledne Zalobca v zmysle IV. vyroku vy$Sie citovaného uznesenia podal dfia 20.08.2024 Zalobu vo
veci samej, na zaklade ktorej bolo vedené konanie Okresnym sudom Zvolen pod sp. zn. 18C/57/2024,
v ramci ktorého strany sporu dospeli diia 24.06.2025 k uzavretiu Dohody o urovnani, v ramci ktorej sa,
okrem iného, Zalovany v ¢lanku Il. bode 14 explicitne zaviazal na zachovanie najomného charakteru
bytov do 15.01.2045 a nésledne doslo Zalobcom k spatvzatiu Zaloby a zastaveniu konania.

8. Zalobca opéatovne nahodnou kontrolou zistil, Ze k 22.01.2026 st k bytom &. X, X, X, X, X, X, XX, XX,
XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX a XX v bytovom
dome na L. C. C. so sup. &. XXXX J. A. vyznaCené plomby o zacati katastralnych konani o vklad
vlastnickeho prava, z €oho evidentne vyplyva, Ze Zalovany prevadza vlastnicke pravo k predmetnym
nehnutelnostiam. Zalobca uvadza, e z predmetného konania Zalovaného je zrejmé, Ze sa vedome
pripravoval na poruSenie dohody o urovnani, o svedci o jeho Spekulativnom a nepoctivom spravani pri
uzavierani dohody o urovnani. Sudne konanie vedené Okresnym sudom Zvolen pod sp. zn. 18C/57/2024
bolo pravoplatne zastavené dna 14.11.2025 &im zaroven doSlo aj k zruSeniu neodkladného opatrenia.
Z uvedeného vyplyva, Ze Zalovany porusil svoju povinnost z dohody o urovnani cca 2 mesiace od
pravoplatnosti zastavenia konania a zrudenia vydaného neodkladného opatrenia. Zalobca povaZuje
konanie Zalovaného pri uzavierani dohody o urovnani za necestné, nie v sulade s dobrymi mravmi
a so zasadami poctivého obchodného styku. Zalobca ma zato, Ze uzatvorenie dohody o urovnani zo
strany Zalovaného bolo U€elové, s ciefom dosiahnut’ ukon€enie prebiehajucich sudnych konani a vymaz
poznamky v katastri nehnutelnosti.

9. Zalobca konstatuje, Ze len zachovanim vlastnickeho prava k predmetnym bytom moZno zabezpegit
naplnenie ucelu a obsahu dohody o urovnani. Predmetné konanie sa tyka 30 bytov, t. j. drvivej vac3iny
bytov zahrnutych do zavazkového vztahu medzi i¢astnikmi a ich strata by viedla k faktickému zmareniu
dohody o urovnani a k vzniku nenahraditefnych nasledkov, ktoré by nebolo mozné odstranit ani
uspesSnym rozhodnutim vo veci same;.

10. Vzhfadom na vy3Sie uvedené skutoCnosti Zalobca ma zato, Ze konanim Zalovaného je definitivne
ohrozena podmienka zachovania ndjomného charakteru bytov zakotvena v &l. Il. bode 14 prvej vete
dohody o urovnani a je dana potreba neodkladnej Upravy pomerov medzi Zalobcom a Zalovanym prave
prostrednictvom neodkladného opatrenia. Zalobca tieZ poukazal na iéel Zakona o SFRB a uéel pouzitia
prostriedkov SFRB vo forme podpory, ktory vyplyva, okrem iného, aj z ustanovenia § 4 ods. 1 pism. a)
Zakona o SFRB. Z dikcie predmetného ustanovenia vyplyva, Ze prostriedky Zalobcu mozno pouzit na
Statnu podporu poskytovanu na ucel uskuto€nenia pomoci Statu pri rozSirovani a zveladovani bytového
fondu. Z dévodovej spravy k Zakonu o SFRB vyplyva, Ze cielova skupinu fudi, ktorym maju byt uréené
najomné byty, na obstaranie ktorych Zalobca poskytuje podporu, predstavuju ob¢ania s niZSimi prijmami
(vy$ka najomného je Zakonom o SFRB limitovana a odvija sa od obstaravacich nakladov), je zaujmom
Statu podporovat vystavbu najomnych bytov, pri ktorych nebudu neimerne vysoké obstaravacie naklady.
Z uvedeného dévodu sa v Zakone o SFRB navrhuje na obstaranie najomnych bytov poskytnut podporu
iba vtedy, ak priemerna podlahova plocha obstaravanych bytov nepresiahne 60 m2 a obstaravaci naklad
nepresiahne hodnotu stanovenu zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani. Su€asne sa musi Ziadatel v zmluve o poskytnuti podpory zaviazat, Ze najomny charakter bytov
bude zachovany podas celej lehoty splatnosti Gveru, minimalne v8ak 30 rokov. Zalovany ziskal finanéné
zdroje na obstaranie najomnych bytov za zvyhodnenych a dostupnejSich podmienok od Zalobcu na
z&klade Zmluvy o Uvere prave z dévodu, aby sa tym realizovala politika Statu zamerana na roz8irovanie
sektora ndjomného byvania s cenovo dostupnym najomnym. Bez daného zavazku dlznika zo Zmluvy



o Uvere by poskytnutie podpory na obstaranie najomného bytu z prostriedkov Zalobcu nebolo vébec
mozné. Zalobcovi sa javi, Ze uzavretie Zmluvy o Uvere pravnym predchodcom Zalovaného (t.j. jeho
spriaznenou osobou s rovnakym spolo&nikom a konatelom) bolo u¢elovym krokom, ktorého ciefom bolo
ziskat' zvyhodnené financovanie pre obstaranie bytov, vo vztahu ku ktorym od pod&iatku nemal v imysle
zachovat ich najomny charakter na zvyhodnené najomné byvanie minimalne 30 rokov. Zalobca Ziada,
aby tunajSi sud rozhodol a v zmysle § 328 ods. 1 C.s.p. a § 325 ods. 2 pism. c) a d) C.s.p. nariadil nim
navrhované neodkladné opatrenie.

11. Zalobca k navrhu na vydanie neodkladného opatrenia na preukézanie svojich tvrdeni priloZil: Zmluvu
0 uvere €. XXX/ XXX/XXXX zo difia 21.07.2014, Dodatok €. 1 k Zmluve o tvere €. XXX/ XXX/XXXX, uplny
informativny vypis z OR SR spolo¢nosti INTERIERO s.r.o., Uplny informativny vypis z OR SR spoloénosti
SOCIALNE BYVANIE s.r.0., Vypis z LV & XXXX pre k.u. A. zo dfia 22.01.2026, tplny informativny vypis
z OR SR spolo¢nosti IC TEC, s.r.o., Upozornenie na zakonnu povinnost zachovat’ najomny charakter
bytov zo diia 20.05.2024 a Dohodu o urovnani a Uprave inych prav a povinnosti zo dna 24.06.2025.

12. Podla § 324 ods. 1 zakona ¢&. 160/2015 Z. z., Civilny sporovy poriadok (dalej len ,C.s.p.“), pred
zacgatim konania, po€as konania a po jeho skon¢eni sud mdze na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

13. Podla § 325 ods. 1 C.s.p., neodkladné opatrenie mbze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

14. Podla § 328 ods. 1 veta prva C.s.p., ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné opatrenie,
ak su splnené podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia
zamietne.

15. Podla § 332 ods. 1 C.s.p., neodkladné opatrenie je vykonatefné doru€enim, ak osobitny predpis
neustanovuje inak.

16. Neodkladné opatrenie je instititom v civilnom procese, ktorého funkciou je zabranit’ bezodkladnou
upravou nepriaznivym nasledkom, ktoré by mohli pred za¢atim konania, v uz za¢atom konani, alebo po
skoné&eni konania vo veci samej nastat. Podmienkou pre vydanie neodkladného opatrenia je osvedCenie,
Ze bez okamzitej upravy pravnych pomerov by doSlo k nepriaznivému zasahu do prav strany, resp.
Ze existuje obava, Ze druha strana sporu vykon rozhodnutia o naroku zalobcu zmari alebo aspori
ohrozi. Z charakteru neodkladnych opatreni vyplyva, Ze pred ich nariadenim sud nemusi zistovat
vSetky skutoCnosti, ktoré su potrebné pre rozhodnutie vo veci samej a pri ich zistovani nemusi byt
vzdy dodrzany formalny postup stanoveny pre dokazovanie. Sud sa obmedzi len na osvedZenie
najzakladnejsich skuto€nosti, z ktorych mozno vyvodit nutnost bezodkladnej upravy pomerov, pricom
tieto musia byt takého charakteru, ze ak by k bezodkladnej uprave pomerov nedo$lo, mohlo by
dojst’ k nezvratitelnému nasledku alebo stavu, ktory by bol zvratitelny len s neprimeranym Usilim
a nakladmi, resp. len s velkymi obtiazami. Je nevyhnutné, aby boli osvedené aspon zakladné
skuto€nosti hodnoverne osvedCujuce zaver o dovodnosti a trvani naroku, ktorému sa ma poskytnut
neodkladna ochrana. Okrem existencie naroku musi navrhovatel neodkladného opatrenia osveddit i
to, ze uprava pomerov stran neznenie odklad, alebo Zze by bol pripadny buduci vykon rozhodnutia
ohrozeny. Sud neodkladné opatrenie nariadi, ak su osvedéené dévody jeho nariadenia a ak je potrebné
bezodkladne upravit dané pomery.

17. Sud posudzoval navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zo zakonnych hladisk osvedéenia
dévodnosti naroku, opisania rozhodujucich skuto€nosti oddvodiujucich nariadenie neodkladného
opatrenia a osved&enie potreby bezodkladnej Upravy pomerov stran, priCom dospel k zaveru, Zze navrh
je v celom rozsahu dévodny.

18. V prejednavanej veci mal sud osved¢ené, Zze dna 07.09.2017 doSlo k uzavretiu ,Dodatku €. 1 k
Zmluve o Gvere & XXX/XXX/XXXX* medzi Zalobcom, spolognostou SOCIALNE BYVANIE s.r.o. ako
pévodnym diznikom a Zalovanym ako novym diznikom. U&elom poskytnutia Gveru bolo obstaranie
najomnych bytov kupou. Na zaklade Dodatku €. 1 Zalovany so suhlasom Zalobcu v plnom rozsahu
nahradil ako diznik spoloénost SOCIALNE BYVANIE s.ro. v Zmluve o Gvere, bezodplatne prevzal
akékolvek a vietky povinnosti a zavazky povodného diZznika, pri€om na Zalovaného presla okrem iného
aj zmluvna povinnost' zakotvena v ustanoveni druhej vety ¢lanku IX. bodu 9.3. Zmluvy o uvere - ,DIZnik



je dalej povinny zachovat’ najomny charakter bytov v Budove po€as doby trvania Uverového vztahu,
najmenej vSak 30 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu v Budove®.

18.1 Nasledne Zalovany, po omeskani s platenim 13 splatok Uveru a zosplatneni predmetného uveru
zalobcom, nesplatenu Cast Uveru spolu s prislusenstvom uhradil Zalobcovi v plnom rozsahu a zalobca
mu dfia 31.05.2024 zaslal pisomné oznamenie o ukonceni zmluvného vztahu. Z navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia ako aj z prilozenych dOkazov je zrejmé, Ze Zalovany po splateni Uveru
zacal podnikat’ kroky k prevodu jednotlivych bytov na tretie osoby. Podla vyjadrenia Zalobcu, uz dna
01.07.2024 boli na LV €. XXXX pre katastralne uzemie A. vyznacené plomby o zacati katastralneho
konania o vklad vlastnickeho prava na zaklade kupnych zmllv, a to k az 31 z celkového poctu
36 bytov. Zalobca odévodriuje potrebu bezodkladnej Upravy pomerov tym, Ze popisanym konanim
Zalovaneého je definitivne ohrozena podmienka zachovania najomného charakteru bytov, ktora ma trvat
do 15.01.2045 vréatane, pricom povinnost zachovat najomny charakter bytov po dobu najmenej 30
rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k nim, je nevyhnutny predpoklad ¢erpania verejnych zdrojov
uréenych na financovanie a podporu najomného byvania skupin obyvatelstva s obmedzenymi prijmami.
Bez daného zavazku Zalovaného by poskytnutie podpory na obstaranie najomnych bytov z prostriedkov
Zalobcu nebolo vébec mozné. V dbsledku konania Zalovaného a opatovne zalatych katastralnych
konani o prevod vlastnickeho prava existuje redlna a dévodna hrozba, ze zavazok zalovaného uz
nebude mozné vymaoct, ¢im je dana potreba neodkladnej Upravy pomerov medzi zalobcom a Zalovanym.

19. Sud na zaklade skuto&nosti tvrdenych Zalobcom v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia
ddsledne pristupil k skimaniu toho, v akom rozsahu doslo, resp. mézZe dojst’ k naruSeniu prava tej -
ktorej strany. Je zrejmé, Ze nariadenie neodkladného opatrenia v prejednavanej veci je spojené so
zasahom do prav a pravom chranenych zaujmov Zalovaného, preto bol sud pri rozhodovani povinny
zvazit, ¢i by nariadenim neodkladného opatrenia nedoslo k zasahu do tychto prav nad nevyhnutnu
mieru a Ci uloZzenie obmedzeni sleduje legitimny ciel. Zasah do prav a pravom chranenych zaujmov
Zalovaného sud v predmetnej veci povazoval za primerany. Neodkladné opatrenie v prejednavanej veci
ma preventivny charakter, neprejudikuje sa nim rozhodnutie sudu vo veci samej a v rdmci posudzovania
splnenia predpokladov na nariadenie neodkladného opatrenia nie je ulohou sudu podrobne sa zaoberat
doévodmi a okolnostami, ktoré su podstatné pre rozhodnutie vo veci same;.

20. Sud pri vyhoveni navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia poukazuje na doposial Zalobcom
tvrdené a listinnymi dokladmi osved&ené konanie Zalovaného, ktorym opakovane porusuje povinnosti
vyplyvajuce mu nielen zo zakona, ale aj zo zmluvy a aj dohody o urovnani. UZ v konani vedenom
Okresnym sudom Zvolen pod sp. zn. 12C/44/2024 bolo navrhu Zalobcu na nariadenie neodkladného
opatrenia (totozného s predmetnym neodkladnym opatrenim) vyhovené a poukazané na jednotlivé
poruSenia zmluvnych povinnosti Zalovanym. Jednym z poruSeni zmluvnych povinnosti Zalovaného
bol prengjom nehnutelnosti v k. U. A., zapisanych na LV & XXXX spriaznenej pravnickej osobe,
a to spolo¢nosti LI MANAGEMENT, s.r.o., so sidlom Rudlovska cesta 2, 974 01 Banska Bystrica,
ICO: 45 962 715, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bansk& Bystrica, oddiel: Sro,
vloZzka &.: 19307/S, ktord nasledne uzatvarala zmluvy o podnajme s prislusnymi fyzickymi osobami,
pricom takymto postupom do$lo k poru$eniu ustanoveni Zmluvy o Uvere a Zakona o SFRB, ktory
expressis verbis v § 10 ods. 11 pism. b) bode 3 zakotvuje zavazok Ziadatela a dlznika zo Zmluvy
o uvere minimalne 80 % z obstaravanych najomnych bytov prenajat fyzickym osobam Zzijucim v
spolo&nej domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vySke patnasobku Zivotného minima
domécnosti. Dal$im poruenim zmluvnych povinnosti a ZoSFRB bolo uzatvorenie kipnych zmlGv
a zaCatie katastralnych vkladovych konani, ktoré zistil Zalobca 01.07.2024 kontrolou listu vlastnictva.
Nasledne Zalobca podal Zalobu vo veci samej v sulade s vyrokom IV. neodkladného opatrenia sp.
zn. 12C/44/2024, na zaklade ktorej bolo vedené konanie na tunajSom sude pod sp. zn. 18C/57/2024,
v rdmci ktorého doSlo medzi stranami sporu, t. j. Zalobcom a Zalovanym k uzavretiu Dohody o urovnani,
v ktorej sa Zalovany v zmysle &lanku Il., bodu 14 opéatovne zaviazal, okrem iného, k zachovaniu
najomného charakteru bytov do 15.01.2045. Na zaklade takto uzatvorenej dohody Zalobca v sulade
s €l. Il. bod 5. vzal spat zalobu v konani sp. zn. 18C/57/2024, ¢im doslo k zastaveniu nielen konania
sp. zn. 18C/57/2024, ale aj k zruSeniu neodkladného opatrenia sp. zn. 12C/44/2024. Sud poukazuje
nato, Zze k podpisu predmetnej dohody o urovnani do$lo Zalobcom aj Zalovanym dfia 24.06.2025,
v dbsledku ¢oho doslo k pravoplatnému zastaveniu konania sp. zn. 18C/57/2024 ku driu 14.11.2025,
a tym aj zru$eniu nariadeného neodkladného opatrenia. Zalobca opatovne nahodnou kontrolou zistil
opakované porusenie povinnosti Zalovanym, ku ktorym sa v dohode o urovnani zaviazal. Zalovany sa
opat zmluvami o prevode vlastnictva bytov pokusa previest viastnicke pravo k 30 bytom z celkového



poc¢tu 31 bytov, o €om svedCia na liste vlastnictva vyznaené plomby o zacati vkladovych konani.
Niekolkon&sobné porusenie zmluvnych povinnosti a povinnosti vyplyvajucich Zzalovanému zo ZoSFRB
povazuje sud za dostatoCne osvedtené, €o suCasne s u€elovym konanim zalovaného zvyraziuje
celkovu potrebu nariadenia neodkladného opatrenia. Sud pripomina, ze SFRB je osobitny subjekt
zriadeny zakonom o SFRB, jeho postavenie sliZi na realizaciu podpory $tatu v oblasti bytovej politiky
zakonom upravenymi nastrojmi. Ak ziadatel podpory spini zakonné podmienky, fond je povinny s nim
zmluvu za zvyhodnenych, zakonom regulovanych podmienok, uzavriet. Fond teda sleduje ochranu
verejnych zaujmov Statu, pokial druhy subjekt zmluvného vztahu zneuZije svoje postavenie a porusuje
zmluvné povinnosti, Zzalobca sa doméha ochrany opodstatnene. Zalobca tiez osvedgil naliehavost
potreby ochrany svojich prav prave neodkladnym opatrenim, nakolko Zalovany sa ma domahat
v zrychlenom katastralnom konani prevodu jednotlivych bytov a tym poruduje svoje zavazky vplyvajuce
2o Zmluvy o uvere, ako aj Dohody o urovnani, jeho konanie vykazuje znamky Spekulativneho konania.

21. Napokon sa sud zaoberal aj primeranostou zasahu do vlastnickeho prava Zalovaného a konstatuje,
Ze neodkladnym opatrenim sud uklada Zalovanému povinnosti, na ktoré sa sam zmluvne zaviazal a
ktoré zjavne porusuje, ¢im méze déjst k zmareniu ucelu poskytovania finanénych prostriedkov Statu
prostrednictvom Gverovych zmluv uzatvaranych so SFRB. Naviac sud vo vyroku |. uviedol, Ze sa jedna
len o do€asné opatrenie a teda nie o trvaly zasah do vlastnickych prav Zalovaného, nakolko aj samotna
zmluvna povinnost je asovo obmedzena. Neodkladné opatrenie tak potrva, kym to bude dovodné.

22. Na z&klade tvrdeni uvadzanych Zalobcom v podanom navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia
a ich preukazani predlozenymi dékazmi, Zalobca dostato¢ne osvedcil bezprostredné ohrozenie prava,
ktorému sa ma poskytnut’ predbezna ochrana, ako aj svoju obavu o ohrozenie tohto prava, v nadvaznosti
na to sud povazoval navrh Zalobcu na neodkladné opatrenie za dévodny a potrebu do¢asnej Upravy
vztahov stran sporu za naliehavu, a preto navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia vyhovel
a zalovanému ulozil doCasne jednak povinnost zachovat najomny charakter bytov a zaroven aj
povinnost zdrzat sa prevodu vlastnickeho prava v sulade s navrhom Zalobcu. Tymto opatrenim sa ma
poskytnut’ ochrana Zalobcovi pred bezprostredne hroziacou ujmou spésobenou konanim Zalovaného.

23. Sud v prejednavanej veci vyhodnotil, Ze zalobcom navrhovanym neodkladnym opatrenim nemozno
dosiahnut’ trvalt Uupravu pomerov medzi stranami, a preto sud v sulade s § 336 ods. 1 C.s.p. ulozil
Zalobcovi povinnost podat’ v lehote do 30 dni od dorucenia tohto uznesenia Zalobu vo veci samej za
ucelom usporiadania vzajomnych spornych prav a povinnosti z pravnych vztahov vyplyvajucich, resp.
suvisiacich s predmetnou Zmluvou o uvere &. XXX/XXX/XXXX zo dna 21.07.2014 a s Dodatkom &. 1 k
Zmluve o uvere €. XXX/XXX/XXXX zo dia 07.09.2017. Stranami sporu vo veci samej budu tie subjekty,
ktorym bude svedCit’ aktivna a pasivna legitimacia z hladiska uplatnitel/ného hmotného prava. Sud len
upozoriiuje, Ze pokial si Zalobca tuto povinnost nespini, méze djst k zruSeniu neodkladného opatrenia
podla § 336 ods. 3 C.s.p. .

24. O naroku na nahradu trov konania suvisiacich s konanim o neodkladnom opatreni sud nerozhodoval,
nakolfko v danom pripade sa nejednalo o rozhodnutie vo veci samej, ktorym sa konanie kongi,
rozhodnutie o neodkladnom opatreni ma povahu (charakter) rozhodnutia vo veci samej vtedy, ak
samotné neodkladné opatrenie konzumuje vec samu ( rozhodnutie NSSR sp.zn. 5Cdo/172/2022 ).

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu mozZno podat odvolanie do 15-tich dni odo dna jeho dorucenia prostrednictvom
tunajSieho sudu na Krajsky sud v Banskej Bystrici, a to pisomne v piatich vyhotoveniach.

V odvolani sa ma popri vdeobecnych naleZitostiach podania uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje,
v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh). Ak zakon na podanie nevyzaduje osobitné nalezitosti, v
podani sa uvedie, ktorému sudu je uréené, kto ho robi, ktorej veci sa tyka, o sa nim sleduje a musi
byt podpisané. Ak ide o podanie urobené v prebiehajucom konani, néleZitostou podania je aj uvedenie
spisovej znacky tohto konania. Podanie urobené v listinnej podobe treba predloZit v potrebnom pocte
rovnopisov s prilohami tak, aby sa jeden rovnopis s prilohami mohol zaloZit do sudneho spisu a aby



kazdy dalSi subjekt dostal jeden rovnopis s prilohami. Ak sa nepredloZi potrebny pocet rovnopisov a
priloh, sud vyhotovi képie podania na trovy toho, kto podanie urobil.



