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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Brezno, sudkyfiou JUDr. Annou Hysekovou, v pravnej veci zalobcu Stavebné bytové
druzstvo Brezno, Brezno, Malinovského 12, ICO 00 170 143 proti zalovanym 1) G. W., nar, XX. XX.
XXXX, trvale bytom X., P. XXXX/XX a 2) Y. W., nar. XX. XX. XXXX, trvale bytom L. L., V. XXX/XXX o
zaplatenie 312,54 Eur s prisl. takto

rozhodol:

. Zalovani vrade 1)a2)su povinni spoloéne a nerozdielne zaplatit Zalobcovi sumu 312,54 Eur
v lehote 3 dni odo dna pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Il. Zalobcovisa priznava narok nanahradu trov konania vodi Zalovanym v rade 1) a 2) spolo&ne
a nerozdielne v plnom rozsahu.

odovodnenie:

1. Podanou Zalobou sa po jej doplneni Zalobca domahal vo¢i zalovanym v rade 1) a 2) zaplatenia 312,54
Eur s prislusenstvom. Zalobu odévodnil tym, Ze Zalovani boli podielovymi spoluvlastnikmi bytu &. XX na
ul. P. XX v X., priom Zalobca zabezpecuje spravu bytového domu na zaklade zmluvy o vykone spravy
&. XXIXXXX. Zalovani boli v omeskani s platenim preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu,
ktoré boli povinni uhradzat mesaéne vopred najneskér do posledného dfia predchadzajiceho mesiaca.
Zaroven podfa €l. IV bod 3 a 5 zmluvy je vlastnik povinny do 30 dni od doru€enia vyuctovania
skuto€nych nakladov spojenych s uzivanim bytu zaplatit spravcovi nedoplatok na vyuctovani. V obdobi
od 01. 01. 2019 do 31. 12. 2019 Zalovani uhradili sumu 973,26 Eur a skuto¢né naklady boli vo vyske 1
285,45 Eur. Rozdiel medzi zalohou na preddavkoch za plnenia spojené s uzivanim bytu a skuto¢nymi
nakladmi za rok 2019 bol vo vyske - 309,77 Eur (nedoplatok). Zalobca listami zo dia 08. 07. 2020 a
13. 10. 2020 vyzval Zalovanych na uhradu diznej sumy, ale bezuspedne. Celkova dizna
suma na zaklade vyuc&tovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu za rok 2019 sumu 312,54 Eur vratane
postovného za odoslané upomienky. Zalovani dizni sumu nezaplatili, preto sa zalobca doméaha svojho
naroku sudnou cestou.

2. Ako dbkazy oznacCil zmluvu o vykone spravy €. XX/XXXX, rozhodnutie Okresného uradu Brezno
- odbor katastralny o povoleni vkladu €. V 2910/2019, informaciu o uzivatefovi, predpis preddavkov
platny od 01. 07. 2018 a od 01. 06. 2019, vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu za rok 2019,
upomienku, vyzvu, cennik.

3. Sud vo veci vydal platobny rozkaz ¢€.k. 5Csp/37/2021-50 zo dia 19. 05. 2021, ktorym zaviazal
Zalovanych zaplatit' Zalobcovi spoloéne a nerozdielne sumu 312,54 Eur a nahradit mu trovy konania,
ktory bol pre nemoznost jeho doru€enia Zalovanym do vlastnych ruk uznesenim &.k. 5Csp/37/2021-71
zo dfia 13. 07. 2021 zruSeny.



4. Zalovany v rade 1), ktorému bola Zaloba a jej prilohy dorugena podla § 116 ods. 3 Civilného sporového
poriadku (dalejlen "CSP") ani Zalovany v rade 2), ktorému bola Zaloba a jej prilohy doru€¢ena do vlastnych
ruk, nepopreli skutkové tvrdenia zalobcu, preto ich sud povazoval za nesporné.

5. Sud vo veci rozhodol bez nariadenia pojednavania podla § 297 pism. b) CSP, vykonal dokazovanie
listinnymi dokladmi nachadzajucimi sa v sudnom spise, ktoré boli stranam sporu doru¢ené a neboli mini
spochybnené, najma zmluvou o vykone spravy €. XX/XXXX, rozhodnutim Okresného uradu Brezno -
odbor katastralny o povoleni vkladu €. V XXXX/XXXX, informaciou o uzivatelovi, predpismi preddavkov
platnymiod 01.07.2018 a od 01. 06. 2019, vyuctovanim sluzZieb spojenych s uzivanim bytu za rok 2019,
upomienkou, vyzvou, cennikom a Zalobe vyhovel.

6. Podla § 8a ods. 1 veta prva zdkona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy.

7. Podla § 10 ods. 1 veta prva a druha zakona €. 182/1993 Z.z., vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spolo¢enstve alebo so zmluvou o vykone
spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava  do katastra nehnutefnosti. Vy3ku preddavku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav uréia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na
jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych
Casti domu, spolo€nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

8. Podla § 10 ods. 6 zdkona €. 182/1993 Z.z., Uhrady za pInenia su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na u¢et domu v banke.  Pri rozu¢tovani thrad
za plnenia sa zohladfiuje miera vyuzZivania spolo¢nych &asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluZieb a prac, ktoré viastnik bytu a
nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, odvoz odpadoy, Eistenie Zump,
uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo€nosti
a odvadzanie odpadovych vod.

9. Podrla ¢€l. VIII. bod 6 Zmluvy o vykone spravy €. 29/2019 (dalej len "zmluva"), vyuctovanim zisteny
nedoplatok je vlastnik povinny uhradit do 30 dni odo dfia doru€enia vyudtovania.

10. Z vykonaného dokazovania povazoval sud za preukazané, ze na zaklade zmluvy vykonava Zalobca
spravu bytového domu P. XX, XX, XX, XX, XX v X. zapisaného na LV & XXXX pre obec X., kat. uz.
X.. Zalovani boli podielovymi spoluvlastnikmi bytu & XX nachadzajiceho sa v tomto bytovom dome
vo vchode €. XX, kazdy v X/X. Podla predpisu preddavkov za obdobie od 01. 07. 2018 boli Zalovani
povinni platit preddavky vo vySke 91,24 Eur mesa¢ne a za obdobie od 01. 06. 2019 vo vyske 77,53 Eur
mesacne. Podla vyuétovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu za obdobie 01. 01. 2019 -
31. 12. 2019 bol rozdiel medzi predpisanymi zalohami a skutoénymi nakladmi vedeny ako nedoplatok
vo vyske 309,77 Eur. Vzhladom na to, Ze Zalovani napriek vyzve a upomienke, za ktoré boli povinni
zaplatit podla cennika postovné vo vyske 1,33 Eura 1,44 Eur, spolu vo vyske 2,77 Eur, nedoplatok
ani postovné nezaplatili, sid povazoval narok Zalobcu v celom rozsahu za dévodny, a preto mu vyhovel.

11. O trovach konania sud rozhodol podla § 255 ods. 1 CSP a Zalobcovi ako strane v konani Uspesnej
v celom rozsahu priznal narok na nahradu trov konania vo&i Zalovanym v rade 1) a 2) spolo€ne a
nerozdielne v plnom rozsahu. O vySke nahrady u€elne vynaloZzenych trov konania bude podfa § 262
ods. 2 CSP rozhodnuté po pravoplatnosti tohto rozsudku samostatnym uznesenim.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je pripustné odvolanie v lehote 15 dni odo dfa jeho doruéenia v dvoch
vyhotoveniach na tunajsi sud (§ 362 ods. 1, 2 CSP).



V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach (§ 127 CSP) uviest, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povaZuje za nespravne (odvolacie
dbvody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh) (§ 363 CSP).

Odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoChovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruSeniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma in0 vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej indtancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej indtancie dospel na zaklade vykonanych dbkazov k nespravnym skutkovym
zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo d'alSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej indtancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit’ aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej.

Ak povinny dobrovolne nesplni, o mu ukladd pravoplatné a vykonatelné rozhodnutie,
opravneny méze podat navrh na vykonanie exekucie podla Zakona ¢.233/1995 Z.z.
(Exekuény poriadok).



