Sud: Okresny sud Kosice |

Spisova znacka: 32Cb/71/2021

IdentifikaCné Cislo sudneho spisu: 7121207268

Déatum vydania rozhodnutia: 22.09. 2021

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Slavka Garan¢ovska

ECLI: ECLI:SK:OSKE1:2021:7121207268.1
Uznesenie

Okresny sud Kosice | v pravnej veci zalobcu: Royal industry s.r.o., sidlo: Thurzova 8, 040 01 KoSice,
ICO: 36 598 186, pravne zastipeny: JUDr. Danica Holovagova, advokatka so sidlom Cajakova 5, 040 01
Kosice, ICO: 31 303 064 proti zalovanému: 1. Mesto Kosice, sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, ICO:
00 691 135, 2. TEPELNE HOSPODARSTVO KOSICE, spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, Kosice,
sidlo: Komenského 7, 040 11 Kosice, ICO: 31 679 692, pravne zastupena IURISTICO s. r. 0., so sidlom:
Cimborkova 13, 040 01 Kosice, ICO: 36 588 041, v konani o navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia, takto

rozhodol:

I. Sud uklada zalovanému v 1. aj 2. rade povinnost zdrzat sa akéhokolvek obmedzenia vykonu
najomnych prav zalobcu podla Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2018 zo dria 01.04.2018,
ktoré sa tyka nehnutelnosti v k.u. KoSice - Staré Mesto a to miestnosti Cislo 1.37 restauracia o vymere
197 m2, miestnosti Cislo 1.34 kuchyne o vymere 84,50 m2, miestnost Cislo 1.35 skladu o vymere 9,15
m2 , miestnosti islo 1.365 chodby o vymere 34,50 m2, miestnosti Cislo 1.38 schodiska o vymere 8,90
m2, miestnost Cislo 1.40 WC muzi o vymere 6,56 m2, miestnost Cislo 1.41 WC Zeny o vymere 3,08 m2,
miestnost’ Cislo 1.11 predajiia bagiet (bagetéria) o vymere 38,64 m2, Cast miestnosti Cislo 1.03 vstupna
hala/administrativny priestor o vymere 12,88 m2, miestnost Cislo 0.57 vzduchotechnika o vymere 57,52
m2, miestnost ¢islo 0.55 chodba o vymere 26,08 m2, miestnost &islo 1.42 o vymere 33,50 m2, miestnost
Cislo 1.43 chodba o vymere 23,16 m2, miestnost’ €. 144 kancelaria o vymere 19,49 m2, miestnost Cislo
1.45 sklad o vymere 16,18 m2, miestnost Cislo 1.48 salén vyhradeny pre Sportové kluby, kultirne a
Sportové akcie o vymere 95,21 m2, miestnost Cislo 1.49 sklad o vymere 36,68 m2 (dalej len ,,turisticka
ubytoviia®), miestnosti Cislo 1.04, 1.05, WC Zeny a miestnosti Cislo 1.06, 1.07 WC muzi nachadzajucich
sa v nehnutelnosti Kryta plavaren, supisné €islo XXX, nachadzajucej sa na pozemku s parcelnym Cislom
registra ,,C" ¢. XXXX/X, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 5.875 m2, katastralne
Uzemie Stredné Mesto, okres KoSice |, obec Kosice - Staré Mesto, na ulici T. F. C.. X U. V., zapisanej
na liste vlastnictva €. XXXXX vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom, nadvoria
nachadzajuceho sa na pozemku s parcelnym €islom registra ,,C" ¢. XXXX/X druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 10.525 m2, katastralne uzemie Stredné Mesto, okres KoSice |, obec KoSice-
Staré Mesto, na ulici T. F. C.. X U. V.K,, zapisanej na LV & XXXXX vedenym Okresnym Gradom Ko$ice,
katastralnym odborom a uklada zalovanému v 1. a 2. rade povinnost strpiet’ uzivanie nehnutelnosti
Zalobcom v zmysle predmetnej Zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 01/2018 zo diha 01.04.2018 a
zaroven zakazuje zalovanému v 1. a 2. rade vypratat nebytové priestory nachadzajuce sa v k.
U. KoSice - Staré Mesto a to miestnosti Cislo 1.37 reStauracia o vymere 197 m2, miestnosti ¢islo 1.34
kuchyne o vymere 84,50 m2, miestnost Cislo 1.35 skladu o vymere 9,15 m2 , miestnosti Cislo 1.365
chodby o vymere 34,50 m2, miestnosti Cislo 1.38 schodiska o vymere 8,90 m2, miestnost Cislo 1.40 WC
muzi o vymere 6,56 m2, miestnost Cislo 1.41 WC zeny o vymere 3,08 m2, miestnost Cislo 1.11 predajha
bagiet (bagetéria) o vymere 38,64 m2, Cast miestnosti Cislo 1.03 vstupna hala/administrativny priestor
o vymere 12,88 m2, miestnost Cislo 0.57 vzduchotechnika o vymere 57,52 m2, miestnost’ islo 0.55
chodba o vymere 26,08 m2, miestnost’ &islo 1.42 o vymere 33,50 m2, miestnost €islo 1.43 chodba o
vymere 23,16 m2, miestnost €. 144 kancelaria o vymere 19,49 m2, miestnost Cislo 1.45 sklad o vymere
16,18 m2, miestnost Cislo 1.48 salon vyhradeny pre Sportové kluby , kultirne a Sportové akcie o vymere
95,21 m2, miestnost Cislo 1.49 sklad o vymere 36,68 m2 (dalej len ,,turisticka ubytovria), miestnosti islo
1.04, 1.05, WC zeny a miestnosti ¢islo 1.06, 1.07 WC muzi nachadzajucich sa v nehnutelnosti Kryta



plavaren, supisné &islo XXX, nachadzajucej sa na pozemku s parcelnym ¢islom registra ,,C" €. XXXX/
X, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 5.875 m2, katastralne uzemie Stredné mesto,
okres Kosice |, obec Kosice Staré mesto, na ulici T. F. C.. X U. V., zapisanej na liste vlastnictva &. XXXXX
vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom, nadvoria nachadzajuceho sa na pozemku
s parcelnym Cislom registra ,,C" &. XXXX/X druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 10.525
m2, katastralne Gzemie Stredné mesto, okres Kosice I. , obec KoSice- Staré Mesto, na ulici T. F. C.. X
U. V., zapisanej na LV €. XXXXX vedenym Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom.

ll. Zalovaniv1.a2.rade sU povinni otvorit vodovodnu pripojku vody, vodovodni pripojku
teplej uzitkovej vody, plynovu pripojku zemného plynu a zapojit’ elektrické pripojenie, ktoré boli vypnuté
dna 06.09.2021 v nehnutelnostiach nachadzajucich sa v k.u. KoSice - Staré Mesto a to miestnosti Cislo
1.37 reStauracia o vymere 197 m2, miestnosti &islo 1.34 kuchyne o vymere 84,50 m2, miestnost &islo
1.35 skladu o vymere 9,15 m2 , miestnosti €islo 1.365 chodby o vymere 34,50 m2, miestnosti €islo
1.38 schodiska o vymere 8,90 m2, miestnost’ Cislo 1.40 WC muZzi o vymere 6,56 m2, miestnost Cislo
1.41 WC Zeny o vymere 3,08 m2, miestnost &islo 1.11 predajiia bagiet (bagetéria) o vymere 38,64 m2,
Cast’ miestnosti Eislo 1.03 vstupnd hala/administrativny priestor o vymere 12,88 m2, miestnost &islo 0.57
vzduchotechnika o vymere 57,52 m2, miestnost Cislo 0.55 chodba o vymere 26,08 m2, miestnost €islo
1.42 o vymere 33,50 m2, miestnost €islo 1.43 chodba o vymere 23,16 m2, miestnost €. 144 kancelaria o
vymere 19,49 m2, miestnost &islo 1.45 sklad o vymere 16,18 m2, miestnost &islo 1.48 salén vyhradeny
pre Sportové kluby , kultirne a Sportové akcie o vymere 95,21 m2, miestnost' &islo 1.49 sklad o vymere
36,68 m2 (dalej len ,,turisticka ubytovra), miestnosti €islo 1.04, 1.05, WC Zeny a miestnosti Cislo 1.06,
1.07 WC muzi nachadzajucich sa v nehnutelnosti Kryta plavaren, supisné Cislo XXX, nachadzajucej sa
na pozemku s parcelnym &islom registra ,,C" €. XXXX/X, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o
vymere 5.875 m2, katastralne Uzemie Stredné mesto, okres Kosice |, obec KoSice Staré mesto, na ulici T.
F.C.. X U. V., zapisanej na liste vlastnictva &. XXXXX vedenom Okresnym uradom Kosice, katastralnym
odborom nadvoria nachadzajuceho sa na pozemku s parcelnym Cislom registra ,,C" €. XXXX/X druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 10.525 m2, katastralne uzemie Stredné Mesto, okres
Kosice |, obec Kosice- Staré Mesto, na ulici T. F. C.. X U. V., zapisanej na LV & XXXXX vedenym
Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom.

lll. Zalovaniv1. a2 rade sU povinni vyadtovat vdetky naklady za elektrinu, vodu, teplu
uzitkovu vodu a zemny plyn podfa redlneho stavu meradiel v sulade s cenami dodavatelov za tieto
média od 01.02.2021 do 06.09.2021 v nehnutelnostiach nachadzajucich sa v k. U. KoSice - Staré Mesto
a to miestnosti €islo 1.37 reStauracia o vymere 197 m2, miestnosti Cislo 1.34 kuchyne o vymere 84,50
m2, miestnost’ &islo 1.35 skladu o vymere 9,15 m2 , miestnosti Cislo 1.365 chodby o vymere 34,50
m2, miestnosti islo 1.38 schodiska o vymere 8,90 m2, miestnost Cislo 1.40 WC muzi o vymere 6,56
m2, miestnost €islo 1.41 WC Zeny o vymere 3,08 m2, miestnost &islo 1.11 predajiia bagiet (bagetéria)
o vymere 38,64 m2, Cast miestnosti &islo 1.03 vstupna hala/administrativny priestor o vymere 12,88
m2, miestnost Cislo 0.57 vzduchotechnika o vymere 57,52 m2, miestnost’ &islo 0.55 chodba o vymere
26,08 m2, miestnost Cislo 1.42 o vymere 33,50 m2, miestnost’ Cislo 1.43 chodba o vymere 23,16
m2, miestnost’ €. 144 kancelaria o vymere 19,49 m2, miestnost’ islo 1.45 sklad o vymere 16,18 m2,
miestnost’ €islo 1.48 salén vyhradeny pre Sportové kluby , kultirne a Sportové akcie o vymere 95,21
m2, miestnost &islo 1.49 sklad o vymere 36,68 m2 (dalej len ,,turistickd ubytoviia), miestnosti Cislo 1.04,
1.05, WC Zeny a miestnosti €islo 1.06, 1.07 WC muZi nachadzajucich sa v nehnutelnosti Kryta plavaren,
supisné Cislo XXX, nachadzajucej sa na pozemku s parcelnym &islom registra ,,C" &. XXXX/X, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 5.875 m2, katastralne uzemie Stredné mesto, okres
Kosice |, obec KoSice Staré mesto, na ulici T. F. C.. X U. V., zapisanej na liste vlastnictva & XXXXX
vedenom Okresnym uradom KosSice, katastralnym odborom nadvoria nachadzajuceho sa na pozemku s
parcelnym &islom registra ,,C" €. XXXX/1 druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 10.525
m2, katastralne Gzemie Stredné Mesto, okres Kosice |, obec Kosice- Staré Mesto, na ulici T. F. C.. X U.
V., zapisanej na LV &. XXXXX vedenym Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom.

IV. Zalobcaje povinny podatvlehote 30 dni od vydania tohto uznesenia Zalobu vo veci samej, o
uréenie, Ze najomny vztah zo Zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 1/2008 trva, kde stranami sporu
su zalobca: Royal industry s.r.o., sidlo: Thurzova 8, 040 01 Kosice, ICO: 36 598 186 a zalovany: 1.
Mesto Kosice, sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, ICO: 00 691 135, 2. TEPELNE HOSPODARSTVO
KOSICE, spoloénost s ru¢enim obmedzenym, Kosice, sidlo: Komenského 7, 040 11 Kosice, ICO: 31
679 692.



V. Sud prizn av a zalobcovi narok na nahradu trov konania o nariadenie neodkladného opatrenia
v plnom rozsahu voc&i Zalovanym.

odovodnenie:

1. Pisomnym podanim doru¢enym tunajSiemu sudu do jeho elektronickej schranky dria 08.09.2021
Zalobca ako navrhovatel Ziadal, aby sud nariadil neodkladné opatrenie, ktorym by uloZil Zalovanému v
1.a 2. rade:

A) povinnost zdrzat sa akéhokolvek obmedzenia vykonu najomnych prav zalobcu podla Zmluvy o
najme nebytovych priestorov €. 1/2018 zo dria 01.04.2018, ktoré sa tyka nehnutelnosti v k.u. KoSice
- Staré Mesto a to miestnosti €islo 1.37 reStauracia o vymere 197 m2, miestnosti Cislo 1.34 kuchyne
o vymere 84,50 m2, miestnost’ Cislo 1.35 skladu o vymere 9,15 m2 , miestnosti Cislo 1.365 chodby o
vymere 34,50 m2, miestnosti Cislo 1.38 schodiska o vymere 8,90 m2, miestnost &islo 1.40 WC muzi
o vymere 6,56 m2, miestnost’ Cislo 1.41 WC Zeny o vymere 3,08 m2, miestnost €islo 1.11 predajfia
bagiet (bagetéria) o vymere 38,64 m2, €ast miestnosti Cislo 1.03 vstupna hala/administrativny priestor
o vymere 12,88 m2, miestnost €islo 0.57 vzduchotechnika o vymere 57,52 m2, miestnost’ €islo 0.55
chodba o vymere 26,08 m2, miestnost &islo 1.42 o vymere 33,50 m2, miestnost €islo 1.43 chodba o
vymere 23,16 m2, miestnost ¢. 144 kancelaria o vymere 19,49 m2, miestnost Cislo 1.45 sklad o vymere
16,18 m2, miestnost &islo 1.48 salén vyhradeny pre $portové kluby , kulturne a Sportové akcie o vymere
95,21 m2, miestnost’ Cislo 1.49 sklad o vymere 36,68 m2 (dalej len ,,turisticka ubytovna“), miestnosti
Cislo 1.04, 1.05, WC Zeny a miestnosti Cislo 1.06, 1.07 WC muzi nachadzajucich sa v nehnutelnosti
Kryta plavaren, supisné Cislo XXX, nachadzajlicej sa na pozemku s parcelnym ¢islom registra ,,C" €.
XXXX/X, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 5.875 m2, katastralne Uzemie Stredné
Mesto, okres Kosice |, obec Kosice - Staré Mesto, na ulici T. F. C.. X U. V., zapisanej na liste vlastnictva
€. XXXXX vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom, nadvoria nachadzajuceho sa
na pozemku s parcelnym ¢islom registra ,,C" €. XXXX/X druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o
vymere 10.525 m2, katastralne Uzemie Stredné Mesto, okres KoSice |, obec KoSice- Staré Mesto, na ulici
T.F. C.. X U. V., zapisanej na LV & XXXXX vedenym Okresnym uradom Kosice, katastralnym odborom
A1) povinnost strpiet uzivanie nehnutelnosti zalobcom v zmysle predmetnej Zmluvy o najme nebytovych
priestorov ¢. 01/2018 zo dria 01.04.2018

A2) a zakazal im vypratat nebytové priestory nachadzajuce sa v k. U. KoSice - Staré Mesto a to miestnosti
Cislo 1.37 resStauracia o vymere 197 m2, miestnosti ¢islo 1.34 kuchyne o vymere 84,50 m2, miestnost
Cislo 1.35 skladu o vymere 9,15 m2 , miestnosti Cislo 1.365 chodby o vymere 34,50 m2, miestnosti &islo
1.38 schodiska o vymere 8,90 m2, miestnost’ Cislo 1.40 WC muzi o vymere 6,56 m2, miestnost Cislo
1.41 WC zeny o vymere 3,08 m2, miestnost Cislo 1.11 predajna bagiet (bagetéria) o vymere 38,64 m2,
Cast’ miestnosti Cislo 1.03 vstupna hala/administrativny priestor o vymere 12,88 m2, miestnost Cislo 0.57
vzduchotechnika o vymere 57,52 m2, miestnost &islo 0.55 chodba o vymere 26,08 m2, miestnost &islo
1.42 o vymere 33,50 m2, miestnost Cislo 1.43 chodba o vymere 23,16 m2, miestnost €. 144 kancelaria o
vymere 19,49 m2, miestnost Cislo 1.45 sklad o vymere 16,18 m2, miestnost &islo 1.48 salén vyhradeny
pre Sportové kluby , kulturne a Sportové akcie o vymere 95,21 m2, miestnost' &islo 1.49 sklad o vymere
36,68 m2 (dalej len ,,turisticka ubytoviia), miestnosti Cislo 1.04, 1.05, WC Zeny a miestnosti Cislo 1.06,
1.07 WC muzi nachadzajucich sa v nehnutelnosti Kryta plavaren, supisné €islo XXX, nachadzajucej sa
na pozemku s parcelnym ¢islom registra ,,C" €. XXXX/X, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o
vymere 5.875 m2, katastralne Uzemie Stredné mesto, okres KoSice |, obec KoSice Staré mesto, na ulici T.
F.C.. X U. V., zapisanej na liste vlastnictva &. XXXXX vedenom Okresnym tradom Kosice, katastralnym
odborom, nadvoria nachadzajuceho sa na pozemku s parcelnym ¢islom registra ,,C" €. XXXX/X druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 10.525 m2, katastralne uzemie Stredné mesto, okres
Kosice |. , obec Kosice- Staré Mesto, na ulici T. F. C.. X U. V., zapisanej na LV & XXXXX vedenym
Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom.

B) povinnost otvorit vodovodnu pripojku vody, vodovodnu pripojku teplej uzitkovej vody, plynovu pripojku
zemného plynu a zapoijit' elektrické pripojenie, ktoré boli vypnuté dnha 06.09.2021 v nehnutefnostiach
nachadzajucich sa v k.u. KoSice - Staré Mesto a to miestnosti €islo 1.37 reStauracia o vymere 197 m2,
miestnosti Cislo 1.34 kuchyne o vymere 84,50 m2, miestnost &islo 1.35 skladu o vymere 9,15 m2 ,
miestnosti Cislo 1.365 chodby o vymere 34,50 m2, miestnosti €islo 1.38 schodiska o vymere 8,90 m2,
miestnost’ islo 1.40 WC muzi o vymere 6,56 m2, miestnost islo 1.41 WC Zeny o vymere 3,08 m2,



miestnost islo 1.11 predajfa bagiet (bagetéria) o vymere 38,64 m2, €ast miestnosti Cislo 1.03 vstupna
hala/administrativny priestor o vymere 12,88 m2, miestnost Cislo 0.57 vzduchotechnika o vymere 57,52
m2, miestnost Cislo 0.55 chodba o vymere 26,08 m2, miestnost &islo 1.42 o vymere 33,50 m2, miestnost’
Cislo 1.43 chodba o vymere 23,16 m2, miestnost’ €. 144 kancelaria o vymere 19,49 m2, miestnost Cislo
1.45 sklad o vymere 16,18 m2, miestnost Cislo 1.48 salén vyhradeny pre Sportové kluby , kultdrne a
Sportoveé akcie o vymere 95,21 m2, miestnost €islo 1.49 sklad o vymere 36,68 m2 (dalej len ,,turisticka
ubytovia), miestnosti Cislo 1.04, 1.05, WC Zeny a miestnosti €islo 1.06, 1.07 WC muzi nachadzajucich
sa v nehnutelnosti Kryta plavaren, supisné €islo XXX, nachadzajucej sa na pozemku s parcelnym &islom
registra ,,C" €. XXXX/X, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 5.875 m2, katastralne
Uzemie Stredné mesto, okres Kosice |, obec KoSice Staré mesto, na ulici T. F. C.. X U. V., zapisanej
na liste vlastnictva &. XXXXX vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom nadvoria
nachadzajuceho sa na pozemku s parcelnym &islom registra ,,C" €. XXXX/X druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 10.525 m2, katastralne uzemie Stredné Mesto, okres KoSice |, obec KoSice-
Staré Mesto, na ulici T.S. F. C.. X U. V., zapisanej na LV & XXXXX vedenym Okresnym tradom Kosice,
katastralnym odborom.

C) povinnost vyuctovat vsetky naklady za elektrinu, vodu, teplu Uzitkova vodu a zemny plyn podla
realneho stavu meradiel v sulade s cenami dodavatelov za tieto média od 01.02.2021 do 06.09.2021 v
nehnutelnostiach nachadzajucich sa v k. U. KoSice - Staré Mesto a to miestnosti Cislo 1.37 reStauracia o
vymere 197 m2, miestnosti Cislo 1.34 kuchyne o vymere 84,50 m2, miestnost Cislo 1.35 skladu o vymere
9,15 m2 , miestnosti Cislo 1.365 chodby o vymere 34,50 m2, miestnosti islo 1.38 schodiska o vymere
8,90 m2, miestnost ¢&islo 1.40 WC muzi o vymere 6,56 m2, miestnost &islo 1.41 WC Zeny o vymere
3,08 m2, miestnost’ &islo 1.11 predajiia bagiet (bagetéria) o vymere 38,64 m2, ast miestnosti &islo
1.03 vstupna hala/administrativny priestor o vymere 12,88 m2, miestnost Cislo 0.57 vzduchotechnika o
vymere 57,52 m2, miestnost ¢islo 0.55 chodba o vymere 26,08 m2, miestnost €islo 1.42 o vymere 33,50
m2, miestnost €islo 1.43 chodba o vymere 23,16 m2, miestnost' €. 144 kancelaria o vymere 19,49 m2,
miestnost’ &islo 1.45 sklad o vymere 16,18 m2, miestnost’ &islo 1.48 salén vyhradeny pre Sportové kluby,
kultirne a Sportové akcie o vymere 95,21 m2, miestnost’ &islo 1.49 sklad o vymere 36,68 m2 (dalej
len ,.turisticka ubytoviia), miestnosti &islo 1.04, 1.05, WC Zeny a miestnosti &islo 1.06, 1.07 WC muzi
nachadzajucich sa v nehnutelnosti Kryta plavaren, supisné €islo XXX, nachadzajlcej sa na pozemku s
parcelnym &islom registra ,,C" &. XXXX/X, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 5.875
m2, katastralne Gzemie Stredné mesto, okres Kosice |, obec Ko$ice Staré mesto, na ulici T. F. C.. X U.
V., zapisanej na liste vlastnictva €. XXXX4 vedenom Okresnym uradom Kosice, katastralnym odborom
nadvoria nachadzajuceho sa na pozemku s parcelnym &islom registra ,,C" €. XXXX/X druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 10.525 m2, katastralne uzemie Stredné Mesto, okres Kosice I,
obec Kosice- Staré Mesto, na ulici T.S. F. C.. X U. V., zapisanej na LV & XXXXX vedenym Okresnym
uradom KoSice, katastralnym odborom.

Zaroven ziadal nahradu trov konania o nariadenie neodkladného opatrenia.

2. Zalobca navrh na nariadenie neodkladného opatrenia po skutkovej a pravnej stranke odévodnil tym,
Ze Zalobca ako najomca uzatvoril dfia 01.04.2018 Zmluvu o najme nebytovych priestorov &. 1/2018
s povodnym majitefom nehnutelnosti, a to Mestskou krytou plavarfiou (Zalovanymi v 1. a v 2. rade
oznacovanu pod €islom 2018/MKP/NZ/001 a dalej v texte len ,Najomna zmluva®).

Najomna zmluva bolo uzavreta ku priestorom nachadzajucim sa v Krytej plavarni, supisné &islo XXX,
nachadzajucej sa na pozemku s parcelnym &islom registra ,,C" &. XXXX/X, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 5.875 m2, katastralne uzemie Stredné mesto, okres KoSice |., obec KoSice
- Staré Mesto, na ulici T. F. C.. X U. V., zapisanej na liste vlastnictva &. XXXXX vedenom Okresnym
uradom Kosice, katastralnym odborom a taktieZz spravcom nadvoria nachadzajuceho sa na pozemku s
parcelnym &islom registra ,,C" &. XXXX/X druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 10.525
m2, katastralne uzemie Stredné Mesto, okres Kosice I. , obec Kosice - Staré Mesto , na ulici T. F. C.. X
U. V., zapisanej na LV &. XXXXX vedenym Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom.
Predmetom Najomnej zmluvy v zmysle €l. | bodu 3 pism. a) Ngjomnej zmluvy &. 1/2018 su presne
Specifikované priestory - miestnost' &islo reStauracia o vymere 197 m2, miestnost’ Cislo 1.34 kuchyfia
o vymere 84,50 m2, miestnost Cislo 1.35 sklad o vymere 9,15 m2 , miestnost €islo 1.365 chodba o
vymere 34,50 m2, miestnost €islo 1.38 schodisko o vymere 8,90 m2, miestnost Cislo 1.40 WC muzi o
vymere 6,56 m2, miestnost &islo 1.41 WC Zeny o vymere 3,08 m2, miestnost &islo 1.11 predajfa bagiet
(bagetéria) o vymere 38,64 m2, Cast’ miestnosti €islo 1.03 vstupna hala/administrativny priestor o vymere



12,88 m2, miestnost Cislo 0.57 vzduchotechnika o vymere 57,52 m2, miestnost &islo 0.55 chodba o
vymere 26,08 m2, miestnost’ &islo 1.42 o vymere 33,50 m2, miestnost €islo 1.43 chodba o vymere 23,16
m2, miestnost &. 144 kancelaria o vymere 19,49 m2, miestnost €islo 1.45 sklad o vymere 16,18 m2,
miestnost’ €islo 1.48 salén vyhradeny pre Sportové kluby , kultirne a Sportové akcie o vymere 95,21
m2, miestnost &islo 1.49 sklad o vymere 36,68 m2 (dalej len ,,turistickd ubytoviia) a tiez v zmysle ¢l. I.
bodu 3 pism. b) Ndjomnej zmluvy €. 1/2018 Najomca pre potreby svojich hosti mdze vyuzivat socialne
zariadenia a to miestnosti €islo 1.04, 1.05, WC Zeny a miestnosti Cislo 1.06, 1.07 WC muZi.

Zalobca poukazal na skutognost, Ze na prenajatych priestoroch bola so sthlasom pévodného vlastnika
nehnutelnosti (a teda prenajimatela priestorov) vykonana rozsiahla rekonstrukcia, ktora bola uznang
vo vySke - sume 248.177,78,- EUR s DPH, t.j. 198.542,22,- EUR bez DPH, ktoru sa zaviazal vlastnik
nehnutelnosti (prenajimatel) zapocitavat na ngjomnom (vyplyva z €l. VII., bod 7 Najomnej zmluvy ¢.
1/2018). Zarover v Ndjomnej zmluve sa jej zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak déjde k ukon&eniu
najmu, prenajimatel je povinny investiciu vratit; znizenu o zapocitané najomné do 30 dni od vystavene;j
faktury v zmysle ¢&l. VI. bod 6 Najomnej zmluvy.

Zalobca uviedol, Ze dfia 04.01.2021 do$lo medzi predavajlicim Mestskou astou Kosice - Staré Mesto
a kupujucim (Zalovanym v 1. rade) k odpredu nehnutelnosti a to Mestskej krytej plavarne, stavba so
supis. €. XXX, popis stavby ,,kryta plavaren" postavena na pozemku parc. KN- C ¢. XXXX/X v kat. uz.
Stredné mesto zapisanej na LV &. XXXXX vedenom Okresnym uradom KoSice, katastralny odbor na
zaklade Kupnej zmluvy €. 2021000036.

Nakolko sa Zalovany v 1. rade stal vlastnikom nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu
z Najomnej zmluvy, prechadzaju na neho v zmysle prislusnych zakonnych ustanoveni Obc&ianskeho
zdkonnika; zak. €. 116/1990 Zb. o ngjme bytovych a nebytovych priestorov a tiez zmluvnych dojednani
vSetky prava a povinnosti.

3. Zalobca dalej uviedol, Ze ma vedomost, Ze medzi Zalovanym v 1. rade a Zalovanym v 2. rade do$lo
dna 25.02.2021 k uzatvoreniu Najomnej zmluvy €. 2021000289 podla ust. § 663 a nasl. OZ, predmetom
ktorej nie su nebytové priestory, iné ¢asti nehnutefnosti a pozemky (dalej len, ,,prevadzky"), ktoré su ku
dniu uzatvorenia tejto zmluvy prenajaté tretim osobam (d’alej len ,,ini najomcovia"). Prehlad prevadzok
je uvedeny v prilohe €. 4 k tejto zmluve (€l. lll, bod 1., posledny odsek Najomnej zmluvy €. 2021000289 a
priloha €. 4); medzi uvedené priestory patria aj priestory prenajaté Zzalobcovi v zmysle Najomnej zmluvy
uvedenej v odseku 1.

Zalobca poukazal, Zze Zalovany v 2. rade poé&nuc februarom 2021 zadal neopravnene zasahovat do
vykonu najomnych prav Zalobcu napr. chcel pristipit k vymene viloZziek zamkov dvier na predmete
najmu Zalobcu, resp. &asti predmetu najmu. Zalovany v 2. rade vystavoval Zalobcovi faktary za média,
ktoré Zalobca neuhradil z dévodu, Ze so Zalovanym v 2. rade nie je v Ziadnom zmluvnom vztahu a
tiez z dbvodu, Ze suma v nich uvedend, a teda suma zalohovych platieb bola vysSia ako bolo pbdvodne
dojednané v Najomnej zmluve uvedenej v odseku 1. Zalobcovi Zalovany v 2. rade nepredlozil Ziadny
hodnoverny doklad, ktory by ho opraviioval na dané konanie (U&tovanie zalohovych platieb). Nasledne
Zalovany v 2. rade zaslal zalobcovi list datovany 07.07.2021, nazvany Odstupenie od zmluvy o najme,
ktorym Zalovany v 2. rade uviedol, Ze Zalobca je v omeskani s platenim najomného a sluzbami spojenymi
s najmom a preto odstupuje od najomnej zmluvy €. 2018/MPK/NZ/001 zo dfia 01.04.2018 s ucinnost'ou
odstupenia odo dia jeho doru&enia.

Zalobca s postupom Zalovaného v 2. rade nesuhlasil, a prostrednictvom svojho pravneho zastupcu
sa snazil dospiet’ k vzdjomne prospesnému rieSeniu danej situacie, ale do dfia podania navrhu zatial
bezuspesne. Zalobca zaroven na nezakonné konanie Zalovaného v 2. rade upozortioval aj Zalovaného
v 1. rade, s ktorym je v zmluvnom vztahu vyplyvajucom z Najomnej zmluvy uvedenej v odseku 1.

4. Zalobca ma za to, Ze odstipenie od Najomnej zmluvy zaslané Zalobcovi Zalovanym 2. rade je
absolutne neplatné v celom rozsahu a nie je schopné vyvolat Ziadne pravne UCinky a preto najomny
vztah medzi Zalobcom a Zalovanym v 1. rade nad'alej stale trva a zalobca ma pravo na dodavky vietkych
médii (voda studena, tepla a elektricki energiu, plyn) a poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu ngjmu.

5. Na zaklade uvedeného, Zalobca v snahe dosiahnutia vyrieSenia danej situacie sa dozadoval
spravneho vyuétovania platieb za odobraté média v sulade s ustanoveniami Najomnej zmluvy a
cennikov os6b, ktoré média (plyn, SV, TUV, elektricku energiu) do nehnutelnosti Zalovaného v 1. rade
(a teda aj do priestorov, ktoré ma v najme Zalobca) dodavaju. Zalovany v 2. rade do diia podania
navrhu nevedel Zalobcovi poskytnut’ uvedené informéacie a vyuctovat ,spravnu sumu za dané média“.



Nasledne dria 03.09.2021 na vchodové dvere prevadzky Zalobcu bol zo strany Zalovanych (bez podpisu
akejkofvek osoby) vyveseny Oznam, Ze v pondelok 06.09.2021 bude spolo&nost Zalobcu po neuhradeni
platieb za energie odpojena od médii (plyn, SV, TUV a elektrickej energie) a dita 06.09.2021 doslo k
nezakonnému zasahu Zalovaného v 2. rade do vykonu prava zalobcu tykajucich sa predmetu najmu a
tiez aj do vykonu jeho podnikatel'skej €innosti (aj reStauraéné sluzby), &im Zalobcovi hned vznikla Skoda
(odpojenim elektrickej energie doslo k znehodnoteniu rychlokaziacich sa potravin, surovin uskladnenych
v mrazni¢kach, chladni¢kach zalobcu; zruSenie vopred dohodnutych podnikatelskych aktivit...) a nadalej
zalobcovi redlne a bezprostredne hrozi Skoda velkého rozsahu.

Zaroven Zalobca poukézal na nerovnovahu v 8kode, ktora mu konanim Zalovanych (konkrétne konanie
Zalovaného v 2. rade) vznikla a k nezaplateniu neopravnene a nespravne vystavenych faktuar (vyska
zalohovych platieb za média a vySka vyuctovacej faktury za urcité obdobie za odobraté média)
Zalovanym v 2. rade vo i Zalobcovi.

6. Zalobca poukazuje na skuto&nost nutnosti urychleného rieSenia danej situacie podanym navrhom
na nariadenie neodkladného opatrenia, vzhfadom na okamzity zasah a potrebu rieSenie bezprostredne;j
Upravy pomerov medzi stranami sporu, resp. nezhorsenia ich terajSieho postavenia v spore s poukazom
na nezakonné konanie Zalovaného v 2. rade voci Zalobcovi (ohrozovanie vykonu jeho podnikatelskych
aktivit) a teda zasahu zalovaného v 2. rade do pokojného uzivania predmetu ngjmu Zalobcom a realnej
hrozby nezédkonného vypratania Zalobcu z priestorov Zalovaného v 1. rade, ktoré ma prenajaté v zmysle
Néjomnej zmluvy uvedenej v odseku 1. na dobu neurditu.

7. Zalobca k navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia na podporu opisanych skutkovych okolnosti
dolozil listinné dékazy: Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 1/2018 uzavreta medzi prenajimatelom:
Mestska kryta plavaren, sidlo: Protifasistickych bojovnikov &. 4, Kosice, ICO: 42 319 374 a najomcom:
Royal Industry s.r.0, sidlo: Thurzova 8, Kosice, ICO: 36 598 186 (zalobca) dfia 1.4.2018; Kiipna zmluva
€. 2021000036 uzavreta medzi predavajucim Mestska Cast’ KoSice- Staré mesto, sidlo: Hviezdoslavova
7, 040 01 Kosice, ICO: 00 690 937 a kupujucim: Mesto Kosice, sidlo: Trieda SNP 48/A, Kosice, ICO:
00691135 zo dria 4.01.2021 (zverejnenej diia 11.1.2021); Najomna zmluva €. 2021000289 uzavreta
medzi prenajimatelom: Mesto KoSice, sidlo: Trieda SNP 48/A, Kosice, ICO: 00691135 (zalovany v 1.
rade) a najomcom: TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost s ruéenim obmedzenym Kosice, sidlo:
Komenského 7, Kosice, ICO: 31679692 (zalovany v 2. rade) zo diia 25.02.2021 a jej prilohy; list
Zalovaného v 1. rade datovany 13.04.2021 adresovany Zalobcovi a nazvany Oznamenie o zmene
vlastnika Mestskej krytej plavarne; faktura - Dobropis €. 1819100035 vystaveny Mestskou krytou
plavariiou dfia 10.06.2021 pre adresata Royal industry s.ro. k €. zmluvy 2018/MKP/NZ/001, list
Zalovaného v 2. rade datovany 07.07.2021 adresovany Zalobcovi a nazvany Odstupenie od zmluvy
0 najme; list Zalobcu datovany 23.07.2021 adresovany Zalovanému v 1. rade; list Zalobcu datovany
23.07.2021 adresovany Zalovanému v 2. rade a nazvany Odpoved na list doru¢eny dfia 14.07.2021; list
spolocnosti IURISTICO s.r.o. datovany 12.08.2021 adresovany Zalobcovi (cez jeho pravneho zéstupcu)
spolu s prilohami (plnomocenstva); mailova komunikacia medzi Zalovanym v 2. rade a Zalobcom cez jeho
pravneho zastupcu (prebiehajuca v mesiaci 09/2021); list nazvany Royal industry, zmluva ¢. MPK/2013/
NZ/001, v ktorom suU uvedené stavy médii (odpocty) a ich vyuctovanie bez blizSej Specifikacie; foto
OZNAMU vyveseného na dverach prenajatych priestorov Zalobcu; navrh Dohody o generalnom urovnani
vypracovany zalobcom.

8. Z vypisu z LV &.XXXXX a &iasto&ného vypisu z LV & XXXXX okres Kosice |, obec Kosice - STARE
MESTO, katastralne uzemie: Stredné mesto sud zistil, Ze Zalovany v 1. rade je evidovany ako vlastnik
stavby sup.€. XXX kryta plavaren stojaca na pozemku parcely reg. C parc.€. XXXX/X zastavana plocha
a nadvorie o vymere 1991 m2, na zaklade titulu nadobudnutia - rozhodnutie o povoleni vkladu Kupnej
zmluvy €. 2021000036, V-379/2021 zo dha 27.01.2021 - €. zmeny 78/21. Sud taktiez zistil, Ze spravu
k objektu postavenom na pozemku par. €. XXXX/X, kryta plavaren, pre vlastnika vykonava spolo&nost
Mestska kryta plavaren, sidlo: T. F. C.. X, V., ICO: 42 319 374.

9. Zo Zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 1/2018 uzavretej dfia 01.04.2018 medzi prenajimatelom:
Mestska kryta plavaren, sidlo: Protifasistickych bojovnikov &. 4, Ko$ice, ICO: 42 319 374 a najomcom:
Royal Industry s.r.o, sidlo: Thurzova 8, Kosice, ICO: 36 598 186 (Zalobca) sud zistil skutkové okolnosti
vyplyvajuce z listu vlastnictva €. XXXXX a tvrdené Zalobcom ohladom vzniku najomného vztahu;
Specifikaciu prenajatych priestorov (priloha zmluvy - Zoznam miestnosti a pddorys), u€elu najmu a
doby trvania najmu; dohodu o vySke a splatnosti najomného a sluzieb s nim suvisiacich v nadvaznosti



na investovanie do nebytovych priestorov a naslednej refundéacie (&l. lll v spojeni s €&l. VII); mozZnosti
ukonéenia ngjomného vztahu (€l. Ill. bod 5.; €l. VI). Sud zistil, Ze uvedena zmluva nahradila p6vodnu
zmluvu o najme nebytovych priestorov €. 1/2013 zo dfa 16.12.2013 v zneni jej neskorSich dodatkov a
tiez skuto€nost, Ze ngjomny vztah bol uzavrety na dobu neurgitua.

10. Z Kupnej zmluvy €. 2021000036 zo dna 4.01.2021 uzavretej medzi predavajucim Mestska ¢ast
Kosice - Staré mesto, sidlo: Hviezdoslavova 7, 040 01 Kosice, ICO: 00 690 937 a kupujucim:
Mesto Kosice, sidlo: Trieda SNP 48/A, Kosice, ICO: 00691135 sud zistil, Ze predmetom predaja bola
nehnutelnost Mestska kryta plavaren - stavba so sup.€. XXX, popis stavby ,kryta plavaren® postavena na
pozemku parc. KN-C €. XXXX/X kat.uz. Stredné mesto zapisanejna LV ¢. XXXXX; predmetom prevodu
je prislusenstvo stavby a vonkajSie upravy stavby; predmetom prevodu vlastnictva nie je pozemok. Sud
z obsahu zmluvy zistil, Ze kupujuci (Zalovany v 1. rade) mal vedomost’ o existencii najomnych vztahov

k danej nehnutelnosti (&l. V. bod 2. a priloha &. 3 Zmluvy).

11. Z Njomnej zmluvy €. 2021000289 zo dna 25.02.2021 uzavretej medzi prenajimatelom: Mesto
Kosice, sidlo: Trieda SNP 48/A, Kosice, ICO: 00691135 (zalovany v 1. rade) a najomcom: TEPELNE
HOSPODARSTVO spolognost s ruéenim obmedzenym Kosice, sidlo: Komenského 7, Kosice, ICO:
31679692 (Zalovany v 2. rade) a jej priloh sud zistil, Ze predmetom najmu nie su nebytové priestory,
iné Casti nehnutefnosti a pozemky, ktoré su ku dfiu uzavretia tejto zmluvy prenajaté tretim osobam
(prehlad prevadzok uvedeny v prilohe €. 4). Tieto prevadzky sa predmetom tejto najomnej zmluvy stanu
automaticky po ukon&eni pravneho vztahu medzi prenajimatefom a inym najomcom ohladne tej-ktorej
prevadzky. Predmet najmu v zmysle uvedenej zmluvy je okrem slovného vymedzenia vyznaceny aj
na kopii z katastralnej mapy (priloha &. 3). Doba najmu bola stanovena na dobu neuréitu s uvedenim
moznosti jeho ukon&enia (€l. IV). Sud z obsahu zmluvy zistil akym spdsobom sa prenajimatel snaZzil
zabezpedit’ spravu prevadzok a podnajom prevadzok (€l. 1X). Z prilohy &. 4 sud zistil, Ze v zozname
prevadzok a inych najomcov, ktori nie su predmetom najmu podla tejto zmluvy je uvedeny aj Zalobca s
Najomnou zmluvou €. 2018/MKP/NZ/001 zo dia 01.04.2018; s Najomnou zmluvou €. 2014/MKP/NZ/005
zo dia 28.08.2014; s Najomnou zmluvou €. 2013/MKP/RE/004 zo dna 28.03.2013.

12. Z obsahu listu Zalovaného v 1. rade (Mesto KoSice) datovaného 13.04.2021 a adresovaného
Zalobcovi sud zistil, Ze Zalovany v 1. rade oznamil Zalobcovi, Ze s u&innostou od 27.01.2021 sa
stal vlastnikom objektu Mestskej krytej plavarne (MPK) a vstupil do pozicie prenajimatela v zmysle
uzavretej ngjomnej zmluvy €. 1/2018 zo dfia 01.04.2018 (2018/MKP/NZ/001) a ponukol Zalobcovo
moznost’ ukonenia najomného vztahu dohodou z dbévodu, Ze v objekte Mestskej krytej plavarne ma
byt realizovana rekonstrukcia.

13. Z dafového dokladu - dobropisu €. 1819100035 vystaveného dia 10.06.2021 k &. zmluvy 2018/MKP/
NZ/001 spolo&nostou Mestska kryta plavaren pre odberatela- Zalobcu sud zistil, Ze nim boli vyuétované
skuto€né naklady za energie a sluzby za rok 2020 a tiez mnoZstvo odobratych energii Zalobcom poéas
roka 2020.

14. Z listu Zalovaného v 2. rade datovaného 07.07.2021 adresovaného Zalobcovi sud zistil, Zze zalovany
v 2. rade oznamil Zalobcovi, Ze medzi prenajimatelom a Zalovanym v 2. rade bola uzavreta zmluva
0 vykone spravy a vzhladom na skutonost, Ze Zalobca ku diu 02.07.2021 je v omeSkani s platenim
najomného a sluzieb spojenych s najmom, preto odstupuje od ndjomnej zmluvy &. 2018/MKP/NZ/001 zo
dria 01.04.2018; odstupenie nadobuda uc€innost’ diiom jeho doru€enia. Zaroven sud zistil, Zze Zalobcovi
umoznil uzavretie zmluvy o podnajme s podmienkou uhradenia dlzného najomného.

15. Z listov Zalobcu datovanych 23.07.2021 a adresovanych Zalovanému v 1. rade a Zalovanému v 2.
rade sud zistil, Ze Zalobca oznamil Zalovanému v 1. rade, Ze odstupenie od zmluvy (vSetky najomné
zmluvy uzavreté medzi Zalovanym v 1. rade ako prenajimatefom po jeho pravnom predchodcovi a
Zalobcom) zaslané Zalobcovi Zalovanym v 2. rade povaZuje za neplatné v celom rozsahu z dévodov,
ktoré uviedol a zéroven trval na existencii platne uzavretého najomného vztahu medzi Zalovanym v 1.
rade a Zalobcom.

16. Z listu spolo¢nosti IURISTICO s.r.o. datovaného 12.08.2021 a adresovaného Zalobcovi cez jeho
pravneho zastupcu a z priloh sud zistil, Ze Zalovany v 2. rade odévodnil zakonnost' svojich pravnych



ukon smerujucich k ukon&eniu najomnych zmliv uzavretych medzi prenajimatefom - Zalovanym v 1.
rade a najomcom - Zalobcom.

17. Z mailovej komunikacie medzi Zalovanym v 2. rade a Zalobcom prebiehajucej v mesiaci 09/2021 sud
zistil, Ze strany mali zaujem na zmierlivom rieSeni aj cez zaslanie ,neformalneho vyuctovania“ odobratych
médii a ndvrhu Dohody o generdlnom urovnani.

18. Z foto OZNAMU vyveseného na dverach prenajatych priestorov Zalobcu sud zistil skutoCnosti
tvrdené Zalobcom ohfadom odpojenia prenajatych priestorov od médii.

19. Podla § 324 ods. 1 zakona €. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,CSP*).CSP, pred
zacgatim konania, po€as konania a po jeho skon¢eni sud mdze na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

20. Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie mbze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

21. V zmysle § 325 ods. 2 pism. c) a d) CSP, neodkladnym opatrenim mozZno strane uloZit najma,
aby nenakladala s urcitymi vecami alebo pravami; aby, nie€o vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie¢o
znasala.

22. Podla ust. § 326 ods.1 a 2 CSP v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri
nalezitostiach zaloby podla § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto&nosti odévodfiujucich potrebu
neodkladnej uUpravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozend, opisanie skutoCnosti
hodnoverne osvedcujucich dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut’ ochrana a musi byt z
neho zrejmé, akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha. K navrhu musi navrhovatel pripojit
listiny, na ktoré sa odvolava.

23. V zmysle § 328 ods. 1 CSP, sud nariadi neodkladné opatrenie, ak su splnené podmienky podla §
325 ods. 1 CSP, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

24. V zmysle § 329 ods. 2 CSP, pre neodkladné opatrenie je rozhodujuci stav v ase vydania uznesenia
sudu prvej inStancie.

25.V zmysle ust. § 336 ods. 1 a ods. 2 CSP, Ak sud nariadi neodkladné opatrenie pred za¢atim konania,
mdze vo vyroku uznesenia ulozZit navrhovatelovi povinnost podat v urcitej lehote Zalobu vo veci same;.
Sud vo vyroku uznesenia podla odseku 1 uvedie strany a predmet konania vo veci same;.

26. Podla ust. § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika, Najomnou zmluvou prenajimatel prenechava za
odplatu najomcovi vec, aby ju do€asne (v dojednanej dobe) uzival alebo z nej bral aj uzitky (§ 663).
Najomca je opravneny uzivat vec spdsobom uréenym v zmluve; ak sa nedohodlo inak, primerane
povahe a uréeniu veci (§ 665 ods. 1). Najomca je povinny platit najomné podfa zmluvy, inak ngjomné
obvyklé v Ease uzavretia zmluvy s prihliadnutim na hodnotu prenajatej veci a spdsob jej uzivania (§
667 ods. 1). Najom sa skonéi uplynutim doby, na ktorl sa dojednal, ak sa prenajimatel nedohodne s
najomcom inak (§ 676 ods. 1). Zrusit najomnu zmluvu dojednanu na neurcitd dobu mozno, ak nedéjde
k dohode prenajimatela s ndjomcom, iba vypovedou. Ak osobitny zakon neustanovuje inak, najomnu
zmluvu mozno vypovedat pri najmoch nehnutefnosti v trojmesacénej lehote a pri najmoch hnutelnych veci
v jednomesacnej lehote (§ 677). Ustanovenia o vypovednej dobe, vypratani a odovzdani platia iba vtedy,
ak zmluva alebo osobitné predpisy neustanovujuinak (§ 678). Ak dbjde k zmene vlastnictva k prenajatej
veci, vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia prenajimatefa a ndjomca je opravneny zbavit sa
svojich zavazkov voci prvSiemu vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznamena alebo nadobudatefom
preukazana (§ 680 ods. 2). Ak déjde ku zmene vlastnictva k nehnutelnej veci, méze z tohto dévodu
vypovedat najomnu zmluvu iba ndjomca, a to aj vtedy, ak bola zmluva uzavreta na dobu uréitu; vypoved
vSak musi podat’ v najblizZSom vypovednom obdobi, pokial je zdkonom alebo dohodou ustanovené (§
680 ods. 3 veta prva).

27. Podla ust. § 720 Obcianskeho z&konnika, Najom a podnajom nebytovych priestorov upravuje
osobitny zakon, ktorym je zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.



28. Podla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Tento
z&kon sa vztahuje na nebytové priestory, ktorymi su miestnosti alebo subory miestnosti, ktoré podla
rozhodnutia stavebného uradu su ur€ené na iné ucely ako na byvanie; nebytovymi priestormi nie su
prisluSenstvo bytu ani spolo€né priestory domu (§ 1 pism a)). S nebytovymi priestormi nakladaju ich
vlastnici, pripadne ti, ktori vykonavaju pravo hospodérenia (dalej len ,prenajimatel”) (§2). Prenajimatel
mdbze nebytovy priestor prenechat’ na uzivanie inému (dalej len ,najomca“) zmluvou o najme (dalej
len ,zmluva“). Zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat predmet a u€el najmu, vySku a
splatnost najomného a spdsob jeho platenia, a ak nejde o ngjom na neurcity Cas, €as, na ktory sa ngjom
uzaviera (§ 3 ods. 1 a ods. 3). Ak nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny odovzdat’ nebytovy
priestor ngjomcovi v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na
svoje naklady udrZiavat a zabezpec€ovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojené. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim (§
5 ods. 1 a ods. 3). Ak vySka najomného nie je upravena vseobecne zavaznym pravnym predpisom, urci
sa dohodou (§ 7). Ak sa najom uzavrie na neurcity ¢as, su prenajimatel i najomca opravneni vypovedat
zmluvu pisomne bez udania dévodu, ak nie je dohodnuté inak (§ 10). Vypovedna lehota je tri mesiace, ak
nebolo dohodnuté inak; pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede. (§ 12).

29. Z dikcie vysSie citovaného ustanovenia § 325 ods. 1 CSP v spojeni s § 326 CSP vyplyva,
Ze predpokladom pre nariadenie neodkladného opatrenia je potreba bezodkladnej Gpravy pomerov
medzi u¢astnikmi alebo obava, ze exekucia bude ohrozena. Navrhovatel neodkladného opatrenia preto
v navrhu musi uviest rozhodujuce skutonosti odévodiujuce potrebu neodkladnej Upravy pomerov
alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozena a zarover musi uviest’ skuto€nosti hodnoverne osved&ujuce
dovodnost’ a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana.

30. Nariadenie neodkladného opatrenia prichadza do uvahy vtedy, ak je potrebna doCasna uprava
pomerov medzi stranami (U€astnikov pravneho vztahu) alebo ak existuje obava, Ze by vykon sudneho
rozhodnutia bol ohrozeny. V oboch pripadoch musia byt osvedCené asporn zakladné skuto€nosti,
umoznujuce zaver o pravdepodobnosti naroku, ktorému sa ma poskytnut predbezna ochrana a
musi byt zrejmé, Ze bez okamzitej (i ked len do&asnej) Upravy pravnych pomerov by bolo pravo
navrhovatela ohrozené. Nariadenie neodkladného opatrenia je pripustné a opodstatnené vtedy, ak
Zalobca ako navrhovatel neodkladného opatrenia tvrdi a osvedCi, Ze existuje pravny vztah medzi
stranami, tento vyZzaduje bezodkladnu upravu, ako aj osvedCi dovodnost’ a trvanie naroku, ktorému sa
ma poskytnut’ ochrana. Pre nariadenie neodkladného opatrenia nie je potrebna taka miera dékazne;j
istoty, ako pre vydanie rozhodnutia vo veci samej; je v8ak potrebné, aby boli v zakladnej miere
osvedc&ené skuto€nosti odévodriujuce potrebu neodkladnej ipravy pomerov. Dékazné bremeno spociva
vyluéne na navrhovatelovi neodkladného opatrenia. Preukazanie alebo aspor osvedcéenie skuto¢nosti
odbdvodriujucich nariadenie neodkladného opatrenia posudzuje sud len podla obsahu navrhu a k nemu
pripojenych listin.

31. Dokazovanie v konani o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia ma povahu osvedcovania,
navrhovatel neodkladného opatrenia osved¢uje hodnoverne dévodnost a trvanie chraneného naroku
(naroku vo veci samej), ako i potrebu neodkladnej upravy pomerov. Navrhovatel neodkladného
opatrenia musi osvedcit opravnenost pozadovaného opatrenia z hladiska existencie prava, na ochranu
ktorého ma byt nariadené a potrebnosti navrhovanej do¢asnej upravy pomerov U¢astnikov. Neodkladné
opatrenie neprejudikuje a ani neméze prejudikovat narok, ktory je ohrozeny, pretoZe ide o procesné
rozhodnutie, ktorym sa Ziaden narok nepriznava, ani nedeklaruje, &i tu pravo je alebo nie je. Sud pred
nariadenim neodkladného opatrenia musi zvazit, &i v désledku jeho nariadenia nevytvori nezvratny a
nenapravitelny stav v pravnych vztahoch medzi stranami sporu, a &i zasah do prav dotknutej strany
sporu je primerany osved€enému poruseniu prav a pravom chranenych zaujmov druhej strany sporu
(navrhovatela); t.. i ide o zasah primerany.

32. Medzi stranami nie je sporné, Zze Zzalovany v 1. rade je t.€. vlastnikom nehnutelnosti a teda nebytovych
priestorov, ktoré tvoria predmet najmu v zmysle Zmluve o najme nebytovych priestorov €. 1/2018 zo
dna 01.04.2018 (Ngjomnou zmluvou ¢&. 2018/MKP/NZ/001 zo dia 01.04.2018) a tiez skutoCnost, Ze
Zalovany v 1. rade ako vlastnik danych priestorov vstupil ako ich nadobudatel do pravneho postavenia
prenajimatela, €ize do pravneho vztahu, ktory vznikol z predmetnej Zmluvy o najme medzi prdvnym
predchodcom Zalovaného v 1. rade (predchadzajuci prenajimatel a vlastnik nehnutelnosti) a zalobcom



ako najomcom. Sud za nespornu povazoval aj skutoCnost, Zze Zalovany v 1. rade oznamil danu
skuto€nost, ako novy vlastnik nehnutelnosti, Zalobcovi a teda sud mal preukazanu skuto¢nost, ze v
zmluvnom vztahu je Zalobca ako najomca so Zalovanym v 1. rade ako prenajimatefom. Sud za nesporné
skuto€nosti povazoval aj zmluvné ustanovenia predmetnej najomnej zmluvy a teda z nej mal preukazany
prejav véle u€astnikov danej zmluvy aj vo veciach platieb najomného (dohoda o vyske a nasledne;j
refundacie z dévodu Upravy predmetu ndjmu so suhlasom prenajimatela) a sluzieb spojenych s najmom
a tiez aj désledky neplatenia uvedenych platieb, ktoré mézu za ur€itych podmienok (zmluvna dohoda)
viest aZz k ukon&eniu zmluvného vztahu v zmysle zmluvnych dojednani u€astnikov zmluvy, &i v zmysle
vys$8ie citovanych zdkonnych ustanoveni.

33. Sud z doloZenych listinnych dbkazov mal preukazané, Ze vykon prav prenajimatela voci Zalobcovi
realizoval Zalovany v 2. rade (vzajomna pisomna komunikacia, zaslanie vypovede - Odstupenie od
zmluvy) a tiez mal preukdzang, Ze Zalovany v 2. rade neosvedCil pravnu legitimitu na takéto konanie
voCi Zalobcovi a teda sud t.€. dospel k zaveru, Ze Zalovany v 2. rade nie je v zmysle predlozenych
dokladov opravneny konat v mene Zalovaného v 1. rade a teda nie je opravneny vykondvat’ spravu
majetku Zalovaného v 1. rade (vyplyva to z listu vlastnictva €. XXXXX, okres KoSice |, obec KoSice -
STARE MESTO, katastralne Uzemie: Stredné mesto, v zmysle ktorého v mene vlastnika ¢&. 1, a teda
Zalovaného v 1. rade, spravu k nehnutelnosti na par. €. 2014/1, 2014/4 (kryta plavarefi) vykonava spravca
Mestska kryta plavaren, ProtifaSistickych bojovnikov 4, KoSice, ktory bol aj pbdvodnym prenajimatelom
nehnutelnosti v zmysle zmluvy o najme).

34.Vzhladom k uvedenému sud dospel k zaveru, ze zalobca osveddil pravdepodobnost naroku, ktorému
sa ma poskytnut ochrana, a teda nejde o narok ocividne vylu€eny. Pri optike nazerania na spornu
problematiku naznaceny vyssie, nie je teda mozné jednoznacne a bez akychkolvek pochybnosti dospiet
k zaveru, Ze najomny vztah na zaklade listu uvedeného v odseku 14. odévodnenia, listu Zalovaného v
2. rade datovaného dfia 07.07.2021, zanikol z dévodu odstupenia od zmluvy. Sud teda dospel k zaveru,
v sulade s rozhodovacou praxou odvolacieho sudu (napr. uznesenie Krajského sudu v KoSiciach zo dnia
07.07.2021, sp. zn. 4Cob/93/2021; uznesenie Krajského sudu v KoSiciach vydané v konani vedenom
pod sp. zn. 4Cob/75/2021), Ze Zalobca osvedCil narok (najomny vztah), ktorému sa ma poskytnut
ochrana neodkladnym opatrenim a preto navrhu Zalobcu na nariadenie neodkladného opatrenia vyhovel.

35. Zalobca sa podanym navrhom domaha ochrany svojho prava uzivat nebytové priestory ako najomca
spolu so sluzbami prislichajuce k realizacii prava najmu (dodavka médii - plyn, voda, kurenie, elektricka
energia). Zalobca osvedgil aj skutognost, Ze je tu nebezpedenstvo bezprostredne hroziacej ujmy, teda,
Ze bez neodkladnej upravy pomerov bude pravo Zalobcu ohrozené, pripadne, Ze hrozi Skoda na jeho
pravach a to prave s poukazom, ze v Case podania navrhu na neodkladné opatrenie uz doSlo k
odpojeniu dodavky elektriny a od ostatnych médii (dfiom 06.09.2021) a teda realne, u Zalobcu, doslo
k ohrozeniu, resp. zabraneniu vykon jeho uZivacich prav k spornému nebytovému priestoru a vzniku
Skody na hnutefnych veciach umiestnenych v nebytovych priestorov (napr. znehodnotenie potravin v
chladiarenskych a mraziarenskych zariadeniach, zruSeniu planovanych akcii, napr. oslavy, svadby).

36. Sud je toho nazoru, Ze je zachovany aj princip efektivnosti, pretoZze uloZenym neodkladnym
opatrenim mozno dosiahnut ochranu, ktorej sa navrhovatel navrhovaného neodkladného opatrenia
domaha, teda ochrany svojho uzivacieho prava. V tomto pripade nariadené neodkladné opatrenie
nesubsumuje vec samu, ¢o vyplyva zo samotného znenia nariadeného neodkladného opatrenia, t.|.
uloZenia povinnosti Zalovanému zdrzat’ sa konkrétneho konania (resp. aj nadalej poskytovat’ zmluvne
dohodnuté sluzby), &im je poskytnuta ochrana Zalobcovi. Pripustnost’ nariadit neodkladné opatrenie
v tomto zneni vyplyva zo samotného zavazkového (ngjomného) vztahu, kde vystupuje Zalobca ako
najomca a Zalovany v 1. rade ako prenajimatefl, ktory realizuje kroky v zabraneni uZivania predmetnych
nebytovych priestorov a to prostrednictvom Zalovaného v 2. rade ako ,spravcu®.

37. Sud je zaroveh toho nazoru, Ze nariadenie neodkladného opatrenia je efektivnym prostriedkom,
ktory ochrani prava Zalobcu do ¢asu meritérneho rozhodnutia, eliminujeme riziko vzniku 8kody na strane
Zalobcu a zarover nijakym neprimeranym spésobom neobmedzi Zalovaného v 2. rade, resp. Zalovaného
v 1. rade ako vlastnika nebytového priestoru. Na zaklade uvedeného preto sud ulozil zalobcovi povinnost
na podanie Zaloby vo veci samej a ur€il mu lehotu na podanie samotnej Zaloby v zmysle citovanych
procesnych zakonnych ustanoveni tak ako to uviedol v IV. vyroku vyrokovej €asti tohto uznesenia.



38. Uvedenym rozhodnutim nie su dotknuté pripadné a opravnené zaujmy Zalovanych, pretoZe si svoje
pripadné naroky voci Zalobcovi m6zu uplatfiovat samostatnou Zalobou. Podla sudu preto nie je vo
vztahu k Zalovanym vydané neodkladné opatrenie neprimerané a nie je ani v rozpore s principom
proporcionality. Sud zaroven udava, ze rozhodnutie sidu o neodkladnom opatreni nie je rozhodnutim
vo veci samej. V ramci konania o neodkladnom opatreni sa hlavne zohfadriuje to, Ze ide (len) o do¢asné
procesné opatrenie sudu, trvanie ktorého je obmedzené a méze byt za podmienok uvedenych v zakone
zruSené. Neodkladné opatrenie ma v takomto pripade nastolit urlity stav len doCasne a bez ujmy na
kone&nu, definitivhu ochranu poskytovanu az rozhodnutim sudu vo veci same;j.

39. Na zaklade hore uvedeného, sud navrhu na vydanie neodkladného opatrenia vyhovel v celom
rozsahu tak ako je uvedené vo vyrokoch I. az lll. vyrokovej €asti tohto uznesenia.

40. V zmysle ust. § 255 ods. 1 CSP, Sud prizna strane nahradu trov konania podfa pomeru jej ispechu
VO VECi.

41. Podla ust. § 262 CSP, O naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v rozhodnuti,
ktorym sa konanie konci. O vy8ke nahrady trov konania rozhodne sud prvej indtancie po pravoplatnosti
rozhodnutia, ktorym sa konanie kon¢i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

42. \Vzhladom na skuto€nost, Ze v konani o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia bol zalobca
uspesdny, sud mu priznal narok na nahradu trov konania v konani o nariadenie neodkladného opatrenia
v celom rozsahu (100%), ktoré mu su povinni nahradit’ obaja neuspesni Zalovani.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu mozno podat odvolanie v lehote 15 dni
odo dfa jeho dorucenia na Okresny sud KoSice | v troch pisomnych
vyhotoveniach (§ 362 ods. 1 Civilného sporového poriadku).

Podra § 358 Civilného sporového poriadku, odvolanie len proti
oddvodneniu rozhodnutia nie je pripustné.

Podrla § 363 Civilného sporového poriadku, v odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania
uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie
povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Podla § 364 Civilného sporového poriadku, rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel
rozsirit' len do uplynutia lehoty na podanie odvolania.

Podra § 365 Civilného sporového poriadku odvolanie mozno odévodnit len tym, ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoc¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej instancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Podla § 365 ods. 3 Civilného sporového poriadku, odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno
menit a doplfat len do uplynutia lehoty na podanie odvolania.



