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Uznesenie

Okresny sud Presov, sudcom JUDr. Marekom Bujfiakom, v pravnej veci zalobcu MR GROUP, spol. s r.
0., so sidlom Duchnovi¢ovo namestie &. 1, 080 01 Presov, ICO: 44 409 192, proti Zalovanému Future
Media Invest, spol. s. r. 0.so sidlom, Komenského &. 4, 080 01 Presov, ICO: 44 871 953, o navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia, takto

rozhodol:

. Zalovany je povinny vydat Zalobcovi prislugenstvo vytahu, &ipovu kartu, ktorou sa ovlada vytah, ktory
je spoloénym zariadenim bytového domu - XX. W. C.. XX, stpisného &. XXXX, stojaceho na parcele
registra C parcelné €. XXXX zastavana plocha a nadvorie o vymere 506 m2 a ktory je vedeny Okresnym
uradom PreSov, Katastralnym odborom v katastralnom uzemi PreSov a je zapisany na LV &. XXXXX.

Il. Zalovany je povinny zdrzat sa konania, ktorym by branil vlastnikovi bytu &. XX, ktory sa nachadza na
trefom poschodi bytového domu - XX. W. C.. XX, stpisného &. XXXX, stojaceho na parcele registra C
parcelné &. XXXX zastavana plocha a nadvorie o vymere 506 m2 a ktory je vedeny Okresnym uradom
T., Katastralnym odborom v katastralnom Uzemi T. a je zapisany na LV €. XXXXX v uzivani vytahu, ako
spolo&ného zariadenia bytové bytového domu - XX. W. C.. XX, stpisného &. XXXX, stojaceho na parcele
registra C parcelné €. XXXX zastavana plocha a nadvorie o vymere 506 m2, ktory je vedeny Okresnym
uradom PreSov, Katastralnym odborom v katastralnom uzemi PreSov a je zapisany na LV &. XXXXX.

lll. Podla § 337 ods. 1 Civilného sporového poriadku sud poucuje strany, ze zalovany Future Media
Invest, spol. s. r. 0.s0 sidlom, Komenského ¢&. 4, 080 01 PreSov, ICO: 44 871 953, mdze podat Zalobu vo
veci samej v spore Zalobcu Future Media Invest, spol. s.r.0. so sidlom, Komenského €. 4, 080 01 PreSov,
ICO: 44 871 953, proti Zalovanému MR GROUP, spol. s r. 0., so sidlom Duchnovi¢ovo ndmestie &. 1,
080 01 Presov, ICO: 44 409 192, s predmetom konania tykajuceho sa &ipovej karty, ktorou sa ovlada
vytah, ktory je spoloénym zariadenim bytového domu - XX. W. C.. XX, L. C.. XXXX, stojaceho na parcele
registra C parcelné ¢. XXXX zastavana plocha a nadvorie o vymere 506 m2 a ktory je vedeny Okresnym
uradom PreSov, Katastralnym odborom v katastralnom uzemi T. a je zapisany na LV €. XXXXX. Ak
zaloba vo veci samej nebude podana, neodkladné opatrenie nezanikne, pretoze obsahuje trvali Upravu
pomerov medzi stranami. Ak Zaloba vo veci samej podana bude, neodkladné opatrenie bude trvat az
do rozhodnutia vo veci same;j.

IV. Zalovany je p o vinny nahradit Zalobcovi trov konania v rozsahu 100%, o ktorych vyske bude
rozhodnuté samostatnym uznesenim po pravoplatnosti tohto uznesenia.

odovodnenie:

1. Zalobca sa navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia domahal, aby sud ulozZil Zalovanému
povinnost vydat Zalobcovi prisluSenstvo vytahu, €ipovu kartu, ktorou sa ovlada vytah, ktory je spoloénym
zariadenim bytového domu - XX. W. C.. XX a aby sa Zalovany zdrzal konania, ktorym by branil viastnikovi
bytu €. XX v uzivani vytahu.



2. Navrh oddvodnil tym, Ze je vyluénym vlastnikom bytu & XX na tretom poschodi vo vchode &. XX
na adrese T., G.. XX. W. C.. XX, T.: XXXXX. Titulom nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu &. XX je
Uznesenie Okresného sudu Banska Bystrica sp. zn.: 66Ek/555/2020 zo dfia 14.05.2021 (Z-4863/21). Byt
€. XX kupil na drazbe. Spolu s vlastnictvom bytu &. XX, ktory sa nachadza na tretom poschodi bytového
domu - XX. W. C.. XX, supisného &. XXXX, stojaceho na parcele registra C parcelné &. XXXX zastavana
plocha a nadvorie o vymere 506 m2 a ktory je vedeny Okresnym uradom T., Katastralnym odborom v
katastralnom Uzemi T. a je zapisany na LV & XXXXX, nadobudol aj spoluvlastnicky podiel o velkosti
39/1492 na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu - XX. W. C.. XX, ktory sa
nachadza na tretom poschodi bytového domu - XX. W. C.. XX, L. &. XXXX a aj spoluvlastnicky podiel
na zastavanom pozemku o velkosti 39/1492, parcele registra C parcelné €. XXXX zastavana plocha a
nadvorie o vymere 506 m2. K nadobudnutému bytu je vyhotoveny znalecky posudok €. 12/2021, ktory
uvadza, Ze (str. 8 ZP ¢ 12/2021) na kazdom obytnom podlazi je 8 bytov. Komunikaéne su pévodné
podlazia prepojené schodiskom. Nadstavba (v ktorej sa byt & XX nachadza) je prepojena vytahom,
ktory bol zriadeny v pristavbe k bytovému domu. Znalecky posudok €. 12/2021 (dalej ako ZP") uvadza
pri vypocte koeficientu vplyvu vybavenia objektu na str. 6 ZP pod polozkou 20 ,Vytahy"- Na str. 7
ZP pri vypocte technického stavu uvadza pod polozkou 20 ,vytahy". ZP podcita pri vypoc&te ceny bytu
pre exekuéné konanie s polozkou hodnoty vytahu. Zalovany bol zhotovitelom nadstavby bytového
domu, zhotovitefom bytu a vytahu, ktory predal predchadzajucemu vlastnikovi, Y.. T. U.. Kipna zmluva
je sudastou ZP. Zalovany Zalobcovi od nadobudnutia vlastnictva nepretrzite brani v uzivani vytahu.
Obmedzuje tak ich vlastnicke pravo k bytu €. XX s ktorym (s vlastnickym pravom k bytu €. XX) je
zo zakona nerozluéne spojené vlastnicke pravo k spoluvlastnickemu podielu na spoloénych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu. Za spolo€né zariadenie bytového domu povaZuje vytah,
ktorym je komunikane napojena nadstavba bytového domu, v ktorej sa byt €. XX nachadza. Vytah
sa ovlada (otvara a uvadza do chodu) za pomoci Cipovej karty, ktora je prisluSenstvom vytahu, ktorého
zo zékona su podielovymi spoluvlastnikmi. Zalovany odmieta vydat (odovzdat) &ipovd kartu k vytahu,
ktorou sa vytah ovlada a bez ktorej nie je mozné vytah pouzit a ovladat. Vydanie Cipovej karty k
vytahu podmiefiuje finan&nymi narokmi v sume 8.000,- eur bez existencie zmluvného zakladu, teda
bez toho, aby Zalobca bol &okolvek dizny Zalovanému. Zalovany ma mat Udajne pefiaznu pohladavku
(v nam neznamej vyske a €i vdbec) voci pévodnému vlastnikovi bytu €. XX, Y.. T. U.. Y.. T. U. bol
predchadzajucim vlastnikom bytu €. XX. Na majetok Y.. T. U. bolo vedené exeku&né konanie (sp. zn.:
399EX 222/20), v ramci ktorého byt &. XX spolu so spoluvlastnickym podielom 39/1492 na spolo&nych
Castiach a spolo&nych zariadeniach bytového domu a na zastavanom pozemku nadobudli na drazbe pri
exekuénom predaji bytu &. XX sudnym exekutorom JUDr. Jaroslavom SPICKOM pri vykone exekucie
predajom nehnutelnosti. Spolu s bytom €. XX nadobudli aj spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, teda aj spoluvlastnicky podiel o velkosti 39/1492 na vytahu.
V ZP je pripojena Kupna zmluva medzi Y.. T. U. (kupujucim) a Zalovanym Future Media Invest, spol.
s r.o., ICO: 44 871 953 (predavajucim), zastipena konatelom R.. U. N., podla kipnej zmluvy zo ZP,
rodné €., XXXXXX/XXXX ktory bol v predmetnej kipnej zmluve splnomocneny na kolaudacné konanie
(Cl. V Kupnej zmluvy) a na vkladové konanie (&l. X kiipnej zmluvy). Prave osoba konatela v postaveni
konatefa Zalovaného brani uzivat vytah a vzna8a neopodstatnené finanéné naroky, ktoré bezdévodne
prenasa z pévodného vlastnika na Zalobcu. Zalobca nie je ni¢ Zalovanému dizny, neprevzal Ziadne dlhy
od Y.. T. U. a ani na neho nepresli Ziadne iné zavazky tretich oséb voci Zalovanému. Byt sme nadobudol
v exekucii. Neméa vedomost aby Zalovany alebo jeho konatel si vogi povinnému Y.. T. U. C.U. v tejto
exekucii uplatnil ako svoju pohlfadavku. Napriek tomu Ziada 8.000,- eur, ich zaplatenim podmiefiuje
vydanie Cipovej karty k vytahu a bez zaplatenia nim pozadovanej sumy ju odmieta vydat, &im brani
vo vykone vlastnickeho prava v ramci ktorého ako vlastnik méa pravo predmet svojho vlastnictva drzat,
uzivat', pozivat a privlastfiovat si jeho uzitky. Deje sa tak bez pravneho dévodu.

3. Podla § 324 ods. 1 zakona ¢&. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ako ,CSP*), pred
zacgatim konania, po¢as konania a po jeho skon¢eni sud mdze na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

4. Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie mdze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne upravit
pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

5. Podla § 325 ods. 2 pism. ¢) a d) CSP, neodkladnym opatrenim mozZno strane ulozit najma, aby
nenakladala s urcitymi vecami alebo pravami, nie€o vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nieo znasala.



6. Podla § 328 ods. 2 CSP, o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia rozhodne sud najneskor
do 30 dni od dorugenia navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, ktory spifa naleZitosti podla §
326. O navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia podfa § 325 ods. 2 pism. e) rozhodne sud do 24
hodin od doruéenia navrhu.

7. Podla § 329 ods. 1 prva veta CSP, sud mdze rozhodnut o navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia aj bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania.

8. Neodkladné opatrenie zasadne neprejudikuje prava a zaujmy stran. Vydanie neodkladného opatrenia
predpoklada, aby sa aspon osvedcila danost prava ( naroku ), a aby neboli vaznejSie pochybnosti o
potrebe predbeznej Upravy. Cielom nariadenie neodkladného opatrenia je poskytnut rychle a pruzné
rieSenie situacie, ktoré neznesie odklad pre nebezpec&enstvo, ktoré inak hrozi zaujmom stran.

9. Predpokladom pre nariadenie neodkladného opatrenia je preukazanie potreby bezodkladnej Upravy
pomerov medzi stranami sporu alebo preukazanie obavy z ohrozenia exekucie. Sud vzhfadom na
charakter neodkladnych opatreni pred ich nariadenim nemusi dodrzat formalny postup ureny na
dokazovanie a zistovat vsetky skutoCnosti potrebné pre rozhodnutie vo veci samej. Neodkladné
opatrenie v8ak nemozno nariadit bez osvedc€enia aspofi zakladnych skutoénosti, ktoré by umoznili prijat
zaver o moznej opodstatnenosti uplatneného prava. Aby vSak sud mohol poskytnut ochranu nariadenim
neodkladného opatrenia, musi byt aspori osvedéené, Ze existuje urcité pravo ochrany sa domahajuceho
subjektu a Ze toto pravo mdze byt ohrozené alebo naruSené a na jeho ochranu je neodkladné opatrenie
potrebné.

10. Po prestudovani obsahu spisu sud dospel k zaveru, ze navrhu zalobcu na nariadenie neodkladného
opatrenia je potrebné vyhoviet, nakolko Zalobca uviedol rozhodujuce skuto&nosti odévodriujice potrebu
neodkladnej Upravy pomerov, opisal skuto€nosti hodnoverne osvedc€ujuce dévodnost a trvanie naroku,
ktorému sa ma poskytnut’ ochrana a predlozil dokazy. Z predloZzenych listin sud zistil, Ze Zalobca je
vyluénym vlastnikom bytu &. XX, X.p., vchod XX. Zo znaleckého posudku vyplyva, Ze na kazdom
obytnom podlazi je 8 bytov. Komunikacne su pdvodné podlazia prepojené schodiskom. Nadstavba (v
ktorej sa byt &. XX nachadza) je prepojena vytahom, ktory bol zriadeny v pristavbe k bytovému domu.
Za spolo&né zariadenie bytového domu sa povaZuje vytah, ktorym je komunikaéne napojena nadstavba
bytového domu, v ktorej sa byt & XX nachadza. Vytah sa ovlada (otvara a uvadza do chodu) za
pomoci Cipovej karty, ktora je prisluSenstvom vytahu, ktorého zo zdkona su podielovymi spoluvlastnikmi.
Zalobca neméze vykonavat svoje vlastnicke pravo, pri¢om podfa navrhu, zalovany, ako predchadzajuci
vlastnik, ktory odpredal Y.. T. U. byt, ma €ipovu kartu k vytahu, ktorou sa vytah ovlada. S poukazom
na vysSie uvedené sud navrh Zalobcu na nariadenie neodkladného opatrenia povazoval za dévodny,
na zaklade ¢oho rozhodol tak, Ze neodkladnym opatrenim ulozil Zalovanému povinnost' vydat Zzalobcovi
prisluSenstvo vytahu, Cipovu kartu a zarovent mu uloZil povinnost, aby sa zdrZal konania, ktorym by
branil vlastnikovi bytu v uZivani vytahu.

11. Podla § 255 CSP, sud prizna strane nahradu trov konania podfa pomeru jej ispechu vo veci.

12. Podla § 262 ods. 1 CSP, o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v rozhodnuti,
ktorym sa konanie kon¢i.

13. Nakolko Zalobca bol Uspesny v celom rozsahu, sud priznal Zalobcovi narok na nahradu trov
neodkladného opatrenia v rozsahu 100%. O vy3ke nahrady trov konania bude po pravoplatnosti
rozhodnutia rozhodnuté samostatnym uznesenim. Sud v danom pripade nezistil Ziaden dévod hodny
osobitného zretela, pre ktory by narok na nahradu trov konania nepriznal.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je mozné podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho dorucenia pisomne na
Krajsky sud v PreSove cestou tunajSieho sudu.



V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania (§ 127 CSP) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povaZuje za nespravne (odvolacie
dévody) a €oho sa odvolatel doméha (odvolaci navrh).



