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Rozsudok pre zmeskanie

Okresny sud Bratislava IV v konani pred sudkynou JUDr. Miriam Oswaldovou v pravnej veci zalobcu:
BYTOKOMPLET, s.r.o., ICO: 35 698 845, so sidlom Kamenarska 18, 821 04 Bratislava, zast.: JUDT.
Rudolf Micieta, advokat so sidlom Medzilaborecka 21, 821 01 Bratislava, proti zalovanému: 1. 1., T..
XX XX XXXX, U. H. W. XX, XXX XX H., o zaplatenie 1.114,15 Eur s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

I. Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi sumu vo vyske 1.114,15 Eur spolu s 5 % ro&nym trokom
z omeskania zo sumy 1.006,95 Eur od 21.07.2020 do zaplatenia na ucet zalobcu a to vSetko do troch
dni od pravoplatnosti rozsudku.

[I. Sud priznava zalobcovi voci zalovanému narok na nahradu trov konania v plnom rozsahu.

lll. O vySke nahrady trov konania rozhodne sid samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik po
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

odovodnenie:

1. Zalobca sa Zalobou zo diia 26.08.2020, doruéenou tunaj$iemu stdu diia 26.08.2020 domahal, aby sud
rozhodol o povinnosti Zalovaného zaplatit mu sumu vo vyske 1.114,15 Eur spolu s 5 % roénym urokom
z omesSkania zo sumy 1.006,95 Eur od 21.07.2020 do zaplatenia. Svoj navrh oddvodnil tak, Ze Zalovany
je vyluénym vlastnikom bytu €. XX, na X.p., vchod: W. XX a spolo&nych &asti a zariadeni bytového domu
sup. €. XXXX, ktory je zapisany na LV &. XXXX, vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,
okres: Bratislava IV, obec: BA-m.&. S., Y. U.: S.. Zalobca je na zaklade ust. § 8 a nasl. zakona &. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov /dalej len ,zdkon*/ a na
z&klade Zmluvy a vykone spravy zo dia 01.01.2003 spravcom bytového domu v ktorom sa nachadza
byt Zalovaného. Zalovany pristipil k Zmluve o vykone spravy dia 01.04.2010 na zaklade Kupnej zmluvy
D.-XXXXX/XX. Zalovany v zmysle Zmluvy o vykone spravy poukazovat platbu spravcovi do 20.dfa v
mesiaci (¢lanok V, bod. 5.3 Zmluvy o vykone spravy). Zalovany nehradil Zalobcovi pozadované platby,
a preto zalovana suma pozostava z nedoplatku Zalovaného na zalohovych platbach, platbach do fondu
oprav udrzby a prevadzky domu za obdobie 10/2018-07/2020 po zohfadneni nedoplatku z ro&ného
vyuctovania za rok 2018 vo vy8ke 63,84 Eur a za rok 2019 vo vySke 70,47 Eur a po zohladneni uhrad
Zalovanym, celkom vo vyske 1.006,95 Eur. Zalobca si zaroven uplatnil od Zalovaného aj zmluvni pokutu
vo vysSke 107,20 Eur na zaklade bodu 4.11 a 5.4 Zmluvy o vykone spravy. Z uvedeného dévodu preto
eviduje Zalobca voci Zalovanému celkovy nedoplatok na povinnych mesaénych preddavkovych platbach
za byt celom vo vy8ke 1.114,15 Eur.

2. Uznesenim sp.zn. 10C/39/2020-58 zo diha 23.10.2020 sud vyzval Zalovaného, aby sa vyjadril k Zalobe.
Predmetné uznesenie bolo spolu so Zalobou a jej prilohami, ako i s pou¢enim o mozZnosti vydania
rozsudku pre zmeskanie Zalovaného v zmysle ustanovenia § 273 zakona €. 160/2015 Z.z. Civilného
sporoveého poriadku (dalej len ,CSP*), Zalovanému doru¢ené na adresu trvalého pobytu dria 06.11.2020,
pricom tento sa k Zalobe nevyjadril, uplatneny narok Zalobcu nerozporoval.



3. Sud v predmetnej veci rozhodol bez nariadenia pojednavania v zmysle § 297 pism. b) zak. €. 160/2015
Z.z. Civilného sporového poriadku v zneni neskor$ich predpisov (dalej v texte rozsudku len C.s.p.),
nakolko ide iba o otazku jednoduchého pravneho posudenia veci, skutkové tvrdenia stran nie su sporné
a hodnota sporu bez prisludenstva neprevysuje 1 000 eur. Den vyhlasenia rozsudku bol zverejneny
minimalne pat dni vopred na Uradnej tabuli a na webovej stranke tunajSieho sudu dfia 11.11.2021 a
rozsudok bol verejne vyhlaseny dfia 18.11.2021 (§ 219 ods. 3 C. s. p. v spojeni s § 300 C. s. p.).

4. Po pravnej stranke sud posudil vec nasledovne:

5. Podla § 273 CSP sud méze aj bez nariadenia pojednavania rozhodnut o Zalobe podla § 137 pism.
a) rozsudkom pre zmes$kanie, ktorym Zalobe vyhovie, ak;

a) uznesenim uloZil Zalovanému povinnost’ v uréenej lehote pisomne vyjadrit sa k Zalobe a v tomto
svojom vyjadreni uviest rozhodujuce skuto&nosti na svoju obranu, pripojit’ listiny, na ktoré sa odvolava, a
oznadit dékazy na preukazanie svojich tvrdeni a Zalovany tuto povinnost bez vazneho dévodu nesplnil,
b) v uzneseni podla pismena a) poucil Zalovaného o nasledkoch nesplnenia takto uloZzenej povinnosti
vratane moznosti vydania rozsudku pre zme&kanie a

c¢) dorucil uznesenie podla pismena a) Zalovanému do vlastnych ruk.

6. Podla § 137 pism. a) CSP Zalobou mozno poZadovat, aby sa rozhodlo najma o splneni povinnosti.

7. Podla § 275 CSP odbvodnenie rozsudku pre zmeskanie Zalovaného obsahuje struénu identifikaciu
procesného naroku a pravny dévod vydania rozsudku pre zmeskanie.

8. Podla § 8a ods. 2 zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov /dalej len ,zdkon“/, spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka
predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti za predchadzajici rok
tykajucej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave spolo€nych &asti domu a spolo&nych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroveri je
povinny vykonat vyué&tovanie pouZzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za plnenia rozu¢tované
na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Ak spravca konéi svoju €innost, je povinny 30 dni pred
jej skon€enim, najneskdr v deri skoncenia &innosti, predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome spravu o svojej Cinnosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat' vdetky pisomné materialy, ktoré
suvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za
plnenia. Zaroven je povinny previest' zostatok majetku vlastnikov na u&toch v banke na uéty nového
spravcu alebo spolocenstva.

9. Podla § 10 ods. 1 cit. zakona, vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade
so zmluvou o spolo¢enstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesacne
vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po vklade10)
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo€nych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spolo€nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Ak zmluva o spoloCenstve alebo zmluva o vykone
spravy neuréuje inak, znaaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome naklady podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu uréeného podla § 5 ods. 1 pism. b).

10. Podla § 10 ods. 2 cit. zakona, prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prilem za prenajom spolo&nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku,

¢) vynosy z u¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovofnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru, vo vySke pohladavok vodi vlastnikovi bytu zo zakonného zaloZzného prava, ktoré
vzniklo podla tohto zadkona,

e) zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a
oprav domu,



f) prijmy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spoloénych ¢asti domu alebo spolonych zariadeni
domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.

11. Podla § 10 ods. 3 cit. zakona z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené
s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych €asti domu, spoloCnych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov
a lodzii. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne pouzit' na uhradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich do€asného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

12. Podla § 10 ods. 6 cit. zakona, Uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome povinni mesacéne vopred uhradzat na ucet domu v banke. Pri rozic¢tovani uhrad za plnenia sa
zohladiuje miera vyuzivania spoloCnych €asti domu a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov
alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v
dome uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
povazuje najma osvetlenie spolo€nych &asti domu, odvoz odpadov, Cistenie Zump, uzivanie vytahov,
upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo¢nosti a odvadzanie
odpadovych véd.

13. Podla ust. § 517 ods. 1 Obc&ianskeho zékonnika, diZnik, ktory svoj dlh riadne a v€as nesplni, je v
omeskani. Ak ho nesplni ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnutej mu veritefom, ma veritel pravo
od zmluvy odstupit; ak ide o delitefné plnenie, méZe sa odstupenie veritela za tychto podmienok tykat
aj len jednotlivych plneni.

14. Podla ust. § 517 ods. 1 a ods. 2 Obc¢ianskeho zékonnika, spinenim dlh zanikne. DIh musi byt spineny
riadne a vc€as.

15. Podla ust. § 517 ods. o OZ, ak ide o omeSkanie s plnenim pefiazného dlhu, ma veritel pravo
pozadovat od dIZznika popri plneni Uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zakona povinny platit
poplatok z omeskania; vySku urokov z omesSkania a poplatku z omeSkania ustanovuje vykonavaci
predpis.

16. Podla § 3 nariadenia €. 87/1995 Z.z. (v zneni u€innom ku dfiu omeskania) vySka urokov z omeskania
je o 8 percentualnych bodov vySsia ako zakladna urokova sadzba Eurépskej centralnej banky platna k
prvému diiu omeskania s plnenim penazného dlhu.

17. S poukazom na skuto€nost, Ze v danom pripade boli splnené vietky podmienky podfa § 273 CSP pre
rozhodnutie o veci rozsudkom pre zmeskanie v dosledku nesplnenia procesnych povinnosti na strane
Zalovaného, sud v sulade s vy3Sie citovanymi zakonnymi ustanoveniami Civilného sporového poriadku
rozhodol o Zalobe rozsudkom pre zmeskanie Zalovanych, ktorym Zalobe vyhovel tak, ako je uvedené
vo vyrokovej Casti |. tohto rozsudku.

18. O naroku na nahradu trov konania rozhodol sud v sulade s § 255 ods. 1 CSP podla ktorého sud
prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci. Nakolko mal Zalobca v konani
plny uspech, sud mu priznal proti Zalovanému narok na nahradu trov konania v plnom rozsahu, pricom
o vySke nahrady trov konania rozhodne sud samostatnym uznesenim po pravoplatnosti tohto rozsudku.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku odvolanie nie je pripustné okrem pripadov odvolania podaného z dovodu, Ze
neboli spinené podmienky na vydanie takého rozhodnutia (§ 356 pism. b/ CSP). Odvolanie z uvedeného
dévodu mozno podat do 15 dni odo dria dorucenia rozsudku na Okresny sud Bratislava IV v dvoch
vyhotoveniach.



. Ak Zalovany z ospravedinitefného dovodu zme$kal pojednavanie vo veci, na ktorom bol vyhlaseny
rozsudok pre zmeSkanie, sud na navrh zalovaného tento rozsudok uznesenim zrusi a nariadi nové
pojednavanie. Navrh na zruSenie rozsudku pre zmeSkanie mdze Zalovany podat do 15 dni odkedy sa
o rozsudku pre zmeSkanie dozvedel (§277 ods. 2, ods. 3 CSP).

Ak Zalovany dobrovolne nesplini, €o mu uklada vykonatelné rozhodnutie, Zalobca méze podat’ navrh na
vykonanie exekucie.



