Sud: Okresny sud Bratislava IV

Spisova znacka: 12Cb/98/2021

Identifikané ¢islo sudneho spisu: 1421203053

Déatum vydania rozhodnutia: 07.01. 2022

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Martin Kop$o

ECLI: ECLI:SK:0SBA4:2022:1421203053.1
Uznesenie

Okresny sud Bratislava IV v pravnej veci zalobcu: KERAMON Mobile, s.r.o., ICO: 48 283 916, so
sidlom Konventna 7, 811 03 Bratislava, pravne zastupeny: Advokatska kancelaria MCL, s.r.o., so sidlom
Mostova 2, 811 02 Bratislava, proti zalovanému: VSV consulting, a.s., ICO: 31 716 334, so sidlom
Karloveska 34, 841 04 Bratislava, o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, takto

rozhodol:

I. Zalovany je povinny zdrzat” sa uZivania nasledovnych veci nachadzajucich sa stavbe so sup. ¢”.
XXXXX postavenej na pozemku s parc. ¢”. XXXXX/XXX, druh stavby: budova obchodu a sluzieb, popis
stavby: Obchodno-zabavné centrum G., nachadzajicej sa v katastralnom Gzemi: S., obec: S., okres:
S., a zapisanej na liste vlastnictva ¢”. XXXXX vedenom Okresnym uUradom S., katastralny odbor, a ich
prenechania do uzivania akejkol vek tretej osobe odo dha vykonatel 'nosti tohto neodkladného opatrenia
az do pravoplatného rozhodnutia v sudnom konani o vydanie predmetnych veci:

1. Sadrokarténova priec’ka o ploche 30,791 m2 a o hrubke 100 mm oplastena doskami znac’ky Rigips
RB o hrabke 12,5 mm upevnenymi na ocel ové konstrukcie zo zvislych nosnych profilov (CW) o Sirke
75 mm a vodorovnych nosnych profilov (UW) o Sirke 75 mm

2. Spojovacie hlinikové (AL) uholniky na ochranu hran sadrokarténovych priec ok o dl'zke 50,450 mm
3. Sadrokartonova stena o ploche 69,345 m2 a o hrubke 50 mm oplastena doskami znac’ky Rigips RB
o hribke 12,5 mm upevnenymi na ocel’ové konStrukcie zostavené z nosnych profilov (CD)

4. Sadrokartdonova stena o ploche 35,237 m2 a o hrubke 75 mm dvojito oplastena doskami znac’ky
Rigips RB o hrubke 12,5 mm upevnenymi na ocel ové konstrukcie zostavené z nosnych profilov (CD)
5. Stropny kazetovy podhl“ad perforovany na 81 % o ploche 32,400 m2 v c’iernej farbe (RAL 9005)

6. Stropny sadrokarténovy podhl ad o ploche 9,723 m2 zostaveny zo sadrokartéonovych priec ok znac’ky
Rigips RB o hrubke 12,5 mm

7. Zavesna stena o ploche 17,841 m2 a o hribke 52 mm oplastena doskami znac’ky Rigips RB a
hlinikovym t"ahokovom upevnena na zvislé nosné profily (CW) o Sirke 50 mm

8. Vnutorné I"avé jednokridlové dvere o vyske 1970 mm a o Sirke 700 mm v c’iernej farbe spolu so
zamkom FAB a oblozkova zarubna s hribkou ostenia 100 mm s uholnikom KK

9. Dverovy samozatvarac”

10. Podlahové soklové listy o vySke 60 mm a o celkovej dl’zke spolu 29,859 m

11. Podlahova prechodova lista pod mreze o celkovej dl’zZke spolu 6,450 m

12. Zamkova vinylova podlaha znac’ky PERGO click vo svetlej farbe

13. Zamkova vinylova podlaha znac’ky StarClic stone v tmavej farbe v tvare kruhu

14. Samolepiaca podlozka pod vinylové podlahy znac'ky Instalay o vySke 3 mm

15. Ukonc ovacie listy v striebornej farbe o celkovej dl"zke spolu 21,000 m

16. Tehlové obkladac™ky v bielej farbe o rozmere 290 mm x 65 mm a o celkovej ploche 18,000 m2

17. Tehlové obkladac’ky v hnedej farbe o rozmere 290 mm x 65 mm a o celkovej ploche 21,600 m2
18. Ochranna rohova lista obkladov v hnedej farbe o dl'zke 3,300 m

19. Nudzové svietidlo centralneho batériového systému znac’ky Schrack Technik, dizajn: KX, so
svetelnym zdrojom ERT-LED

20. Nudzoveé LED svietidlo s piktogramom s vydrzou 3 hod

21. Vypinac™ osvetlenia znac'ky: Legrand s radenim vypinac™a c’. 1 v bielej farbe aj s ramikom

22. Vlypinac’e osvetlenia znac’ky: Legrand s radenim vypinac™a c¢”. 5 v bielej farbe aj s ramikom v poc’te
4 ks



23. Vypinac™ osvetlenia znac’ky: Legrand, typ: E2, s radenim vypinac™a c”. 6 v bielej farbe aj s ramikom
24. Trubica pre uloZenie kabelaz od stolov k boxom

25. Ukonc’enia silnoprudovych kablov v poc'te 48 ks

26. Zasuvky pre napdjanie spotrebic’ov (230V) v poc’te 4 ks

27. Zapustené dvojzasuvky pre napajanie spotrebic’ov (230V) znac’ky: ABB v bielej farbe s natoc’enou
hornou dutinou v poc’te 13 ks

28. Datové dvojzasuvky znac'ky: Legrand, typ: 2xRJ 45 Cat.6A, v poc’te 12 ks

29. Konektory, typ: keystone RJ45 Cat.6A, v poc’te 40 ks

30. Podlahové krabice pre osadenie silnoprudovych a slabopriudovych rozvodov spolu so zasuvkou pre
napajanie spotrebic’ov (230V) v poc’te 2 ks

31. InStalac™né krabice pre zasuvky v poc’te 36 ks

32. Kabel kategérie N2XH-J s poc’tom 3 Zil o menovitom priereze vodic’a 2,5 mm2 o celkovej dl’Zke
510 m

33. Kabel kategérie N2XH-J s poc’tom 3 zil o menovitom priereze vodic’a 1,5 mm2 o celkovej dl'Zke
440 m

34. Kabel kategdrie N2XH-J s poc™tom 5 Zil o menovitom priereze vodic’a 1,5 mm2 o celkovej dl'Zke 50 m
35. Kébel kategorie N2XH-ZZ zeleno-Zlty s poc tom 1 Zily o menovitom priereze vodic'a 6 mm2 o celkovej
di"Zke 25 m

36. Datovy kabel, typ: Cat.6A, FTP, LSOH, o celkovej dl’Zke 965 m

37. Odboc’né krabice znac’ky: OBO Bettermann, typ: A11, v poc’te 28 ks

38. Rozvadzac™ R1 s vnutornou vyzbrojou

39. Patch panely s poc'tom 24 portov pre konektory Cat.6A v poc'te 3 ks

40. Vnutorna kazetova klimatizac'na jednotka znac’ky CARRIER, typ: 42GW709C, s elektronicky
komutovanym (EC) motorom ventilatora

41. Motorizovany dvojcestny vodny ventil znac’ky CARRIER, typ: 42GW9035

42. Kazetova mrieZzka s paralelnymi Zaltuziami znac’ky CARRIER, typ: 42GW9002

43. Nastenny programovatel 'ny termostat typu ,C“ s regulatorom teploty klimatizac'nej jednotky znac’ky:
CARRIER, model: 33TC_ECO01

44, Klimatizac’né potrubie

45. Tepelna izolacia rozvodov klimatizac’ného potrubia

46. Armatury rozvodov klimatizac'ného potrubia

47. Potrubie kondenzatu z klimatizac'nej jednotky

48. Viriva vyustka (anemostat) so Stvorcovou c’elnou doskou o rozmere 400 mm x 400 so 16 lamelami
znac'ky: Systemair, typ: VVKR-A-S-400x16-B, v c’iernej farbe

49. Stvorcové pretlakové komory pre $tvorcové vyustky (anemostaty) o rozmere 400 mm x 400m
znac'ky: Systemair, typ: PB-VKKS-400x160-S-H-D2-J, v poc’te 3 ks

50. Kruhovy privodny kovovy ventil o priemere 125 mm znac’ky: Systemair, typ: TFF125

51. Hlinikové jednoradové vyustky o dl’Zke 325 mm a o vy8ke 125 mm s nastavitel'nymi lamelami a s
montaznym ramikom znac’ky: Systemair, typ: Nova-A-1-1-325x125-R1-UR, v poc’te 3 ks

52. Obvodny kovovy tanierovy ventil o priemere 125 mm znac’ky: Systemair, typ: TFF-125

53. Regulatory konstantného prietoku vzduchu o Sirke 1300 mm a vy8ke 150 mm znac’ky: Systemair,
typ: RPK-S-1300x150 v poc'te 2 ks

54. Ohybna hadica vzduchovodu s tepelnou izol4ciou o hrubke 25 mm znac’ky: Multi-VAC, typ: ISOVAC
25, o celkovej dl'’Zke 10 m

55. Pevné vzduchotechnické potrubie o celkovej dl"Zke 10 m

56. Tvarovky vzduchovodu pre vzduchotechnické potrubie o celkovej dl'’Zke 12 m

57. Pevné vzduchotechnické” kruhové™ potrubie znac'ky: Multi- VAC, typ: Spiro, o priemere napojenia
250 mm o celkovej dlI'Zke 5 m

58. Pevné vzduchotechnické” kruhové™ potrubie znac'ky: Multi- VAC, typ: Spiro, o priemere napojenia
125 mm o celkovej dl'Zke 12 m

59. Tvarovky vzduchovodu o priemere napojenia 250 mm pre vzduchotechnické kruhové™ potrubie
znac'ky: Multi- VAC, typ: Spiro, o celkovej dl'Zke 2 m

60. Tvarovky vzduchovodu o priemere napojenia 125 mm pre vzduchotechnické kruhové™ potrubie
znac'ky: Multi- VAC, typ: Spiro, o celkovej dl'Zke 1 m

61. Zavitova tyc” z ocele

62. Izolacia vzduchotechnického potrubia o hrubke 30 mm s hlinikovou (AL) féliou o celkovej ploche
20 m2



Il. Zalobcaje povinny do 30 dni od doruc enia tohto uznesenia podat™ proti Zalovanému Zalobu o
vydanie veci Specifikovanych vo vyroku I. uznesenia.

l1l. Zalobca ma narok na nahrada trov konania vo vyske 100 %.
odovodnenie:

1. Zalobca sa navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia zo diia 06.12.2021 domaha voc'i
Zalovanému, aby sud uloZil Zalovanému povinnost™ zdrZzat™ sa uzivania a prenechania do uzivania tretej
osobe veci tvoriacich vysledky prac, c’innosti a dodavok materialu Specifikovanych v supise vykonanych
prac tvoriacom prilohu faktury, ktorych vlastnikom je zalobca, ktoré boli ako Upravy nebytového priestoru
realizované spoloc’nost’ou ROKO vyluc’ne na naklady zalobcu a ktoré Zalovany nevydal zalobcovi ani
na zaklade jeho vyzvy.

2. Navrh na nariadenie neodkladného opatrenia Zalobca oddvodnil tym, Ze Zalovany je vlastnikom stavby
S0 sUp. ¢”. XXXXX postavenej na pozemku s parc. ¢’. XXXXX/XXX, druh stavby: budova obchodu a
sluzieb, popis stavby: Obchodno-zabavné centrum G., nachadzajlcej sa v katastralnom tzemi: S., obec:
S., okres: S., a zapisanej na liste vlastnictva ¢”. XXXXX vedenom Okresnym uUradom S., katastralny
odbor (d"alej spoloc™ne aj ,Stavba“) a v ktorej Zalovany prevadzkuje obchodné centrum s nazvom ,G. K.
Z." (dalej aj ,G. K. Z.%) a jednotlivé (nebytove) priestory Stavby prenechava do najmu dalSim osobam
za uc’elom zriadenia a prevadzkovania prevadzok v G. Shopping Z., resp. v Stavbe. Dria 24.11.2017
uzatvorili zalovany a pravny predchodca zalobcu- spoloc’nost” KERAMON Trade, s.r.o., s poslednym
sidlom Konventna 7, 811 03 Bratislava, IC*O: 36 754 072, ktora zanikla dn"a 20.11.2020 (d"alej aj
.Pravny predchodca“), zmluvu o najme nebytového priestoru v obchodnom centre c”. SU X.XX (d"alej
aj ,Najomna zmluva®).

3. Dn"a 28.10.2020 uzatvoril pravny predchodca Zalobcu ako predavajuci so Zalobcom ako kupujucim
zmluvu o predaiji ¢ asti podniku (dalej aj ,Zmluva o predaji c’asti podniku®), ktora nadobudla uc’innost”
dn"a 01.11.2020 (bod 6.3 Zmluvy o predaiji casti podniku). Zmluvou o predaiji c’asti podniku bola na
Zalobcu prevedena (ako hromadna vec) cast” podniku Pravneho predchodcu Zalobcu Specifikovana v
bode 1.1.2. Zmluvy o predaiji c"asti podniku (dalej aj ,C ast” podniku®). Pravne nastupnictvo zZalobcu po
jeho Pravnom predchodcovi na zaklade Zmluvy o predaji c'asti podniku bolo potvrdené aj uznesenim
Krajského sudu v Banskej Bystrici zo dn"a 27.07.2021, c”. k. 14C0/30/2021-159, pravoplatnym dn’a
20.08.2021. V zmysle § 476 ods. 1 a § 477 ods. 1 zakona c”. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v
zneni neskorSich predpisov (d alej aj ,ObZ*) ku dn”u Uc’innosti Zmluvy o predaiji c’asti podniku preslo
na zalobcu, okrem iného, viastnicke pravo Pravneho predchodcu zalobcu k veciam patriacim k C asti
podniku, ako aj vSetky prava a zavazky patriace k C asti podniku, v désledku c’oho zalobca vstupil
na miesto jeho Pravneho predchodcu ako zmluvnej strany dodavatel’sko-odberatel’skych vzt'ahov
Pravneho predchodcu Zalobcu vymedzenych vbode 1.1.5. Zmluvy opredaji c’asti podniku a bliZSie
Specifikovanych v prilohe c”. 1 k nej. Suc ast’™ou dodavatel sko-odberatel’skych vzt'ahov Pravneho
predchodcu Zalobcu bol aj zmluvny vzt ah zalozeny: - (i) zmluvou o obchodnom zastupeni a o spolupraci
pri prevadzkovani znac’kovej predajne Orange Slovensko, a.s. uzatvorenej dn"a 30.11.2012 medzi
spoloc’nost’ou Orange a Pravnym predchodcom zalobcu, v zneni jej neskorSich dodatkov (d alej
aj ,Zmluva o spolupraci®), a preto sa zalobca s uc’innost’™ou odo dna 01.11.2021 stal obchodnym
zastupcom spoloc’nosti Orange; - i) Najomnou zmluvou, a preto sa Zalobca stal s Uc'innost ™ou odo dn™a
01.11.2021 najomcom podl a Ngjomnej zmluvy.

4. Na zaklade Najomnej zmluvy Zalovany prenechal Prdvnemu predchodcovi Zalobcu do doc™asného
uzivania nebytové priestory nachadzajlice sa na prvom (1.) nadzemnom podlazi Stavby Specifikované
v bode 1.1.33. v spojeni s bodom 2.1 Najomnej zmluvy, a to konkrétne nebytové priestory oznac’ené
ako jednotka ¢”. SU 1.07 s celkovou podlahovou plochou 71,2 m2 (d"alej aj ,Nebytovy priestor®).
Nebytovy priestor bol prenechany Zalovanym Pravnemu predchodcovi Zalobcu za uc’elom zriadenia a
prevadzkovania znac kovej predajne spoloc nosti Orange v Nebytovom priestore (dalej aj ,Predajn’a®)
dohodnutym v bode 2.2 Najomnej zmluvy (d"alej aj ,Uc"el). S ohl"adom na stav Nebytového priestoru
v c’ase jeho prevzatia Pravnym predchodcom Zalobcu Pravny predchodca Zalobcu zabezpec'il na jeho
vlastné naklady rekonS$trukciu, resp. prispésobenie Nebytového priestoru na jeho uzivanie Pravnym
predchodcom Zalobcu ako Predajn’u Orange v stlade s dohodnutym Uc’elom najmu Nebytového



priestoru a podl“a poziadaviek spoloc’nosti Orange na zauzivany vyzor a vybavenie Predajne Orange.
Stavebné, technické a iné Upravy Nebytového priestoru nevyhnutné na uvedenie Nebytového priestoru
do stavu Predajne Orange v Nebytovom priestore, vykonala najméa spoloc’nost” ROKO gips, s.r.o., so
sidlom G. Svéniho 10A, 971 01 Prievidza, IC*O: 36 302 031 (d"alej aj ,ROKO"), v rozsahu $pecifikovanom
v prilohe zmluvy o dielo c”. 42/2017 uzatvorenej dn”a 03.11.2017 medzi Pravnym predchodcom Zalobcu
ako objednavatel’om a spoloc'nost ou ROKO ako zhotovitel'om (d"alej spoloc™ne aj ,Upravy*). Upravy
Nebytového priestoru do stavu Predajne Orange boli spoloc’nost’ou ROKO riadne vykonané, c’o dn"a
20.11.2017 potvrdila aj sama spoloc’nost”™ Orange, a odovzdané Pravnemu predchodcovi Zalobcu.
Spolocnost” ROKO si za vykonanie Uprav Nebytového priestoru uplatnila u Zalobcu dohodnutd cenu
za dielo, a to fakturou spoloc nosti ROKO c¢”. XXXXXXXX zo dn“a 04.12.2017 a fakturou spoloc’nosti
ROKO ¢”. XXXXXXXX zo dn"a 04.12.2017 (d alej aj ,Faktary®), vo vyske 48.499,10 EUR.

5.V désledku uzatvorenia Zmluvy o predaiji c’asti podniku sa Zalobca s uc'innost™ou odo dn“a 01.11.2020
stal vyluc’nym vlastnikom Uprav Nebytového priestoru, ktoré nadobudol Pravny predchodca Zalobcu
v sulade s ustanoveniami ObZ ako objednavatel” zo zmluvy o dielo podl'a predchadzajiceho ods.
12. a ktoré predstavuju suc’ast” majetku patriaceho k C asti podniku Pravneho predchodcu Zalobcu
prevedeného na Zalobcu na zaklade Zmluvy opredaiji c"asti podniku, a pokrac’oval vuzivani Nebytového
priestoru a v prevadzkovani Predajne Orange v n"om v sulade s Uc’elom dohodnutym v N&jomnej
zmluve. Skutoc nost”, Ze Zalobca je pravnym nastupcom jeho Pravneho predchodcu, a teda najomcom z
Najomnej zmluvy, Pravny predchodca Zalobcu oznamil Zalovanému v sulade s § 477 ods. 4 ObZ svojim
listom zo dna 01.11.2020, ktory bol Zalovanému doruc’eny dn"a 04.11.2020.

6. Po tom, ako sa Zalobca v désledku jeho pravneho nastupnictva po jeho Pravnom predchodcovi
stal ndjomcom podl'a Najomnej zmluvy, doslo k ukonc’eniu spoluprace medzi spoloc’nost’ou Orange
a zalobcom zaloZenej Zmluvou o spolupraci. Zalobca pre uplnost” dodéava, Ze konkrétny spdsob a
pravny dévod zaniku Zmluvy o spolupraci je v suc’asnosti medzi spoloc’nost’ou Orange a zalobcom
sporny, tato skutoc’nost” vS8ak nema Ziadny vplyv na prava Zalobcu uplatnené v tomto jeho navrhu.
V dbésledku ukonc’enia Zmluvy o spolupraci Zalobcovi zaniklo opravnenie vykonavat™ obchodné
zastupenie spoloc nosti Orange, ako aj s tym suvisiace opravnenie prevadzkovat™ znac’kové predajne
spoloc’nosti Orange, vratane Predajne Orange nachadzajlucej sa v Nebytovom priestore. V nadvaznosti
na ukonc’enie spoluprace Zalobcu a spoloc’nosti Orange Zalovany jeho listom zo dna 29.12.2020,
odstupil od Ngjomnej zmluvy podl*a bodu 13.3. pism. i) Najomnej zmluvy (d"alej aj ,Odstupenie®).
Zalobca povazuje Odstipenie za neplatné nielen pre vzajomny rozpor v jeho obsahu, ale aj z dévodu,
Ze Najomca neporusil Zalovanym uvedenu povinnost”, z dévodu ktorej Zalovany odstupil od Najomnej
zmluvy. Bez ohl'adu na skutoc’nost”, c’i je Odstupenie platné alebo nie, Zalovany po doruc’eni
Odstupenia Zalobcovi zamedzil Zalobcovi vstup do Nebytového priestoru a tento prenechal do uzivania
d"aldej osobe, (a) ktora v suc’asnosti prevadzkuje Predajn”u Orange nachadzajucu sa v Nebytovom
priestore, ktora je podl“a informacii zverejnenych na webovom sidle spoloc nosti Orange otvorena, a (b)
ktora Nebytovy priestor uZiva aj spolu s Upravami vo vyluc'nom vlastnictve Zalobcu.

7. KedZ2e zalovany zamedzil Zalobcovi vstup do Nebytového priestoru a neumoznil Zalobcovi
odstranenie Uprav a ich vynesenie z Nebytového priestoru ani na zéklade Ziadosti zalobcu a Zalovanému
nasledne prenechal Upravy do uZivania tretej osobe spolu s Nebytovym priestorom, Zalobca svojou
vyzvou zo dn'a 05.10.2021 doruc’enou Zalovanému dn’a 06.10.2021 (d’alej aj ,Vyzva“) vyzval
Zalovaného (a) na vydanie jednotlivych veci Specifikovanych v prilohe ¢”. 1 k Vyzve, ktoré tvoria
suc’ast” Uprav Nebytového priestoru a ktoré s vyluc’nym vlastnictvom Zzalobcu (d“alej aj ,Veci)
alebo alternativne (b) na umoznenie a zotrvanie vstupu Zalobcovi do Nebytového priestoru za uc’elom
vypratania a odstranenia Veci z Nebytového priestoru. Zalovany nevydal Zalobcovi jednotlivé Veci ani
na zaklade Vyzvy Zalobcu, pric'om vSetky Veci sa aj ku dn"u vyhotovenia tohto navrhu nachadzaju v
Nebytovom priestore a su v dispozicii Zalovaného a uzZivané Zalovanym, resp. osobou, ktorej Zalovany
prenechal Nebytovy priestor do uzivania za uc’elom prevadzkovania aj v tomto c’ase otvorenej Predajne
Orange. Zalovany v désledku toho, Ze neumoznil Zalobcovi vstup do Nebytového priestoru, a teda
ani odstranenie a vynesenie vysledkov Uprav z Nebytového priestoru zabranil Zalobcovi k pristupu a
prevzatiu jeho majetku z Nebytového priestoru a tento protipravne, resp. bez akéhokol'vek suhlasu
Zalobcu uziva, resp. prenechal do uZivania tretej osobe.

8. Tym, Ze Zalovany neumoznil Zalobcovi odstranit™ a vyniest” Veci z Nebytového priestoru po ukonc’eni
najomného vzt'ahu zaloZeného Najomnou zmluvou, (b) nevydal Navrhovatel ovi Veci ani na zaklade



Zalobcovej Vyzvy a (c) aj v suc’asnosti uZiva Veci Zalobcu, resp. tieto umozn’uje uZivat™ tretej
osobe ich prenechanim do jej uzZivania aj spolu s Nebytovym priestorom, Zalovany je neopravnenym
drzitel’'om Veci a Zalovany neopravnene zasahuje do vlastnickeho prava Zalobcu k Veciam, ked Ze
Zalovanny neopravnenym zadrziavanim Veci absolutne zamedzuje, resp. znemozn~uje Zalocbovi vykon
kazdého z (triddy) jeho vlastnickych opravneni k Veciam podl'a § 123 OZ. Obstaravacia hodnota
Uprav realizovanych v Nebytovom priestore spoloc’nost'ou ROKO vo vyske 48.499,10 EUR aj spolu
s hodnotou vysledkov d alSich zmien Nebytového priestoru realizovanych pre Pravneho predchodcu
Zalobcu d alSimi dodavatel'mi bola ku dn’u ich nadobudnutia Zalobcom v désledku prevodu CTasti
podniku uc’inného dn"a 01.11.2021 vo vy3ke 59.231,85 EUR, o ktorej Zalobca uc’tuje v sulade s
pravnymi predpismi a ktora sa v désledku ich uzivania zo strany Zalovaného mesac’ne zniZuje minimalne
(zaokruhlene) o sumu 246,80 EUR.

9. V dbsledku neopravneného zadrZiavania a uzivania Veci Zalovanym, resp. ich uZivania tret'ou
osobou, ktorej zalovany Veci prenechal do uzivania spolu s Nebytovym priestorom:

* (i) Zalobca nema Ziadny prospech z uZivania jeho vlastnych Veci, t.j. neberie z nich Ziadne UZitky,
a Zalovany Zalobcovi za (neopravnené) uzZivanie Veci nezaplatil ani len minimalnu sumu, o ktoru sa
mesac’ne znizuje ich hodnota a ktora predstavuje Skodu podla § 131 ods. 1 OZ vzniknutu zalobcovi
neopravnenym zadrziavanim a uzivanim Veci zo strany Zalovaného;

« (i) Zalobca nema Ziadny dohl"ad nad Vecami a vedomost™ o aktualnom stave Veci , v désledku c’oho:
* (a) zalobca nema ani dohl’ad nad uzivanim Veci, a preto Zalobca nevie ovplyvnit” spésob uzivania
jednotlivych Veci, najma technickych zariadeni, ktoré su sucast ou Veci,

* (b) zalobca nema dohl"ad nad pripadnym nakladanim s Vecami, a preto Zalobca takéto nakladanie
s Vecami nevie ovplyvnit’,

« (iii) Zalobca nemo6ze nakladat™ s vlastnymi Vecami a tieto pripadne predat” (scudzit”) tretej osobe.

10. NavySe, v pripade d alSieho neopravneného uzivania Veci zo strany Zzalovaného, resp. ich uzivania
tret"ou osobou, ktorej Zalovany Veci prenechal do uZivania spolu s Nebytovym priestorom:

* (i) bude kazdym dn“om dochadzat™ k d"alSiemu opotrebeniu spdsobeného nasledkom uzivania Veci
Zalovanym, resp. ich uzivania tret’ou osobou, ktorej Zalovany Veci prenechal do uzivania spolu s
Nebytovym priestorom, ku ktorému by bez ich uzivania nedochadzalo, a zaroven™ hrozi ich poSkodenie
zo stranyZalovaného, resp. zo strany oséb, ktorym Zalovany umozni pristup k Veciam;

« (i) bude kazdym dn’om dochadzat™ k d"alSej strate na hodnote Veci bez toho, aby mal Zalobca z ich
uzivania akykol vek prospech;

« (iii) existuje hrozba vzniku d"alSej Skody, resp. zvySovania uz existujucej Skody na majetku Zalobcu.
Z dévodov neopravneného zadrziavania Veci zo strany Zalovaného sa zalobca bude voc'i Zalovanému
(reivindikac'nou) Zalobou domahat™ vydania svojich Veci od Zalovaného.

11. Zalobca predlozil k navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia nasledovné listinné dokazy:
vypisy z obchodného registra sporovych stran, vypis z listu vlastnictva c’. XXXXX pre katastralne
uzemie PreSov spolu so snimkou katastralnej mapy, snimku obrazovky stranky z webového sidla G.
K. Z., Ndjomnu zmluvu, Zmluvu o predaji c"asti podniku, ods. 10 uznesenia Krajského sudu v Banske;j
Bystrici zo dn"a 27.07.2021, ¢”. k. 14C0/30/2021- 159, Zmluvu o dielo c”. XX/XXXX uzatvorena dn’a
03.11.2017 medzi Pravnym predchodcom Zalobcu ako objednavatel’om a spoloc’nost’ou ROKO ako
zhotovitel'om, protokol o vykonani stavebnych Uprav Nebytového priestoru zo dn"a 20.11.2017, faktdru
spoloc’nosti ROKO c¢”. XXXXXXXX zo dn"a 04.12.2017 a fakturu spoloc’nosti ROKO ¢”. XXXXXXXX
zo dn"a 04.12.2017, spolu s jej prilohami, list Pravneho predchodcu Zzalobcu zo dn"a 01.11.2020
spolu s doruc’enkou o jeho doruc’eni Zalovanému, Odstupenie Zalovaného zo dn’a 29.12.2020,
snimku obrazovky stranky z webového sidla spoloc’nosti Orange, Vyzvu Zalobcu spolu s doruc’enkou
preukazujucou jej doruc’enie Zalovanému, potvrdenie nezavislého auditora zo dna 27.10.2021, supis
vykonanych prac tvoriaci prilohu Faktur, Specifikaciu veci tvoriacich vysledky prac, c’innosti a dodavok
materialu podl“a supisu vykonanych prac tvoriacich prilohy Faktur.

12. Podfa § 324 ods. 1 zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,C.s.p.), pred
zacatim konania, po€as konania a po jeho skon¢eni sud mdze na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

13. Podla § 324 ods. 1 C.s.p., neodkladné opatrenie sud nariadi iba za predpokladu, ak sledovany ucel
nemozno dosiahnut zabezpe&ovacim opatrenim.



14. Podla § 325 ods. 1 C.s.p., neodkladné opatrenie mbze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena

15. Podla § 325 ods. 2 pism. d) C.s.p., neodkladnym opatrenim mozno strane ulozit najma, aby nie€o
vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie€o zna3ala.

16. Podla § 326 ods. 1 C.s.p., v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri nalezitostiach
Zaloby podfa § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto¢nosti oddvodriujucich potrebu neodkladnej
Upravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozena, opisanie skutoCnosti hodnoverne
osvedcujucich dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa mé poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé,
akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha.

17. Podla § 328 ods. 1 C.s.p., ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné opatrenie, ak su
splnené podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

18. Podla § 328 ods. 1 C.s.p., 0 navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia rozhodne sud najneskér
do 30 dni od dorugenia navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, ktory spifa nalezitosti podla §
326. O navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia podfa § 325 ods. 2 pism. e) rozhodne sud do 24
hodin od doruéenia navrhu.

19. Podfa § 329 ods. 1 C.s.p., sud mdze rozhodnut’ o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia aj
bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania.

20. Podla § 329 ods. 2 C.s.p., pre neodkladné opatrenie je rozhodujuci stav v ¢ase vydania uznesenia
sudu prvej inStancie.

21. Neodkladné opatrenie je institut, ktory je na mieste pouzit tam, kde je potrebné bezodkladne upravit
pomery alebo je tu obava, Ze exekucia bude ohrozena. Ide o taky stav pravnych a faktickych vztahov
medzi stranami, ktory bezpodmiene¢ne vyzaduje rychlu sudnu ochranu. Pri obidvoch uvedenych
skupinach neodkladnych opatreni je potrebné skumat, &i je narok zalobcu osved&eny a &i je neodkladné
opatrenie potrebné.

22. Pri nariadeni neodkladného opatrenia podla vy$Sie citovanych zakonnych ustanoveni obsah vyroku
nesmie porusovat Ziadne Ustavou zaru€ené pravo strany alebo slobodu, teda treba skumat, & postupom
sudu alebo obsahom vyroku nedochadza k zdsahu do prav a slobéd garantovanych ustavou (Ustavnymi
zakonmi). Neodkladné opatrenie nemozno vyuZit na doCasnu Upravu inych nez pravnych vztahov
medzi stranami. Medzi stranami musi jestvovat pravny vztah a okrem tvrdenia a osvedcenia pravneho
vztahu sa vyZaduje tvrdit a osvedCit narok alebo pravo, ktoré je ohrozované alebo poruSované.
Rovnako musi Zalobca v navrhu preukazat, Ze ma pravny zaujem na neodkladnom opatreni, t. j. musi
osvedcit’ potrebnost neodkladnej upravy pomerov strdn. Z vy8Sie uvedeného vyplyva, Zze nariadenie
neodkladného opatrenia je pripustné a opodstatnené len vtedy, ak sa tvrdi a osved¢i, Ze su tu pravne
vztahy medzi stranami, tieto pravne vztahy vyZaduju neodkladna dpravu, tato neodkladna uprava je
potrebna, v pravnych vztahoch medzi stranami sa nevytvori nenavratny stav a neprimeranym spésobom
sa nezasiahne do pravnych vztahov medzi stranami.

23. Nutnost™ bezodkladnej upravy pomerov stran sporu v tejto veci prostrednictvom nariadenia
neodkladného opatrenia v zmysle navrhu je dana tym, Ze Zalobca je vyluc’nym vlastnikom Veci,
avSak napriek tejto skutoc’nosti k nim Zzalobca nema Ziadny pristup napriek tomu, Ze o to Zalovaného
preukazatelne Ziadal. Z predloZzenych dOkazov vyplyva, Ze Zalovany v suc’asnosti Veci uZiva
bez akéhokol'vek pravneho titulu, resp. suhlasu Zalobcu. Z doterajSieho spravania, resp. konania
Zalovaného, ktory Zalobcovi jeho Veci nevydal ani napriek tomu, Ze Zalobca Zalovaného na vydanie
Veci vyzval, je dévodné predpokladat’, Ze Zalovany bude v neopravnenom uzivani Veci nad alej
pokrac ovat’, a preto existuje dévodna obava, Ze bude pretrvavat” protipravny stav, nasledkom ktorého
bude zaroven™ dochadzat™ k d"alSiemu opotrebovavaniu a znehodnocovaniu Zalobcovych Veci. Sud méa
za to, Zze nariadenim navrhovaného neodkladného opatrenia neddjde k obmedzeniu vlastnickeho prava
Zalovaného k Nebytovému priestoru a ani nim nedéjde k zasahu do Ziadnych prav Zalovaného.



24. S poukazom na vySSie uvedené, sud v prejednavanej veci dospel k zaveru, Ze su splnené zakonné
podmienky na nariadenie neodkladného opatrenia. Vzhfadom na pisomné listinné dékazy, ktoré Zalobca
predlozZil k ndvrhu sa sud stotoznil so skutkovymi a pravnymi dévodmi uvedenymi Zalobcom a usudil,
Ze je potrebné bezodkladne upravit pomery stran sporu v zneni navrhovaného neodkladného opatrenia
az do pravoplatného rozhodnutia v sidnom konani o vydanie predmetnych veci. Sud dodava, Ze sa
nestotoznil s nariadenim neodkladného opatrenia, ktorého obsah by bol totozny s vyrokom vo veci same;j
v sulade s § 330 ods. 2 C.s.p. (nariadil alternativhe doc’asné neodkladné opatrenie) a Zalobcovi ulozil
podla § 336 ods. 1 C.s.p. povinnost podat™ proti Zalovanému Zalobu o vydanie veci Specifikovanych vo
vyroku |. uznesenia, v opacnom pripade uplynutim lehoty neodkladné opatrenie zanikne.

25. O nahrade trov konania sud rozhodol podla § 255 ods. 1 C.s.p., a preto kedZe v konani o nariadenie
neodkladného opatrenia mal plny Uspech zalobca, ma proti neuspesnému Zalovanému pravo na nahradu
trov konania v plnom rozsahu.

Poucenie:

Proti tomuto uznesenia mozno podat odvolanie na Okresnom sude Bratislava IV do 15 dni odo dna jeho
doruéenia, v dvoch vyhotoveniach.

V odvolani sa popri vSeobecnych néaleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutie smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh). Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel
rozSirit' len do uplynutia lehoty na podanie odvolania. (§ 363 a § 364 C.s.p.)



