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Uznesenie

Okresny sud Trenéin o navrhu Zalobcu Arkadia TN, a.s. so sidlom Pod Sokolice 6673/1, Trengin, ICO:
36 321 699 proti zalovanému: Profesionalna spravcovska kancelaria, k.s. so sidlom Namestie slobody
28, Bratislava, ICO: 46 333 908, spravca Upadcu: DOMUS PETRA, s.r.o. v konkurze* so sidlom Pod
Sokolice 1C/6673, Tren&in, ICO: 36 798 461, za Udasti tretej osoby U9, a.s. so sidlom Zelinarska 6,
Bratislava, ICO: 35 849 703 (drazobnik), na nariadenie neodkladného opatrenia takto

rozhodol:

I. Sud navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zo dfia 27.09.2025 zamieta.

Il. Zalovanému sud nahrada trov konania nepriznava
odovodnenie:

1. Zalobca sa navrhom doru¢enym tunajsiemu stdu diia 27.09.2025 domahal nariadenia neodkladného
opatrenia, ktorym by sud upravil pomery medzi Zalobcom a tretou osobou: U9, a.s. so sidlom Zelinarska
6, Bratislava, ICO: 35 849 703 ako drazobnikom a to tak, Ze by sud uloZil povinnost U9, a.s. so
sidlom Zelinarska 6, Bratislava, ICO: 35 849 703, nepokradovat podla zékona &. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov v dobrovolnej drazbe na zaklade Oznamenia o
dobrovolnej drazbe zn. 101/2025 z 22.09.2025 zverejnenej v Obchodnom vestniku &. 184/2025 diia
25.09.2025, ktorej predmetom maju byt nasledovné nehnutelnosti: a) nehnutelnosti evidované na liste
vlastnictva &. XXXX, katastralne Gzemie: A., Okresny Urad Trengin —katastralny odbor, obec TRENCIN,
okres Trenc&in a to: Pozemky — parcely registra “C*: parcelné C&islo: 1424/3, vymera 1 778 m2, druh
pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo: 1424/4, vymera 1 592 m2, druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo: 1424/19, vymera 716 m2, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie, parcelné &islo: 1424/22, vymera 1 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
parcelné Cislo: 1424/27, vymera 2 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, Stavby: Byty:
- byt €. 25, 3. poschodie, vchod 1C, v bytovom dome so sup. & XXXX, na parcele &. 1424/3, ¢.
1424/22 a &. 1424/27, popis stavby: bytovy dom, podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo€nych
zariadeniach domu, na prisludenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 52/6056; byt &. XX, X.
poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, na parcele €. 1424/3, &. 1424/22 a &. 1424/27,
popis stavby: bytovy dom, podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu,
na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 106/6056; byt &. XX, 1. poschodie, vchod 1D, v
bytovom dome so sup. €. XXXX, na parcele €. 1424/3, €. 1424/22 a &. 1424/27, popis stavby: bytovy
dom, podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku: 96/6056; byt &. XX, X. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so
sup. €. XXXX, na parcele €. 1424/3, €. 1424/22 a €. 1424/27, popis stavby: bytovy dom, podiel priestoru
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku: 106/6056; byt €. XX, X. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, na parcele
C. 1424/3, €. 1424/22 a &. 1424/27, popis stavby: bytovy dom, podiel priestoru na spoloénych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 136/6056; byt
€. XX, X. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, na parcele €. 1424/3, €. 1424/22 a ¢.



1424/27, popis stavby: bytovy dom, podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 94/6056; byt &. 43, 4. poschodie, vchod
1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, na parcele €. 1424/3, &. 1424/22 a ¢&. 1424/27, popis stavby:
bytovy dom, podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 105/6056; byt &. 44, 4. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome
so sup. €. XXXX, na parcele &. 1424/3, &. 1424/22 a ¢&. 1424/27, popis stavby: bytovy dom, podiel
priestoru na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 125/6056; Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele: 1/1. Nebytové
priestory: nebytovy priestor &. XX, vchod 1D, poschodie: prizemie, druh nebytového priestoru: 2 - Garaz,
podiel priestoru na spol. ¢astiach a spol. zariadeniach domu a spoluvlast. podiel k pozemku: 200/6056,
spoluvlastnicky podiel: 2/10; nebytovy priestor €. X, vchod 1D, poschodie: prizemie, druh nebytového
priestoru: 2 - Garaz, podiel priestoru na spol. ¢astiach a spol. zariadeniach domu a spoluvlast. podiel k
pozemku: 17/6056, spoluvlastnicky podiel: 1/1; nebytovy priestor €. X, vchod 1D, poschodie: prizemie,
druh nebytového priestoru: 2 - Garaz, podiel priestoru na spol. €astiach a spol. zariadeniach domu
a spoluvlast. podiel k pozemku: 17/6056, spoluvlastnicky podiel: 1/1; b) nehnutelnosti evidované na
liste vlastnictva €. XXXX, katastralne uzemie: A., Okresny urad Trenéin — katastralny odbor, obec
TRENCIN, okres Trengin a to: Pozemky — parcely registra “C*: parcelné &islo: 1424/24, vymera 14 m2,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie; parcelné Cislo: 1424/43, vymera 14 m2, druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie; parcelné Cislo: 1424/45, vymera 13 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie; parcelné Cislo: 1424/46, vymera 14 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie.
Zalobca vo svojom navrhu uviedol, Ze Okresny sud Bratislava | uznesenim &. k. 3R/8/2011 zo dia
9.1.2013 v pravnej veci navrhovatela - diZnika: DOMUS PETRA, s.r.0., so sidlom Pod Sokolice 1C/6673,
911 01 Trenéin (predchadzajuce sidlo B. C. XXX/X, XXX XX D. ), o vyhlaseni konkurzu na majetok
diznika: DOMUS PETRA, s.r.0., so sidlom Pod Sokolice 1C/6673, 911 01 Trencin (predchadzajuce
sidlo Skolské namestie 398/6, 906 38 Bratislava) rozhodol, Ze (i) zastavil restrukturalizatné konanie
na majetok dliznika DOMUS PETRA, s.r.0., so sidlom Pod Sokolice 1C/6673, 911 01 Trengin (dalej
len ,upadca“), (ii) zaCal konkurzné konanie na majetok dlznika: DOMUS PETRA, s.r.0., so sidlom Pod
Sokolice 1C/6673, 911 01 Trenéin (dalej len ,konkurzné konanie®), (iii) vyhlasil konkurz na majetok
diZznika: DOMUS PETRA, s.r.0., so sidlom Pod Sokolice 1C/6673, 911 01 Trencin, a (iv) ustanovil Ing.
Bc. Robert Havlat, so sidlom kancelarie Rudnayovo nam. 1, 811 01 Bratislava, znacka spravcu: S 1243
za spravcu diznika (dalej len ,predchadzajuci spraveca“): DOMUS PETRA, s.r.0., so sidlom Pod Sokolice
1C/6673, 911 01 Trenc&in. Predmetné uznesenie bolo zverejnené v Obchodnom vestniku €. 10/2013 diia
15.1.2013. Okresny sud Bratislava | uznesenim €. k. 3R/8/2011 zo dna 28.5.2013 v konkurznom konani
(i) odvolal Mgr. Ing. Rébert Havlat, so sidlom kancelarie Rudnayovo nam. 1, 811 01 Bratislava, znacka
spravcu: S 1243, z funkcie spravcu Upadcu DOMUS PETRA, s.r.o., so sidlom Pod Sokolice 1C/6673,
911 01 Trencin, a (ii) ustanovil do funkcie spravcu upadcu DOMUS PETRA, s.r.o., so sidlom Pod
Sokolice 1C/6673, 911 01 Trendin, HMG Recovery, k.s., so sidlom Stefanovi¢ova 12, 811 04 Bratislava,
znacka spravcu: S 1565 (dalej len ,spravca“ alebo ,Zalovany“). Predmetné uznesenie bolo zverejnené
v Obchodnom vestniku €. 105/2013 dna 3.6.2013. Predchadzajuci spravca zverejnil v . Obchodnom
vestniku &. 53/2013 dna 15.3.2013 supis oddelenej podstaty pre zabezpe€eného veritela VSeobecna
Gverova banka, a.s., so sidlom Mlynské nivy 676, 829 90 Bratislava 25, ICO: 31 320 155 (dalej len
,VUB, a.s.”), evidovany v zozname pohladavok pod poradovym &. 16, zabezpe&enej pohladavky &.
111 (vy$ka pohladavky zabezpe&eného veritela VUB, a.s. prihlasenej v zakladnej prihlasovacej lehote
spolu s urokmi z omeskania je 3 513 064,63 EUR), a pre zabezpedeného veritefa navrhovatela-
TomDom, s.r.o., so sidlom Kpt. Nalepku 676, Dubnica nad Vahom, ICO: 36308781, evidovany v
zozname pohladavok pod poradovym &. 14, zabezpecené pohladavky €. 65-108 (vySka pohladavky
zabezpec&eného veritefa TomDom, s.r.o. prihlasenej v zakladnej prihlasovacej lehote spolu s urokmi z
omeskania je 29.681,70 EUR). V supise oddelenej podstaty predchadzajuci spravca mimo iné zverejnil
nasledovné nehnutelnosti: PoloZka €. 14- byt €. XX, E. F. XX- D. F. XX, E. F. XX- D. F. XX, E. F. XX- D.
F. XX, E. F. XX-D. F. XX, E. F. XX-D. F. XX, E. F. XX-D. F. XX, E. F. XX- D. F. XX, E. F. XX- nebytovy
priestor &. 8, PoloZka €. 40- nebytovy priestor €. 9, Polozka &. 42- nebytovy priestor €. XX , podiel
2/10, Polozka €. 51- pozemok parcelné Cislo: 1424/24, Polozka €. 52- pozemok parcelné Cislo: 1424/43,
Polozka €. 53- pozemok parcelné Cislo: 1424/45, Polozka &. 54- pozemok parcelné Cislo: 1424/46.
Spolo¢nost TOMDom s.r.o0., sidlo: Nova 622, 018 51 Nova Dubnica, ICO: 36 308 781 si v konkurznom
konani v zakladnej prihlasovacej lehote diia 15.02.2013 prihlasil vo&i Upadcovi pohladavky &. 1 az &. 44
s pravom na oddelené uspokojenie v celkovej vyske 29.681,70 EUR z titulu nedoplatkov na mesacnych
Uhradach podla mesacnych predpisov ako zabezpelenu pohladavku. Prihlasené pohladavky €. 1 az
€. 44 s pravom na oddelené uspokojenie v celkovej vyske 29.681,70 EUR z titulu nedoplatkov na



mesacnych uhradach podla mesaénych predpisov boli zo strany predchadzajuceho spravcu Upadcu,
v celom rozsahu zistené v celkovej vySke 29.681,70 EUR ako zabezpe&ené pohladavky s pravom na
oddelené uspokojenie a v konkurznom konani su evidované v kone¢nom zozname pohladavok pod
poradovym c&islom 65-108 (dalej len ,Pohladavky“). Pohladavky boli uznané Pohladavky z hladiska
poradia zabezpe&ovacieho prava ako ,zabezpecovacie pravo v prvom rade®. Diznik, DOMUS PETRA,
s.r.o. v konkurze , ICO: 36 798 461, so sidlom Pod Sokolice 1C/6673, 911 01 Tren&in podal na
Okresny sud v TrenCine Zalobu na uréenie neplatnosti zaloZznej zmluvy Veritela VSeobecna Uverova
banka, a.s., ICO: 31 320 155, so sidlom: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava. Konanie je vedené pod
spisovou znackou 21C/21/2021. Diia 17.03.2008 bola medzi Zalobcom ako zaloZzcom a Zalovanym ako
zaloznym veritefom podpisana Zmluva o zriadeni zaloZzného prava na nehnutefné veci €. 40/77/2008
(dalej aj len ako ,zalozna zmluva®), ktorej predmetom bolo zriadenie zalozného prava k predmetnym
nehnutelnostiam ako k zalohu na zabezpecenie pohlfadavky Zalovaného ako zaloZného veritela voci
Zalobcovi ako zaloZcovi podla Zmluvy o financovani &. 28/ZF/2008 zo dfia 17.03.2008. Vklad zalozného
prava zo Zmluvy o zriadeni zalozného prava na nehnutelné veci €. 40/77/2008 zo dna 17.03.2008
bol povoleny Spravou katastra Trencin pod V 1494/08. Zalozné pravo ako tarcha pod V 1494/08 —
,zalozné pravo v prospech VSeobecna uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320
155, podla zmluvy o zriadeni zalozného prava &. 40/2Z/2008, zo diia 17.3.2008“ je zapisané v Casti
C: Tarchy na LV &. XXXX a LV &. XXXX vedenom Okresnym dradom Tren&in, katastralny odbor, pre
k. 4. A., obec A., okres A., vo vztahu k vyssie uvedenym predmetnym nehnutelnostiam. Zalovany
zverejnil v Obchodnom vestniku €. 45/2021 dria 8.3.2021 oznamenie o zmene obchodného mena a sidla
z pdvodného HMG Recovery, k.s., Cervefiova 14, 811 03 Bratislava, na: Profesionalna spravcovska
kancelaria, k.s., Blagoevova 9, 851 04 Bratislava. Zalovany zverejnil v Obchodnom vestniku &. 182/2022
diia 22.9.2022 oznamenie o zmene sidla z pévodného sidla: Blagoevova 9, 851 04 Bratislava na
sidlo: Namestie slobody 28, 811 06 Bratislava. Zalovany Ziadostou zo dfia 26.05.2025 poziadal len
a vyluéne len zabezpedeného veritela VUB, a.s. o udelenie zavazného pokynu na spefiaZovanie 8
bytovych jednotiek, 2 garazi, 1 garazové statie a 5 parkovacich stati, zapisané LV &. XXXX G. XXXX,
a to, podla § 92 ods. 1 pism. b) Zakona €. 7/2005 Z.z., a to spefiazenim predmetnych nehnutelnosti
ako subor poverenim profesionalneho drazobnika podla zékona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
draZbach a o doplneni zakona SNR &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zdkon o dobrovofnych drazbach“ alebo ,ZoDD*) za nasledovnych podmienok:
Subor nehnutelnosti: byt ¢. XX , byt & XX, byt &. XX, byt & XX , byt &. XX , D. F. XX, D. F.
XX, D. F. XX; nebytovy priestor ¢. X , nebytovy priestor &. X , nebytovy priestor ¢. XX , podiel
2/10; pozemok parcelné Cislo: 1424/24 |, pozemok parcelné Cislo: 1424/43 , pozemok parcelné &islo:
1424/45 | pozemok parcelné &islo: 1424/46. Zaroven navrhol, Ze spefazovanie sa uskuto&ni formou
jednej dobrovolnej drazby prostrednictvom tretej osoby- drazobnej spolo¢nosti U9, a.s., sidlo: Zelinarska
6, 821 07 Bratislava, ICO: 35 849 703, a to prostrednictvom 1 kola: v 1. kole za vyvolavaciu cenu 100%
z0 znaleckej hodnoty suboru s moZznostou zniZenia na 70% znaleckej hodnoty; V pripade neuspedného
kola drazby bude spravca povinny obratit’ sa na prislusny organ ohfadom dalSieho postupu. Veritef
VUB, a.s. vydal diia 10.9.2025 v zmysle Ziadosti Zalovaného z 26.05.2025 zavézny pokyn, ktorym
udelil Zalovanému ako zabezpecleny veritel zavazny pokyn v zmysle Ziadosti Zalovaného z 26.05.2025.
Zalovany, napriek vedomosti, z2 TOMDom s.r.0., sidlo: Nova 622, 018 51 Nova Dubnica, ICO: 36
308 781 ma v konkurznom konani postavenie zabezpe€eného veritela s uznanou pohladavkou vo
vySke 29.681,70 EUR zabezpe&enu zaloznym pravom s poradim zabezpefovacieho prava v prvom
rade, nepoziadal TOMDom s.r.0., sidlo: Nova 622, 018 51 Nova Dubnica, ICO: 36 308 781, aby ako
zabezped&eny veritel udelil Zalovanému ako spravcovi zavazny pokyn na spefiazovanie. Veritel VUB,
a.s a aj zalovany maji vedomost o Zalobe na neplatnej zaloznej zmluvy Veritela VUB, a.s. vedenej pod
spisovou znackou 21C/21/2021 na Okresnom sude v Trengine. Zalovany na zéklade zavézného pokynu
od VUB, a.s. z 10.9.2025 poveril realizaciou drazby suboru nehnutelnosti Tretiu osobu- drazobnika.
Tretia osoba na z&klade poverenia od Zalovaného v rdmci realizacie dobrovolnej drazby zverejnila
v Obchodnom vestniku &. 184/2025 dia 25.9.2025 Oznamenie o dobrovolnej drazbe zn. 101/2025.
Predmetom draZzby, ktora sa ma uskutoCnit diia 27.10.2025 0 9.00 hod. v priestoroch GRAND hotel, na
adrese E. H. F. XXXX, XXX XX A., miestnost : ,Salonik Galéria“, maju byt nasledovné nehnutelnosti
zaradené do suboru: a) nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €. XXXX, katastralne uzemie:
A., Okresny urad Trencin — katastralny odbor, obec A., okres A. a to: Pozemky — parcely registra
“C": parcelné &islo: 1424/3, vymera 1 778 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, parcelné
Cislo: 1424/4, vymera 1 592 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, parcelné €islo: 1424/19,
vymera 716 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo: 1424/22, vymera 1 m2,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo: 1424/27, vymera 2 m2, druh pozemku:



Zastavana plocha a nadvorie, Stavby: Byty: byt €. XX, X. poschodie, vchod 1C, v bytovom dome so
sup. €. XXXX, na parcele €. 1424/3, €. 1424/22 a €. 1424/27, popis stavby: bytovy dom, podiel priestoru
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku: 52/6056; byt €. XX, 1. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, na parcele &.
1424/3, €. 1424/22 a €. 1424/27, popis stavby: bytovy dom, podiel priestoru na spolo€nych €astiach a
spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 106/6056; byt €.
XX, 1. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. & XXXX, na parcele €. 1424/3, &. 1424/22 a &.
1424/27, popis stavby: bytovy dom, podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 96/6056; byt €. XX, 2. poschodie, vchod
1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, na parcele €. 1424/3, &. 1424/22 a &. 1424/27, popis stavby:
bytovy dom, podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 106/6056; byt €. XX, 2. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so
sup. €. XXXX, na parcele €. 1424/3, €. 1424/22 a €. 1424/27, popis stavby: bytovy dom, podiel priestoru
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku: 136/6056; byt €. XX, 2. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, na parcele
C. 1424/3, €. 1424/22 a &. 1424/27, popis stavby: bytovy dom, podiel priestoru na spoloénych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 94/6056; byt €.
XX, 4. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. & XXXX, na parcele €. 1424/3, &. 1424/22 a &.
1424/27, popis stavby: bytovy dom, podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 105/6056; byt &. XX, 4. poschodie, vchod
1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, na parcele €. 1424/3, &. 1424/22 a €. 1424/27, popis stavby:
bytovy dom, podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 125/6056; Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele:
1/1. Nebytové priestory: nebytovy priestor &. XX, vchod 1D, poschodie: prizemie, druh nebytového
priestoru: 2 - Garaz, podiel priestoru na spol. ¢astiach a spol. zariadeniach domu a spoluvlast. podiel k
pozemku: 200/6056, spoluvlastnicky podiel: 2/10; nebytovy priestor €. X, vchod 1D, poschodie: prizemie,
druh nebytového priestoru: 2 - Garaz, podiel priestoru na spol. €astiach a spol. zariadeniach domu
a spoluvlast. podiel k pozemku: 17/6056, spoluvlastnicky podiel: 1/1; - nebytovy priestor €. X, vchod
1D, poschodie: prizemie, druh nebytového priestoru: 2 - Garaz, podiel priestoru na spol. ¢astiach
a spol. zariadeniach domu a spoluvlast. podiel k pozemku: 17/6056, spoluvlastnicky podiel: 1/1; b)
nehnutelnosti evidované na liste viastnictva €. XXXX, katastralne uzemie: A., Okresny urad Trencin
— katastralny odbor, obec TRENCIN, okres Tren&in a to: Pozemky — parcely registra “C*: parcelné
Cislo: 1424/24, vymera 14 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie; parcelné &islo: 1424/43,
vymera 14 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie; parcelné Cislo: 1424/45, vymera 13 m2,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie; parcelné &islo: 1424/46, vymera 14 m2, druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie. Dalej Zalobca uviedol, Ze Zalovany ako konkurzny spravca spoloénosti
DOMUS PETRA s.r.o (vlastnika nehnutelnosti, navrhovanych na spefiazenie predmetnou drazbou) eli
vykonavanie dohfadu konkurzného sudu Bratislava Ill. nad ¢innostou spravcu v zmysle § 41 ZKR, bola
podana staznost Upadcu na poruSenie povinnosti spravcu v konkurznom konani, sp. zn.: B1-3R/8/2011.
Podstatnou ¢astou staznosti je konanie spravcu konkurzného konania ¢innost pri spefiazovani majetku,
nespravnemu postupu pri rozdeleni vytazku a necinnostou a opominani postupov v konkurze vodi
nezabezpelenym veritelom, 2 roky nezvolal schédzu veritelov a 2 roky vykonava &innost spravcu bez
veritelského vyboru. Na zaklade uvedeného Zalobca ma za preukdzané a osvedcCené, Ze nezakonnou
realizaciou dobrovolnych drazieb zalovanym a tretou osobou, nastala skuto¢nost, ktora je dévodom na
nariadenie neodkladného opatrenia, nakolko je potrebné bezodkladne upravit pomery medzi zalobcom
a zalovanym, kedZe v pripade realizacie dobrovolnych draZieb by doslo k prechodu vlastnickeho prava
z Upadcu na treti subjekt a zaniklo by zabezpec€ovacie pravo spolo¢nosti TOMDom s.r.0., so sidlom Nova
622, Nova Dubnica, ICO: 36 308 781, &im by nemohol v budtcnosti ako prislugny organ podla § 84 ods. 1
Zakona o konkurze a reStrukturalizacii (dalej ako ZoKR) realizovat prava zabezpeceného veritela, &im by
sa stalo nemoznym zacat a pokracovat v Zalobe o neexistenciu pravnych ukonov Zalovaného v suvislosti
s realizaciou dobrovolnych drazieb. Zalobca poukazuje na to, Ze Zalovany dia 26.05.2025 poziadal
len VUB, a.s. na udelenie zavézného pokynu na spefiazenie siboru nehnutelnosti v znaleckej hodnote
1.860.000,- Eur a diia 10.09.2025 zabezpedeny veritel VUB, a.s. udelil stihlas so spefiaZzovanim suboru
nehnutelnosti napriek sudnemu konaniu — Zaloby na neplatnost’ zaloznej zmluvy. Z dévodu absencie
zavazneého pokynu od spolo¢nosti TOMDom s.r.o. a sudneho sporu ohfadom neplatnosti zaloZznej zmluvy
veritela VUB, a.s. predstavuje realizacia dobrovolnych drazieb ako absolutne neplatné pravne ukony
pre rozpor s § 83 ods. 1 ZKR a § 84 ods. 1 ZKR. Z danych ukonov zo strany Zalovaného a tretej
osoby vyplyva, Ze skutonym zamerom a uc€elom je obist’ prava Zalobcu, spolo¢nosti TOMDom ako



zalozného (zabezpeleného) veritela a realizovat spefiaZzovanie majetku dobrovolnymi drazbami bez ich
odsuhlasenia. Tymto jedinym cielom Zalovaného, VUB, a.s. a tretej osoby je previest byty a nebytové
priestory z vlastnictva Upadcu do vlastnictva tretej osoby a tym marit’ pravo spolo¢nosti TOMdom s.r.o
ukladat' zavazné pokyny na spefiazovanie zabezpeteného majetku. Tymto sposobom je bezprostredne
ohrozené pravo TOMDom s.r.o ako prislusného organu domahat sa v ramci konkurzného konania
udelenia zavazného pokynu k spefiaZzovaniu majetku, na ktorom ma spoloénost TOMDom s.r.o. zriadené
zdkonné zalozné prava a neposkytnutim ochrany spolo€nosti TOMDom s.r.o. formou neodkladného
opatrenia a neupravenim pomerov hrozi spolo¢nosti TOMDom s.r.0., Ze sa po zrealizovani drazieb
nebude méct sa domahat od Zalovaného, aby spefiazoval nehnutelnosti, ktoré si predmetom zalohu,
za podmienok a spdsobom odsuhlasenym spoloénostou TOMDom s.r.0. ako zabezpe&enym veritefom
v prvom rade. Zalobca ako 100 % vlastnik Upadcu je tymto nezakonnym postupom pri spefiazovani
majetku Upadcu hrubo poskodzovany a hrozi mu nemala majetkova Skoda.

2. Zalobca spolu s navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia dorugil sidu Obchodny vestnik
10/2013 zo dfia 15.01.2013, Obchodny vestnik 105/2013 zo dria 03.06.2013, Obchodny vestnik 53/2013
zo dna 15.03.2013, Prihlasky zabezpedenej pohfadavky k sp. zn. 3R/8/2011 veritefa TOMDom s.r.o.
por. & 1 - 44 spolu vo vysSke 29.681,70 Eur zo dria 15.02.2013, Obchodny vestnik 184/2025 zo
dria 25.09.2025, Oznamenie o dobrovolnej drazbe, Ziadost spravcu adresovanu Veobecnej Gverove;
banke, a.s. o uloZenie zavazného pokynu zo dfia 26.05.2025, Zavazny pokyn VSeobecnej Uverovej
banky, a.s. adresovany spravcovi Profesionalna spravcovska kancelaria, k.s. v zmysle § 83 ods. 1 pism.
b) ZKR zo dna 10.09.2025, vypisy z listov vlastnictva &. XXXX G. F. XXXX vedenych pre k.U. A., okres
Trencin, obec A..

3. Sud sa oboznamil s navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia a s pripojenymi listinami.

4. Podla § 324 ods. 1 zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,,CSP*) pred za¢atim
konania, pocas konania a po jeho skon&eni sud méze na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

5. Podfla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie méZe sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne upravit
pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

6. Podla § 325 ods. 2 pism. d) CSP, neodkladnym opatrenim mozno strane ulozit najma, aby nie€o
vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie€o zna3ala.

7. Podla § 326 ods. 1 CSP V navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri nalezitostiach Zaloby
podla § 132 uvedie opisanie rozhodujucich skuto€nosti odévodhujucich potrebu neodkladnej Upravy
pomerov alebo obavu, Ze exekulcia bude ohrozena, opisanie skuto€nosti hodnoverne osved&ujucich
dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé, akého
neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha.

8. Podla § 326 ods. 2 CSP K navrhu musi navrhovatel pripojit listiny, na ktoré sa odvolava.

9. Podla § 329 ods. 1 prva veta CSP, sud mdze rozhodnut o navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia aj bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania.

10. Neodkladné opatrenie méze sud nariadit pred zagatim konania, alebo po zacati konania, alebo po
skoné&eni konania. Nariadenie neodkladného opatrenia predpoklada, aby sa aspori osvedcila danost
prava a aby neboli vaznejsie pochybnosti o nutnosti neodkladnej ipravy. Neodkladné opatrenie mdze byt
v odévodnenych pripadoch koneénym rozhodnutim, ale jeho hlavnou funkciou je rychla, i ked do¢asna
Uprava pravnych a faktickych pomerov u¢astnikov. Z uvedeného charakteru neodkladného opatrenia
vyplyva, Ze pred jeho nariadenim nemusi sud zistit' vSetky skutonosti, ktoré su potrebné pre vydanie
kone&ného rozhodnutia. Je vSak nutné, aby boli osved&ené asporfi zdkladné skuto€nosti potrebné
pre zaver o pravdepodobnosti naroku, ktorému sa ma poskytnut neodkladna ochrana. Zakladnou
podmienkou nariadenia neodkladného opatrenia je existencia zakonného dévodu, veduceho k jeho
nariadeniu. Ide o taky stav pravnych, nielen faktickych vztahov medzi stranami, ktoré bezpodmieneéne
vyZaduju rychlu sudnu Upravu.



11. Dbkazné bremeno spociva vyluéne na navrhovatelovi neodkladného opatrenia, a to preukazanie
alebo aspon osved€enie navrhu a k nemu pripojenych listin. Neodkladnym opatrenim by nemalo
dochadzat k zasahu do prav nad nevyhnutni mieru. Vzhfadom na skutoCnost, Ze sud rozhoduje
o navrhu v kratkej lehote a spravidla bez nariadenia pojednavania, bez vysluchu a bez vyjadrenia
protistrany, z procesného hladiska je za&kladnym determinantom obsah navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia. Civilny sporovy poriadok vyslovne vyZaduje, aby navrhovatel uviedol
opisanie rozhodujucich skuto&nosti, odévodhujucich potrebu neodkladnej Upravy pomerov. PoZiadavka
odbévodnenosti bezprostredne suvisi aj s vecnou legitimaciou. Dokazovanie v konani o navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia ma povahu osved&ovania. Navrhovatel teda musi opisanim
rozhodujucich skuto€nosti presvedcCit sud o potrebe nariadenia neodkladného opatrenia, v zaujme
dosiahnutia ochranného ucelu, ktory je pre tento indtitut charakteristicky. Rozhodujuce skutoénosti teda
musi Zalobca ako navrhovatel nalezitym spOsobom osvedGit, Ze existuje pravny vztah medzi nim
a protistranou, Ze tento vyzaduje bezodkladnu upravu pomerov a osveddit aj ddbvodnost a trvanie naroku,
ktorému sa ma poskytnut ochrana. Pri nariadeni neodkladného opatrenia musi mat’ sud tiez na zreteli
princip proporcionality, teda neodkladnym opatrenim nesmie déjst' k zasahu do prav nad nevyhnutnu
mieru.

12. Z listinnych dékazov, zo Zalobcom predloZzenych vypisov z LV & XXXX G. F. XXXX vedeného
pre k.U. A., oznamenia o dobrovolnej drazbe (obchodny vestnik 184/2025) mal sud osved&ené, Ze
dra 27.10.2025 o 9.00 hod. v priestoroch GRAND hotel, na adrese E. H. F. XXXX, XXX XX A,
ma drazobnik U9, a.s. na navrh Zalovaného uskutoénit dobrovolnu drazbu, predmetom ktorej su
nehnutelnosti zapisané na LV & XXXX k.u. A.: pozemky — parcely registra “C“: parcelné &islo: 1424/3,
vymera 1 778 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, parcelné C&islo: 1424/4, vymera 1
592 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo: 1424/19, vymera 716 m2,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo: 1424/22, vymera 1 m2, druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie, parcelné €islo: 1424/27, vymera 2 m2, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, Stavby: Byty: byt &. 25, 3. poschodie, vchod 1C, v bytovom dome so sup. €. XXXX, podiel
priestoru na spolo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 52/6056; byt &. XX, 1. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, podiel
priestoru na spolo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 106/6056; byt €. XX, 1. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, podiel
priestoru na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 96/6056; byt &. XX, 2. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, podiel
priestoru na spolo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 106/6056; byt €. XX, 2. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, podiel
priestoru na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 136/6056; byt €. XX, 2. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, podiel
priestoru na spolo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 94/6056; byt &. XX, 4. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, podiel
priestoru na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 105/6056; byt €. XX, 4. poschodie, vchod 1D, v bytovom dome so sup. €. XXXX, podiel
priestoru na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 125/6056; Nebytové priestory: nebytovy priestor &. 11, vchod 1D, poschodie: prizemie,
druh nebytového priestoru: 2 - Garaz, podiel priestoru na spol. Eastiach a spol. zariadeniach domu
a spoluvlast. podiel k pozemku: 200/6056, spoluvlastnicky podiel: 2/10; nebytovy priestor &. 8, vchod
1D, poschodie: prizemie, druh nebytového priestoru: 2 - Garaz, podiel priestoru na spol. €astiach a
spol. zariadeniach domu a spoluvlast. podiel k pozemku: 17/6056, spoluvlastnicky podiel: 1/1; nebytovy
priestor €. 9, vchod 1D, poschodie: prizemie, druh nebytového priestoru: 2 - Garaz, podiel priestoru
na spol. astiach a spol. zariadeniach domu a spoluvlast. podiel k pozemku: 17/6056, spoluvlastnicky
podiel: 1/1; a nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. XXXX k.U. A.: pozemKy — parcely registra
“C": parcelné Gislo: 1424/24, vymera 14 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie; parcelné
Cislo: 1424/43, vymera 14 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie; parcelné Cislo: 1424/45,
vymera 13 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie; parcelné €islo: 1424/46, vymera 14 m2,
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie; ktoré su vo vyluénom vlastnictve upadcu DOMUS PETRA,
s.r.o. v spoluvlastnickom podiele o velkosti 1/1. Z predloZenych listov vlastnictva sud dalej zistil, Ze v jeho
Casti ,B“ je v poznamke uvedené Oznamenie o drazbe Zn. 101/2025, drazobnik U9, a.s. Zelinarska 6,
Bratislava, ICO: 35 849 703, miesto konania drazby GRAND Hotel, Palackého 3477, Trengin, Salénik
Galéria, dnia 27.10.2025 o 10.00 h.



13. Z Obchodného vestnika 10/2023 zverejneného diia 15.01.2013 vyplyva, Ze Okresny sud Bratislava I.
zastavil reStrukturalizaéné konania na majetok diznika DOMUS PETRA, s.r.o. a zacal konkurzné konanie
na majetok dlznika DOMUS PETRA, s.r.o. a ustanovil za spravcu diznika I. D. J. K.. Z obchodného
vestnika €. 105/2013 zverejneného dria 03.06.2013 vyplyva, Ze Okresny sud Bratislava |. odvolal
z funkcie spravcu upadcu DOMUS PETRA, s.r.o. L. I. J. K. a ustanovil do funkcie spravcu HMG Recovery,
k.s. so sidlom Stefanovi¢ova 12, Bratislava. V obchodnom vestniku &. 53/2013 zo diia 15.03.2013 bol
zverejneny supis oddelenej podstaty pre zabezpeceného veritela VSeobecnd uverova banka, a.s. so
sidlom Mlynské nivy 676, Bratislava, ICO: 31 320 155, evidovany v zozname pohladavok pod por. &.
16, zabezpelenej pohladavky &. 111 a pre zabezpeleného veritefa TOMDom, s.r.0. so sidlom Kpt.
Nalepku 676, Dubnica nad Vahom, ICO: 36 308 781, evidovany v zozname pohladéavok pod por. &. 14,
zabezpec&enych pohladavok ¢. 65-108.

14. Dalej z priloZenych listin vyplyva, Ze spolo&nost TOMDom, s.r.o. si v konkurznom konani v zakladnej
prihlasovacej lehote dfia 15.02.2013 prihlasila vo&i Upadcovi pohladavky €. 1-44 s pravom na oddelené
uspokojenie v celkovej vySke 29.681,70 Eur z titulu nedoplatkov na mesacénych Uhradach podfa
mesacnych predpisov ako zabezpeenu pohladavku.

15. Zo Ziadosti spravcu Profesionalna spravcovska kancelaria, k.s. adresovanej VUB, a.s. zo dna
26.05.2025 sp. zn. 3R 8/2011 vyplyva, Zze Zalovany poziadal zabezpe&eného veritela VUB, a.s.
o udelenie zavazného pokynu na spenazovanie nehnutelnosti zapisanych na LV &. XXXX G. XXXX k.u.
A. podla § 92 ods. 1 pism. b) ZoKR a to spefiazenim predmetnych nehnutefnosti ako subor poverenim
profesionalneho drazobnika podla zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéach.

16. Zo Zavazného pokynu VUB, a.s. k sp. zn. 3R 8/2011 dorudeného dila 10.9.2025 spravcovi
Profesionalna spravcovska kancelaria, k.s. vyplyva, Zze VUB a.s. ako prislu$ny organ v zmysle § 82
ods. 2 pism. b) ZKR udeluje spravcovi Upadcu DOMUS PETRA, s.r.o. v konkurze zavazny pokyn na
predaj spefaZzovaného nehnutelného majetku a to poverenim predajom spefazovaného nehnutelného
majetku profesionalneho drazobnika.

17. Z obchodného vestnika 184/2025 — Oznamenie o dobrovolnej drazbe podla § 17 zakona ¢&.
527/2002 Z.z. vyplyva, Ze navrhovatefom drazby realizovanej drazobnikom U9, a.s. so sidlom Zelinarska
6, Bratislava je Profesionalna spravcovska kancelaria, ks., spravca upadcu: DOMUS PETRA, s.r.o.
v konkurze, Pod Sokolice 1 C/6673, Trengin, ICO: 36 798 461, ktorej predmetom sU nehnutelnosti
zapisané do supisu konkurznej podstaty v ramci konkurzu vedeného na Okresnom sude Bratislava I.
sp.zn. 3R/8/2011, s miestom konania drazby dfia 27.10.2025 o 10.00 hod GRAND Hotel, Palackého
3477, TrenCin, Salénik Galéria. Drazba sa vykonava v rdmci spefiaZzovania majetku v konkurze v zmysle
§ 93 ods. 2 zakona o konkurze a reStrukturalizacii.

18. Podla § 3 zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov (dalej len
ako zakon o dobrovolnych drazbach) predmetom drazby méze byt vec, pravo, ina majetkova hodnota,
ktora je prevoditelna, subor veci, prav alebo inych majetkovych hodnét, podnik alebo &ast’ podniku, ak
bolo navrhnuté ich vydraZenie a ak spifiaju podmienky ustanovené tymto zakonom.

19. Podla § 7 ods. 1 a 2 zakona o dobrovolnych drazbach, navrhovatelom drazby je vlastnik predmetu
drazby, osoba, ktord vykonava zalozné pravo (dalej len "zalozny veritel"), alebo ind osoba, ktora
je opravnena navrhnut vykonanie drazby podla osobitného zdkona. Navrhovatel drazby je povinny
pisomne vyhlasit, Ze predmet drazby je mozné drazit. Ak je navrhovatelom drazby zalozny veritel,
je povinny pisomne vyhlasit' aj pravost, vySku a splatnost pohladavky, pre ktord sa navrhuje vykon
zalozného prava podfa tohto zakona (§ 16 ods. 3).

20. Podfa § 17 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, ozndmenie o drazbe uverejni drazobnik v registri
drazieb najmenej 15 dni pred otvorenim drazby, ak tento zakon neustanovuje inak.

21. Podla § 33a zakon o dobrovolnych drazbach, kontrolu dodrZiavania organizovania a priebehu
drazieb vykonava Ministerstvo spravodlivosti SR, ktoré preskimava podnety na postup pri vykone
¢innosti draZzobnikov.

22. Podfa § 33b zakon o dobrovofnych drazbach, kontrola sa vykonava a) pravidelnymi, nahodnymi
alebo ucelovymi previerkami dodrziavania zdkonnosti a spravnosti postupov a povinnosti drazobnikov,
b) preskimavanim podnetov na postup pri vykone &innosti draZzobnikov.



23. Osobitnym predpisom k zakonu o dobrovolnych drazbach je zakon &. 7/2005 Z.z. o konkurze a
reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej iba ZoKR), pri€om podfa § 92 ods. 1
pism. b) ZoKR, spravca mbze na ucely spefiazenia majetku poverit predajom majetku draZzobnika.

24. Podla § 41 ZoKR sud pocas konkurzného konania vykonava dohfad nad ¢innost'ou spravcu. Sud je
pri vykone dohladu opravneny pozadovat od spravcu vysvetlenia alebo spravy o priebehu konkurzného
konania, ktoré je spravca povinny sudu v uréenej lehote poskytnut. Ak dochadza k prietahom alebo
poruSovaniu povinnosti ustanovenych tymto zakonom, méze sud uloZzit spravcovi vykonanie potrebnych
opatreni na odstranenie nedostatkov. Nesplnenie povinnosti uloZzenej sudom je zavaznym porusenim
povinnosti spravcu.

25. Podla § 44 ZoKR opravnenie upadcu nakladat s majetkom podliehajucim konkurzu a opravnenie
konat za upadcu vo veciach tykajucich sa tohto majetku, vyhlasenim konkurzu prechadza na spravcu;
spravca pritom kona v mene a na ucet Upadcu.

26. Podla § 47 ods.5 ZoKR sudne a iné konania, ktoré sa tykaju majetku podliehajuceho konkurzu
patriaceho upadcovi, mozno po vyhlaseni konkurzu zagat' len na navrh spravcu, navrhom podanym vodi
spravcovi v sulade s tymto zakonom alebo z podnetu organu prislusného na konanie, pri€¢om u€astnikom
konania namiesto Upadcu je spravca.

27. Podla § 82 ods. 1 a 2 ZoKR, prislusny organ uklada podfa tohto zakona zavazné pokyny a
odporucania spravcovi v suvislosti so spravou majetku podliehajuceho konkurzu, prevadzkovanim
upadcovho podniku alebo jeho ¢asti, spenazovanim majetku podliehajuceho konkurzu a inymi
¢innostami spravcu, ktoré podla tohto zdkona podliehaju pokynom prisludného organu.(2) Prislusnym
organom na ucely tohto zakona je a) veritelsky vybor, ak ide o majetok tvoriaci vdeobecnu podstatu,
b) zabezpeceny veritel oddelenej podstaty, ak ide o majetok tvoriaci oddelent podstatu; ak mozno
odbvodnene predpokladat, Ze po uspokojeni zabezpefenej pohladavky zabezpeleného veritela
oddelenej podstaty zvySi v oddelenej podstate majetok, prislusnym organom spolu so zabezpeenym
veritelom oddelenej podstaty su aj dalSi dotknuti zabezpeceni veritelia, pripadne aj veritelsky vybor,
ak mozZno odévodnene predpokladat, Ze vytazok zo spefiaZzenia majetku oddelenej podstaty postaci
aj na uspokojenie nezabezpefenych pohfadavok; pri uréeni zloZenia prislusného organu sa vychadza
zo zistenej sumy zabezpefenych pohlfadavok dotknutych zabezpecenych veritelov, sumy pohladavok
proti podstate priradenych k dotknutym supisovym zloZkdm majetku a supisovej hodnoty dotknutych
supisovych zloziek majetku; ak je uz dotknutd supisova zloZzka majetku spenazena, vychadza sa z
hodnoty e&te nerozvrhnutého vytazku zo spefazZenia dotknutej supisovej zlozky majetku, c) veritelsky
vybor a dotknuti zabezpedleni veritelia, ak ide o spolo€né spefiazenie majetku tvoriaceho vieobecnu
podstatu a jednu alebo viaceré oddelené podstaty, d) dotknuti zabezpec&eni veritelia, ak ide o spoloné
spefiazenie majetku tvoriaceho viaceré oddelené podstaty, e) sud, ak ide o majetok tvoriaci oddelenu
podstatu a zabezpefena pohfadavka zabezpeleného veritela oddelenej podstaty je popreta ¢o do
pravneho dévodu, vymahatelnosti, zabezpec&enia zabezpetovacim pravom alebo poradia zabezpedenia
zabezpec€ovacim pravom; to plati rovnako pri dotknutych zabezpe€enych veriteloch podfa pism. b) az d).
28. Podla § 83 ods. 1 pism. a) a b) ZoKR, prisludny organ (podfa § 82 ods. 1 a 2 ZoKR) je opravneny
ulozit spravcovi zavazny pokyn, ako postupovat, ak a) ide o spefiazenie majetku tvoriaceho vSeobecnu
podstatu; veritelsky vybor moze urCit, kedy sa zavazny pokyn nevyZaduje, b) spefaZenie majetku
tvoriaceho oddelenu podstatu.

29. Podla § 92 ods. 6 ZoKR, ak spravca spefiazuje majetok podliehajici konkurzu inak ako predajom
podniku, Casti podniku alebo podstatnej €asti majetku patriaceho k podniku, méze spefiazit nehnutelnost
podliehajucu konkurzu len drazbou; tym nie je dotknuté ustanovenie § 93 ods. 1. Na draZzbu organizovanu
spravcom sa primerane pouziju ustanovenia osobitného predpisu (odkaz na zakon o dobrovolnych
drazbach), oznamenia suvisiace s drazbou spravca zverejiiuje v Obchodnom vestniku.

30. Podla § 93 ods. 2 ZoKR, spenazenim majetku zanikaju vSetky zabezpe&ovacie prava okrem
zabezpec€ovacieho prava k majetku tretej osoby, ktoré je v skorSom poradi ako zabezpeCovacie pravo,
ktoré zabezpecluje zavazok upadcu.

31. V danej veci z obsahu Zalobcom predloZzenych listin a z jeho tvrdeni uvedenych v névrhu
na nariadenie neodkladného opatrenia mal sud za to, ze zalobca neosveddil dévodnost a trvanie
naroku, ktorému sa ma navrhovanym neodkladnym opatrenim poskytnut ochrana a neosvedgil ani
naliehavost potreby bezodkladnej Upravy pomerov medzi stranami. Zalobca neosved&il uz prvy
predpoklad nariadenia neodkladného opatrenia, a to existenciu prava, ochrany ktorého sa vo svojom
mene domaha. Zalobca vo svojom navrhu neopisal skutoénosti hodnoverne osvedéujice dévodnost
a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut’ ochrana, t.j. neuviedol a nepreukazal, na zaklade akého
pravneho dévodu sa domaha nariadenia neodkladného opatrenia, nepreukazal existenciu pravneho



vztahu medzi nim a tretou osobou - drazobnikom , ktorému navrhoval neodkladnym opatrenim uloZzit
povinnost.

32. Zalobca navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia Ziadal, aby sud uloZil tretej osobe
(drazobnikovi) povinnost — nepokracovat podla zdkona €. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbach
v zneni neskorSich predpisov v dobrovolnej drazbe na zaklade Oznamenia o dobrovolnej drazbe
zn. 101/2025 z 22.09.2025 zverejnenej v Obchodnom vestniku €. 184/2025 dna 25.09.2025, ktorej
predmetom su nehnutelnosti ur€ené na spenazenie (8 bytovych jednotiek, 2 garéze, 1 garazové stétie,
5 parkovacich stati zapisanych na LV €. XXXX G. F. XXXX k.u. A.). Na odévodnenie svojho névrhu
Zalobca popisal skutkovy stav, v ktorom uvadza sled réznych udalosti od roku 2013 az doposial,
ktoré sa maju tykat konkurzného konania na majetok diznika DOMUS PETRA, s.r.0. az po ozndmenie
o realizacii dobrovolnej drazby. Z obsahu spisu je zrejmé, Ze konkurzné konanie na majetok diZnika
DOMUS PETRA, s.r.o. so sidlom Pod Sokolice 1C/6673, Tren&in je vedené na Okresnom sude
Bratislava |. pod sp.zn. 3R/8/2011. V Obchodnom vestniku &. 184/2025 zverejnenym dfia 25.09.2025
bolo zverejnené Oznamenie o dobrovolnej drazbe podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z., draZzobnikom
U9, a.s.,. Z obsahu spisu a navrhu Zalobcu vyplyva, Ze Zalobca je 100 % vlastnik Upadcu, Zalovany je
spravca konkurznej podstaty Uupadcu DOMUS PETRA, s.r.o.,v konkurze* a tretia osoba je drazobnikom.
Zabezpe&enym veritefom v konkurznom konani je VUB, a.s. a TOMDom, s.r.o. Zalobca vo svojom
navrhu uvadza, ze spravca konkurznej podstaty poZiadal svojou Ziadostou zo dfia 26.05.2025 vylu€ne
len zabezpe&eného veritela VUB, a.s. o udelenie zavadzného pokynu na spefiazovanie 8 bytovych
jednotiek, 2 garazi, 1 garazové statie a 5 parkovacich stati, zapisané LV &. XXXX G. XXXX k.u. A,, a
to podla § 92 ods. 1 pism. b) ZoKR, a to spefiazenim predmetnych nehnutelnosti ako subor poverenim
profesionalneho draZobnika podla zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach. Dalej uviedol, Zze
spravca aj napriek vedomosti, Ze TOMDom s.r.o. ma v konkurznom konani postavenie zabezpe&eného
veritela s uznanou pohladavkou vo vySke 29.681,70 Eur zabezpe€enu zaloZnym pravom s poradim
zabezpecfovacieho prava v prvom rade, nepoziadal TOMDom s.r.o, aby ako zabezpecéeny veritel udelil
spravcovi zavazny pokyn na spenaZzovanie. Spravca len na zaklade zavézného pokynu od VUB, a.s.
z 10.9.2025 poveril realizaciou drazby suboru nehnutefnosti tretiu osobu — drazobnika, ktory na zaklade
poverenia od spravcu v ramci realizacie dobrovolnej drazby zverejnil v Obchodnom vestniku €. 184/2025
dfia 25.9.2025 Oznamenie o dobrovolnej drazbe zn. 101/2025, ktora sa ma uskutoénit’ dfia 27.10.2025.

33. Na zaklade uvedeného ma Zalobca za to, Ze nezakonnou realizaciou dobrovofnych draZieb
Zalovanym a tretou osobou, nastala skutoénost, ktord je dovodom na nariadenie neodkladného
opatrenia, nakolko je potrebné bezodkladne upravit pomery medzi Zalobcom a Zalovanym, kedZe
v pripade realizacie dobrovolnych drazieb by doslo k prechodu vlastnickeho prava z upadcu na treti
subjekt a zaniklo by zabezpeovacie pravo spolo€nosti TOMDom s.r.0., so sidlom Nova 622, Nova
Dubnica, ICO: 36 308 781, &im by nemohol v buddcnosti ako prislusny organ podla § 84 ods. 1 ZoKR
realizovat’ prava zabezpefeného veritela, &im by sa stalo nemoznym zacat' a pokradovat v Zalobe
0 neexistenciu pravnych Ukonov Zalovaného v suvislosti s realizaciou dobrovolnych draZieb. Dalej
Zalobca uvadzal, Ze z dévodu absencie zavazného pokynu od spoloénosti TOMdom s.r.o a sudneho
sporu ohladom neplatnosti zaloznej zmluvy veritefa VUB, a.s. predstavuje realizacia dobrovolnych
drazieb absolutne neplatné pravne ukony pre rozpor s § 83 ods. 1 ZKR a § 84 ods. 1 ZKR. Z danych
ukonov zo strany Zalovaného a tretej osoby vyplyva, Ze skuto&nym zamerom a u&elom je obist’ prava
Zalobcu, spolo€nosti TOMDom ako zalozného (zabezpefeného) veritela a realizovat’ spefiazovanie
majetku dobrovolnymi drazbami bez ich odsuhlasenia. Z pohladu Zalobcu cielom spravcu, VUB, a.s.
a tretej osoby je previest byty a nebytové priestory z vlastnictva Upadcu do vlastnictva tretej osoby
a tym marit pravo spolognosti TOMdom s.r.o ukladat’ zavazné pokyny na spefazovanie zabezpe&eného
majetku. Tymto spdsobom je bezprostredne ohrozené pravo TOMDom s.r.o ako prislusného organu
domahat sa v rdmci konkurzného konania udelenia zavazného pokynu k spefiaZzovaniu majetku, na
ktorom ma spoloCnost TOMDom s.r.0. zriadené zakonné zalozné prava a neposkytnutim ochrany
spolo&nosti TOMDom s.r.o. formou neodkladného opatrenia a neupravenim pomerov hrozi spolo¢nosti
TOMDom s.r.0., Ze sa po zrealizovani draZieb nebude méct sa domahat od Zalovaného, aby spefiaZzoval
nehnutelnosti, ktoré su predmetom zalohu, za podmienok a spdsobom odsuhlasenym spolo¢nostou
TOMDom s.r.o. ako zabezpe€enym veritelom v prvom rade.

34.V danom pripade je zrejmé, Ze nehnutelnosti, nakladania s ktorymi sa ma drazobnik podla navrhu
Zalobcu zdrzat, si majetkom podliehajiucim konkurzu vedeného na majetok zalovaného 1/ na Okresnom
sude Bratislava I. pod sp. zn. 3 R/8/2011. Drazba tychto nehnutelnosti, na ktoru zalobca v navrhu



poukazal je drazbou, ktorej navrhovatefom je sidom ustanoveny spravca upadcu (Zalovany ) priCom
drazba sa vykonava v ramci spefiazenia majetku v konkurze. Rozsah opravneni a povinnosti Zalovaného
spravcu upravuje ZoKR. Jemu Zalobca nenavrhoval uloZit povinnosti, ale Zalobca navrhoval ulozit
povinnosti len draZobnikovi, ktory je povereny vykonanim drazby podla zdkona €. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach. Vzhfadom na uginky vyhlasenia konkurzu upravené v ust. § 44 ods.1 a
§ 47 ods.5 ZKR opravnenie Zalovaného ako upadcu nakladat s majetkom podliehajucim konkurzu
vyhlasenim konkurzu preslo na spravcu. Na Okresnom sude Bratislava |. sa vedie konkurzné konanie
pod sp. zn. 3R/8/2011 na majetok dlznika DOMUS PETRA, s.r.0. a konkurzné konanie je autonémne v
tom, Ze postupovat v fiom, robit Ukony a inym spésobom ovplyvriovat' jeho priebeh mbze len sud, na
ktorom konkurzné konanie prebieha a len v rdmci tohto konania a usmertiovat ¢innost spravcu méze len
sud v ramci konkurzného konania. Neodkladnym opatrenim vydanym v inom konani nemozZno spravcovi
zakazat, aby nenakladal s majetkom, pripadne ho nespefazil, pokial tento je zapisany do supisu
konkurznej podstaty. Na zaklade uvedeného, podla sudu nie je mozné spravcu konkurznej podstaty
a ani drazobnika (konajuceho na navrh spravcu) neodkladnym opatrenim obmedzovat vo vykone jeho
pravomoci, upravenych osobitnym predpisom. Neodkladné opatrenie by zasahovalo do konania, ktoré
sa vedie pod sp. zn. 3R/8/2011 na Okresnom sude Bratislava I. a ktoré sa riadi samostatnym zakonom
ZoKR. Rozsah neodkladného opatrenia by obmedzoval spravcu konkurznej podstaty pri plneni prav a
povinnosti, ktoré mu vyplyvaju priamo zo zakona a ktorého €innost je usmerfiovana v ramci konkrétneho
konkurzného konania. Ak teda konkurzny sud ako sud, na ktorom sa vedie konkurzné konanie za u¢elom
usporiadania majetkovych pomerov diznika, vydal opatrenie, ktorym uloZil spravcovi urcité povinnosti,
nemdze iny sud nariadit rozhodnutie, ktorym by vykon tejto Cinnosti zakazal. V tejto suvislosti sud
prvej indtancie poukazuje na stanovisko obchodného kolégia Najvy3Sieho sudu Slovenskej republiky,
sp. zn. Obpj 7/2002 zo dfa 16.12.2002, podla ktorého usmerfiovat' ¢innost spravcu podstaty méze sud
len v réamci konkrétneho konkurzného konania. PredbeZnym opatrenim vydanym v inom konani preto
nemozno spravcovi zakazat, aby nakladal s vecami zapisanymi do supisu podstaty. Takéto neodkladné
opatrenie by bolo nepripustnym zasahom do iného konania. V danom pripade su nehnutefnosti, ktoré
su predmetom drazby vo vztahu ku ktorym ma byt neodkladné opatrenie nariadené, zapisané do
supisu konkurznej podstaty upadcu DOMUS PETRA, s.r.o. ,v konkurze®, preto sud v ramci civilného
sporového konania neméze Zzalovanému 1/ ako spravcovi konkurznej podstaty a ani Zalovanému 2/ ako
drazobnikovi zakazat s tymito nehnutelnostami nakladat (vid R (CR) 75/2008). Drazobnik ma zakonnu
povinnost, je osobou, ktora organizuje drazbu a spifia podmienky uvedené v zakone a ktorej vzniklo
opravnenie na prevadzkovanie prislusnej Zivnosti. Rozhodnutim vydanym v inom sudnom konani nie
je mozné spravcovi podstaty ukladat povinnosti, ktorymi by sa upravoval jeho postup v konkurznom
konani. Nariadenie neodkladného opatrenia, ktorym by sud draZzobnikovi zakazal realizovat drazbu, by
znamenalo zasah do postupu spravcu, ktory navrhol vykonanie drazby. Na &innost spravcu dohliada
konkurzny sud v zmysle § 41 ZoKR. Sud pocas konkurzného konania vykonava dohlad nad €innostou
spravcu, pri vykone dohladu je opravneny poZadovat od spravcu vysvetlenia alebo spravy o priebehu
konkurzného konania, ktoré je spravca povinny sudu v urCenej lehote poskytnut. V predmetnej veci
Zalobca navrhol nariadenie neodkladného opatrenia vo vztahu k nehnutefnostiam, ktoré boli zapisané
do supisu konkurznej podstaty, kedZe drazba nehnutefnosti uvedenych v petite navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia je vykonavana v ramci spefiazovania majetku v konkurze v zmysle zakona
o konkurze a reStrukturalizécii. S prihliadnutim na vy38Sie uvedené nebolo preto mozné v konani o
nariadenie neodkladného opatrenia, teda v inom konani, uloZit Zalovanému ako draZobnikovi, aby
nenakladal s vecami zapisanymi do supisu podstaty.

35. Pre nariadenie neodkladného opatrenia je potrebné, aby zo strany navrhovatefa bol osved&eny
narok, ktorému ma byt poskytnuté do¢asna ochrana a osved&enie existencie takych skutocnosti, ktoré
oddvodriuju nebezpedenstvo hroziacej ujmy na pravach a pravom chranenych zaujmov. Navrhovatel
tvrdeniami vo svojom navrhu a pripojenymi listinami Ziadnym spésobom nepreukazal existenciu
zdkonného dbvodu veduceho k nariadeniu navrhovaného neodkladného opatrenia. V tejto suvislosti
sud poukazuje na to, Ze v situacii, ked je opis skutoCnosti zo strany navrhovatela sice dany, aviak
nie je dostato¢ny na to, aby sud mohol posudit dovodnost’ naroku na do€asnu ochranu neodkladnym
opatrenim, ma nevyhnutne za nasledok zamietnutie navrhu. Uvedené je spojené s bremenom tvrdenia,
ktoré vzmysle § 150 ods. 1 CSP zataZuje aj navrhovatela v konani o navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia. Vychadzajuc z opisania skuto€nosti navrhovatelfa v navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia, po ich posudeni sud z tychto tvrdeni navrhovatela nezistil okolnosti, z ktorych by bolo mozné
vyvodzovat opodstatnenost’ navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia. V navrhu absentuju také
tvrdenia, ktorymi by Zalobca vecne a logicky vysvetlil dovody, pre ktoré sa Zalobca doméha nariadenia



neodkladného opatrenia v ramci civilného konania napriek tomu, Ze sa vedie v danej veci samostatné
konkurzné konanie. Zaroven podlfa § 132 ods. 2 CSP plati, Ze opisanie rozhodujucich skuto€nosti
nemozno nahradit odkazom na oznacené dékazy. Sud vSak dodava, Ze ani z listin, ktoré Zalobca pripajil
k svojmu navrhu nevyplyvaju také okolnosti, ktoré by preukazovali skuto€nosti osvedcujuce dévodnost
a trvanie naroku Zalobcu, ktorému sa ma poskytnat sudna ochrana.

36. S poukazom na citované zakonné ustanovenia a zistené skuto€nosti, sud konstatuje, Ze v danom
pripade Zalobca jednozna&ne neosveddil zakladné skutoénosti potrebné pre zaver o pravdepodobnosti
naroku, ktorému sa ma poskytnut’ neodkladna ochrana.

37. Zalobca neosvedgil ani potrebu Gpravy pomerov a bezprostrednej ujmy, ktora mu hrozi pri predaji
nehnutelnosti na drazbe, a ku ktorej by doslo v pripade nenariadenia neodkladného opatrenia, pricom
takuato hrozbu ani v podanom navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia netvrdil, len vSeobecne
uviedol, Ze Zalobca je pri spefiazovani majetku upadcu hrubo poskodzovany a hrozi mu nemala
majetkova Skoda, no vdbec toto tvrdenie nevysvetlil, blizSie nekonkretizoval. Chybajuce osved&enie
bezprostredne hroziacej ujmy nemozno ni¢im nahradit. Je jednou zo zakladnych podmienok pre
nariadenie neodkladného opatrenia, kedZe ide o opatrenie, ktoré je namieste nariadit’ len vtedy, ak
je prave kvéli zabraneniu nejakej realne hroziacej ujme potrebné bezodkladne, teda rychlo zasiahnut
sudnym rozhodnutim. Tvrdenia Zalobcu o tom, Ze postupom spravcu v suvislosti s realizaciou
dobrovolnej drazby budu obidené prava spol. TOMDom s.r.0. su v tomto smere irelevantné, kedZe ide
0 prava iného subjektu, nie o prava Zalobcu a Zalobca nie je opravneny domahat sa navrhom na
nariadenie neodkladného opatrenia ochrany prav iného subjektu.

38. S poukazom na vy3Sie uvedené, sud nemal preukazané naplnenie zakonnych predpokladov
nevyhnutnych pre vyhovenie navrhu, sud preto navrh Zalobcu na nariadenie neodkladného opatrenia
vyrokom |. zamietol ako nedévodny v celom rozsahu.

39. O trovach neodkladného opatrenia rozhodol sud podla § 255 ods. 1 CSP. V danom pripade nakolko
Zalobca nebol uspedny a Zalovanému v suvislosti s konanim Ziadne trovy nevznikli, sud podla § 262 ods.
1 CSP rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku Il. tohto uznesenia a nahradu trov konania Zzalovanému
nepriznal.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu m o Z n o podat odvolanie do 15 dni od jeho doru€enia prostrednictvom
Okresného sudu Tren€in na Krajsky sud v Trencine. (§ 355 ods. 2 CSP, § 357 pism. d) CSP)

Odvolanie méze podat strana, v ktorej neprospech bolo rozhodnutie vydané.
Odvolanie len proti odévodneniu rozhodnutia nie je pripustné.

V odvolani sa popri vSeobecnych naleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mdze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania.

Odvolanie mozno odévodnit' len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoc¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej instancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.



Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania.

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej indtancie, mozno v odvolani pouzit' len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

c) ma byt nimi preukazané, Ze v konani do$lo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit’ v konani pred sudom prvej indtancie.



