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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Nitra sudkynou JUDr. Zuzanou Singerovou v spore Zalobcu: AG-Expert, s.r.0., so sidlom
Bancikovej 1/A, Bratislava, ICO: 35730595, zastupeny advokatom: JUDr. Peter Varsanyi, so sidlom
Konradova 221/35, Kvetoslavov, proti zalovanej: A. B., narodena X.X.XXXX, trvalo bytom C. XXX,
o zaplatenie 2421,28 eur s prislusenstvom, takto

rozhodol:

I. Konanie sa v Casti o zaplatenie istiny 1478,87 eur zastavuje.

Il. Zalovana je povinna zaplatit zalobcovi sumu 942, 41 eur spolu s GUrokmi z omeskania vo vyske
9,25% rocne zo sumy 213,85 eur od 26.06.2024 do 04.02.2025, 9,25% ro¢ne zo sumy 972,48 eur od
04.07.2024 do 04.02.2025, 9,25% rocne zo sumy 213,85 eur od 26.07.2024 do 04.02.2025, 9,25% rocne
zo sumy 213,85 eur od 26.08.2024 do 04.02.2025, 8,65 % ro¢ne zo sumy 213,85 eur od 26.09.2024
do 04.02.2025, 8,40% ro¢ne zo sumy 213,85 eur od 26.10.2024 do 04.02.2025, 8,40% rocne zo sumy
213,85 eurod 26.11.2024 do 04.02.2025, 8,40% ro¢ne zo sumy 213,85 eur od 26.12.2024 do 04.02.2025
do 3 dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

1. Zalobca ma proti Zalovanej narok na nahradu trov konania v rozsahu 100 %.
odovodnenie:

1. Zalobca Zalobou a jej opravou pozadoval, aby sud rozhodol, Ze Zalovana je povinna zaplatit mu
2421,28 eur s urokom z omeskania 9,25% roéne zo sumy 213,85 eur od 26.06.2024 do 04.02.2025,
9,25 % ro€ne zo sumy 972,48 eur od 04.07.2024 do 04.02.2025, 9,25 % ro¢ne zo sumy 213,85 eur
od 26.07.2024 do 04.02.2027, 9,25 % ro&ne zo sumy 213,85 eur od 26.08.2024 do 04.02.2025, 8,65
% ro¢ne zo sumy 213,85 eur od 26.09.2024 do 04.02.2025, 8,40 % ro¢ne zo sumy 213,85 eur od
26.10.2024 do 04.02.2025, 8,40 % ro€ne zo sumy 213,85 eur od 26.11.2024 do 04.02.2025, 8,40 %
ro¢ne zo sumy 213,85 eur od 26.12.2024 do 04.02.2025 do 3 dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

2. Zalobca zalobu oddvodnil tym, Ze vykonava spravu bytového domu, zapisaného na liste vlastnictva
€. XXXX k.u. C. v ktorom je Zalovana vlastni¢kou bytu €. X a preto ma povinnost’ uhradzat’ za sluzby
spojené s uzivanim bytu a prispievat’ do fondu oprav, ktoru povinnost' si riadne neplnila, pretoZe u nej
k 7.1.2025 evidoval nedoplatok vo vySke 2421,28 eur, pricom obdobné konania sa proti nej viedli uz
aj v minulosti na Okresnom sude Bratislava V. K Zalobe pripojil ¢iastoény vypis z listu vlastnictva ¢.
XXXX pre k.u. C., zmluvu o vykone spravy, vyuctovanie zalohovych platieb za rok 2023, predpisy
zalohovych platieb od 1.6.2023, 1.6.2024, prehlad thrad, predZalobnu vyzvu, doruéenky, platobné
rozkazy a upozornenie.

3. Sud vydal vo veci platobny rozkaz, ktory sa Zalovanej nepodarilo dorugit do vlastnych ruk a preto ho
uznesenim podla § 266 ods. 3 CSP zrusil.



4. Zalovanej sa nepodarilo dorugit' Zalobu na adresu evidovanu v registri obyvatefov SR a to ani po
vykonani vS8etkych potrebnych ukonov na zistenie jej skutoéného pobytu a preto sud zverejnil dia
20.5.2025 na svojej uradnej tabuli a na webovej strdnke oznam o podanej Zalobe a preto sa Zaloba
povazuje podfa § 116 ods. 2 CSP za doru€enu po 15 diioch od zverejnenia toho oznamenia, a to aj
vtedy, ak sa Zalovana o tom nedozvie.

5. Zalovana sa k takto dorugenej Zzalobe nevyjadrila.

6. Zalobca vzal Zalobu v &asti o zaplatenie istiny vo vyske 1478,87 eur spat z dévodu, Ze Zalovana mu
po zacati konania uhradila sumu 1900 eur.

7. Pravny zastupca zalobcu na pojednavani dia 24.7.2025 uviedol, Ze na podanej Zalobe v zostavajucej
&asti trva. Zalovana suma pozostavala z nedoplatku za rok 2023, ku ktorému som predloZil vyuétovanie
vo vySke 972,48 a zo zdlohovych platieb za 7 mesiacov v roku 2024, ktoré boli vo vySke 213,85 eur
mesadne. Zalovana uhradila diia 4.2.2025 sumu vo vyske 1900 eur, ktori ekondmka Zalobcu zapoditala
na uvedeny nedoplatok za rok 2023 vo vySke 972,48 eur, na fond oprav sumu vo vySke 421,13 eur a na
zalohové platby za rok 2024 vo vyske 506,39 eur. Ziadnu dal$iu sumu uz Zalovana neuhradila.

8. Sud podla § 180 CSP pojednaval dfia 24.7.2025 bez pritomnosti Zalovanej, ktora si predvolanie na
poste neprevzala, pretozZe jej bolo doru€ované na adresu evidovanu v registri obyvatelov SR a preto sa
podla § 112 CSP povaZuje za doru€ené aj vtedy, ak sa Zalovana o tom nedozvedela.

9. Sud posudil podstatné skutkové tvrdenia a pravne argumenty Zalobcu, ale dokazovanie oboznamenim
listinnych dbkazov, ktoré predlozil Zalobca, pretoZze boli Zalovanej doru¢ené na adresu evidovanu
v registri obyvatelov SR podfa § 106 ods. 1 pism. a) CSP a neboli spochybnené nevykonal a za
preukazané povazoval nasledovné skutocnosti:

10. Z giasto&ného vypisu z listu vlastnictva &. XXXX pre k.u. C. vyplyva, Ze Zalovana je vyluéna vlastni¢ka
bytu &. X, ktory sa nachadza v bytovom dome na ulici D. E. F. XX-XX.

11. Zo zmluvy o vykone spravy zo dfia 9.12.2020 vyplyva, Ze Zalovand, ako vlastniCka, uzavrela so
Zalobcom, ako spravcom, zmluvu, v ktorej sa Zalobca zaviazal vykonavat spravu tohto bytového domu
spocivajucu okrem iného v sluzbach spojenych s uzivanim jej bytu a Zalovana sa v €l. lll. 5 zmluvy
zaviazala prispievat’ na tieto naklady mesaénymi preddavkami do fondu prevadzky, udrzby a oprav, na
plnenia spojené s uzivanim bytu a platbami Zalobcovi za vykon spravy s tym, Ze ak neuvedie U&el platby,
je Zalobca opravneny si zaugtovat platbu podla svojho rozhodnutia. Zalovana sa v &l. VI. 4 zmluvy
zaviazala zisteny nedoplatok uhradit na u¢et domu do 30 dni odo dfia doru€enia vyuétovania a v &l. lll.
7 zmluvy v pripade omeskania zaplatit’ uroky z omeSkania podla nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z..

12. Z predpisu zaloh u&inného od 1.6.2023 vyplyva, Ze Zalovanej bola uréena zalohova platba vo vyske
180,37 eur mesacne. Z vyuctovania zalohovych platieb za rok 2023 zo dfa 16.5.2024 vyplyva, Ze
Zalovana mala nedoplatok vo vySke 972,48 eur. Z predpisu zaloh ucinného od 1.6.2024 vyplyva, Ze
Zalovanej bola uréena zalohova platba vo vysSke 213,85 eur mesacne. Z prehladu Uhrad za rok 2024
vyplyva, Ze Zalovana uhradila Zalobcovi v roku 2024 iba 5 x 190 eur, ktoré sumy boli zapocitané na
zalohy januar az maj 2024, ktoré boli v tom ¢ase vo vySke 180,37 eur a tak zostal k 7.1.2025 neuhradeny
nedoplatok za rok 2023 vo vySke 972,48 eur a predpisy za rok 2024 v celkovej vyske 1234,95 eur, spolu
2207,43 eur.

13. Z upozornenia Zalobcu zo dfia 25.9.2024 a doruCenky vyplyva, Ze Zalobca upozornil Zalovandu,
Ze ma nedoplatok vo vysSke 1779,73 eur, ktoré upozornenie bolo Zalovanej doru¢ené dfia 3.6.2024. Z
predzalobnejvyzvy zo dia 11.12.2024 a dorugenky vyplyva, Ze pravny zastupca Zalobcu vyzval Zalovanu
na uhradenie tohto nedoplatku, ktora vyzva bola Zalovanej doru€ena dia 17.12.2024.

14. Z platobnych rozkazov Okresného sudu Bratislava V zo dfia 20.9.2021 &.k. 6C/70/2021-47 a zo
dfia 5.4.2023 &.k. 39C/75/2022-60 vyplyva, Ze na zaklade navrhu Zalobcu sa viedli proti Zalovanej uz aj
v minulosti sudne konania o zaplatenie.



15. Z vypisu z Uctu Zalobcu vyplyva, Ze Zalovana uhradila Zalobcovi dia 4.2.2025 sumu vo vySke 1900
eur, ktoru Zalobca zapocital na roéné vyuctovanie vo vyske 972,48 eur, na fond oprav vo vyske 421,13
eur a na zalohové platby na rok 2024 vo vyske 506,39 eur.

16. Podla § 663 Obcianskeho zakonnika, ndjomnou zmluvou prenajimatel prenechava za -odplatu
najomcovi vec, aby ju doCasne (v dojednanej dobe) uzival alebo z nej bral aj uzitky.

17. Podla § 558 veta prva Obcianskeho zakonnika, ak niekto uzna pisomne, Ze zaplati svoj dlh uréeny
¢o do dovodu aj vysky, predpoklada sa, Ze dlh v ase uznania trval.

18. Podla § 7b ods. 5 zakona €. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, viastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome su povinni uhradzat finanéné prostriedky do fondu prevadzky, udrzby
a oprav a uhrady za plnenia.

19. Podla § 9 ods. 7 uvedeného zakona, spolo€enstvo a spravca su povinni vykonavat spravu domu
samostatne v mene a na Ucet vliastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome. Spolo¢enstvo a spravca
vo vlastnom mene zastupuju a konaju na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred
sudom a inym organom verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sudom alebo
inym orgdnom verejnej moci nepreukaze rozpor zaujmov spoloCenstva alebo spravcu so zaujmom
zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

20. Podra § 10 ods. 1 uvedeného zakona, vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni
v sulade so zmluvou o spolodenstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky
mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dfia mesiaca nasledujiuceho po
vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby
a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu,
spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku,
ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu;
ak k bytu alebo nebytovému priestoru v dome prilieha podfa § 19 ods. 4 balkén, lodZia alebo terasa, pre
ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25
% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome zohladnia mieru vyuzivania spolo¢nych Casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov.

21. Podla § 488 Obcianskeho zakonnika, zavazkovym vztahom je pravny vztah, z ktorého veritefovi
vznika pravo na plnenie (pohlfadavka) od diZznika a diznikovi vznika povinnost spinit’ zavazok.

22. Podla § 559 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, splnenim dlh zanikne.
23. Podla § 559 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika, dlh musi byt splneny riadne a v¢as.

24. Podla § 566 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, veritel je povinny prijat aj Ciasto¢né plnenie, ak to
neodporuje dohode alebo povahe pohladavky.

25. Podla § 566 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika, pri giasto€nom plneni pefiazného dlhu sa plnenie diZznika
zapocitava najprv na istinu a potom na uroky, ak diznik neurg&i inak.

26. Podfla § 517 ods. 1 veta prva Obgianskeho zékonnika, diznik, ktory svoj dlh riadne a v&as nespini,
je v omeskani.

27. Podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, ak ide o omeskanie s plnenim pefazného dlhu, ma
veritel pravo pozadovat od dlznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podfa tohto zakona povinny
platit’ poplatok z omes8kania; vySku Urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis.



28. Podla § 3 ods. 1 nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z., v zneni u€innom od 1.februara 2013, ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, vy8ka urokov z ome$kania je o 5
percentualnych bodov vy3$3Sia ako zakladna urokova sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému
drfiu omeskania s plnenim perfiazného dlhu.

29.V konani nebolo sporné, Ze Zalobca je spravcovskou spolo¢nostou, ktora vykonava spravu bytovych
domov a zmluvou o vykone spravy a aj iasto€nym vypisom z listu vlastnictva, bolo preukézané Ze na
zaklade zmluvy uzavretej so zalovanou vykonava aj spravu bytového domu, v ktorom ma Zalovana byt.
V konani nebolo sporné a bolo aj preukazané, Ze zalobca si svoje zakonné a aj zmluvné povinnosti
podla § 7b ods. 5 zakona €. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, riadne neplnila,
pretoZe nezaplatila nedoplatok za rok 2023 a aj zalohové platby od januara 2024 do novembra 2024
a ani zalohovu platbu za december 2024 vo vyske 213,85 eur a preto jej vznikol celkovy dih 2421,28 eur
(2207,43+213,85) a preto bola zaloba Zalobcu v celom rozsahu dévodna. Zalovana po zadati konania
uhradila Zalobcovi 1900 eur, ktoré on na zaklade uvedenych zakonnych a aj zmluvnych ustanoveni
zapocital na fond oprav vo vyske 421,13 eur a zvy3ok vo vyske 1478,87 eur zapodital na Zalovanu
istinu a to na nedoplatok za rok 2023 vo vy8ke 972,48 eur, ktory tak bol v celom rozsahu splneny
a na nezaplatené zalohové platby za rok 2024 vo vyske 506,39 eur a preto je dovodna zaloba v
zostavajuce Casti o zaplatenie nezaplatenych zaloh vo vySke 942,41 eur. KedZe Zalovana svoj dlh riadne
a v€as nesplnila, dostala sa podl'a uvedenych zakonnych ustanoveni do omeskania a je povinny zaplatit
Zalobcovi aj uroky z omeSkanie vo vyske o 5 percentualnych bodoch vysSej ako bola zakladna urokova
sadzba ECB platna k prvému driu omeskania, ktora bola 4,25 %, 3,65 %, resp. 3,40 %.

30. KedZe Zalobca vzal East’ Zalovanej sumy po dorueni Zaloby Zalovanej spat, sud konanie v tejto
Casti zastavil podla § 145 ods. 2 CSP v rozhodnuti vo veci samej a pretoZze vo zvySnej Casti bola
Zaloba dévodna a nebol dévod urit dlhSiu lehotu na pInenie rozhodol, Ze Zalovana je podla § 232 ods.
3 veta prva CSP povinna zaplatit' Zalobcovi sumu 942,41 eur spolu s Urokmi z omeSkania vo vyske
9,25% rocne zo sumy 213,85 eur od 26.06.2024 do 04.02.2025, 9,25% ro¢ne zo sumy 972,48 eur od
04.07.2024 do 04.02.2025, 9,25% ro&ne zo sumy 213,85 eur od 26.07.2024 do 04.02.2025, 9,25% ro&ne
zo sumy 213,85 eur od 26.08.2024 do 04.02.2025, 8,65 % ro¢ne zo sumy 213,85 eur od 26.09.2024
do 04.02.2025, 8,40% ro¢ne zo sumy 213,85 eur od 26.10.2024 do 04.02.2025, 8,40% ro¢ne zo sumy
213,85 eurod 26.11.2024 do 04.02.2025, 8,40% ro¢ne zo sumy 213,85 eur od 26.12.2024 do 04.02.2025
do 3 dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

31. Tymto rozhodnutim sa konanie kon¢i a preto sud podla § 262 ods. 1 CSP rozhodol o naroku na
nahradu trov konania a pretoZe Zalobca bol v konani ispesny a ani nezavinil jeho iastoéné zastavenie,
a sud nevzhliadol Ziadne dévody na aplikaciu § 257 CSP, rozhodol, Ze ma podla § 255 ods. 1 a § 256
ods. 1 CSP narok na nahradu trov konania proti Zalovanej v rozsahu 100 %. O vy8ke trov rozhodne
vy8Si sudny uradnik podfa § 262 ods. CSP po pravoplatnosti tohto rozsudku.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je mozné podat odvolanie v lehote 15 dni odo dfia jeho doruéenia prostrednictvom
Okresného sudu Nitra na Krajsky sud v Nitre.

Odvolanie musi mat nalezitosti podla § 127 ods. 1 a ods. 2 CSP, podla ktorého, ak zakon na podanie
nevyzaduje osobitné nalezitosti, v podani sa uvedie, a) ktorému sudu je uréené, b) kto ho robi, c) ktorej
veci sa tyka, d) ¢o sa nim sleduje a €) podpis. Ak ide o podanie urobené v prebiehajucom konani,
nalezitostou podania je aj uvedenie spisovej znacky tohto konania.

V odvolani sa popri vSeobecnych néaleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh). ( § 363 CSP)

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania. (§ 364 CSP)



Odvolanie mozno odbévodnit’ len tym, Ze a) neboli splnené procesné podmienky, b) sid nespravnym
procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto€riovala jej patriace procesné prava v takej miere,
Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces, c) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne
obsadeny sud, d) konanie ma ind vadu, ktord mohla mat' za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,
e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dbkazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skutoénosti,
f) sud prvej indtancie dospel na zdklade vykonanych dbkazov k nespravnym skutkovym zisteniam,
g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoZe su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo
dalSie prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo h) rozhodnutie sudu prvej indtancie
vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci. (§ 365 ods. 1 CSP)

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania. (§ 365 ods. 3 CSP)

Ak povinny dobrovolne nesplni, €o mu uklada vykonatelné rozhodnutie, opravneny méze podat’ navrh na
vykonanie exekucie podfla zakona €. 233/1995 Z.z. o exekutoroch a exekucnej €innosti v plathom zneni.



