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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava V, v konani pred sudkynou JUDr. Renatou Nemcekovou PhD. v pravnej veci
Zalobcu: Bytové druzstvo Petrzalka, so sidlom Budatinska 1, 851 01 Bratislava, ICO: 00 169 765 proti
zalovanym: 1. O. H., L. XX.XX.XXXX, Z. J. XX, XXX XX Z., 2. O. H., L. XX. XX.XXXX, Z. S.A. XX, XXX
XX Z. o zaplatenie 435,03 Eur s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

I. Sud konanie v Casti istiny 435,03 Eur zastavuje.

ll. Zalovani si povinni zaplatit Zalobcovi spoloéne a nerozdielne Urok z omeskania vo vyske
5,00 % ro¢ne zo sumy 432,32 Eur od 01.07.2020 do 30.08.2021, vSetko do 3 dni od pravoplatnosti
tohto rozsudku.

lll. Sud zalobcovi priznava narok na nahradu trov konania vo vySke 100 %, o vySke ktorych bude
rozhodnuté sudom prvej inStancie samostatnym uznesenim.

odovodnenie:

1. Zalobca sa svojou Zalobou podanou na tunaj$i sud diia 06.10.2020 domahal zaplatenia Zalovanej
istiny s prislusenstvom od Zalovanych, nakofko tito ako vlastnici bytu €islo XXX , nachadzajuceho sa
na XX. poschodi v Z. naJ. U. C.. XX

so supisnym Cislom XXXX, zapisaného na LV &islo XXXX nezaplatil vyu¢tovanie za sluzby poskytované
s uzivanim bytu.

2021e.v Casti atieb za obdobie od 1.1.2019 do 11.1.20221.skuto&ni z dévodu Spravu predmetného
bytového domu vykonava Zalobca. Podla &l. 7 ods. 5 Zmluvy o vykone spravy je vlastnik povinny uhradit
druZstvu nedoplatok, uvedeny

vo vyuctovani, do 15 dni odo dia doruéenia vyuctovania. Aktivnu vecnu legitimaciu Zalobcu na podanie
tejto Zaloby odévodiujem ustanovenim § 9 ods. 7 vety druhej zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni nesk. predpisov.

Podla vyu&tovania nakladov za plnenia spojené s uzivanim a prevadzkou predmetného bytu za obdobie
od 01.01.2019 do 31.12.2019 vznikol Zalovanym ako vlastnikom vy3Sie oznadeného bytu celkovy
nedoplatok vo vySke 435,03 Eur, predstavujuci rozdiel medzi vzniknutymi nakladmi a poukazanymi
Uhradami v suvislosti s uzivanim predmetného bytu. VypoCet Zalovanej istiny: naklady, spojené s
uzivanim

a prevadzkou predmetného bytu boli v roku 2019 v sume 1.163,60 Eur + aroky

z omeSkania 2,71 Eur, + nedoplatok z vyuétovania za rok 2018 vo vySke 41,84 Eur,

¢o je spolu 1.208,15 Eur. Od danej sumy sme odpocital Uhrady, vykonané Zalovanymi v roku 2019, ktoré
predstavuju sumu 773,12 Eur, ¢im dospel ku kone¢nej sume nedoplatku v celkovej sume 435,03 Eur.
Tato suma zahffia aj uroky z omeSkania



vo vy8ke 2,71 Eur, preto si dalSie uroky z omeskania uplatriuje len zo sumy 432,32 Eur. Vyuctovanie
bolo doru€ené Zalovanym diia 15.06.2020. KedZe Zalovani nedoplatok neuhradili v lehote 15 dni od
dorucenia Vyuc&tovania, dria 01.07.2020

sa dostali s plnenim svojho dlhu do omes$kania. Zalobca na preukazanie svojich tvrdeni priloZil
nasledovné dbékazy: LV ¢. XXXX, Zmluvu o vykone spravy, vyuctovanie, doruenku, vypocet uroku
z omeSkania, sumarnu analyzu platieb za obdobie

od 01.01.2019 do 11.01.2022.

2. Vo veci bol vydany tunajSim sudom platobny rozkaz €. k. 7C/57/2020-27 zo diia 10.11.2020, ktorym
ulozil Zalovanym zaplatit Zalobcovi Zalovanu istinu spolu s prislusenstvom a trovami konania.

3. Dna 23.04.2021 tunajSi sud platobny rozkaz uznesenim ¢&.k. 7C/57/2020-35 zrusil pre nemoznost
jeho dorucenia do vlastnych ruk Zalovanym.

4. Zalovanému v 1. rade bola doruéena zaloba spolu s prilohami, vyzvou na vyjadrenie a poudenie pre
stranu sporu diia 31.08.2021. Zalovany v 1. rade na Zalobu a vyzvu nereagoval, sudu nepreloZil Ziadne
prostriedky procesnej obrany. Zalovanému

v 2. rade bola doru€ena Zzaloba spolu s prilohami, vyzvou na vyjadrenie a poucenie pre stranu sporu
dria 13.08.2021. Zalovany v 2. rade na Zalobu a vyzvu nereagoval, sudu nepreloZil Ziadne prostriedky
procesnej obrany.

5. Sud nariadil vo veci pojednavanie.

6. Sud na pojednavani vykonal dokazovanie listinnymi dékazmi zalozenymi v sidnom spise a to:
* zmluvou o vykone spravy zo diia 02.06.2006 uzatvorenu medzi Zalobcom a Zalovanymi,

* vypisom z katastra nehnutelnosti na byt Zalovanych,

« vyuctovanim nakladov za byt Zalovanych za rok 2019,

* vypocétom urokov z omeskania za dIZznd sumu Zalovanych,

* sumarnou analyzou platieb za obdobie od 01.01.2019 do 11.01.2022,

a zistil, Ze Zalovani su vlastnikmi bytu v Bratislave Cislo XXX, nachadzajuceho

sa na XX. poschodi v Z. na J. U. C. XX so supisnym &islom XXXX, zapisaného na LV &islo XXXX.
Zalovani neuhradila Zalobcovi vytétovanie nakladov za plnenia poskytované s uzivanim a prevadzkou
bytu od 01.01.2019 do 31.12.2019

vo vy8ke 435,03 Eur. Spravu predmetného domu vykonava na zdklade Zmluvy o vykone spravy
uzatvorenej medzi Zalobcom a Zalovanym zo dria 02.06.2006 Zalobca. Vyué&tovanie nakladov za plnenia
spojené s uzivanim bytu za obdobie

od 01.01.2019 do 31.12.2019 bolo zalovanym doruéené dnia 15.06.2020. Zalovani toto vyuétovanie u
Zalobcu nijako nerozporovali a nereklamovali. Zalovanym vznikol nedoplatok vo vyske 435,03 Eur.

7. Zalobca na pojednavani uviedol, Zze Zalovani dfia 30.08.2021 zaplatili istinu, vzhfadom k tomu beru
Zalobu v &asti istiny spat’ a Ziadaju konanie v tejto Casti zastavit. Zalobca v8ak nadalej trva na uhrade
prisludenstva a trov konania.

8. Podla § 144 Civilného sporového poriadku (dalej len CSP) Zalobca méze vziat Zalobu spéat.

9. Podla § 145 ods. 2 CSP ak je Zaloba vzata spat’ s€asti, ti zastavi. O Ciasto€nom spatvzati Zaloby
rozhodne sud v rozhodnuti vo veci same;.

10. Podlra § 191 CSP dbkazy sud hodnoti podfa svojej Uvahy, a to kazdy dbkaz jednotlivo a vietky
dokazy v ich vzajomnej suvislosti, pritom starostlivo prihliada na to, €o vySlo pogas konania najavo.

11. Podla § 232 ods. 2 CSP, ak sud ulozil v rozsudku povinnost plnit, rozsudok je vykonatelny marnym
uplynutim lehoty na plnenie, ak nie je ustanovené inak.

12. Podla § 232 ods. 3 CSP lehota na plnenie je tri dni a plynie od pravoplatnosti rozsudku.



13. Podla § 3 ods. 1 zdkona ¢&. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ak tento zakon
neustanovuje inak, vztahuje sa na prava a povinnosti vlastnikov domov, bytov a nebytovych priestorov
Obciansky zakonnik a osobitné predpisy.

14. Podfa § 853 Obcianskeho zékonnika obcianskopravne vztahy, pokial nie su osobitne upravené
ani tymto, ani inym zakonom, sa riadia ustanoveniami tohto zakona, ktoré upravuju vztahy obsahom a
ucelom im najblizSie.

15. Podla § 6 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov na spravu
domu sa zriaduje spoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome (dalej len "spolo€enstvo"), ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov neuzavrd zmluvu o
vykone spravy s inou pravnickou osobou alebo fyzickou osobou (dalej len "spravca"), najma s bytovym
druzstvom.

16. Podla § 6 ods. 2 zakona € 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov sprava domu
je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca alebo spoloenstvo zabezpecuje pre viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrzZiavanie spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prilahlého pozemku a prisluSenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) vedenie u¢tu domu v banke,

d) vymahanie 8kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov,

e) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome.

17.Podla § 8a ods. 1, 2 zakona €. 182/93 Z.z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone
spravy, jej zmena alebo zanik schvalené podfla § 14b ods. 1 pism. ) su zavazné pre vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak su podpisané spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome, pri¢om pravost podpisov tychto oséb musi byt uradne osved&ena.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdze zmluvu

o vykone spravy vypovedat. Spravca je povinny schvalenud zmluvu a pri jej zmene Uplné znenie zmluvy
dorudit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvélenia vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny predpis. 12e) Zmluva o
vykone spravy obsahuje najma

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spdsob vykonu spravy spolo¢nych Easti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku,

¢) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat' s nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady ur€enia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu podla odseku 2.

(2) Spravca je povinny najneskdér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit' vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma
o finanénom hospodareni domu, o stave spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, ako
aj o inych vyznamnych skuto€nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat
vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za plnenia rozic¢tované na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome.

18. Podfla § 10 ods.1 zadkona €.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou

o spoloCenstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dria mesiaca nasledujuceho po vklade 10) vlastnickeho prava
do katastra nehnutefnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané



naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisluSenstva

a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahove;j
plochy balkéna, lodZie alebo terasy.

19. Podla § 10 ods. 6 zakona ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov uhrady za
plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na ucet
domu v banke. Pri roza&tovani uhrad za plnenia sa zohladruje miera vyuZivania spolo&nych €asti domu
a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a
prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spoloénych ¢asti domu,
odvoz odpadoy, Cistenie Zzump, uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka
vody od vodarenskych spolo&nosti a odvadzanie odpadovych véd.

20. Podrla § 517 ods. 1 veta prva Obgianskeho zékonnika dIZnik, ktory svoj dlh riadne a v&as nespini,
je v omeskani.

21. Podla § 121 ods. 3 Obcianskeho zakonnika prisluSenstvom pohfadavky su uroky, uroky z
omeskania, poplatok z omeskania a naklady spojené s jej uplatnenim.

22. Podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika ak ide o omeskanie s plnenim pefiazného dlhu, ma
veritel pravo pozadovat od dlznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podfa tohto zakona povinny
platit’ poplatok z omes8kania, vySku urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis.

23. Podla § 3 nariadenia vlady SR €&islo 97/1995 Z.z., v platnom zneni vySka urokov z omeskaniaje 0 5
percentualnych bodov vy3$Sia ako zakladna urokova sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému
drfiu omeskania s plnenim periazného dlhu.

24. VySka zakladnej urokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky bola v obdobi
od 16.03.2016 - 5,00%.

25. Zalobca svoj narok preukazal listinnymi dékazmi, zaloZenymi v spise, vzhlfadom k tomu Ze Zalovani
boli viastnikmi bytu &islo Cislo XXX, nachadzajuceho sa

na XX. poschodi bytového domu O.Z. na J. U. C.. XX so supisnym &islom XXXX, zapisaného na LV &islo
XXXX a neuhradili ndklady spojené s uzivanim bytu za rok 2019 (vyuctovanie nakladov za rok 2019).
Zalovani nasledne uhradili istinu vo vy$ke 435,03 Eur az po zadati sidneho konania dfia 30.08.2021.
Neuhradili v8ak urok z omeSkania zo sumy 432, 32 Eur od 01.07.2020 az do zaplatenia, preto ich sud
na uhradu tohto prisluSenstva sumy zaviazal (defi nasledujuci po uplynuti

15 lehoty poskytnutej na Uhradu diZznej sumy uvedenej vo vyuctovani nakladov za rok 2019).

26. Sud konanie v Casti istiny 435,03 Eur zastavil.

27. Podla § 251 CSP trovy konania su vSetky preukazané, odévodnené a ucelne vynalozené vydavky,
ktoré vzniknu v konani v suvislosti s uplatiovanim alebo branenim prava.

28. Podla § 252 CSP, kazdy plati vydavky, ktoré mu v konani vznikna.
29. Podla § 255 CSP, (1) Sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci.
(2) Ak mala strana vo veci Uspech len €iasto€ny, sud nahradu trov konania pomerne rozdeli, pripadne

vyslovi, Ze Ziadna zo stran nemé na nahradu trov konania pravo.

30. Podla § 262 CSP, (1) O naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud



v rozhodnuti, ktorym sa konanie kon¢i. (2) O vysSke nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie
po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie konc&i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny
uradnik.

31. O trovach konania bolo rozhodnuté podfa § 255 ods.1 Civilného sporového poriadku, kedZe Zalobca
mal vo veci plny Uspech, sud mu priznal narok na nahradu trov konania v rozsahu 100%.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je pripustné odvolanie v lehote 15 dni od jeho doru€enia na Okresnom sude
Bratislava V.

Odvolanie méze podat strana, v ktorej neprospech bolo rozhodnutie vydané.
Odvolanie len proti odévodneniu rozhodnutia nie je pripustné.

V odvolani sa popri vSeobecnych naleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania.

Odvolanie mozno odévodnit' len tym, zZe

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej.

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania.

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej inStancie, mozno v odvolani pouzit len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

¢) ma byt nimi preukazané, ze v konani doslo k vadam, ktoré mohli mat za

nasledok nespravne rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit' v konani pred sidom prve;j

indtancie.

V pripade neuhradenia priznanej pohfadavky zo strany povinného, mézZe opravneny poZiadat o
exekuény vykon sudneho rozhodnutia.



