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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Banska Bystrica rozhodujic sudcom Mgr. Stanislavou Salajovou v pravnej veci zalobcu:
Stavebné bytové druzstvo Banskéa Bystrica, so sidlom Zelena 1, 975 90 Banska Bystrica, ICO: 00 170
071, proti zalovanej: N. N., L.. N., I.. XX. XX. XXXX, G. Z. R. XX, XXX XX Z. Z., §tatny ob¢an SR, o
zaplatenie 493,79 Eur s prisluSenstvom, takto

rozhodol:

|. Zalovana je povinna zaplatit Zzalobcovi 493,79 Eur spolu s Grokom z omeskania 5 % roéne odo dia
26. 09. 2018 do zaplatenia, a to v lehote 3 dni odo dia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Il. Zalovana je povinna zaplatit Zalobcovi nahradu trov konania v rozsahu 100 %, a to do 3 dni od
pravoplatnosti rozhodnutia sudu o ich vyske.

odovodnenie:

1. Zalobca sa zalobou dorugenou sudu dia 26. 09. 2018 domahal od Zalovanej zaplatenia sumy 493,79
Eur s urokom z omeskania 5 % ro¢ne odo dha podania navrhu do zaplatenia titulom nezaplatenych
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav ku driu 31. 08. 2018. V Zalobe uviedol, Ze Zalovana je
vlastnik 3-izbového bytu s prislusenstvom C.. XX, I. X. poschodi, na adrese R. C.. XX, Z. Z., ktorého
vlastnictvo je vedené na LV XXXX B. T. Z. Z., N.. U.. L.. Zalobca vykonava spravu v bytovom dome,
v ktorom sa nachadza predmetny byt na zaklade zmluvy & 027/2007 o vykone spravy. Zalovana
bola povinnd na zaklade tejto zmluvy poukazovat mesacne vopred najneskdér do posledného dha
predchadzajuceho kalendarneho mesiaca preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav; uhrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru; poplatok za vykon spravy. Na zaklade
tejto zmluvy bola Zalovana povinna do 30 dni odo dfia doru€enia vyuétovania skuto&nych nakladov za
dodavky a sluzby uhradit zisteny nedoplatok z vyuc¢tovania skutonych nakladov za poskytnuté plnenia.
Zalovana si uvedené povinnosti neplnila a k 31. 08. 2018 Zalobca evidoval voéi nej nedoplatok 493,79
Eur.

2. Zalobca k podanej zalobe pripojil listinné dékazy - Rozhodnutie o povoleni vkladu zo dria 22. 09. 2010,
zmluva o vykone spravy €. 027/2007, doklad o stave konta a mesaénom zalohovom predpise, stav konta
k 31. 08. 2018, stav konta k 30. 11. 2017, vyuctovanie skutonych nakladov za rok 2017 a zalohovych
platieb najomného za obdobie 1-4/2018.

3. Zalovana sa k Zalobe nevyjadrila, hoci bola k tomu vyzvana a pougena o moznych nasledkoch
uznesenim ¢. k. 15Csp/125/2018-34 zo dna 04. 12. 2018.

4. Sud vo veci nenariadil pojednavanie v sulade s § 297 pism. b) CSP, s tym, Ze miesto a ¢as verejného
vyhlasenia rozsudku bolo ozndmené na dradnej tabuli sudu a na webovej stranke sudu (§ 219 ods. 3
CSP).



5. Podla § 7 ods. 1 zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, spolo€enstvo je pravnickd osoba zalozena podla tohto zakona, ktora spravuje
spoloéné &asti domu a spolo¢né zariadenia domu, nebytové priestory, ktoré su v spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len "spoloné nebytové priestory"), prisluSenstvo
a prifahly pozemok vratane ich udrzby a obnovy. Spoloenstvo zabezpecluje plnenia spojené s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome. SpoloCenstvo vznika diom zapisu do registra
spologenstiev vedenom obvodnym uUradom v sidle kraja (dalej len "spravny organ") prislusnym podla
sidla spoloCenstva (dalej len "register").

6. Podla § 10 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vlastnici bytov a
nebytovych priestorov vdome su povinni v sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone
spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého
dfia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla
vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, adrzbu a opravy
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahove;j
plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav su
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni zohladnit mieru vyuZivania spolo¢nych €asti
domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome.

7. Podla § 10 ods. 6 zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, Uhrady za
plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na ucet
domu v banke. Pri rozi&tovani uhrad za plnenia sa zohladruje miera vyuZivania spolo&nych ¢asti domu
a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a
prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spoloénych ¢asti domu,
odvoz odpadoy, Cistenie zump, uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka
vody od vodarenskych spolo&nosti a odvadzanie odpadovych véd.

8. Podla § 517 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika, ak ide 0 omeskanie s plnenim pefiazného dlhu, ma veritel
pravo pozadovat od diZznika popri plneni aj Uroky z omeskania, vySku urokov z omeskania ustanovuje
vykonavaci predpis.

9. Podla § 262 ods. 1, 2 CSP, o naroku na nadhradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v rozhodnuti,
ktorym sa konanie konci. O vy8ke nahrady trov konania rozhodne sud prvej indtancie po pravoplatnosti
rozhodnutia, ktorym sa konanie kon¢i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

10. Z rozhodnutia Spravy katastra Banska Bystrica zo dfia 22. 09. 2010, €. vkladu V 4720/10 vyplyva,
Ze zalovana na zaklade kupnej zmluvy nadobudla vlastnicke pravo k bytu C.. XX, &. vchodu XX, X.
poschodie, supisné &islo stavby XXXX, I. U.. R., v katastralnom Uzemi L..

11. Zalobca a Zalovana uzatvorili zmluvu o vykone spravy &. 027/2007. V zmysle &l. VI. ods. 3 tejto
zmluvy je Zalovana povinna do 30 dni odo diia doru€enia vyu&tovania skutoénych nakladov za dodavky
a sluzby uhradit zisteny nedoplatok z vyuc¢tovania skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

12. Z rekapitulacie vyuctovania sluzieb za obdobie od 01. 01. 2017 do 31. 12. 2017, adresatom ktorej
bola Zalovang, vyplyva, Zze po zauctovani preplatkov a nedoplatkov je koneény nedoplatok v sume 373,95
Eur. Zaroven z mesacného predpisu Zalobcu za obdobie 01/2017 az 09/2018 a z prehladu nedoplatku
za dodavky a sluzby spojené s uzivanim bytu zo dfia 19. 09. 2018 vyplyva nedoplatok Zalovanej vo
vyske 119,84 Eur.

13. Sud na zaklade vykonaného dokazovania mal preukazané, Ze Zalovana je vlastnikom predmetného
bytu a zo zmluvy uzatvorenej medzi stavebnym bytovym druZstvom Banska Bystrica mal preukazanu



skutoCnost, Ze Zalobca je opravneny vymahat nedoplatky za plnenia spojené s uzivanim uvedeného
bytu v bytovom dome R. XX, Z. Z.. Zalovana sa k skutkovym tvrdeniam Zalobcu o vy$ke a neuhradeni
zalohovych platieb za obdobie od 01/2017 do 09/2018 a nedoplatku k 31. 08. 2018 nevyjadrila, ani ich
Ziadnym spésobom nepoprela, preto sud povazoval skutkové tvrdenia Zalobcu o ich vySke a neuhradeni
za pravdivé. Mesa&né zalohové platby boli podla evidenéného listu Zalobcu v obdobi od 01/2017 do
01/2018 stanovené v sume 168,53 Eur, od 02/2018 do 06/2018 vo vyske 172,94 Eur a od 07/2018
do 09/2018 vo vy3ke 182,30 Eur. Nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim bytu Zalovaného bol
Zalobcom stanoveny na zaklade rekapitulacie vyuctovania sluzieb za obdobie od 01. 01. 2017 do 31.
12. 2017 vo vy8ke 373,95 Eur. Na zaklade vykonaného dokazovania sud priznal Zalobcovi istinu
tvorenu neuhradenymi zalohovymi platbami za rok 2017 vo vy3ke 373,95 Eur a nedoplatok vzniknuty
po zapocitani uhradenych platieb v roku 2018 vo vyske 119,84 Eur.

14. KedZe zalovany sa dostal do omeskania s plnenim dlhu, sud vyhovel Zalobcovi aj pokial ide o
uplatneny urok z omeskania, ktory Zalobca poZzadoval vo vySke stanovenej v sulade s § 3 nariadenia
vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., odo dha podania Zaloby.

15. O trovach konania rozhodol sud v zmysle § 255 ods. 1 CSP podfa pomeru uUspechu, s tym, Ze v
spore bol v celom rozsahu uspesSny Zalobca, preto ma narok na nahradu trov konania proti Zalovanému
v rozsahu 100 %.

16. O vySke nahrady trov konania Zalobcu rozhodne po pravoplatnosti rozsudku vy$Si sudny uradnik
samostatnym uznesenim v zmysle § 262 ods. 2 CSP.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku je pripustné podat odvolanie do 15 dni odo dna jeho doru€enia na Okresny sud
Banska Bystrica.

V odvolani treba popri vSeobecnych nalezitostiach (§ 127 Civilného sporového poriadku) uviest, profi
ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje
za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh). Rozsah, v akom sa
rozhodnutie napada, mdze odvolatel rozsirit len do uplynutia lehoty na podanie odvolania. Odvolanie je
potrebné predloZit v potrebnom pocte rovnopisov inak sud zhotovi képie na trovy odvolatela.

Odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze:

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci (§ 365 ods. 1
Civilného sporového poriadku).

Ak povinny dobrovolne nespini, o mu uklada vykonatelny rozsudok,
mdze opravneny podat navrh na vykon exekucie podla zdkona €.
233/1995 Z. z. Exekuény poriadok v zneni neskorSich predpisov.



