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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud C a d ¢ a sudkyfiou Mgr. Lydiou Stehurovou v pravnej veci Zalobcu Okresné stavebné
bytové druzstvo, ICO: 31 622 704, Gogarova 252, 022 47 Cadca, zastlipeného Advokatskou kancelariou
JUDr. Stopka, JUDr. Cisarik s.r.o., Poto¢na 2835/1 A, 022 01 Cadca, ICO: 36 866 849, proti Zalovanému
Y. F., W.. XX.X.XXXX, XXX XX C. XXXX, v konani o zaplatenie 677,33 € s prisluSenstvom takto

rozhodol:

|. Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi sumu 677,33 € spolu s Grokom z omeskania
vo vyske 5 % ro¢ne zo sumy 677,33 € od 1.7.2020 do zaplatenia, ako aj naklady spojené s uplatnenim
pohladavky vo vySke 74,48 €, v lehote do 3 dni od pravoplatnosti rozsudku.

Il. Zalobca m & vodi zalovanému narok na nahradu trov konania, o vy$ke ktorej bude rozhodnuté
samostatnym uznesenim po pravoplatnosti rozsudku, v rozsahu 100 %.

odovodnenie:

1. Zalobca sa Zalobou dorugenou sudu diia 16.9.2020 doméahal vodi Zalovanému zaplatenia sumy
677,33 € spolu s urokom z omesSkania vo vySke 5 % ro¢ne z uvedenej diZznej sumy od 1.7.2020 do
zaplatenia, ako aj nakladov spojenych s uplatnenim pohfadavky vo vySke 74,48 € a uplatnil aj narok na
nahradu trov tohto sporového konania. V ramci skutkovych tvrdeni uviedol, Ze Zalovany je podielovym
spoluvlastnikom bytu &. X, nachadzajucom sa na X. poschodi bytového domu sup. €. XXXX v obci C..
Druhym podielovym spoluvlastnikom je T. F., W.. XX.X.XXXX, na ktorého bol uznesenim Okresného
sudu Zilina vo veci 90dk/190/2018 zo dha 24.8.2018 vyhlaseny konkurz. Preto sa Zalobca doméaha
dlhov viaznucich na uvedenom byte len od Zalovaného. Zalovana suma predstavuje nedoplatok na
preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby, oprav a poplatku za vykon spravy v zmysle zmluvy o vykone
spravy pre uvedeny bytovy dom, a to za rozhodné obdobie od 1.11.2019 do 30.6.2020, spolu vo vyske
668,12 € a nedoplatok z vyuctovania zalohovych Uhrad a nakladov za uZivanie bytu za kalendarny rok
2019 vo vyske 9,21 €.

2. Zalovany, ktorému bola Zaloba s prilohami, procesnym pouéenim a vyzvou na vyjadrenie sa k Zalobe
doru€ena v sulade s § 116 ods. 2 CSP oznamenim na uradnej tabuli sidu dfiom 27.6.2021, sa k Zalobe
nevyjadril, v spore zostal ne€innym.

3. Podla § 297 CSP sud na prejednanie sporu nariadi pojednavanie. Pojednavanie nie je potrebné
nariadit, ak a) sa vo veci rozhoduje rozsudkom pre zmeskanie v prospech spotrebitela, b) ide iba o
otazku jednoduchého pravneho posudenia veci, skutkové tvrdenia stran nie su sporné a hodnota sporu
bez prislusenstva neprevysuje 1.000,- €.

Podla § 219 ods. 3 CSP vo veciach, v ktorych sud rozhoduje rozsudkom bez nariadenia pojednavania,
oznami miesto a €as verejného vyhlasenia rozsudku na Uradnej tabuli sudu a na webovej stranke



prisludného sudu v lehote najmenej pat dni pred jeho vyhlasenim. Ak o to strana poziada, sud jej oznami
miesto a ¢as verejného vyhlasenia rozsudku aj elektronickymi prostriedkami.

4. S poukazom na citované zakonné ustanovenia a s poukazom na hodnotu predmetu sporu sud vo
veci rozhodol bez nariadenia ustneho pojednavania. Upovedomenie o termine verejného vyhlasenia
rozsudku bolo vyvesené na uradnej tabuli sudu, ako aj na webovej stranke dfia 8.12.2021 a zvesené
dna 10.2.2022.

5. Sud vo veci vykonal dokazovanie oboznamenim listinnych dékazov, ako aj pripojeného spisu
12C/73/2019, z ktorych mal v spojeni so skutkovymi tvrdeniami Zalobcu zisteny nasledovny skutkovy
stav a vyvodil nasledovné pravne zavery:

6. Rozsudkom €. konania 12C/73/2019 zo dria 2.9.2021, pravoplatnym dfia 30.10.2021, Okresny sud
Cadca zaviazal Zzalovaného k povinnosti zaplatit' Zalobcovi sumu 441,50 € spolu s Grokom z ome$kania
vo vy8ke 5 % roCne z uvedenej dlznej sumy od 1.11.2019 do zaplatenia z titulu nedoplatku na
preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a poplatku za vykon spravy za rozhodné obdobie od
1.6.2019 do 31.10.2019.

7. Z vypisu z listu vlastnictva €. XXXX, kat. uz. C., vyplyva, Ze byt &. X, nachadzajuci sa v bytovom dome
sup. €. XXXX, postavenom na parcele €. XXX/X, sa nachadza v podielovom spoluvlastnictve zalovaného
Y. F. (pod B3 podiel 1, pod B7 podiel 1) a T. F. (pod B8 podiel 1 a pod B9 podiel 1).

8. Z vypisu z obchodného vestnika &. 168/2018 mal sud zistené, Zze vo veci pod sp. zn. 90dk/190/2018
bol rozhodnutim Okresného stdu Zilina na majetok T. F. vyhlaseny konkurz.

9. Zo zmluvy o vykone spravy €. 1/2019 vyplyva, Ze tato bola uzavretd medzi Zalobcom v postaveni
spravcu a vlastnikmi bytov bytového domu sup. & XXXX, zapisaného na liste viastnictva &. XXXX,
kat. uz. C.. Za vlastnikov bytov zmluvu podpisala ako osoba vlastnikmi bytov v uvedenom bytovom
dome poverena E. H.. V zmysle ¢lanku VIII zmluvy su vlastnici bytov povinni poukazovat na ucet
bytového domu mesacéne vopred preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, najneskér do 25. dha
predchadzajuceho mesiaca v roku. Vysku preddavku urcia vlastnici bytov v dome tak, aby boli pokryté
predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu, &i opravy spolo¢nych &asti, zariadeni domu a nebytovych
priestorov, i uz aj prisluSenstva, prifahlého pozemku a podobne. Vlastnici bytov maju rovnako povinnost
mesacne vopred, najneskdr do 25. dfia v mesiaci v roku uhradzat uhrady aj za plnenia spojené s
uzivanim bytu a mesacny poplatok za spravu.

10. Zo sumarnej analyzy platieb za obdobie od 1.10.2019 do 9.9.2020 na ¢&l. 12 spisu vyplyva k 30.6.2020
dlho na zalohovych platbach -1.118,83 €. Uvedenému nedoplatku zodpoveda i obsah predzalobnej
upomienky zo dna 9.7.2020 na ¢&l. 12, ktoru Zalobca Zalovanému zaslal v zmysle podacieho harku
na ¢l. 14 dna 10.7.2020. Z vyuc&tovania nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie od 1.6.2019
do 31.12.2019 &l. 51 rub spisu vyplyva nedoplatok titulom vyuétovania za rok 2019 -9,21 €. Zalobca
vo svojom doplneni Zaloby, doruenom sudu na jeho vyzvu v sulade s § 150 ods. 2 CSP na &l. 47
a nasledujuce spisu, tiez ozrejmil, ze roénym vyucétovanim nakladov spojenych s uzivanim bytu je
listina rozdielna od sumarnej analyzy platieb. Z uvedeného doplnenia skutkovych tvrdeni tiez vyplyva vo
vztahu k sume vyplyvajucej zo sumarnej analyzy platieb vo vySke - 1.118,83 €, Ze z uvedenej sumy bol
nedoplatok na zalohovych platbach za obdobie do 31.10.2019 vo vySke 441,50 € uplatneny v suidnom
konani vedenom na Okresnom stde Cadca pod sp. zn. 12C/73/2019.

11. Z pripojeného spisu 12C/73/2019, najma z rozsudku na €&l. 81 zo dia 2.9.2021, ku dfiu rozhodovania
sudu o Zalobe Zzalobcu pravoplatného (diiom 22.12.2021), mal sud zistené, Ze predmetom sporu
12C/73/2019 u€inil Zalobca zaplatenie sumy 441,50 € spolu s irokom z omeSkania vo vyske 5 % ro¢ne z
uvedenej diZznej sumy od 1.11.2019 do zaplatenia, a to za rozhodné obdobie od 1.6.2019 do 31.10.2019.

12. Podla ust. § 6 ods. 1, ods. 2 zak. ¢. 182/1993 Z. z.:

(1) Na spravu domu sa zriaduje spolo¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej
len "spoloenstvo"), ak viastnici bytov a nebytovych priestorov neuzavrd zmluvu o vykone spravy s inou
pravnickou osobou alebo fyzickou osobou (dalej len "spravca"), najméa s bytovym druzstvom.



(2) Sprava domu je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca alebo spolo€enstvo zabezpeduje pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrzZiavanie spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prilahlého pozemku a prisluSenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) vedenie u¢tu domu v banke,

d) vymahanie 8kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov,

e) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Podla ust. § 8a ods. 1 cit. zak. ¢. 182/1993 Z. z.:

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so sprdvcom pisomnu zmluvu o vykone
spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje nadpoloviénou vacésinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvélena zmluva o vykone spravy alebo
jej zmena, alebo jej zanik je zavazny pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ak je podpisany nadpolovi¢nou vacésinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom.
Spravca je povinny schvalent zmluvu alebo jej zmenu dorugit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového
priestoru vdome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny predpis.12e) Zmluva o vykone spravy obsahuje
najma

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spdsob vykonu spravy spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku,

¢) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat' s nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady ur€enia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu podla odseku 2.

Podla ust. § 8b ods. 1, ods. 2 pism. a) azZ e) cit. zak. &. 182/1993 Z. z.:

(1) Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a na ich U&et a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pred sudom.

(2) Pri sprave domu je spravca povinny

a) hospodarit' s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou
v sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostfovat ich zaujmy
pred vlastnymi,

c¢) zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v .dome pri vymahani Skody, ktora im vznikla
¢innostou tretich oséb alebo €innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
e) sledovat uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky,

Podla ust. § 10 ods. 1 veta prva a druha cit. zak. &. 182/1993 Z. z. vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spolo¢enstve alebo so zmluvou o vykone spravy
poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého drfia mesiaca
nasledujuceho po vklade10) vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti. VySku preddavku do fondu
prevadzky, udrzby a oprav ur€ia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na
jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych
Casti domu, spolo€nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

Podla § 10 ods. 6 uvedeného zakona uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome povinni mesacéne vopred uhradzat na ucet domu v banke. Pri rozu¢tovani uhrad za plnenia
sa zohladfuje miera vyuZzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov
alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v
dome uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru



povazuje najma osvetlenie spolo€nych &asti domu, odvoz odpadov, Cistenie Zump, uzivanie vytahov,
upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo¢nosti a odvadzanie
odpadovych vbd.

Podla ust. § 517 ods. 2 Ob¢. zak., ak ide o omeskanie s plnenim pefiazného dlhu, ma veritel pravo
pozadovat od dIZznika popri plneni Uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zakona povinny platit
poplatok z omeskania; vySku urokov z omesSkania a poplatku z omeSkania ustanovuje vykonavaci
predpis.

Podla ust. § 3 ods. 1 nar. viady SR &. 87/1995 Z.z. vySka urokov z omeSkania je o 5 percentualnych
bodov vysSia ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky 2) platna k prvému diu
omeskania s plnenim pefiazného dihu.

Podla § 121 ods. 3 Obcianskeho zakonnika prislusenstvom pohladavky su uroky, uroky z omeskania,
poplatok z omeSkania a naklady spojené s jej uplatnenim.

13. Narok uplatneny Zalobou kvalifikoval ako narok zmluvny, vyplyvajuci z platne uzavretej zmluvy
o vykone spravy, ktorou bol medzi stranami zaloZzeny zavazkovy vztah spotrebitelského charakteru,
vzhladom k postaveniu stran pri uzatvarani zmluvy, ked Zalobca konal v ramci svojej podnikatelskej
¢innosti ako dodavatel, zatial €o Zalovany (v zastupeni) nekonal v ramci takejto ¢innosti, mal postavenie
spotrebitela.

14. Zalobca sa domahal zaplatenia sumy 677,33 € z titulu nedoplatku na preddavkoch do fondu
prevadzky, udrzby a oprav a poplatku za vykon spravy za rozhodné obdobie, ktoré vymedzil od 1.11.2019
do 30.6.2020, ako i sumy 9,21 € titulom dlhu na roénom vyuctovani ndkladov spojenych s uZivanim
bytu za rok 2019. Sud i vzhlfadom k tvrdeniam produkovanym v Zalobe povazoval za potrebné porovnat
predmet sporu s predmetom sporu v konani o Zalobe Zalobcu vedenej na Okresnom stide Cadca pod
sp. zn. 12C/73/2019, a to za u€elom posudenia pripadnej prekazky litispendencie alebo prekazky res
iudicata (prekazky uz pravoplatne rozsudenej veci). Sud ustalil, Ze narok uplatneny zalobcom v spore
12C/73/2019 nespada do rozhodného obdobia vymedzeného Zalobou Zalobcu v tomto spore.

15. Z vykonaného dokazovania sud prijal zaver o dévodnosti Zaloby. Zalobca v danom stidnom spore
narok uplatneny Zalobou v sulade so svojimi skutkovymi tvrdeniami, v spore i doplnenymi, ako i dékazmi,
preukazal o do dévodu i vy3ky. Sud mal za preukazané, Zze nedoplatok Zalovaného na zalohovych
platbach do fondu oprav, zalohovych platbach za dodavky sluzieb a poplatku za vykon spravy bol ku diu
30.6.2020 vo vyske (-) 668,12 € (ide o sucet zalohovych platieb: za mesiace december 2019 vo vyske
74,01 €, za mesiace januar - jun 2020 po 84,86 € a za mesiac jul 2020 vo vySke 84,95 €) a v zmysle
ro¢ného vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2019 predstavoval nedoplatok 9,21 €.

16. Narok v uvedenom spore bol uplatneny za obdobie do 30.6.2020, preto Zalovany je v ome$kani
od nasledujuceho dna. Sud poukazuje tiez na to, Ze Zalovany v priebehu sporu zostal procesne
ne€innym, rovnako ako i v predchadzajucom spore 12C/73/2019. Tvrdenia, &i dékazy produkované
stranou Zalobcu ucinne nepoprel. Na zaklade zisteného skutkového stavu, preukazaného predlozenymi
listinnymi dékazmi, sud Zalobe ako dévodnej, preukazanej v celom rozsahu, vyhovel.

17. Nakofko sa zalovany dostal do ome$kania s plnenim penazného dlhu, Zalobcovi vznikol i narok na
urok z omeskania z dlznej sumy. KedZe urok uplatnil v zakonnej vy8ke a za obdobie, kedy bol Zalovany
skuto€ne v omeskani (vid. i odsek 16. odbévodnenia), sud Zalobe vyhovel i v tejto Casti.

18. Zalobca si zalobou uplatnil i naklady spojené s uplatnenim pohladavky spog&ivajtice vo vypracovani
predzalobnej vyzvy zo dfia 9.7.2020 na ¢&l. 13 spisu pravnym zastupcom Zalobcu (advokatom - teda
pri posudzovani vysky sud vychadzal z vyhlaSky &. 655/2004 z. z., z hodnoty predmetu sporu - vysky
Zalovanej sumy: ukon v podobe predzalobnej vyzvy 51,45 € + DPH + rezijny pausal 10,62 € + DPH).
Zalobca preukazal i zaslanie vyzvy - podacim harkom na &l. 14 spisu, z ktorého vyplyva, Ze vyzvu
Zalovanému zaslal dia 10.7.2020. Sud vyhodnotil aj tento narok Zalobcu za dévodny (majuci pravny
z&klad v § 121 ods. 3 OZ) a Zalobe aj v tejto €asti vyhovel.



19. O trovach tohto sporu sud rozhodol podla § 255 ods. 1 v spojeni s § 262 ods. 1 CSP, ked rozhodol
najskér o naroku na ich nahradu podla uspechu v spore. V danom pripade, kedZe vyhovel Zalobe Zalobcu
v celom rozsahu, zalobcovi vzniklo vo&i neuspesnému zalovanému pravo na nahradu trov, ktoré mu v
tomto spore vznikli, a to v rozsahu 100 %. O vy3ke tejto ndhrady rozhodne sud samostatnym uznesenim
po pravoplatnosti rozsudku, v sulade s § 262 ods. 2 CSP.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mézZe odvolanie podat’ strana, v ktore;j neprvospech bolo rozhodnutie vydané, a to
v lehote 15 dni od jeho doruc€enia, pisomne, na Okresnom sude Cadca.

Odvolanie len proti odévodneniu rozhodnutia nie je pripustné.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania (oznacenie sudu, ktorému je uréené, kto ho robi,
ktorej veci sa tyka, €o sa nim sleduje, spisova znacka konania, podpis) uvedie, proti ktorému rozhodnutiu
smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie
dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania.

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania.

Odvolanie mozno odévodnit' len tym, zZe

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej inStancie, mozno v odvolani pouzit' len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

c) ma byt nimi preukazané, ze v konani doSlo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit' v konani pred sidom prvej inStancie.

Ak povinny dobrovolne nesplni, €o mu uklada vykonatelné rozhodnutie, opravneny méze podat’ navrh na
vykonanie exekucie podla z. €. 233/1995 Z. z. o exekutoroch a exekucnej €innosti (Exekuény poriadok)
a o0 zmene a doplneni dal$ich zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Podla § 125 ods. 3 CSP podanie urobené v listinnej podobe treba predlozit v potrebnom pocte
rovnopisov s prilohami tak, aby sa jeden rovnopis s prilohami mohol zaloZit do sudneho spisu a aby
kazdy dalSi subjekt dostal jeden rovnopis s prilohami. Ak sa nepredloZi potrebny pocet rovnopisov a
priloh, sud vyhotovi képie podania na trovy toho, kto podania urobil.



