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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bratislava Il v konani pred sudkynou JUDr. Petrou Prie€inskou v pravnej veci zalobcu:
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0., so sidlom Bebravského 34, Bratislava, ICO: 35 815 329 zast. Mgr. Evou
Bognarovou, advokatkou, so sidlom Krizna 17, Bratislava proti Zalovanému: W. N., nar. XX. XX.XXXX,
bytom C. XX, Z., o zaplatenie 706,64 € s prislusenstvom, takto

rozhodol:

|. Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi sumu 706,64 € spolu s irokom z omeskania vo vyske
5,00% rocne zo sumy:

- 406,18 € od 22.03.2018 do zaplatenia,

- 96,82 € od 01.02.2018 do zaplatenia,

- 101,82 € od 01.03.2018 do zaplatenia,

- 101,82 € od 01.04.2018 do zaplatenia, to vSetko v lehote troch dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

II.Sad p riznava zalobcovi narok na nahradu trov konania voci zalovanému v rozsahu 100 %, o
ktorych vyske rozhodne sud prvej instancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie kongi.

odovodnenie:

1.Zalobca sa Zzalobou dorugenou sudu dha 15.05.2018 domahal, aby sud zaviazal Zalovaného na
zaplatenie sumy vo vyske 706,64 € s prisluSenstvom a na nahradu trov konania titulom neuhradenim
vyCisleného a predpisaného nedoplatku k Uhrade z vyuctovania nakladov a neuhradenim predpisanych
zalohovych platieb za sluzby a prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

2. Svoju Zalobu oddvodnil tym, Ze Zalovany je vyluénym vlastnikom bytu €. 11, nachadzajuci sa na
1. poschodi, na C. U. XX O. Z., bytového domu so stpisnym & XXXX O. Z., parc. & XXXX, XXXX,
XXXX'm.E. O., okres Z. R., vedeny na LV &. XXXX, ktorého spravu na zéklade Zmluvy o vykone spravy
€. 081 zo dna 28.11.2007 (dalej iba ,zmluva o vykone spravy“) pre dany objekt vykondva Zalobca.
Zalovany neuhradil vy&isleny a predpisany nedoplatok k Ghrade z vyGétovania nékladov za rok 2015,
predpisané zalohové platby za sluzby a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav za rok 2017 a za
obdobie januar az april 2018 , v d6sledku ¢oho Zalobcovi vznikol vod&i Zalovanému nedoplatok vo vyske
814,94. Nakolko z vyuctovania nakladov za rok 2016 vznikol Zalovanému preplatok vo vyske 395,43 €,
nedoplatok Zalovaného ku driu podania Zaloby €ini sumu 706,64 €. Na to, Ze ma zalovany u Zalobcu
nedoplatok, bol upozorneny Upomienkou zo dria 01.03.2018.

3. Sud Zalobe v celom rozsahu vyhovel, vo veci vydal dia 11.06.2018 platobny rozkaz &.k. XC/XX/XXXX-
XX, nakofko tento nebolo mozné dorudit' Zalovanému do vlastnych ruk, sud platobny rozkaz uznesenim
zo diha 04.10.2018 ¢.k. 9C/30/2018-59 zrusil v celom rozsahu a pokracoval v konani.



4. Podla ust. § 177 ods. 2 Civilného sporového poriadku pojednavanie nie je potrebné nariadovat, ak:
a) ide iba o otazku jednoduchého pravneho posudenia veci, skutkové tvrdenia stran nie su sporné a
hodnota sporu bez prisludenstva neprevySuje 2 000 eur, b) strany s rozhodnutim vo veci bez nariadenia
pojednavania suhlasia alebo c) to ustanovuje tento zakon.

5. Podla ust. § 219 ods. 1, 3 Civilného sporového poriadku rozsudok sud vyhlasuje vzdy verejne a v
mene Slovenskej republiky. Pritom uvedie vyrok rozsudku spolu s odévodnenim a pou¢enim o odvolani
a 0 moznosti exekucie. Vo veciach, v ktorych sud rozhoduje rozsudkom bez nariadenia pojednavania,
oznami miesto a €as verejného vyhlasenia rozsudku na Uradnej tabuli sudu a na webovej stranke
prisludného sudu v lehote najmenej pat dni pred jeho vyhlasenim. Ak o to strana poziada, sud jej oznami
miesto a ¢as verejného vyhlasenia rozsudku aj elektronickymi prostriedkami.

6. Dfia 06.02.2019 bolo na uradnej tabuli sidu oznamené, Ze dfia 04.04.2019 o 09,30 hodine v
pojednavacej miestnosti €. 107 bude vo veci verejne vyhlaseny rozsudok podla ust. § 177 ods. 2 a §
219 ods. 3 Civilného sporového poriadku.

7. Sud vo veci vykonal dokazovanie oboznamenim obsahu listin, zaloZzenych do spisu zalobcom a zistil
nasledovny skutkovy stav veci:

8. Na zaklade zmluvy o vykone spravy je Zalobca spravcom obytného domu na Cilizskej 38 v Bratislave,
bytového domu so supisnym €. XXXX v Bratislave, parc. €. XXXX, XXXX, XXXX m.€. Vrakuna, okres
Bratislava Il, vedeny na LV &. XXXX a Zalovany je vylu€nym vlastnikom bytu €. XX, na 1. poschodi, na
ul. €. XX 0. Z., nachadzajuici sa v bytovom dome so stpisnym &. XXXX v Bratislave, parc. &. XXXX,
XXXX, XXXX m.&. Vrakuria, okres Bratislava Il, vedeny na LV &. XXXX. Zalovany porusil svoju zakonnu a
zmluvnu povinnost a to: a) neuhradenim vycisleného a predpisaného nedoplatku k uhrade z vyuctovania
nakladov za rok 2015 vo vySke evidovany nedoplatok 483,88 € znizeny o uctovny preplatok 196,75 € =
287,13 € b) neuhradenim predpisanych zalohovych platieb za sluzby a prispevku do Fondu prevadzky,
udrzby a oprav za rok 2017 a za obdobie januar az april (s Uhradou za maj) 2018 vo vySke 814,94 €.
Z vyuctovania nakladov za rok 2016 vznikol zalovanému preplatok vo vySke 395,43 € a preto k podaniu
Zaloby eviduje Zalobca voci Zalovanému nedoplatok vo vySke 706,64 €. Na to, Ze méa Zalovany u Zalobcu
nedoplatok, bol upozorneny Upomienkou zo dria 01.03.2018.

9. Po pravnej stranke sud posudil vec nasledovne:

10. Podla § 3 ods.1 zak.€.182/1993 Z. z. v plat. zneni o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (dalej
len zakon), ak tento zakon neustanovuje inak, vztahuje sa na prava a povinnosti vlastnikov domov, bytov
a nebytovych priestorov Ob¢iansky zakonnik a osobitné predpisy.

11. Podla § 8a ods. 1 zékona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vlastnici bytov
a nebytovych priestorov vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu
zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje nadpolovi¢nou
vacgsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone
spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik je zavazny pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak je podpisany nadpolovi¢nou vaésinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a
spravcom. Spravca je povinny schvalenu zmluvu alebo jej zmenu doru€it kazdému vlastnikovi bytu a
nebytového priestoru v dome. Na doru€ovanie sa vztahuje osobitny predpis. Zmluva o vykone spravy
obsahuje najméa a) vzdjomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome pri zabezpe€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu, b) spdsob vykonu spravy spolo€nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku,
c) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat s nimi, d) zdsady platenia uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi, e) zasady urcenia vysky
platieb za spravu, f) rozsah a obsah spravy o €innosti spravcu podla odseku 2.

12. Podla § 10 ods. 1 zdkona ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spologenstve alebo so
zmluvou o vykone spravy poukazovat' preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
a to od prvého difia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v



dome spravidla vZzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav
podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretinovou vaésinou hlasov v8etkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.

13.V zmysle €lanku ll. ods. 5 pism. f) a ods. 11 pism. ¢) Zmluvy o vykone spravy ¢. 081 zo dia 28.11.2007
(dalej len ,zmluva o vykone spravy“) je spravca bytového domu - Zalobca, povinny sledovat Uhrady
preddavkov za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a vymahat' vzniknuté nedoplatky.

14.V zmysle ¢lanku Il. ods.14 zmluvy o vykone spravy, vyuétovanie skutoénych nakladov spojenych s
uzivanim bytu a nebytového priestoru a preddavkov je spravca povinny vykonat najneskor do 31. maja
nasledujuceho roka.

15. V zmysle &lanku Il. ods. 14. zmluvy o vykone spravy je spravca opravneny zapocitat preplatok z
vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu a NP s pohladavkou spravcu voci vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru, ktoru spravca eviduje v €ase vyuctovania skuto¢nych nakladov voci vliastnikovi
bytu alebo NP.

16. V zmysle Clanku Il. ods. 11 pism g) zmluvy o vykone spravy je spravca povinny evidovat a vymahat
pohfadavky voéi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vzniknuté z nezaplatenia preddavkov na
Uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu a nebytového priestoru a pohladavky
z vyuctovania tychto preddavkov, taktiez zastupovat' vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
exekuénom konani a pri dobrovolnych drazbach v sulade splatnou pravnou uUpravou a v sulade s
ustanoveniami ¢lanku Il. ods. 5. Zmluvy o vykone spravy.

17. V zmysle &lanku 1. ods. 11 zmluvy o vykone spravy su vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome povinni v sulade s citovanou zmluvou poukazovat predpis za plnenia a prispevky do Fondu
prevadzky, udrzby a oprav mesacne vopred.

18. V zmysle ¢lanku lll. ods. 12 pism. a) a b) zmluvy o vykone spravy je vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru povinny na zabezpec&enie prevadzky, udrzby, oprav a spravy domu poukazovat mesacny
preddavok na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a nebytového priestoru vo vySke
stanovenej spravcom vo vypoc¢tovom liste, mesacny prispevok do Fondu prevadzky, udrzby a oprav a
mesacny pausalny poplatok spravcovi za €innosti obstaravané pre vlastnika bytu a nebytového priestoru.

19. Podla § 853 Ob¢. zak. oblianskopravne vztahy, pokial nie su osobitne upravené ani tymto, ani inym
zdkonom, sa riadia ustanoveniami tohto zakona, ktoré upravuju vztahy obsahom a u€elom im najbliZSie.

20. Vzhlfadom na to, Zze Zalovany uzavrel so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy a v zmysle
Cl. Il ods. 11 a 12 zmluvy o vykone spravy sa zaviazal prispievat do fondu prevadzky, udrzby a oprav
uhradu za plnenia poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim bytu, a uhradzat preddavkové plnenia
spojené s uzivanim bytu, pri€om tak riadne neurobil, &im vznikol Zalobcovi nedoplatok, na vyzvu Zalobcu
Zalovany nereagoval, preto ho sud zaviazal na tuto povinnost v zmysle § 8 ods.1 zak.¢.182/1993 Z.z.
v plathom zneni.

21. Podla § 255 ods. 1 CSP sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru je uspechu vo veci.
22.V zmysle § 255 ods. 1 Civilného sporového poriadkuvst1d pri posudzovani naroku na nahradu trov
konania vychadzal z pomeru Uspechu sporovych stran. Zalobca bol v konani o Zalobe plne Uspesny,

preto v zmysle § 262 ods. 1 Civilného sporového poriadku mu sud priznal vod&i Zalovanym v 1/ a 2/ rade
narok na nahradu trov konania v plnom rozsahu.

Poucenie:



Proti tomuto rozsudku je pripustné odvolanie, ktoré je mozné podat v lehote 15 dni odo dna jeho
dorucenia na tunajSom sude, pisomne, v dvoch vyhotoveniach.

V odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne ( odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha ( odvolaci navrh) ( § 363 Civilného sporového poriadku).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mbéze odvolatel roz§irit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania ( § 364 Civilného sporového poriadku).

Odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutoChovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma in0 vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej indtancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej indtancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo d'alSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej indtancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit’ aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej. Odvolacie dovody a dbkazy na ich preukazanie mozno menit
a dopiniat len do uplynutia lehoty na podanie odvolania ( § 365 Civilného sporového poriadku).

Prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli uplatnené v konani pred
sudom prvej indtancie, mozno v odvolani pouzit' len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

¢) ma byt nimi preukazané, Ze v konani doslo k vadadm, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit v konani pred sudom prvej inStancie ( § 366 Civilného
sporového poriadku).

Ak povinny dobrovolne nesplni, ¢o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, opravneny modze podat’ navrh
na vykonanie exekucie podla osobitného zakona.



