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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Prievidza samosudcom JUDr. Beatou GeSvantnerovou v pravnej veci zalobcu:
Spologenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ,Dom 141", ICO: 31 202 055, so sidlom
Bjornsona 26/8, 971 01 Prievidza, zast.: JUDr. DuSan Motus, advokat so sidlom Hviezdoslavova 3,
971 01 Prievidza proti Zzalovanému: I. O., nar. XX.XX.XXXX, bytom U. W. X/X, XXX XX V. v konani o
zaplatenie 1.115,55 € s prisl. takto

rozhodol:

I. Sud zruSuje Platobny rozkaz ¢. 9C/21/2018 z 2.8.2018

1. Zalovany je povinny do 3 dni od pravoplatnosti rozsudku zaplatit Zalobcovi sumu 1.115,55 € s Grokom
z omeSkania vo vyske 5 % ro¢ne zo sumy 1.115,55 € od 01.06.2018 do zaplatenia.

1. Zalobcovi std priznéva narok na nahradu trov konania od Zalovaného v rozsahu 100%.

odovodnenie:

1. Zalobca sa proti zalovanej domaha zaplatenia sumu 1.115,55 € s Grokom z omes$kania vo vyske 5
% roéne zo sumy 1.115,55 € od 01.06.2018 do zaplatenia. Tvrdi, Ze Zalobca je pravnicka osoba podla
zakona &. 182/1993 Z.z. Zalovany a Zalobca uzatvorili 31.10.2001 zmluvu o najme nebytovych priestorov,
predmetom ktorej bolo prenechanie spoloného priestoru v dome o vymere 42,14 m2 do uzivania
Zalovanému. V zmysle €l. [V zmluvy bolo ndjomné dohodnuté vo vySke 29,87 za meter Stvorcovy ro€ne.
Co spolu predstavuje 1258,72 eur, teda 104,9 eur mesacne za 42,14 m2. Dalej boli dohodnuté zélohy za
sluzby 1.66 eur mesacéne. Zalobca zmluvu o najme ukongil vypovedou z 29.6.2017, najomny vztah bol
ukon&eny k 31.10.2017. Podla zakona €. 182/1993 Z.z. spoloCenstvo zabezpeduje spravu spoloénych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu a plnenie spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome.
O tom predlozil dékazy: zmluvu o ngjme , vypoved zmluvy z 29.6. 2017, ozndmenie o vykonani zapisu
zmeny Vv registri spoloCenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Podla €&l. IV ods. 2 zmluvy
najomné bolo splatné mesacne najneskér do 25.-teho dfia v mesiaci na uéet Zalobcu. Zalovany si svoju
povinnost’ neplni a ndjomné neuhradza. Za obdobie od 1.1.2017 do 31.10.2017 neuhradil 1115,55 eur,
ktora pozostava z prenajmu spoloénych Casti za pomernu &ast' roka 2017 1022,7 eur a vyuctovanie za
sluzby za rok 2017 92,85 eur. O tom predlozil dékaz vyuctovanie za rok 2017.

2. Sud vo veci vydal platobny rozkaz 9C 21/2018 - 25 2 2.8.2018, ktory sa Zalovanému nepodarilo dorugit
do vlastnych ruk, preto ho sud zrusil. Zalobu Zalovanému sud dorugil oznamenim na tradnej tabuli sidu
a webovej stranke sudu. Zalovany sa na zaklade predvolania na pojednévanie dostavil, k Zalobe, ktora
mu bola kratkou cestou doruena sa nevyjadril.

3. Sud vykonal dokazovania vietkym Zalobcom navrhnutymi dékazmi: Zmluva o najme ¢l. 12-13, zapis
¢l. 14, vypoved zmluvy €l. 15, vyuctovanie &l. 16 - 17, z ktorych boli zistené, skutkové zistenia tvrdené
Zalobcom, ktoré ani Zalovany nerozporoval, preto ich mal sud za preukazané.



4. Vykonanym dokazovanim a z nespornych tvrdeni Zalobcu je preukdzané, Ze Zalobca je pravnicka
osoba podla zakona &. 182/1993 Z.z. Zalovany a Zalobca uzatvorili 31.10.2001 zmluvu o najme
nebytovych priestorov, predmetom ktorej bolo prenechanie spolo&ného priestoru vdome o vymere 42,14
m2 do uZivania Zalovanému. V zmysle €l. IV zmluvy bolo najomné dohodnuté vo vyske 29,87 za meter
Stvorcovy rocne, teda 1258,72 eur za cely priestor ro€ne, teda 104,9 eur zaokruhlene mesaéne za
42,14 m2. Dalej boli dohodnuté zalohy za sluzby 1.66 eur mesaéne. Zalobca zmluvu o najme ukondil
vypovedou z 29.6.2017, najomny vztah bol ukonéeny k 31.10.2017. Podla &l. IV ods. 2 zmluvy ndjomné
bolo splatné mesacne najneskér do 25.-teho dia v mesiaci na Géet Zalobcu. Zalovany si svoju povinnost
neplni a najomné neuhradza. Za obdobie od 1.1.2017 do 31.10.2017 neuhradil 1115,55 eur, ktora
pozostava z prenajmu spolonych Casti za pomernu €ast roka 2017 od januara 2017 do 31.10.2017,
teda 1022,7 eur a vyuctovanie za sluzby za rok 2017 92,85 eur.

Podla § 3 ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov  prenajimatefl
méze nebytovy priestor prenechat’ na uzivanie inému (dalej len "najomca") zmluvou o najme (dalej len
"zmluva").

5. Podla § 7 zdkona €. 116/1990 Zb. ak vy8ka najomného alebo uhrada za podnajom nie je upravena
vSeobecne zavaznym pravnym predpisom, ur¢i sa dohodou.

6. Podla § 369 ods. 1 Obchodného zakonnika (v zneni U€innom ku driu uzavretia zmluvy o najme
nebytovych priestorov) ak je diznik v omeskani so splnenim pefiazného zavazku alebo jeho €asti a nie je
dohodnuté sadzba urokov z omeskania, je diZznik povinny platit z nezaplatenej sumy Uroky z omeskania
uréené v zmluve, inak o 1% vysSie, neZ je urokova sadzba uréena obdobne podfla § 502.

7. Podla § 502 ods. 1 Obchodného zakonnika v zneni U&innom ku dfiu podpisu zmluvy od doby
poskytnutia pefiaznych prostriedkov je diZznik povinny platit z nich uroky v dojednanej vyske, inak v
najvys3ej pripustnej vySke ustanovenej zakonom alebo na zéklade zékona. Ak uroky nie su takto uréené,
je diznik povinny platit obvyklé uroky pozadované za Uvery, ktoré poskytuju banky v mieste sidla diznika
v Case uzavretia zmluvy. Ak strany dojednaju uroky vys8ie nez pripustné podla zakona alebo na zaklade
z&kona, je diznik povinny platit uroky v najvyssie pripustnej vyske.

8. Zaloba je dévodna, kedze Zalobca zriadeny podla § 6 ods. 1 zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o bytoch®) je podla § 6 ods.
2 pism. d) zakona o bytoch opravneny vymahat nedoplatky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a iné
nedoplatkov, ktoré je Zalovany povinny platit podfa zmluvy o najme, konkrétne za obdobie od 1.1.2017 do
31.10.2017 sumu 1115,55 eur, ktora pozostava z prenajmu spolo€nych ¢asti za pomernu €ast roka 2017
1022,7 eur a vyUétovanie za sluzby za rok 2017 92,85 eur. Zalovany sa dostal nezaplatenim najomného
do omeskania, a preto je podla § 517 ods. 2 Obcgianskeho zakonnika povinny Zalobcovi zaplatit' aj urok
z omeS&kania ktory bol uplatneny v sadzbe podla § 3 nariadenia €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcgianskeho zakonnika a ktory uplatnil Zalobca len za obdobie od podania Zaloby,
od 1.6.2018, preto mu ho su priznal v celom uplatnenom rozsahu.

9. Podla § 255 ods. 1, ods. 2 Civilného sporového poriadku sud prizna strane nahradu trov konania podla
pomeru jej Uspechu vo veci. Ak mala strana vo veci Uspech len &iastoény, sud nahradu trov konania
pomerne rozdeli, pripadne vyslovi, Ze Ziadna zo strdn nema na nahradu trov konania pravo.

10. Podla § 262 ods. 1, ods. 2 Civilného sporového poriadku o ndroku na nahradu trov konania rozhodne
aj bez navrhu sud v rozhodnuti, ktorym sa konanie konci. O vySke ndhrady trov konania rozhodne sud
prvej indtancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie kon¢i, samostatnym uznesenim, ktoré
vyda sudny uradnik.

11. Zalobca bol v konani Uspe$ny, preto mu sud proti Zalovanému priznal pravo na nahradu trov a
Zalovany je podla § 255 ods. 1 CSP povinny nahradit v celom rozsahu uspednému Zalobcovi trovy
konania v celom rozsahu.

12. O vy3ke trov konania po pravoplatnosti rozsudku rozhodne sudny dradnik.



Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie do 15 dni odo dfia jeho doru€enia pisomne na Krajsky
sud v Trencine. Odvolanie sa podava na Okresny sud Prievidza v dvoch vyhotoveniach. Odvolanie
musi obsahovat okrem vSeobecnych nalezitosti ( ktorému sudu je urené, kto ho robi, ktorej veci sa
tyka, spisovu znacku, €o sa nim sleduje a podpis), oznacenie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa toto rozhodnutie napada, z akych dévodov sa toto rozhodnutie povaZuje za nespravne
( odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha. Odvolanie méze byt odévodnené len skutoénostami
uvedenymi v § 365 ods. 1,2 CSP.

Ak povinny dobrovolne nesplni, o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, méZe opravneny podat
navrh na vykonanie exekucie podla ustanoveni o vykone rozhodnutia Civilného sporového poriadku a
Exekué&ného poriadku.



