Sud: Okresny sud Nové Mesto nad Vahom

Spisova znacka: 4C/6/2019

Identifikané ¢islo sudneho spisu: 3519200370

Déatum vydania rozhodnutia: 11. 03. 2019

Meno a priezvisko sudcu, VSU:  Mgr. Alena Bulikova

ECLI: ECLI:SK:OSNM:2019:3519200370.1
Uznesenie

Okresny sud Nové Mesto nad Vahom v pravnej veci zalobcu: U. M., nar. XX. XX.XXXX, trvale bytom
D. O. D. S., H. XXXX/XX, t.8. C. XXX, $tatny ob&an SR, zastipeny JUDr. Zuzanou Ondrejovi¢ovou,
advokatkou, so sidlom Nové Mesto nad Vahom, Komenského 7, ICO: 42 273 854, proti Zzalovanym: 1/
0. A., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: Z. D. S., S. XXX/XX, &tatny ob&an SR; 2/ G. A., rod. M., nar.
XX XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny oban SR; 3/S. G., F.. S., nar. XX.XX.XXXX,
trvale bytom: D. O. D. S., R. XXXX/XX, §tatny ob&an SR; 4/ L. C., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: Z. H.,
B.. O.. F.. S. XXX/XX, §tatny ob&an SR; 5/ A. N., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/
XX, statny obCan SR; 6/ F. G., rod. M., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., A. XXXX/X, statny
obcan SR; 7/ M. M., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny ob¢an SR; 8/ O.
M., F.. R., nar. XX XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny ob¢an SR; 9/ W. O., nar.
XX XX XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny ob¢an SR; 10/ S. C., nar. XX.XX.XXXX,
trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny obcan SR; 11/ L.. M. B., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom:
Z. H., H. XXXX, statny ob¢an SR; 12/ M. G., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/
XX, §tatny ob&an SR; 13/ N. S., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: C., Z. XXX/X, §tatny ob&an SR; 14/ A.
C., F.. H., nar. XX XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny ob&an SR; 15/ O. O., nar.
XX XX XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., Statny ob¢an SR; 16/ L.. O. G., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom:
D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny ob&an SR; 17/ O. G., nar. XX. XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H.
XXXX/XX, $tatny ob&an SR; 18/ O. S., nar. XX. XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., R. XXXX/X, $tatny
obcan SR; 19/ O. W., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny ob¢an SR; 20/ M.
U., F.. U., nar. XX XX.XXXX, trvale bytom: G. XXX, &tatny ob&an SR; 21/ 0. 8., F.. A, nar. XX.XX.XXXX,
trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny ob¢an SR; 22/ L. D., F.. O., nar. XX.XX.XXXX, trvale
bytom: D. O. D. S., G..X. XXXX/X, §tatny ob¢an SR; 23/ V. C., F.. Z., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D.
0. D. S., H. XXXX/XX, §tatny obCan SR; 24/ W. M., F.. B., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S.,
H. XXXX/XX, §tatny ob&an SR; 25/ L. H., F.. H., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/
XX, §tatny oban SR; 26/ A. S., nar. XX. XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., A. XXXX/X, §tatny ob¢an
SR; 27/ Z. C., F.. C., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny ob&an SR; 28/
V. S., F.. 0., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny ob&an SR; 29/ U. O., F..
G., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, statny ob¢an SR; 30/ R. N., F.. N.D., nar.
XX XX XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny ob¢an SR; 31/ O. Z., nar. XX.XX.XXXX,
trvale bytom: G., F. XXX, §tatny ob€an SR; 32/ A. O., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., W.
XXXX/XX, $tatny ob&an SR; 33/ L.. O. R., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: O. U., S. XXX, $tatny ob&an
SR; 34/ R. R., F.. D., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: O. U., S. XXX, &tatny ob&an SR; 35/ O. S., nar.
XX XX XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., R. XXX/X, §tatny ob¢an SR; 36/ K. S., F.. S., nar. XX. XX.XXXX,
trvale bytom: D. O. D. S., R. XXX/X, §tatny ob&an SR; 37/ O.. I. O., F.. O., nar. XX XX.XXXX, trvale
bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny ob¢an SR; 38/ O. U., F.. O., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom:
D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny oban SR; 39/ M. L., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: U. XXX, Statny
obcan SR; 40/ O. L., F.. B., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: U. XXX, Statny ob&an SR; 41/ A. O., nar.
XX XX.XXXX, trvale bytom: H., Z. XXX, §tatny ob&an SR; 42/ A. G., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom:
D. O. D. S., H. XXXX/XX, s§tatny obCan SR; 43/ O. G., F.. F,, nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: A. N., F.
XXXX/XX, statny ob&an SR; 44/ O. O., nar. XX. XX.XXXX, trvale bytom: G., F. XXX, §tatny ob¢an SR; 45/
N. U., F.. A., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., 8. XXXX/XX, §tatny ob&an SR; 46/ O. M., nar.
XX XX XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., Z. XXX/X, statny ob€an SR; 47/ 1. A., F.. M., nar. XX. XX.XXXX,
trvale bytom: G. XXX, §tatny ob&an SR; 48/ S. A., nar. XX XX.XXXX, trvale bytom: C., P. XXX/XX, §tatny
obcan SR; 49/ L. G., F.. G., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny oban SR;
50/ O. C., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., O. XXXX/X, §tatny ob¢an SR; 51/ D. V. X,, D..



XX XX XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, §tatny obCan SR; 52/ L. Z., nar. XX.XX.XXXX,
trvale bytom: D. O. D. S., H. XXXX/XX, &tatny ob&an SR; 53/ T. R., nar. XX XX.XXXX, trvale bytom: D.
0. D. S., H. XXXX/XX, statny ob&an SR; 54/ Z. Z., F.. B., nar. XXX XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S.,
Z. XXXX/X, &tatny ob&an SR; 55/ W. Z., nar. XX XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., Z. XXXX/X, Statny
ob&an SR; 56/ W. P., nar. XX. XX.XXXX, trvale bytom: D. O. D. S., O.. F.. S. XXX/XX, Statny ob&an SR,
o nariadenie neodkladného opatrenia, takto

rozhodol:

I. Navrh zZalobcu na nariadenie neodkladného opatrenia zamieta.

Il. Zalovanym 1/ - 56/ nahradu trov konania nepriznava.
odévodnenie:

1. Zalobca sa navrhom zo diia 08.02.2019 domahal nariadenia neodkladného opatrenia, ktorym sud
vSetkym zZalovanym ulozi zadkaz vykonu zalozného prava k bytu €. XX, v bytovom dome sup. €. XXXX
leziacom na pozemku s parc. €. XXXX/X zapisaného na LV &. XXXX Okresnym uradom Nové Mesto
nad Vahom - katastralny odbor, pre k.u. D. O. D. S., zriadeného v prospech vlastnikov bytov za u¢elom
uspokojenia pohladavok podla § 15 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z.z. formou vykonania dobrovolnej
drazby alebo akoukolvek inou formou a na akékolvek pravne Ukony suvisiace s realizaciou dobrovolnej
drazby, a to az do pravoplatnosti rozhodnutia vydaného vo veci same;j.

2. Navrh oddvodnil tym, Zze je vyluénym vlastnikom bytu & XX, v bytovom dome sup. €. XXXX
postavenom na parc. & XXXX/X zapisanom na LV & XXXX pre k.4. D. O. D. S.. Zalovani 1/-56/ su
vlastnikmi, resp. spoluvlastnikmi ostatnych bytov v uvedenom bytovom dome. Spravu tohto bytového
domu vykonava O. N. A. D. O. D. S., Z..F..P.. V diioch 19.10. a 20.10.2018 sa uskutocnilo v tomto
bytovom dome pisomné hlasovanie vlastnikov bytov, ktorym bolo rozhodnuté o podani navrhu na
vykonanie dobrovolnej drazby zalobcovho bytu €. XX na uspokojenie pohladavok podfa § 15 zak.
€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, a o udeleni plnomocenstva spravcovi
domu - spoloénosti O. N. A. D. O. D. S., Z..F..P.., na v8etky pravne uUkony suvisiace s realizaciou
dobrovolnej drazby. Zalobca tvrdi, Ze sa o konani tohto pisomného hlasovania vlastnikov bytov dozvedel
len nahodou a nebol o nom spravcom, resp. ostatnymi vlastnikmi riadne a v€as informovany (okrem
iného aj preto, ze mu Z. A. nedoruCuje zasielky v sulade s dohodou, ktori ma s fou uzatvorenu),
pricom namietal nesulad pisomného hlasovania vlastnikov bytov s ustanoveniami § 14 ods. 3 a 7 zak.
€. 182/1993 Z.z.. Z uvedeného dbvodu sa v konani vo veci samej, vedenom tunajSim sudom pod
sp. zn. 10C/3/2019, postupom podfa § 14 ods. 8 zak. €. 182/1993 Z.z., domaha zruSenia uvedeného
rozhodnutia vlastnikov bytov, prijatého formou pisomného hlasovania. Dalej Zalobca tvrdi, Ze predmetny
byt €. XX nie je spbsobilym predmetom drazby, kedZe v jeho pripade dlh na plneniach spojenych
s uzivanim bytu €. XX nikdy nepresiahol sumu 2.000,- Eur, Cize nie je splnena ani
zdkonna podmienka vyplyvajuca z § 3 ods. 6 zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach, pre
vykonanie drazby nehnutelnej veci. O tychto skutonostiach zalobca pisomne vyrozumel aj spravcu
bytového domu, ten vSak doposial neupustil od vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby a
drazobna spolocnost B., V..Z.. pokracuje v ukonoch smerujucich k realizacii drazby predmetného bytu.
Zalobca diia 17.12.2018 zaslal aj drazobnej spoloénosti stanovisko, Ze povazuje pisomné hlasovanie
o navrhu na vykonanie drazby za neplatné a zarover je toho nazoru, zZe nie su spinené podmienky na
vykonanie dobrovolnej drazby v sulade so zakonom o dobrovolnych drazbach. Z uvedenych dévodov
sa zalobca domahal nariadenia neodkladného opatrenia, nakolko mal za to, Zze ma preukazatelne
oddvodneny narok na zruSenie uznesenia prijatého formou pisomného hlasovania vlastnikov bytov, na
ktorom odsuhlasili podanie navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu €. XX, pri€om vykon sudneho
rozhodnutia potvrdzujuceho tento vysSie uvedeny pravny narok by bol v pripade vykonania dobrovolne;j
drazby absolutne zmareny. Vydanie neodkladného opatrenia nebude neprimeranym zasahom do prav
zalovanych, kedze by iSlo iba o doCasné obmedzenie spocivajuce v zakaze vykonu zalozného prava
zriadeného v prospech vlastnikov bytov na uspokojenie pohladavok podla § 15 zakona ¢&. 182/1993



Z.z. a neslo by o zasah nad nevyhnutnd mieru, kedZe zalozné pravo Zalovanym nezanikne, nakolko
vznika zo zakona.

3. Na osvedcenie svojich tvrdeni, Zalobca sudu predlozil okrem iného aj vypis z LV €. XXXX pre k.u.
D. O. D. S., vyzvu spravcovi k upusteniu od vykonu zalozného prava zo diia 20.11.2018 s podacim
harkom, platobné doklady SIPO za obdobie 01/18, 02/18, 03/18, 04/18, 05/18, 07/18, 08/18, 09/18,
10/18, 11/18, 12/18; potvrdenie obce C., list O. N.A. D. O.D. S., Z..F..P.. zo dfia 08.10.2018, oznamenie
o pisomnom hlasovani v bytovom dome sup. €. XXXX v D. O. D. S. zo diia 08.10.2018, hlasovaciu
listinu, vyhlasenia navrhovatela drazby zo diia 05.11.2018, sumdarne analyzy platieb za obdobie od
01.07.2018 do 06.09.2018, od 01.10.2018 do 23.11.2018 a 01.10.2018 do 30.11.2018, oznamenie o
zacati vykonu zaloZzného prava zo dia 06.09.2018, vyzvu na zaplatenie pohladavky zo dria 06.09.2018
s képiou v nedoru€enej obalky, vyzvu drazobnej spolo¢nosti na spristupnenie nehnutefnosti, stanovisko
Zalobcu k vyzve na spristupnenie nehnutefnosti zo dia 17.12.2018, individualny ucet za vykurovanie
bytu, ozndmenie o dobrovolnej draZzbe zo dria 28.01.2019, oznamenie o dobrovolnej drazbe uverejnené
v Obchodnom vestniku XX/XXXX.

4. Podla § 8b ods. 1 zak. €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (v zneni
ucinnom do 31.10.2018), spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v.dome a na ich ucet a je opravneny konat pri sprdve domu za
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom. Spravca zastupuje v konani na sude
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania
podany prehlasovanym vlastnikom bytu a nebytového priestoru v dome, navrh na zacatie konania o
uréenie platnosti zmluvy o vykone spravy podany inym vlastnikom bytu a nebytového priestoru v dome
alebo navrh na zacatie konania o zdrzanie sa vykonu zaloZzného prava alebo zdkaz vykonu zalozného
prava podany inym vlastnikom bytu a nebytového priestoru v dome; toto zastupovanie trva, kym sa v
konani pred sudom nepreukaze rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

5. Podfa § 8b ods. 2 pism. i/ zak. &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (v zneni
ucinnom do 31.10.2018), pri sprave domu je spravca povinny podat navrh na vykonanie dobrovolne;j
drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohladavok podfa § 15, ak je schvaleny
nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

6. Podla § 14 ods. 7 zak. &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (v zneni u€innom
do 31.10.2018), pisomné hlasovanie mdze vyhlasit' predseda, rada, spravca alebo Stvrtina vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak na ich Ziadost nevyhlasil pisomné hlasovanie spravca
alebo rada do 15 dni od doru€enia Ziadosti.. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnut vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim podla odseku 3. Pred pisomnym hlasovanim musia byt
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem kalendarnych dni vopred informovani o otazkach,
o ktorych sa bude hlasovat, o termine a mieste hlasovania, a to spésobom v dome obvyklym. Na
hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju pIné znenie schvalovaného navrhu, musi
byt uvedeny def konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
dome, otazka alebo otazky; ak je viac otdzok, oznacia sa poradovymi Cislami. Suhlas alebo nesuhlas
vyjadruju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu
podpisu na hlasovacej listine; zmluva o spologenstve alebo zmluva o vykone spravy méze urcit, kedy
je potrebné uradné overenie podpisov pri hlasovani. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome nevyznaci svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania
spravca, predseda, rada alebo zvoleny zastupca jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od skonenia pisomného
hlasovania spdsobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas
nadpoloviénej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak odseky 4
a 5 neustanovuju inak. V pripade neuspedného pisomného hlasovania musi byt predmet hlasovania
prerokovany na schdzi vlastnikov.

7. Podla § 14 ods. 8 zak. &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (v zneni u€innom
do 31.10.2018), prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa
do 30 kalendarnych dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho
pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania



dozvediet, ma pravo obratit sa na sud najneskér do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo
zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa mézZe zaroven na prisluShom
sude domahat dodasného pozastavenia ucd¢inno
s ti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu.) Pri rovnosti
hlasov, alebo ak sa uznaSaniaschopna vacsina podla odsekov 3 a 4 nedosiahne, rozhoduje na navrh
ktoréhokolvek vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome sud. Platné rozhodnutia su zavazné pre
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi
su zavazné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ich za viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome podpisala nimi splnomocnena osoba.

8. Podla § 14a ods. 5 zdkona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (v zneni
ug¢innom do 31.03.2019), ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome rozhodli o veci, nové
rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchadzajice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podla
odseku 1 do jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje suhlas dvojtretinovej vaésiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 2
do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje suhlas Stvorpéatinovej vacsiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 4
do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje suhlas nadpolovi¢nej va&siny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

9. Podfa § 324 ods. 1 a 3 zak. €. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok (dalej len CSP), pred
zaCatim konania, po€as konania a po jeho skon€eni sud méze na navrh nariadit neodkladné
opatrenie. Neodkladné opatrenie sud nariadi iba za predpokladu, ak sledovany u¢el nemozno dosiahnut
zabezpecfovacim opatrenim.

10. Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie méze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

11. Podfa § 325 ods. 2 pism. c/, d/ CSP, neodkladnym opatrenim mozZno strane uloZit najma, aby
nenakladala s urcitymi vecami alebo pravami, nie€o vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie€o znasala.

12. Podla § 326 ods. 1, 2 CSP, v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri
nalezitostiach Zaloby podla § 132 CSP uvedie opisanie rozhodujucich skuto€nosti oddvodrujucich
potrebu neodkladnej upravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozena, opisanie skutoCnosti
hodnoverne osvedcujucich dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut’ ochrana a musi byt z
neho zrejmé, akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha. K navrhu musi navrhovatel pripojit
listiny, na ktoré sa odvolava.

13. Podla § 328 ods. 1 CSP, ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné opatrenie, ak su
splnené podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.

14. Podla § 329 ods. 1 CSP, sud méze rozhodnut’ o ndvrhu na nariadenie neodkladného opatrenia aj
bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania.

15. Z citovanych zakonnych ustanoveni vyplyva, Ze sud mdze nariadit neodkladné opatrenie iba vtedy,
ak je potrebné bezodkladne upravit pomery stran, resp. existuje obava, Ze exekucia rozhodnutia bude
ohrozena a zarovenn je hodnoverne osved¢ené Ze ten, kto podava takyto navrh preukaze dévodnost
i trvanie naroku, ktorému sa mé poskytnut ochrana neodkladnym opatrenim. Neodkladnym opatrenim
by nemalo dochadzat k zasahu do prav inych osdb nad nevyhnutnd mieru.

16. Pokial ide o osvedéenie dévodnosti naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana, navrhovatel
neodkladného opatrenia je povinny uviest rozhodujuce skuto&nosti a pripajit listiny, na ktoré sa odvolava,
a tym preukéazat existenciu pravneho a faktického vztahu medzi stranami sporu. Sud pri posudzovani
osvedc&enia dbévodnosti naroku nevykonava proces dokazovania ako v pripade rozhodovania vo veci
samej, ale pre ucely rozhodnutia o nariadeni neodkladného opatrenia postacuje rozhodovanie sudu len
na zéklade listin predloZenych navrhovatelom.

17. Na zaklade predloZenych listin, povaZoval sud za osvedCeny (nie preukazany) nasledovny stav veci:



18. Podla listu viastnictva €. XXXX pre k. . D. O. D. S., obec D. O. D. S., okres D. O. D. S., je Zalobca
vyluénym vlastnikom bytu €. XX, nachadzajucom sa na X. posch., vo vchode €. XX, bytového
domu sup. €.XXXX stojacom na pozemku parc. €. XXXX/X o vymere XXX m2. Podla aktualneho vypisu
z listu vlastnictva je k predmetnému bytu evidovana pod A.-XXX/XXXX poznamka - zacatie vykonu
zalozného prava drazbou zaloZznym veritelom O. N. AL. D. O.D. S., Z..F..P..

19. Zo sumarnej analyzy platieb Zalobcu za sluzby spojené s uzivanim bytu &. XX (vr. prispevku do fondu
oprav) vyplyva, Ze k 06.09.2018 evidoval spravca bytového domu O. N. A. D. O. D. S.C., Z..F..P.. vodi
Zalobcovi dlh vo vyske 2.034,91 Eur (k 30.11.2018 dlh vo vyske 1.887,18 Eur).

20. Dna 06.09.2018 vyzval spravca bytového domu Zalobcu na zaplatenie pohladavky vo vyske 2.034,91
Eur v lehote do 28.09.2018, pri€om mu zarover oznamil zaCatie vykonu zalozného prava (§ 151 | ods. 1
zak. €. 40/1964 Zb. Obcgiansky zakonnik), a to formou dobrovolnej drazby. PoStova zasielka sa spravcovi
vratila z adresy trvalého bydliska Zalobcu diia 02.10.2018 ako neprevzata v odbernej lehote.

21. Spravca bytového domu listom zo dfia 08.10.2018 oznamil vlastnikom bytového domu sup. €. XXXX
navrh na vykonanie pisomného hlasovania, predmetom ktorého malo byt odsuhlasenie podania navrhu
na vykonanie dobrovolnej drazby bytu €. XX vo vchode €. XX, bytového domu sup. €. XXXX vo vlastnictve
Zalobcu a udelenie plnomocenstva spravcovi na vietky ukony spojené s realizaciou dobrovolnej drazby.
Dévodom bolo opakované neplnenie Uhradovych povinnosti Zalobcu voc€i uétu fondu prevadzky, udrzby
a oprav a uctu sluzieb bytového domu.

22. Z predlozenych hlasovacich harkov je zrejmé, Ze zo 49 bytov, nachadzajucich sa v danom bytovom
dome, udelili podpis do kolénky ,Ano, sthlasim®, maijitelia 27 bytov. Skiimanie platnosti prejavu vole
tychto majitelov i splnenia zakonnych predpokladov pisomného hlasovania, vSak presahuje ramec tohto
konania a bude musiet byt predmetom dokazovania v konani vo veci samej. Z obsahu listiny vSak
vyplyva, Ze osoby zodpovedné za s&itanie hlasov vyhodnotili pisomné hlasovanie ako pravoplatné. Co
sa tyka formalnej stranky hlasovacich listin, sud vychadzal z ust. § 14 zak. &. 182/1993 Z.z. v zneni
ucinnom do 31.10.2018, pricom nezistil také formalne nedostatky, na zéklade ktorych by bolo mozné
hlasovacie listiny bez dalSieho vyhodnotit ako neplatné.

23. Spravca bytového domu dra 05.11.2018 navrhol vykonanie drazby Zalobcovho bytu €. XX, pri¢om
urobil zdkonom predpisané vyhlasenia navrhovatefa drazby (najma § 7 ods. 2 z4k. &. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach).V sudasnej dobe bolo drazobnikom B., V..Z.., Z. ZW. H., N. XXX/X, L.: XX
XXX XXX, publikované oznamenie o dobrovolnej drazbe predmetného bytu s uréenim miesta, datumu
a Casu konania drazby.

24. Sud z uradnej €innosti zistil, Ze na tunajSom sude je pod sp. zn. 10C/3/2019 vedené konanie vo
veci samej, v ktorom sa Zalobca voc€i rovnakym Zalovanym domaha zruSenia uznesenia vlastnikov bytov
prijatého formou pisomného hlasovania v diioch 19.10.2018 a 20.10.2018 o odsuhlaseni podania navrhu
na vykonanie dobrovolnej drazby bytu €. XX, vo vchode &. XX, bytového domu s.€. XXXX v D. O.D. S.
vo vlastnictve U. M., na uspokojenie pohladavok podfa § 15 zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov a udelenie plnomocenstva spravcovi domu - spolo¢nostiO.N. A.D.O0.D.S.,Z.F.P..,Z. Z. S.
XXXX/XX, XXX XX D.E. O. D. S., na v8etky pravne Ukony suvisiace s realizaciou dobrovolnej drazby.

25. Vychadzajuc z uvedenych zisteni, sud dospel k zaveru, Ze navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia nemozno vyhoviet a je potrebné ho zamietnut.

26. V rade prvom, zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, upravuje v § 14
ods. 8 (v zneni u¢innom do 31.10.2019) a v § 14a ods. 8 (v zneni u€innom do 31.03.2019) nielen pravo
prehlasovaného vlastnika bytu obratit sa na sud, ale zarovefi mu umoziuje domahat sa do€asného
pozastavenia uc€innosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov formou neodkladného
opatrenia. DoCasné pozastavenie u€innosti rozhodnutia vlastnikom predstavuje $pecialny pravny institat
dany zakonom, ktory by v tomto konkrétnom pripade aj optimalnym spésobom vyrieSil vzniknutu situaciu
Zalobcu a ostatnych vlastnikov bytov v danom bytovom dome. Zaroven by bola vec pred rozhodnutim o
neodkladnom opatreni prejudiciadlne posudzovana v ramci jediného konania, &im je v podstatne vy3se;j
miere garantovana nielen predvidatefnost budiuceho sudneho rozhodnutia, ale aj elementarna pravna



istota dotknutych u&astnikov. KedZe Zalobca tento Specialny institut nevyuzil, resp. ho opominul, ma
podstatnym spdsobom staZené naplnenie predpokladov pre nariadenie neodkladného opatrenia iného
druhu.

27.V rade druhom, v prejednavanej veci Zalobca smeroval navrh na nariadenie neodkladného opatrenia
spocCivajuceho v zakaze vykonu zalozného prava k bytu Zalobcu, vyhradne voci ostatnym vlastnikom
bytov v danom bytovom dome. Ti st vSak viazani prijatym rozhodnutim o udeleni suhlasu s podanim
navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu Zalobcu a udelenim plnomocenstva spravcovi bytového
domu na pravne ukony suvisiace s realizaciou dobrovolnej drazby, kedZe nedoSlo k pozastaveniu
jeho ucinnosti sudom a doposial nebolo rozhodnuté o jeho pripadnej neplatnosti /vid § 14a zakona o
vlastnictve bytov/. Bez sudneho rozhodnutia bude mozné docielit zmenu tohto rozhodnutia do 1 roka
od jeho prijatia, len postupom podfa § 14b ods. 5 zadkona 182/1993 Z.z. v zneni do 31.03.2019, t.j.
novym hlasovanim vlastnikov bytov so zvySenym poc&tom hlasov potrebnych na jeho prijatie (2/3-inovou
vacsinou).

28. V pripade nariadenia neodkladného opatrenia spocCivajuceho v zédkaze vykonu zalozného prava
k bytu €. XX uloZeného jednotlivym vlastnikom bytov v danom bytovom dome, by tito vlastnici ako
jednotlivei aj tak nemali Zziadnu legitimnu mozZnost nariadenému neodkladnému opatreniu dostat a
zabranit’ spravcovi v plneni si povinnosti vyplyvajacich mu z prijatého rozhodnutia vlastnikov bytov o
podani navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby na Zalobcov byt €. XX. Z uvedeného dévodu by takého
neodkladné opatrenie samo o sebe bolo z prdvneho hladiska obsolentné a prakticky nevykonatelné.
Navrhovatefom drazby nie su vlastnici jednotlivych bytov, ale spravca bytového domu - O. N. A. D. O.
D. S., Z..F..P.,, ktory by vydanym neodkladnym opatrenim nebol Ziadnym spésobom viazany, kedZe nie
je ani u€astnikom tohto konania.

29. Z uvedenych dbvodov sud dospel k zaveru, ze v tomto pripade neboli naplnené procesné ani
hmotnopravne predpoklady pre nariadenie pozadovaného neodkladného opatrenia, preto navrh v celom
rozsahu v zmysle § 328 ods. 1 CSP, zamietol.

30. O trovach konania rozhodol sud podla § 262 ods. 1 v spojeni s § 255 ods. 1 CSP tak, Ze procesne
plne uspednej Zalovanym, ktord by inak mala na nahradu trov konania narok, pravo na nahradu trov
konania nepriznal, kedZe jej v konani Ziadne trovy nevznikli.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je mozné podat odvolanie v lehote 15 dni odo dfia jeho doruéenia na tomto
sude pisomne v 59 vyhotoveniach. V odvolani je potrebné popri vSeobecnych néleZitostiach podania
uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie
povazuje za nespravne (odvolacie dévody) a oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh). Rozsah, v
akom sa rozhodnutie napada, mdéze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie odvolania.
Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania. O pripadnom odvolani bude rozhodovat Krajsky sud v Trencine.



