Sud: Okresny sud Bratislava IV

Spisova znacka: 10C/1/2019

Identifikané ¢islo sudneho spisu: 1419200001

Déatum vydania rozhodnutia: 30. 01. 2019

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Miriam Oswaldova

ECLI: ECLI:SK:0SBA4:2019:1419200001.1
Uznesenie

Okresny sud Bratislava IV, v pravnej veci navrhovatela neodkladného opatrenia: TERMSTAV a. s., so
sidlom ul. Sedlarska &. 5, P.O.BOX 149, 811 01 Bratislava - mestska éast Staré Mesto, ICO: 31321607,
proti odporcovi v 1 rade: V. S., K.. XX.XX.XXXX, I. O. V. XX, O., odporcovi B. X Y.: Q.. P. T., K..
XXX XXXX, 1. O. X.. W. XX, XXX XX O., odporcovi B. X Y.: H.. E. J.J., K.. XX XX.XXXX, I. O. V. X, XXX
XX 0., odporcovi B. X Y.: X. V., K.. XX XX XXXX, I. O. V. XX, XXX XX O., odporcovi B. X Y.: H. W, K..
XXX XXXX, 1. 0. B. X, XXX XX O., odporcovi B. X Y.: H.. X. X, K.. XX X.XXXX, I. O. V. XX, XXX XX
0., odporcovi B. XY.: Q.. Y. R., K.. X X.XXXX, I. O. K. J. XX, XXX XX O., odporcovi B. X Y.: H.. V. I, K..
XXX XXXX, 1. O. L. E. XX, XXX XX O., odporcovi B. X Y.: X.. Q. Z., K.. XX.X.XXXX, I. O. V. XX, XXX
XX 0., odporcovi B. XX Y.: O.D.. Q. S., K.. XX XXXX, I. O. V. T.. X, XXX XX J., odporcovi B. XX Y.: Q..
X. 8., K. XXX XXXX, 1. O. V. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: Q. U., K.. XX. X.XXXX, I. O. V. X, XXX
XX 0., odporcovi B. XX Y.: L. W., K.. X. X XXXX, I. O. V. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: Q. W., K..
XXXXXXXX, I. O. V. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: Y.. V. O., K.. XXX XXXX, I. O. V. XX, XXX XX
0., odporcovi B. XX Y.: Q.. A. Y.A., K.. XX XX XXXX, I. O. V. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: S. B.,
V.., K. XXX XXXX, 8. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: Q.. L. S., K.. XX.X.XXXX, I. O. V. XX, XXX
XX 0., odporcovi B. XX Y.: H.. X. B., K.. X XX.XXXX, I. O. L.. E. XXXX/X, XXX XX O., odporcovi B. XX
Y VD, Ko XXX XXXX, 1. O. V. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: R.W..Y..R.., W. W.P. T.. S. X, XXX
XX V., H.: XX XXX XXX, odporcovi B. XX Y.: H.. E. W., K.. X XX.XXXX, V. XX, XXX XX O., odporcovi B.
XXY.:H.. Q. S, K.. XXX XXXX, I. O. V. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: V.. U. S., K.. X.X.XXXX, I.
0. V. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: Y. S., K.. XX X.XXXX, I. O. V. XX, XXX XX O., odporcovi B.
XXY.:0.. 0. W, K.. XXX XXXX, 1. O. Y. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: X. V., I. O., X.XX.XXXX,
V. X, 0., R.D.B. XX Y.: X. E., K.. XX XX.XXXX, I. O. L. E. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: H.. A. E.T.,
K.. XX XX XXXX, 1. O. L. E. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: H. G., K.. XX.XX.XXXX, I. O. T.. B. C..
X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: H.. U. L., K.. XX XX.XXXX, I. O. T.. V. C.. X, XXX XX O., odporcovi
B. XX Y.: H.. Y. Q., K. XX XX.XXXX, I. O. T.. V. C.. XXXX/XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: B. J.,
K. XX XX XXXX, G.. P. XX XX XXXX, K. O. T.. Z.. Q. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: X. Q., K..
XXX XXXX, 1. O. Q. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: H.. X. Q., K.. XX XX.XXXX, I. 0. Q. X, XXX XX
0., odporcovi B. XX Y.: H.. Q. W., K.. XX XX.XXXX, I. O. L.. E. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: V. S.,
K.. XX XX XXXX, G.. P. XX XX.XXXX, K. O. T.. Z. C.. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: Q.. B. S., K..
XX XX XXXX, 1. 0. T.. H. €.. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: P. Z., K.. XX.XX.XXXX, . O. T.. V. C..
XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: J. S., K.. XX XX.XXXX, I. O. X. K. XX, O., odporcovi B. XX Y.: P.
W.Y.R.., W, W, V. XX, XXX XX O., H.: XX XXX XXX, odporcovi B. XX Y.: Q.. P. Q., K.. X X.XXXX, G.. P.
XX XX XXXX, K. O. W. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: A. S., K.. XX. X XXXX, I. O. W. X, XXX XX O.,
odporcovi B. XX Y.: G. U., K.. XX X.XXXX, I. O. P. XX, O., odporcovi B. XX Y.: O.l. U., K.. XX X.XXXX,
P. XX, O., odporcovi B. XX Y.: Q.. E. B., K.. XX XXXX, I. O. V. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: O.
W., W..Y.R..,, W. W. S. XX, XXX XX O., H.: XX XXX XXX, odporcovi B. XX Y.: D. W..Y..R.. W. W. Q. O.
X, XXX XX O., H.: XX XXX XXX, odporcovi B. XX Y.: Q. Z,, K.. XXX XXXX, I. O. Q. XX, XXX XX O.,
odporcovi B. XX Y.: H.. X. S., K.. XX X.XXXX, I. 0. Na W. X, XXX XX O., odporcovi B. XXY..H.. P. S.,
K. XXX XXXX, 1. O. V. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: P. S., K.. XX.X.XXXX, . 0. V. X, XXX XX O.,
odporcovi B. XX Y.: B.Y. R,, K.. XX XX.XXXX, I. 0. V. X, O., odporcovi B. XX Y.: B. R., K.. XX X.XXXX,
I. O. V. X, O. odporcovi B. XX Y.: H.. Q. J., K.. X. XX XXXX, I. O. I. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.:
S. V, K. XXX XXXX, I. O. V. X, O., odporcovi B. XX Y.: Q.. J. V., K.. XX XXXX, I. O. V. XX, XXX XX
Y., odporcovi B. XX Y.: AJ. V., K. XX X XXXX, I. O. V. XX, XXX XX'Y., odporcovi B. XX Y.: P.. H.. A. F,,
D.., K.. XX.XXXXXX, 1. 0. 8. XX, C., odporcovi B. XX Y.: W. E., K.. XX.X.XXXX, I. O. V. XX, XXX XX
0., odporcovi B. XX Y.: H.. V. E., K.. XX.X.XXXX, I. O. V. XX, XXX XX O., odporcovi B. XXY.: Q. S, K..
XXX XXXX, V. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: H.. X. Y., K.. XX. X XXXX, I. 0. Q. Q. XX, XXX XXY.,



odporcovi B. XX Y.: H.. U.. QA. Y., K.. XX.XX.XXXX, I. O. V. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: V. Q.,
K. XX XXXX, 1. O. 0. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: U. Q., K.. X.XX.XXXX, I. O. V. X, XXX XX
0., odporcovi B. XX Y.: Q.. Q. P, K.. XX X.XXXX, I. O. D. S. K. XX, XXX XX O. O., odporcovi B. XX Y.:
X. P, KL XXX XXXX, 1. 0. D. S. K. XX, XXX XX O. O, odporcovi B. XX Y.: F. X, K.. XX X.XXXX, I. O.
S. X, O,, odporcovi B. XX Y.: H.. G. X, K.. XX. X XXXX, I. O. S. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: Y..
B. Q. K.. X.X.XXXX, 1. 0. X. W. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: H.. U. B., K.. X.X.XXXX, I. O. V. X,
XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: J. C.A., K.. XX XXXXX, I. O. L.. E. XXXX/X, XXX XX O., odporcovi B.
XXY.:H.. U Q. K. XX XXXXX, l.O.L.. E. X, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: H.. 0. W., K.. X.X.XXXX,
[. 0. V. XX, XXX XX O., odporcovi B. XX Y.: Y.. S. 8., K.. XX.X.XXXX, I. O. K. X, XXX XX O., odporcovi
B. XX Y.: Q. V.-H., Q. V. J. XX, XXX XX O., H.: XX XXX XXX, 0. Q.C. XX, XXX XX O. o navrhu na
vydanie neodkladného opatrenia, takto

rozhodol:

I.  Sud konanie voci odporcovi v 33 rade: B. J., K.. XX. XX XXXX, G.. P. XX XX.XXXX, K. O. T.. Z.. Q.
XX, XXX XX O. , odporcovi v 37 rade : V. S., K.. XX.XX.XXXX, G.. P. XX.XX.XXXX, K. O. T.. Z. C.. XX,
XXX XX O., odporcovi v 42 rade: Q.. P. Q., K.. X X.XXXX, G.. P. XX XX.XXXX, K. O. W. X, XXX XX
O, zastavuje.

Il. Sud u k I ad aodporcomv 1. - 32. rade, v 34.- 36. rade a v 38. - 41. rade, v 43. - 77. rade
povinnost zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktoré by malo za nasledok obmedzenie, znemozZnenie alebo
branenie navrhovatelovi v u Z i v a n i spolo€nych priestorov a spoloénych zariadeni v stavbe - ina
budova sup.€.XXXX, vystavenej na pozemku parc.C.XXXX/XX, katastralne uzemie Karlova Ves, obec
BA - m.C. Karlova Ves, okres Bratislava IV, adresa: V. XX, XXX XX O., zapisanej na LV €. XXXX, vydanom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor a zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by malo za
nasledokobmedzeniealeboodpojenie dodavky vody alebo iného média do priestorov vo
vlastnictve navrhovatela, nachadzajucich v spolo€nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach v stavbe
- ind budova sup.¢.XXXX, vystavenej na pozemku parc.C.XXXX/XX, katastralne uzemie Karlova Ves,
obec BA - m.&. Karlova Ves, okres Bratislava IV, adresa: V. XX, XXX XX O., G. na J. C.. XXXX, vydanom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, na ¢as do skoncenia konania o nahradu skody. Ak
Zaloba vo veci samej nebude podana, neodkladné opatrenie zanikne, ak uplynul ¢as, na ktory bolo
nariadené. Ak Zaloba vo veci samej podana bude, neodkladné opatrenie bude trvat az do rozhodnutia
VO veci samej.

Ill. S4d p ou € uje strany sporu, Zze odporcovia v 1. - 32. rade, v 34.- 36. rade a v 38. - 41. rade,
v 43.-77.rade su

opravneni

podat zalobu vo veci samej na Okresnom sude Bratislava IV, o zaplatenie nedoplatkov za vodu a
sluzby spojené s uzivanim nebytovych spoloénych priestorov a spolo¢nych zariadeni v stavbe - ina
budova sup.€.XXXX, vystavenej na pozemku parc.C.XXXX/XX, katastralne uzemie Karlova Ves, obec
BA - m.C. Karlova Ves, okres Bratislava IV, adresa: V. XX, XXX XX O., zapisanej na LV €. XXXX, vydanom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, v pravnej veci zalobcov v 1. - 32. rade, v 34.- 36. rade
a v 38. - 41. rade, v 43. - 77. rade, proti zalovanému: TERMSTAV a. s., so sidlom ul. Sedlarska ¢&. 5,
P.0.BOX 149, 811 01 Bratislava - mestska &ast Staré Mesto, ICO: 31 321 607.

IV. Sudur¢uje navrhovatelovi povinnost v lehote 60 dni podat Zzalobu vo veci samej na Okresnom
sude Bratislava 1V, o zaplatenie nahrady Skody, v pravnej veci zalobcu: TERMSTAV a.s., so sidlom ul.
Sedlarska &. 5, P.O.BOX 149, 811 01 Bratislava - mestska &ast Staré Mesto, ICO: 31 321 607, proti
zalovanému - odporcom v 1. - 32. rade, v 34.- 36.rade a v 38. - 41. rade, v 43. - 77. rade. Ak Zaloba vo
veci samej nebude podana, neodkladné opatrenie zanikne, ak uplynul €as, na ktory bolo nariadené. Ak
Zaloba vo veci samej podana bude, neodkladné opatrenie bude trvat az do rozhodnutia vo veci same;.

V. Navrhovatelovi sud p ri z n a va narok na nahradu trov konania vo¢&i odporcom v odporcom v 1.
- 32.rade, v 34.- 36.rade a v 38. - 41.rade, v 43. - 77. rade v rozsahu 100%.



VI. O vy8ke nahrady trov konania sud rozhodne samostatnym uznesenim po pravoplatnosti tohto
rozsudku.

odovodnenie:

1.Navrhovatel neodkladného opatrenia sa navrhom na nariadenie neodkladného opatrenia zo dna
21.12.2018, doruc¢eného Okresnému sudu Bratislava IV dfa 31.12.2018 o 13:51 hod. elektronicky
(sp.zn. 10Cb/1/2019) domahal nariadenia neodkladného opatrenia: Sud uklada odporcom v 1 - 77
rade ( vzhladom na zrejmu nespravnost v pisani navrhu - navrhovatel opomenul uviest odporcu v
6 rade) zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by malo za nasledok obmedzenie, znemoznenie alebo
branenie navrhovatelovi v uZivani spolo€nych priestorov a spolo€nych zariadeni v stavbe - ind budova
sup.C. XXXX, vystavenej na pozemku parc.C. XXXX/XX, katastralne uzemie Karlova Ves, obec BA - m.¢.
Karlova Ves, okres Bratislava IV, adresa: V. XX, XXX XX O., zapisanej na LV & XXXX, vydanom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor a zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by malo za
nasledok obmedzenie alebo odpojenie dodavky vody alebo iného média do priestorov vo vlastnictve
navrhovatela , nachadzajucich sa vo vysSie oznacenej stavbe. Navrhovatel si uplatnil ndrok na nahradu
trov konania v plnom rozsahu. Navrh oddvodnil tym, Ze navrhovatel a odporcovia v 1.-77.rade su
podla LV €. XXXX vydaného Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor , vlastnikmi nebytovych
priestorov nachadzajucich sa v stavbe - ind budova sup. €. XXXX, vystavenej na pozemku parc.c.
XXXX/XX, katastralne uzemie Karlova Ves, obec BA - m.€. Karlova Ves, okres Bratislava IV, adresa:
V. XX, XXX XX O.. S vlastnictvom nebytovych priestorov je spojené aj spoluvlastnictvo spolo¢nych
Casti a spolo€nych zariadeni domu, pri€om podiel priestoru navrhovatela na spoloénych €astiach a
zariadeniach domu X. XX/XXX.Navrhovatel je podla LV €. XXXX vlastnikom garazi 201 a 202 na
prizemi, podiel priestoru navrhovatela na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu je 1/157.
Odporcoviav 22.,42.,44.,47.,48.,49.,50 rade (Statutarni zastupcovia pravnickych osdb) na schddzi, ktoru
sami zvolali a uskutoCnili dha 18.09.2018, poverili odporcu v 78.rade Q. V., manzela odporkyne v
57.rade, aby navrhovatelovi odpojil privod vody do priestorov v jeho vlastnictve, ¢o Q. V. aj vykonal
(Uznesenie €. 9 uvedené v Zapisnici zo schddze). Uzavery privodu vody su spoloénym zariadenim
domu v spoluvlastnictve majitelov nebytovych priestorov v dome a nachadzaju sa v jednom spoloénom
priestore domu. Uznesenim €. 3 prijatym na tej istej schédzi rozhodli vyS$Sie oznadeni odporcovia,
Ze pan Poor prevezme spravu dvoch najblizSich podlazi objektu V. XX po ukonceni spoluprace so
suc¢asnym spravcom Byty spol. s.r.o.. Q. V. je podnikatel - fyzicka osoba a ma zZivnostenské opravnenie
na obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti. Q. V. uzavrel privod vody do priestorov vo
vlastnictve navrhovatela a ozna€eny spolo¢ny priestor uzamkol vlastnym zdmkom, ¢im navrhovatelovi
zamedzil pristup do oznacené spolo€ného priestoru. Podla vy&Sie oznaCeného LV €. XXXX vlastni
navrhovatel v celosti 33 nebytovych priestorov - miestnosti, dalSie 4 vlastni v podiele 1. Navrhovatefl
niektoré svoje miestnosti uZiva, ale vacSinu prenajal tretim osobam na podnikatel'ské ucely ako
kancelarske, administrativne priestory. Odpojenim privodu vody doslo k obmedzeniu az znemozneniu
riadneho uzivania predmetnych miestnosti. Tento stav stale trva, brani navrhovatefovi v neruSenom
uzivani svojich miestnosti, ale hlavne spdsobuje nemoZzZnost plnenia povinnosti navrhovatefa ako
prenajimatela, ktoré ma vodi tretim osobam - najomcom v zmysle uzatvorenych najomnych zmluv a
podla ustanovenia §5 ods.1 Zak.¢.116/1990 Zb. z tohto dévodu navrhovatelovi vznika Skoda, kedze
svoje miestnosti neméze v plnej miere uzivat sam, hrozi mu v8ak najma uplatnenie naroku najomcov na
pomernu zlavu z nadjomného podla §8 zak.¢.116/1990 Zb. Z tychto dévodov je potrebné bezodkladne
upravit pomery, ¢o je podmienkou nariadenia neodkladného opatrenia v zmysle §325 ods.1 CSP. Z
uvedenych skutoénosti je zrejmé, Z2e bez ohladu na to, & vySSie oznalend schddza odporcov ma
zdkonny podklad alebo nie, ide v tomto pripade o neopravneny protipravny zasah do vlastnickeho
prava navrhovatela obmedzujuci az znemoZriujuci navrhovatelovi uzivat predmet svojho vlastnickeho
prava. Protiprdvny stav trva, k jeho odstraneniu a naprave nedoS$lo, bezodkladné rieSenie je preto
nevyhnutné. Ak by aj k naprave a k odstraneniu protiprdvneho stavu doSlo, stale je na mieste obava z
opakovaného rovnakého, alebo obdobného protipravneho zasahu do vlastnickeho prava navrhovatela
zo strany ktoréhokolvek z odporcov alebo nimi poverenej osoby. Z povahy veci vyplyva, Ze sledovany
ucel nemozno dosiahnut zabezpecovacim opatrenim (§324 ods.3 CSP). Navrhovanym neodkladnym
opatrenim mozno dosiahnut trvald Upravu pomerov medzi stranami (§336 ods.1 CSP), ur€enie trvania
neodkladného opatrenia len po uréeny ¢as podla §330 ods.1 CSP by nebolo vhodné, Gi¢elné a praktické.
Népravu existujuceho protipravneho stavu a vylu¢enie moznosti jeho zopakovania by bol navrhovatefl
nuteny dosiahnut vyrokom v rozsudku vydaného v konani vo veci samej. Povaha veci preto pripusta



nariadenie neodkladného opatrenia s obsahom totoZnym s vyrokom vo veci samej (§330 ods.2 CSP).
Bezodkladna uprava pomerov je mozna neodkladnym opatrenim nariadenym v zmysle § 325 ods.
2 pism. d/ CSP, ktorym sud ulozi odporcom zdrzat sa vyS$Sie popisaného protipravneho konania.
Lustraciou v Registri obyvatelov sud zistil, Ze pred podanim navrhu na nariadenie neodkladného
opatrenia zomrel odporca v 33: B. J., K.. XX. XX. XXXX, G.. P. XX. XX.XXXX, K. O. T.. Z.. Q. XX, XXX XX
0.,v37rade: V. S., K.. XX.XX.XXXX, G.. P. XX.XX.XXXX, K. O. T.. Z. C.. XX, XXX XX O., v 42 rade :
Q.. P. Q.T,, K.. X.X.XXXX, G.. P. XX. XX.XXXX, K. O. W. X, XXX XX O..

2. Z dévodu reklamacie bola vec dna 11.01.2019 prevedena do oddelenia Obgianskopravne veci a je
vedena pod sp.zn. 10C/1/2019.

3. Podra &l. 20 ods. 1 Ustavy Slovenskej republiky, kazdy méa pravo vlastnit majetok. Vlastnicke pravo
vSetkych vlastnikov ma rovnaky zakonny obsah a ochranu. Majetok nadobudnuty v rozpore s pravnym
poriadkom ochranu nepoziva. Dedenie sa zarucuje.

4. Podla ¢&l. 20 ods. 3 Ustavy Slovenskej republiky, vlastnictvo zavézuje. Nemozno ho zneuzit na
ujmu prav inych alebo v rozpore so vdeobecnymi zaujmami chranenymi zakonom. Vykon vlastnickeho
prava nesmie poSkodzovat ludské zdravie, prirodu, kultirne pamiatky a Zivotné prostredie nad mieru
ustanovenu zakonom.

5. Podla &l. 20 ods. 5 Ustavy Slovenskej republiky, iné zasahy do vlastnickeho prava mozno dovolit
iba vtedy, ak ide o majetok nadobudnuty nezakonnym spdsobom alebo z nelegalnych prijmov a ide o
opatrenie nevyhnutné v demokratickej spolo€nosti pre bezpenost’ Statu, ochranu verejného poriadku,
mravnosti alebo prav a slobdd inych. Podmienky ustanovi zakon.

6. Podla § 324 ods. 1 zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,CSP*), pred zagatim
konania, pocas konania a po jeho skon&eni sud méze na navrh nariadit neodkladné opatrenie.

7. Podla § 324 ods. 3 CSP, neodkladné opatrenie sud nariadi iba za predpokladu, ak sledovany ucel
nemozno dosiahnut zabezpe&ovacim opatrenim.

8. Podla § 325 ods. 1 CSP, neodkladné opatrenie méze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne upravit
pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

9. Podla § 325 ods. 2 pism. ¢/, pism. d/ CSP neodkladnym opatrenim mozno strane uloZit najma, aby
¢) nenakladala s urcitymi vecami alebo pravami,

d) nie¢o vykonala, nie¢oho sa zdrzala alebo nie€o znasala.

10. Podla § 326 ods. 1 CSP, v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sa popri nalezitostiach
Zaloby podla § 132 CSP uvedie opisanie rozhodujucich skuto€nosti oddvodriujucich potrebu
neodkladnej uUpravy pomerov alebo obavu, Ze exekucia bude ohrozend, opisanie skutoCnosti
hodnoverne osved&ujucich dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnat ochrana a musi byt
z neho zrejmé, akého neodkladného opatrenia sa navrhovatel domaha.

11. Podfla § 328 ods. 1 CSP, ak sud nepostupoval podla § 327, nariadi neodkladné opatrenie, ak su
splnené podmienky podla § 325 ods. 1, inak navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamietne.
12. Podla § 329 ods. 1 CSP, sud md6ze rozhodnut o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia aj
bez vysluchu a vyjadrenia stran a bez nariadenia pojednavania.

13. Podla § 333 CSP, neodkladné opatrenie zanikne, ak uplynul €as, na ktory bolo nariadené.

14. Podla § 334 CSP, sud na navrh neodkladné opatrenie zrusi, ak odpadnu dévody, pre ktoré bolo
nariadené.

15. Podla § 336 ods. 1 CSP ak sud nariadi neodkladné opatrenie pred zacatim konania, mbéze vo
vyroku uznesenia uloZit navrhovatelovi povinnost podat’ v uritej lehote Zalobu vo veci samej. Sud tuto
povinnost’ neulozi najma vtedy, ak je predpoklad, Ze neodkladnym opatrenim mozno dosiahnut trvalu
Upravu pomerov medzi stranami.

16. Sud v zmysle citovaného ustanovenia urcil navrhovatefovi povinnost v lehote 60 dni podat’ Zalobu
vo veci samej na Okresnom sude Bratislava IV, o zaplatenie nahrady Skody, v pravnej veci Zalobcu :
TERMSTAV a.s., so sidlom ul. Sedlarska €. 5, P.O.BOX 149, 811 01 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré
Mesto, ICO: 31321607, proti zalovanému - odporcom v 1. - 32.rade, v 34.- 36.rade a v 38. - 41.rade,
v 43. - 77. rade. Ak Zaloba vo veci samej nebude podand, neodkladné opatrenie zanikne, ak uplynul
¢as, na ktory bolo nariadené. Ak Zaloba vo veci samej podana bude, neodkladné opatrenie bude trvat
az do rozhodnutia vo veci same;j.

17. Podla § 337 ods. 1 CSP, ak sud nariadi neodkladné opatrenie pred zalatim konania a ak
navrhovatefovi povinnost podla § 336 ods. 1 neuloZi, poudi strany, ktorym sa neodkladnym opatrenim
uklada urcitd povinnost, Ze mézu podat Zalobu vo veci samej a o pravnych nasledkoch s tym spojenych.
Lehotu na podanie zaloby sud neurcuje.

18. Sud poucil strany sporu, Ze odporcovia v 1.-32.rade, v 34.- 36.rade av 38. -41.rade, v43.-77.rade
su opravneni podat Zalobu vo veci samej na Okresnom sude Bratislava IV, o zaplatenie nedoplatkov



za sluzby spojené s uzivanim nebytovych spolo&nych priestorov a spoloénych zariadeni v stavbe - ina
budova sup.¢.XXXX, vystavenej na pozemku parc.E. XXXX/XX, katastralne uzemie Karlova Ves, obec
BA - m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV, adresa : V. XX, XXX XX O., G.W. na J. C.. XXXX, vydanom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, v pravnej veci Zalobcov v 1 - 77. rade, proti Zalovanému :
TERMSTAV a.s., so sidlom ul. Sedlarska €. 5, P.O.BOX 149, 811 01 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré
Mesto, ICO: 31321607 (z&k.€. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov).

19. Podla § 337 ods. 3 CSP, sud aj bez navrhu uznesenie o neodkladnom opatreni zrusi rozhodnutim,
ktorym Zalobe vo veci samej vyhovel.

20. Podra § 10 ods. 1 zak.C. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov platného a
ucinného v Case schddze 18.09.2018, vlastnici bytov a nebytovych priestorov v .dome su povinni v
sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesaéne
vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dia mesiaca nasledujuceho po vklade
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo€nych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spolo€nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je
sucastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa
zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri
uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav su vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome
povinni zohladnit mieru vyuzivania spolo€nych €asti domu a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a garazi v dome.

21. Podla § 10 ods. 6 zak.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov platného a
uginného v Case schodze 18.09.2018, uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome povinni mesacéne vopred uhradzat na ucet domu v banke. Pri rozu¢tovani uhrad za plnenia
sa zohladfuje miera vyuZzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov
alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v
dome uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
povazuje najma osvetlenie spolo€nych &asti domu, odvoz odpadov, Cistenie Zump, uzivanie vytahov,
upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody od vodarenskych spolo¢nosti a odvadzanie
odpadovych véd.

22. Podla ust. § 14 ods. 1 zak.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov platného
a ucinného v Case schddze 18.09.2018, vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo
a povinnost zuc€astiiovat sa na sprave domu a na schddzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spoloénych €asti domu a spolo&nych
zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku. Oznamenie o schédzi
vlastnikov spolu s programom sch6dze musi byt v pisomnej forme doruené kazdému vlastnikovi
bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne pat pracovnych dni pred dfiom konania schodze.
Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do piatich pracovnych dni od
konania schédze vlastnikov spo6sobom v dome obvyklym.

23. Podfa ust. § 14 ods. 2 z4ak.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov platného a
ucinného v ¢ase schbdze 18.09.2018, za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome jeden hlas pripadajuci na byt alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt
alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych os6b, mézu uplatnit’ svoje hlasovacie pravo
len ako celok.

24. Podla ust. § 14 ods. 3 zak.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov platného
a ucinného v Case schdodze 18.09.2018, schddza vlastnikov je uznaSaniaschopna, ak su pritomni
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspon dve tretiny hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Na prijatie rozhodnutia na schbédzi vlastnikov je potrebny
suhlas nadpolovi¢nej vac&siny hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ak odseky 4 a 5 neustanovuju inak. Ak schddza vlastnikov nie je ani hodinu po ozndmenom zacati
schbdze vlastnikov uznasaniaschopna, je na prijatie rozhodnutia potrebna nadpoloviéna vaésina hlasov
pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome; to neplati, ak sa hlasuje podla odsekov
4a5 §7ao0ds.1,§7cods. 2 pism.i)aods. 3, § 8aods. 1 a6, §8bods.2pism.i), §10o0ds. 1a
§ 16 ods. 3 a 4.



25. Podla ust. § 14 ods. 4 zak.C. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
platného a uc€inného v Case schédze 18.09.2018, vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
prijimaju rozhodnutia na schddzi vlastnikov dvojtretinovou vaésinou hlasov vietkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o zmluve o Uvere a o kazdom dodatku k nej, o zmluve
o zabezpedleni uveru a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome uzivaju s pravom jej kupy po uplynuti dojednaného €asu uzivania a
0 kazdom dodatku k nej, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o kazdom dodatku k nim, o zmene
U€elu uzivania spolo€nych €asti domu a spolo€nych zariadeni domu a o zmene formy vykonu spravy;
ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroven suhlas
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v.dome na najvy$8om poschodi. Suhlas v3etkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani o prevode spolo€nych
Casti domu, spolo€nych zariadeni domu alebo prifahlého pozemku alebo ich Casti. Ak sa rozhoduje
pisomnym hlasovanim podfa tohto odseku, podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na
hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov; podpis
vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome méze overit' aj notar alebo obec.

26. Podla ust. § 14 ods. 5 z4k.€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov platného
a ucinného v Case schbédze 18.09.2018, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o
veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej
veci do jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje suhlas nadpoloviénej va¢siny hlasov vetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, okrem hlasovania o veci, pri ktorej sa vyZaduje
dvojtretinova vacsina. Ak sa o veci rozhodovalo dvojtretinovou va¢sinou hlasov v8etkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, pri hlasovani do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci
sa vyZaduje suhlas Stvorpatinovej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome.

27. Podla ust. § 14 ods. 8 z&k.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov platného a
ucinného v ¢ase schbdze 18.09.2018, prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
ma pravo obratit sa do 30 kalendarnych dni od ozndmenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o
vysledku hlasovania dozvediet, méa pravo obratit sa na sud najneskdr do troch mesiacov od hlasovania,
inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa méze
zaroven na prislusnom sude domahat do€asného pozastavenia uc€innosti rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa uznasaniaschopna
vacsina podfla odsekov 3 a 4 nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu a nebytového
priestoru v dome sud. Platné rozhodnutia su zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi su zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podpisala
nimi splnomocnena osoba.

28. Podla ust. § 15 ods. 1 z4k.€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov platného
a ucginného v Case schddze 18.09.2018, na zabezpecCenie pohfadavok vzniknutych z pravnych
ukonov tykajucich sa domu, spolo€nych €asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva a na
zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru
v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo zakona k bytu alebo k
nebytovému priestoru v dome zalozné pravo v prospech spolo¢enstva; ak sa spologenstvo nezriaduje,
vznika zo zakona zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik
a zanik zalozného prava sa zapiSe do katastra nehnuteflnosti.

29. Procesnu subjektivitu ma ten, kto ma spdsobilost na prava a povinnosti; inak len ten, komu ju zdkon
priznava. (§ 61 C. s. p.). Ak strana nema procesnu subjektivitu, sud konanie zastavi. (§ 62 C. s. p.).
30. Podla § 7 ods. 1, 2 z&dkona ¢&. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik (dalej len ,0Z%) spdsobilost fyzickej
osoby mat prava a povinnosti vznika narodenim. Tuto spésobilost ma aj pocaté dieta, ak sa narodi Zivé.
Smrtou tato sposobilost zanikne.

31. Podla § 156 C. s. p. sa konanie zaCina doru€enim zaloby alebo doruéenim navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia alebo zabezpeCovacieho opatrenia sudu.

32.V zmysle citovaného zakonného ustanovenia bolo konanie vedené pred tunajSim sudom pod sp. zn.
10C/1/2019 zakaté diia 31.01.2018. Nakol'ko Zalovani v 33, 37 a 42 rade zomreli pred za¢atim konania, v
Case zaCatia konania nemali procesnu subjektivitu, kedZe smrtou ich spésobilost mat prava a povinnosti
zanikla. Nedostatok procesnej subjektivity je neodstranitelnym nedostatkom podmienky tohto konania,
preto sud toto konanie v zmysle § 62 a § 161 ods. 2 C. s. p. v uvedenej €asti tykajucej sa Zalovanych
v 33, v 37 a v 42 rade zastavil.



33. Podfa aktualneho listu vlastnictva €. XXXX (stav ku dfiu 30.01.2019) je navrhovatel neodkladného
opatrenia vlastnikom garazi 201 a 202 na prizemi predmetnej nehnutelnosti sup.C.XXXX, vystavenej na
pozemku parc.C.XXXX/XX, katastralne uzemie Karlova Ves, obec BA - m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava
IV (podiel priestoru navrhovatela na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu je 1/157).
34. Odporcovia v 21.rade : ONKOCET s.r.o., v 41.rade : DATATECOVERY s.ro., v 43.rade: A. S., B.
XX.Y.: E. B, B. XX.Y. : O. W, W..Y.R..,, B. XX.Y.: D. W..Y..R.. (8tatutarni zastupcovia pravnickych
0s0b),v 49. rade: Q. Z., na schédzi, ktora zvolali a uskuto&nili diia 18.09.2018 (I.€. 63-72), poverili v
uzneseni €. 3, €. 9 Q. V. (odporcu v 77.rade), aby navrhovatelovi odpojil privod vody do priestorov v
jeho vlastnictve. Z listinného dékazu - Zapisnica zo schédze vlastnikov nebytovych priestorov v objekte
na ulici V. XX O. konanej dria 18.09.2018 o 17:00 hod v redtauracii v budove V. XX, O. vyplyva, Ze
vlastnici nebytovych priestorov, kedZe doterajsi spravca BYTY spol. s.r.o. nezvolal schédzu v zakonom
predpisanejlehote, aj ked ho na to vyzvala 1 vlastnikov nebytovych priestorov. Zapisnica bola podpisana
osobami : zapisovatel Q.. E. B. - odporca v 46. rade, overovatel zapisnice H.. V. X,, V.. P. Z.. Q..
U.. V. S.. Z celkového poctu 11 vlastnikov nebytovych priestorov sa schédze zucastnilo 7 vlastnikov,
vSetci disponujuci platnym hlasom, po hodine bolo pritomnych 7 vlastnikov disponujucich platnym
hlasom. Okrem iného pod bodom 3: Dal$ie témy, ako st uvedené v bode 3 programu, pod pism. c/:
vlastnici pokracovali témou neplati€ov, zrekapitulovali jej nelichotivy stav, kedy objekt ma vela neplati¢ov,
prerokovalo sa vyuctovanie za rok 2017 ako aj stav pre€o spravca nemohol uhradit preplatky tym
vlastnikom, ktorym vyplynuli z vyuétovania roku 2017 .Vlastnici navrhli zriadit’ oddeleny ucet, kde budu
uhradzat zalohové platby a nedoplatky. Vlastnici navrhli aby pravne zastupovanie vlastnikov prevzala
advokatska kancelaria Soltys & Koniret, s.r.0. a Ziadaju aby spravca v ich mene uzatvoril pini moc s
advokatskou kancelériou na zastupovanie v akychkolvek veciach tykajucich sa pravneho napadnutia
reStrukturalizaéného planu spolo¢nosti TERMSTAV a.s. Pod bodom 3 pism. j/ : vlastnici prerokovali
tému nezakonne namontovaného kamerového systému v spoloénych priestoroch objektu V. XX, zhodli
sa, ze spolo¢nost TERMSTAV a.s. resp. jej zastupca V. O. namontoval kamerovy systém bez suhlasu
vlastnikov nebytovych priestorov, vlastnici nesuhlasia s jeho prevadzkovani a Ziadaju jeho odstranenie
v lehote 15 dni.

35. Z obsahu Zapisnica zo schbédze vlastnikov nebytovych priestorov v objekte na ulici V. XX O. konanej
dna 18.09.2018 v bode Il. Hlasovanie a prijaté uznesenia hodinu po zacati schédze (19:15 hod.) okrem
iného je zapisané Uznesenie €. 3 : Vlastnici NP V. XX sa uzniesli, Ze pan V. prevezme spravu dvoch
najblizSich podlazi objektu V. XX po ukon&eni spoluprace so su¢asnym spravcom BYTY spol. s.r.o.
36.Z obsahu Uznesenia &. 9 vyplyva : Vlastnici NP V. XX suhlasia s odpojenim spolo¢nosti TERMSTAV
a.s. od dodavok vody, z dévodu, Ze spolo¢nost TERMSTAV a.s. neplati za vodu ani za iné sluzby spojené
s prevadzkou a uzivanim objektu V. XX.

37. K navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia sud poukazuje na to, ze v konani o navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia je potrebné vychadzat z naliehavosti a nutnej potreby docasne;j
bezodkladnej upravy, ktora je osved&ena iba vtedy, ak sa preukaze existencia takych konkrétnych
ukonov strany sporu vodi ktorej navrh na nariadenie neodkladného opatrenia smeruje (odporcom), v
dosledku ktorych sa navrhovatel neodkladného opatrenia ako strana, ktora podava navrh na neodkladné
opatrenie, mo6ze ddévodne obavat nenapravitelnej ¢i tazko napravitelnej ujmy na jeho strane. Osvedcit
takuto hrozbu, ujmu bol navrhovatel neodkladného opatrenia povinny ako strana podavajuca navrh na
nariadenie neodkladného opatrenia v rdmci popisu rozhodujucich skuto€nosti a prilozenymi dékazmi.
V danom konani navrhovatel neodkladného opatrenia osvedgil existenciu jeho naroku voci odporcovi
vyplyvajiceho z listu vlastnictva ( mat pravo vec ktoru vlastni riadne uzivat - &l. 20 Ustavy SR). V
predmetnom pripade navrhovatef listinnymi dékazmi ktoré su su€astou spisu osvedéil, Ze odporcovia v
1.-32.rade, v 34.- 36.rade a v 38. - 41.rade, v 43. - 77. rade mienia s predmetnou nehnutelnostou (NP-
nebytové priestory), ktora je v jeho vlastnictve (J. C.. XXXX) nakladat bez rozhodnutia sidu a odpojit
navrhovatela od vody z dévodu neuhradenia platieb za sluzby spojené s uzivanim NP a spotrebovane;j
vody. Takéto konanie odporcov v kone€nom dbsledku vyplyva z ich konkrétneho aktualneho spravania
sa (resp. z obsahu Zapisnice a uzneseni zo schédze vlastnikov z 18.09.2018) , a teda bolo preukazané,
Ze zo strany navrhovatefa neodkladného opatrenia nejde len o domnienku, ale o su€asny stav t.j. Zze
odporca neméze v suéasnosti v stlade s &l. 20 Ustavy SR predmetnl nehnutelnost riadne uzivat a hrozi
obava Ze ani v blizkej buducnosti nebude méct nehnutelnost bez obmedzeni uzZivat (t.j. bez odstavenej
vody).

3§.Z vypisu zo zivnostenského registra vyplyva obchodné meno odporcu v 77. rade : Q. V. - H,,
ICO: 37562657 a miesto podnikania ul. J. XX, XXX XX O.. Q. V. ako podnikatel - fyzicka osoba a
ma zivnostenské opravnenie na obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutefnosti. Z obsahu



navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia podla uvedenia navrhovatela odporca v 77 rade : Q.
V., uzavrel predmetny privod vody do nebytovych priestorov vo vlastnictve navrhovatela neodkladného
opatrenia a oznaleny spolocny priestor uzamkol vlastnym zamkom, &im navrhovatelovi zamedzil
pristup do uvedeného spolo€ného priestoru. V danom konani sa neméze sledovany ucel dosiahnut
zabezpefovacim opatrenim (§ 343 - §344 a nasl. CSP), pricom s poukazom na uplné opisanie
rozhodujucich skuto€nosti v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia a k nemu pripojené listinné
dbkazy zaloZzené v sudnom spise na ich preukazanie, sud dospel k zaveru, Ze su splnené zakonné
podmienky pre nariadenie neodkladného opatrenia a teda je potrebné bezodkladne upravit pomery
stran sporu a ulozit odporcom povinnost zdrzat sa uplatnenia sa ich prav z predmetného uznesenia
schbdze vlastnikov nebytovych priestorov zo diia 18.09.2018 ( tak ako je uvedené vo vyroku tohto
uznesenia). Skuto¢nost, Ze navrhovatel neodkladného opatrenia ma mat podla obsahu Zapisnice z
18.09.2018 nedoplatky za spotrebovanu vodu a sluzby spojené s uzivanim predmetnej nehnutelnosti,
bola podnetom na uzZ opisané konanie odporcu v 77 rade, ktory uzatvoril privod vody a tymto brani
navrhovatelovi v neruSenom uZivani jeho priestorov, a nemoznost plnenia povinnosti navrhovatefa ako
prenajimatela, ktoré ma vodi tretim osobam - ngjomcom v zmysle uzatvorenych ngjomnych zmluv.
Navrhovatel neodkladného opatrenia s poukazom na uvedené skonstatoval, Ze podfa ustanovenia §
5 ods.1 zak.€.116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov tymto mu vznika Skoda, t.j. predmetné
miestnosti neméze v plnej miere uzivat sam a hrozi mu uplatnenie naroku najomcov na pomernu
zlavu z ndjomného (§8 zak.€.116/1990 Zb.). Vzhladom na uvedené sud dospel k zaveru, Ze je nutné
bezodkladne upravit pomery stran sporu, &im bola splnena podmienka nariadenia neodkladného
opatrenia v zmysle § 325 ods.1 CSP. S poukazom na ¢&l. 20 ustavy SR ide o neopravneny protipravny
zasah do vlastnickeho prava navrhovatela, ktory ho obmedzuje vo vykone vlastnickeho prava a
CiastoCne bez privodu vody znemozZiuje navrhovatelfovi uzivat predmet jeho vlastnickeho prava.
Pretrvava obava v pripade obnovenia dodavky vody, Ze dbjde k opakovanému resp. obdobnému
protipravnemu zasahu do vlastnickeho prava navrhovatela zo strany ktoréhokolvek z odporcov alebo
nimi poverenej osoby vzhfadom na obsah Uzneseni €.3, €.5, €.9, €.11 €.12, .13, .15 zo Zapisnice z
18.09.2018, bez obratenia sa so zalobou na sud ( § 126 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika). Navrhovatel
neodkladného opatrenia osvedcil konanie odporcov v €ase rozhodnutia sudu, ktorym zasiahli do
jeho vlastnickeho prava a ohrozuju pravo navrhovatela neodkladného opatrenia nehnutelnost’ v jeho
vlastnictve bez obmedzenia uzivat. Navrhovatel neodkladného opatrenia sudu prilozZil k navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia rozsiahle dékazy ktorymi preukazuje, Ze odporcovia v roku 2018
uskutoériovali kroky smerujiuce k obmedzeniu jeho vlastnickeho prava bez rozhodnutia sudu, a teda
preukazal, Ze by neposkytnutim predbeznej ochrany sudom mohlo dbjst’ k vzniku nenavratného alebo
tazko napravitelného stavu ( uznesenie €. 5, €. 9, €. 1, €. 12, €. 13, &. 15), a teda samotna obava
navrhovatela neodkladného opatrenia vyjadrena v navrhu zo dia 21.12.2018 z predlozenych takychto
relevantnych dékazov je ddvodom na nariadenie neodkladného opatrenia.

39.Nariadit neodkladného opatrenie podla navrhu v bode I. a ll. je teda mozné nakolko je potrebné
bezodkladne upravit pomery. U&elom neodkladného opatrenia je bezodkladna potreba tpravy pomerov
stran sporu a podmienkou pre jeho nariadenie je osved&enie, Ze bez bezodkladnej, do€asnej Upravy
pravnych pomerov stran sporu, by bolo pravo navrhovatela ako strany sporu, ktora podava navrh
na nariadenie neodkladného opatrenia, ohrozené. V danom pripade je potrebné, aby boli osved¢ené
zakladné skuto€nosti potrebné pre zaver o pravdepodobnosti naroku, ktorému sa ma poskytnuat
neodkladna ochrana ako i osvedCenie, Ze je tu dané nebezpelenstvo bezprostrednej ujmy. Takéto
dobkazy sudu predlozené boli, a preto s poukazom na dévody uvedené v odévodneni rozhodnutia, sud
navrh na nariadenie neodkladného opatrenia v celom rozsahu vyhovel tak ako je uvedené vo vyroku
tohto uznesenia.

40. Sud vykonal lustraciu v Registri - Vyhladavanie spisov - Zivé spisy, lustraciou zistil, Ze Zaloba
podfa ust. § 14 ods. 8 zak.¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov platného a
ucinného v ¢ase schédze 18.09.2018, podana na tunajsi sud nebola (t.j. prehlasovany vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30 kalendarnych dni od oznamenia o vysledku
hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanikd, ak sa vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, méa pravo obratit’ sa na sud najneskér do
troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome sa mbze zaroven na prislusnom side domahat doCasného pozastavenia ucinnosti
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu).

41.Sud nariadil neodkladné opatrenie pred za€atim konania, a vo vyroku uznesenia uloZil navrhovatelovi
neodkladného opatrenia s poukazom na § 336 CSP povinnost podat’ v lehote 60 dni Zalobu vo veci



samej na Okresnom sude Bratislava IV, o zaplatenie ndhrady Skody, v pravnej veci Zalobcu: TERMSTAV
a.s., so sidlom ul. Sedlarska &. 5, P.O.BOX 149, 811 01 Bratislava - mestska &ast Staré Mesto, ICO:
31321607, proti Zalovanému : v 1. - 77. rade. Ak Zaloba vo veci samej nebude podana, neodkladné
opatrenie zanikne, ak uplynul ¢as, na ktory bolo nariadené. Ak Zaloba vo veci samej podana bude,
neodkladné opatrenie bude trvat az do rozhodnutia vo veci samej. Nasledne s poukazom na ustanovenie
§ 337 ods. 1 CSP, nakolko sud nariadil neodkladné opatrenie pred za€atim konania , odporcov poucil,
nakolko sa im neodkladnym opatrenim bola uloZzena urcita povinnost' (uvedena vo vyroku), Ze mozu
podat Zalobu vo veci samej o zaplatenie nedoplatkov za sluzby spojené s uzivanim predmetného
nebytového priestoru na sud a suc€asne ich poudil aj o pravnych nasledkoch s tym spojenych. Lehotu
na podanie Zaloby v tejto €asti sud neurdil.

42 Podfa ust. § 251 CSP, trovy konania su vSetky preukazané, odévodnené a ucelne vynaloZzené
vydavky, ktoré vzniknu v konani v suvislosti s uplatiovanim alebo branenim prava.

43.Podla ust. § 256 ods. 2 CSP, ak strana procesne zavinila trovy konania, ktoré by inak neboli vznikli,
sud prizna nahradu tychto trov protistrane.

44. O trovach konania sud rozhodol tak, Ze navrhovatefovi ako plne Uspesnej strane v konani priznal
narok na nahradu trov konania v plnom rozsahu. O vy38ke trov konania sud rozhodne samostatnym
uznesenim po pravoplatnosti rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu je pripustné odvolanie v lehote 15 dni odo dria jeho doru€enia na Okresny
sud Bratislava IV, pisomne. V odvolani sa popri vSeobecnych naleZitostiach podania uvedie, proti
ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje
za nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Toto neodkladné opatrenie je vykonatelné doruc¢enim ( § 332 ods. 1 CSP).



