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Uznesenie

Krajsky sud v Bratislave v senate zloZenom z predsedni¢ky senatu JUDr. Marie Hajdinovej a &lenov
senatu JUDr. Evy Mészarosovej a JUDr. Silvie Walterovej v pravnej zalobcu: Spolo¢enstvo vlastnikov
bytov Svojet - 84 b.j., Bratislava, Karadzi¢ova &. 6, ICO: 30 851 599, zasttpeny JUDr. Jurajom Hladkym,
advokatom v Bratislave, Zadunajska cesta €. 3, proti Zalovanému: U.. A. K., narodeny dria XX X.XXXX,
bytom I., D. &. 6, zast(peny Centrom pravnej pomoci, Bratislava, Nam. Slobody ¢&. 12, ICO: 30 798 841,
o zaplatenie sumy 14.972,01 € s prisluSenstvom, o navrhu zalobcu na nariadenie zabezpecovacieho
opatrenia, na odvolanie zalovaného proti uzneseniu Okresného sudu Bratislava Il. zo dfia 22. augusta
2018, ¢.k. 9 C 44/2016-240, takto

rozhodol:

Uznesenie Okresného sudu Bratislava Il. zo dha 22. augusta 2018, ¢.k. 9
C 44/2016-240,

- vo vyroku, ktorym sud zriadil zalozné pravo k nehnutelnostiam vedenym pre okres Bratislava I,
Obec BA-m.¢. X. a katastralne Uzemie E. v LV & XXXX ako byt €. XXX na XX p. bytového domu
so sUpisnym €. XXXX, €islo vchodu D. €. 6, postaveny na parcele €. XXXXX/X-zastavané plochy a
nadvoria vo vymere XXXX m2, spolu s prislusnym spoluvlastnickym podielom o velkosti XXXX/XXXXXX
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu vo vlastnictve zalovaného v podiele
XIX; v LV €. XXXX ako priestor €. XX - €. X v suteréne bytového domu so supisnym ¢. XXXX, &islo
vchodu D. 6, postaveny na parcele €. XXXXX/X-zastavané plochy a nadvoria vo vymere XXXX m2,
spolu s prislusnym spoluvlastnickym podielom o velkosti XXXX/XXXXXX na spolo¢nych €astiach a
spolo¢nych zariadeniach bytového domu vo vlastnictve zalovaného v podiele XXXX/IXXXXXX; za
ucelom zabezpecenia pohladavky zalobcu v sume XX. XXX, XX €, ktora je predmetom konania vedeného
na Okresnom sude Bratislava Il. pod sp.zn. 9 C 44/2016, zruSuje;

- vo vyroku, ktorym sud zriadil zalozné pravo na nehnutelnost vedenu pre okres Bratislava ll,
Obec BA-m.¢. X. a katastralne uzemie E. v LV €. XXXX ako parcela registra ,C* €. XXXXX/X-zastavané
plochy a nadvoria vo vymere XXXX m2 vo vlastnictve zalovaného v podiele XXXX/XXXXXX, v prospech
zalobcu za ucelom zabezpecéenia pohladavky zalobcu v sume XX.XXX,XX €, ktora je predmetom

konania vedeného na Okresnom sude Bratislava Il. pod sp.zn. 9 C 44/2016, potvrdzuje.
odovodnenie:

1. Po zacati konania vo veci samej Okresny sud Bratislava Il. uznesenim zo dfia 22.8.2018, ¢.k. 9 C
44/2016-240, vyhovel navrhu Zalobcu a nariadil zabezpeovacie opatrenie, ktorym zriadil zalozné pravo
na nehnutelnosti vedené pre okres Bratislava |l, Obec BA-m.&. X. a katastralne Uzemie E. v LV &. XXXX
ako byt &. XXX na XX p. bytového domu so supisnym €. XXXX; &islo vchodu D. €. 6, postaveny na parcele
€. XXXXX/X-zastavané plochy a nadvoria vo vymere XXXX m2, spolu s prislusSnym spoluvlastnickym
podielom o vefkosti XXXX/XXXXXX na spoloénych €astiach a spolo&nych zariadeniach bytového domu
vo vlastnictve Zalovaného v podiele X/X; v LV €. XXXX ako priestor €. XX - €. X v suteréne
bytového domu so supisnym €. XXXX, &islo vchodu D. 6, postaveny na parcele &. XXXXX/X-zastavané



plochy a nadvoria vo vymere XXXX m2, spolu s prislusnym spoluvlastnickym podielom o velkosti XXXX/
XXXXXX na spolognych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu vo vlastnictve Zalovaného
v podiele XXXX/XXXXXX; v LV €. XXXX ako parcela registra ,C* & XXXXX/X-zastavané plochy a
nadvoria vo vymere XXXX m2 vo vlastnictve zalovaného v podiele XXXX/XXXXXX, v prospech Zalobcu
spolognost Spolodenstvo vlastnikov bytov Svojet - 84 b.j., Bratislava, D. &. 6, ICO: 30 851 599, za Gi¢elom
zabezpec&enia pohladavky Zalobcu v sume XX. XXX, XX €, ktora je predmetom konania vedeného na
Okresnom sude Bratislava Il. pod sp.zn. 9 C 44/2016.

2. V konani vo veci samej sa Zalobca domahal pévodne zaplatenia sumy XX. XXX, XX € spolu s
prislusenstvom; po Ciasto€nom spéatvzati Zaloby sa domaha zaplatenia uz len sumy XX.XXX,XX €
spolu s prisluSenstvom. Podla vedomosti Zalobcu Zalovany nema pravidelny prijem ani iny majetok
okrem predmetnych nehnutelnosti nachadzajucich sa v dome, ktory je v sprave Zalobcu, predmetna
pohladavka je vymozitelna. Zalovany sa ale snazi zbavit svojho majetku, pretoZe uzavrel kipnu zmluvu
na predaj uvedenych nehnutefnosti s tretou osobou, ktorou ma byt zdravotny asistent Zalovaného, a
s ktorym bola dohodnuté velmi nizka kupna cena; napriek tomu, Ze Zalovany ma voci Zalobcovi aj dlh
na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav v bytovom dome, Zalovany, resp. pan |., podali
na kataster navrh na vklad vlastnickeho prava z titulu kipnej zmluvy, uzavretej medzi nimi. Vkladové
konanie je vedené na Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor, pod €. V-XXXXXIXXXX.
Zalobca uvedenou skuto&nostou preukazuje existenciu obavy, Ze zo strany Zalovaného méze dojst k
takej zmene v majetkovych pomeroch vo vztahu k vy8Sie uvadzanym nehnutefnostiam, ktora by mohla
ohrozit' riadne vykonanie exekucie, €i uz formou scudzenia nehnutelnosti vo vlastnictve Zalovaného
tretej osobe, pripadne zriadenim zéloZzného prava, nakolko Zalovany ma aj iné dlhy, ako voci Zalobcovi.
Su€asne s navrhom na nariadenie zabezpecovacieho opatrenia Zalobca predlozil spominané listy
vlastnictva, zalohovu faktdru, Ziadost' o zastavenie prevodu vlastnickych prav k bytu €. XXX zapisany
v LV & XXXX.

3. Sud prvej indtancie napadnuté uznesenie pravne oddvodnil ustanovenim § 343 ods. 1,
ods. 2, ods. 3, § 344, § 326 ods. 1, ods. 2 C.s.p. Skutkovo dbévodil tym, Ze Zalobca sa zabezpeCovacim
opatrenim domaha ochrany zabezpecenia jeho pefiaznej pohfadavky voli Zalovanému. Zmyslom tohto
opatrenia je ochrana pefiazného naroku veritela voci diznikovi pre pripad existencie obavy, Ze buduca
exekucia bude zmarenda, ma posilnit istotu veritela, Ze v pripade Uspechu v konani si bude méct svoju
judikovanu pohfadavku vodi diZznikovi uspokojit vykonom tohto zaloZného prava. Mal za to, Ze Zalobca
osvedcil danost’ prava (narok) v uplatfiovanom rozsahu, hodnoverne osvedcil dbvodnost’ a existenciu
svojho naroku voci Zalovanému, ako aj obavu, Ze budica exekucia moze byt zmarena. Hoci nejde o
jediny nehnutefny majetok Zalovaného, zostalo nepochybné, Ze Zalovany ma zaujem sa svojho majetku
zbavit. Napokon uviedol, Ze o trovach konania o nariadenie zabezpeCovacieho opatrenia rozhodne v
kone¢nom rozhodnuti vo veci same;.

4.1. Proti tomuto uzneseniu podal v€as odvolanie Zalovany dévodiac ustanovenim § 357 pism. d/,
§ 365 pism. a/, f/ C.s.p. (neboli splnené procesné podmienky; sud prvej inStancie dospel na zaklade
vykonanych dbkazov k nespravnym skutkovym zisteniam). Ma za to, Ze nebola dana potreba docasnej
Upravy pomerov alebo obava, Ze exekucia bude ohrozena. Nemal volu previest vlastnicke pravo k
nehnutelnosti a ani nepodal navrh na vklad vlastnickeho prava z titulu prevodu vlastnickeho prava
kupnou zmluvou. Konanie smerujice k zmene vlastnika nehnutelnosti podvodne uskuto€foval p. I., jeho
vtedajSi zdravotny asistent. S&m o podpise kupnej zmluvy tykajucej sa prevodu nehnutelnosti nemal
vedomost, nemal vOlu uskutoCnit takyto pravny ukon a o katastralnom konani sa dozvedel ndhodne.
Dévodil dalej, Ze narok zalobcu v sume XX. XXX, XX € spolu s prislusenstvom nemohol byt preukazany,
lebo sa v suidnom spise nenachadza, a (doteraz) neobdrzal doklad preukazujici realne zaplatenie faktar
€. XXXXXXXX zo dna 18.5.2015, &. XXXXXXXX zo diia 22.5.2015, €. XXXXXXXX zo dfia 18.5.2015 v
prospech spolo¢nosti SANAC, s.r.o. Existencia Zalobcovej dovodnej obavy, Ze moze dojst k takej zmene
jeho majetkovych pomeroyv, je nepreukazana, nedévodna, kedZe konanie o navrhu na vklad do katastra
nehnutelnosti bolo zastavené nim samotnym. Svoj majetok neprevadzal, neprevadza, nejedna sa o
jeho jediny nehnutelny majetok, a je teda zrejmé, Zze potencionalna buduca exekucia nebude ohrozena.
Vytykal dalej sudu prvej inStancie, Ze nereSpektoval zasadu proporcionality, je vlastnikom viacerych
nehnutelnosti, ktorych trhova cena je obdobna naroku Zalobcu a sud napriek tomu zriadil zalozné pravo
na nehnutefnost, ktora pini funkciu jeho obydlia; jeho cena je aj napriek jeho zlému stavu podstatne
vys$8ia. V zavere odvolania uviedol, Ze na liste vlastnictva &. XXXX bolo uz pred zriadenim sudcovského
zalozného prava zriadené zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome na zaklade
ustanovenia § 15 zakona €. 182/1993 Z.z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v



zneni neskorsich zmien. V tejto suvislosti zdoraznil ustanovenie § 151k ods. | Obc&ianskeho zakonnika,
podfa ktorého ak vzniklo na zdlohu viac zaloZznych prav, na ich uspokojenie je rozhodujuce poradie
ich registracie v registri zaloznych prav pocitané odo dfia ich najskorsej registracie alebo odo dna ich
registracie v osobitnom registri. Ma za to, Ze zriadenie zaloZzného prava v predmetnej pravnej veci nie
je odévodnené, kedZe ide o duplicitné zabezpelenie tej istej pohladavky zalobcu. Odvolaciemu sudu
navrhol napadnuté uznesenie sudu prvej instancie zrusit.

4.2. Spolu s odvolanim Zalovany sudu predlozil Eiasto¢ny vypis z LV & XXXX zo dria 28.8.2018 pre
okres Bratislava I, Obec BA-m.€. X., katastralne uzemie E., z ktorého vyplyva, Ze Zalovany je vylu¢nym
vlastnikom bytu €. XXX na XX. p. v bytovom dome supisné ¢. XXXX v I., D. €. 6, postaveny na parcele
€. XXXXX/X, podielovym spoluvlastnikom v podiele XXXX/XXXXXX podielu priestoru na spolo&nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu. Na liste vlastnictva je vyznaCena plomba na zaklade V-
XXXXXIXXXX. V &asti pozndamka je poznamenané zalatie trestného konania na dany byt, v €asti C:
Tarchy je vyznadené zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome podla § 15 zakona
€. 182/1993 Z.z. v zneni zékona €. 151/1995 Z.z.; tieZz vecné bremeno v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov spocCivajuce v povinnosti strpiet existenciu technologického zariadenia (nebytovy
priestor €. 3) a v povinnosti umoznit pristup spravcovi za u€elom obsluhy, udrzby, oprav a rekonstrukciu
tohto zariadenia.

5. Zalobca sa k odvolaniu Zzalovaného nevyjadril.

6. Odvolaci sud preskumal vec bez nariadenia pojednavania, suc pritom viazany rozsahom a dévodmi
odvolania [§ 324, § 326, § 329 ods. |, ods. 2, § 343, § 344, § 378 ods. |, § 379, § 380 ods. | Civilného
sporového poriadku (zakon &. 160/2015 Z.z.), dalej len C.s.p.], pred rozhodnutim zabezpecil spisy
Okresného Uradu Bratislava, Katastralny odbor, €. V-XXXXXIXXXX, Z-XXXXXIXXXX, LV €.
XXXX, XXXX pre okres Bratislava Il, Obec BA-m.&. X., katastralne uzemie E., zo dfia 9.1.2019 (z verejne
dostupného katastralneho portalu) a dospel k zaveru, Ze odvolanie Zalovaného je dévodné scasti.

7. Zalobca sa Zalobou vo veci samej (po jej zmene) doméha zaplatenia sumy XX.XXX,XX € na tom
skutkovom z&klade, Ze dfia 11.5.2015 vznikol rozsiahly pozZiar v byte Zalovaného &. XXX vchod D. €. X v
I., vedeny v LV €. XXXX pre okres I. Il, Obec BA-m.¢. X., katastralne uzemie E., ktorého bezprostredné
nasledky boli v désledku nepriaznivej finanénej situacie Zalovaného a v zaujme predchadzaniu vzniku
Skody na majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v I. na D. &. X odstranené
na naklady Zalobcu v celkovej sume XX. XXX, XX € (v rozsahu plnenia poistovne Zalobca zobral Zalobu
spat’ a ziada zaplatit’ uz len rozdiel v sume XX.XXX,XX € spolu s prislusenstvom; § 11 ods. |, ods.
2 zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov). Zalobca obavu z ohrozenia
buducej exekucie odbvodnil tym, Ze Zalovany predmetny byt, spoluvlastnicky podiel k nemu, prevadza
na inU osobu, zbavuje sa tak majetku, €o by mu mohlo privodit neschopnost’ v budicnosti priznanu
pohfadavku Zalobcu uspokojit.

8.1. V LV €. XXXX pre okres Bratislava Il, Obec BA-m.¢. X., katastralne uzemie E. zo dia 9.1.2019
Zalovany je vedeny ako vylu€ny vlastnik bytu &. XXX na XX. p. v bytovom dome supisné ¢. XXXX v I,
D. &. 6, postaveny na parcele €. XXXXX/X, ako podielovy spoluvlastnik v podiele XXXX/
XXXXXX podielu priestoru na spolo&nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu. V €asti poznamka
je poznamenané zadatie trestného konania na dany byt, v &asti C: Tarchy je vyzna&ené zalozné pravo
v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome podfa § 15 zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni zakona ¢&.
151/1995 Z.z.; tiez vecné bremeno v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov spoc€ivajuce v
povinnosti strpiet existenciu technologického zariadenia (nebytovy priestor €. 3) a v povinnosti umoznit
pristup spravcovi za u€elom obsluhy, udrzby, oprav a rekonstrukciu tohto zariadenia. V LV €. XXXX su
vyznacené dve plomby, a sice na zaklade V-XXXXX/XXXX a na zaklade Z-XXXXX/XXXX.

8.2. V LV & XXXX pre okres Bratislava Il, Obec BA-m.&. X., katastralne uzemie E., zo dia 9.1.2019 je
Zalovany vedeny ako podielovy spoluvlastnik v podiele XXXX/XXXXXX parcely registra ,C* &. XXXXX/
X-zastavana plocha a nadvorie vo vymere XXXX m2. Aj na tomto liste vlastnictva je vyznadena plomba
na zaklade V-XXXXX/XXXX; v €asti poznamka je poznamenané zacatie trestného konania na dany byt,
gast C: Tarchy je bez zapisu.

8.3. Na Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor, Bratislava, X. dolina ¢. XX, pod &.
V-XXXXX/XXXX prebieha konanie o navrhu na vklad vlastnickeho prava k bytu, nebytovému priestoru,
podielu na zastavanom pozemku, nehnutelnosti vedené pre okres I. Il, Obec BA-m.¢. X., katastralne



uzemie E. vo vlastnictve Zalovaného. Dha 18.6.2018 Zalovany dorucil okresnému uradu odstupenie od
zmluvy bez uvedenia dovodu. Dané katastralne konanie ukoncené nie je.

8.3.1. Z daného spisu vyplyva aj dalSia podstatna pravna skuto€nost, a sice Ze Zalovany predaval aj
nehnutelnosti, resp. spoluvlastnicky podiel k nim, vedené v LV & XXXX, €. XXXX pre okres
Bratislava Ill, Obec a katastralne uzemie X.. Katastralne konanie je vedené pod &. V-XXXXX/XXXX a
ukonéené nie je.

8.3.2. Plomba pod &. Z-XXXXX/XXXX do LV &. XXXX bola zapisana na zaklade napadnutym uznesenim
nariadeného zabezpe€ovacieho opatrenia.

9. Ako je uvedené vysSie v LV €. XXXX pre okres Bratislava Il, Obec BA-m.&. X., katastralne uzemie E.,
je Zzalovany vedeny ako vylu€ny vlastnik bytu €. XXX na XX. p. v bytovom dome supisné €. XXXX v I, D.
€. 6, postaveny na parcele ¢. XXXXX/X, podielovym spoluvlastnikom v podiele XXXX/XXXXXX podielu
priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu. Okrem inych udajov v liste vlastnictva
v &asti C: Tarchy je vyznadené zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome podfa § 15
zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni zakona €. 151/1995 Z.z.; vecné bremeno v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov spocCivajuce v povinnosti strpiet existenciu technologického zariadenia (nebytovy
priestor €. 3) a v povinnosti umoznit pristup spravcovi za u¢elom obsluhy, udrzby, oprav a rekonstrukciu
tohto zariadenia.

10.1. Podfa § 15 zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni zékona &. 151/1995 Z.z. (v tomto zneni uginnom
do 31.7.1995) na zabezpeclenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa domu,
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpecenie pohfadavok
vzniknutych z pravnych Ukonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo zakona k bytu alebo k nebytovému priestoru
v dome zalozné pravo (§ 151b Obdianskeho zakonnika) v prospech spolo€enstva; ak sa spoloCenstvo
nezriaduje, vznika zo zakona zdlozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Vznik a zanik zaloZzného prava sa zapiSe do katastra nehnutelnosti (ods. I). Zalozné pravo k
bytu alebo k nebytovému priestoru v dome mozno zriadit aj v prospech tretej osoby (ods. 2).

10.2. Ustanovenie § 15 zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni uginnom v &ase rozhodovania odvolacieho
sudu je bezo zmeny. Na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa domu,
spoloénych €asti domu, spolo€nych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpecenie
pohfadavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré
urobil vliastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznikd zo zékona k bytu alebo k nebytovému
priestoru v dome zalozné pravo v prospech spologenstva; ak sa spoloenstvo nezriaduje, vznika zo
z&kona zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik a zanik
zalozného prava sa zapiSe do katastra nehnutefnosti (ods. 1). Zalozné pravo k bytu alebo k
nebytovému priestoru v dome mozno zriadit' aj v prospech tretej osoby (ods. 2).

11.1. Citované zakonné ustanovenie sa teda vztahuje k bytovému domu [ktorym sa na ucely zakona
€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (dalej len zdkon) rozumie
budova v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy uréena na byvanie a ma viac ako tri byty
a v ktorej byty a nebytové priestory su za podmienok ustanovenych v zakone vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia tohto domu su
sucasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (§ 2 ods. 2 zakona)];
k spoluvlastnickej ¢asti domu [€asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpenost, najma zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolatné konS$trukcie a zvislé nosné konStrukcie (§ 2 ods. 4 zékona)];
k spolo€nému zariadeniu domu [zariadenia, ktoré su urCené na spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne
tomuto domu aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu: najma vytahy, praéovne, kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarne, ko€ikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky (§ 2 ods. 5 zakona)], k
prisludenstvu [ur€ené na spoloné uzivanie a sluzi vyluéne tomuto domu a pritom nie su stavebnou
suCastou domu: oplotené zahrady, stavby, najma oplotenia, pristredky, oplotené nadvoria, ktoré sa
nachadzaju na pozemku patriacom k domu (§ 2 ods. 6 zakona)]; k bytu [miestnost alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu trvalo uréené na byvanie a méZu na tento ucel sluzit
ako samostatné bytové jednotky (§ 2 ods. | zdkona)]; k nebytovému priestoru [miestnost’ alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného Uradu uréené na iné ucely ako na byvanie; nebytovym



priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolo¢né €asti domu a spolo¢né zariadenia domu (§ 2 ods. 3
zékona)]

11.2. Z uvedeného vyplyva, Ze zakonné zalozné pravo podla ustanovenia § 15 zakona &. 182/1993 Z.z.
na nevztahuje na pozemok, na ktorom je bytovy dom postaveny.

12. V ustanoveni § 15 zakona €. 182/1993 Z.z. zakonodarca upravil osobitny typ zabezpelovacieho
prava, ktoré vznika priamo zo zakona na zabezpec&enie pohladavok vzniknutych z pravnych tkonov
tykajucich sa domu, spolonych ¢&asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva a na
zabezpeclenie pohladavok (kazdej, hoci aj najmensej pohladavky ostatnych vlastnikov) vzniknutych z
pravnych ukonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil viastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome. Vecnopravna povaha zalozného prava spociva v tom, ze zataZuje zaloh
v prospech zaloZzného veritefa bez ohladu na to, kto je jeho vlastnikom a bez ohladu na to, ¢&i je osoba
sama osobne povinna na splnenie zabezpe€eného zavazku, pripadne €i polas existencie zalozného
prava dochadza k zmenam v tejto osobe. Je notorietou, Ze zalozné pravo pini zabezpe€ovaciu a
uhradzovaciu funkciu. Zabezpec€ovacia funkcia zalozného prava nuti diznika k spineniu dlihu a prejavuje
sa od vzniku zaloZného prava az k jeho vykonaniu zaloZznym veritefom, resp. prednostnym zaloZznym
veritelom. Uhradzovacia funkcia sa prejavi nasledne, pretoZe ak neddjde k uhrade dlhu, veritel pristapi
k vykonu zaloZného prava. ZaloZzné pravo podla zakona €. 182/1993 Z.z. vznika priamo zo zakona
a predmetom zalohu je byt alebo nebytovy priestor; zriaduje sa a vznika nadobudnutim vlastnickeho
prava k bytu a k nebytovému priestoru v dome. Toto zalozné pravo sluzi v pravnych vztahoch, na ktoré
sa aplikuju ustanovenia zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, na ucely zabezpecenia
pohladavok, ktoré ma spolo€enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a ak sa nezriaduje
spologenstvo, ktoré maju ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Zabezpecené su
pohladavky vzniknuté z pravnych ukonov vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, ktoré sa tykaju
domu, spolognych &asti, spoloénych zariadeni, prisluSenstva domu, ako aj pravnych ukonov tykajucich
sa bytu alebo nebytového priestoru, ktoré urobil viastnik bytu alebo nebytového priestoru. Pravne ukony
tykajuce sa domu, spoloénych &asti, spolo&nych zariadeni domu a jeho prisluSenstva su pravne ukony,
ktoré v mene a na ucet vlastnikov realizuje spravca alebo spolo€enstvo vlastnikov vo vlasthom mene
na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov; ale aj protipravne konanie alebo objektivne stavy.
Zabezpeduje teda pohlfadavky vyplyvajuce zo zavazkovej, mimozavazkovej, zodpovednosti, ktoré kazdy
vlastnik bytu a nebytového priestoru v ramci vnutorného vztahu medzi spoluvlastnikmi zo zakona znasa.
Ukonom, ktory sa tyka spolognych &asti domu, zariadeni a jeho prislusenstva, a ktory kazdy vlastnik
realizuje, je uzavreta zmluva o spolo€enstve alebo zmluva o vykone spravy, z ktorych vyplyvaju pre
vlastnika povinnosti; zabezpecena je aj Skoda. Zabezpecuje vietky buduce pohladavky, ktoré vzniknu
ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vo&i konkrétnemu diZznikovi. Je akcesorickym
zabezpecenim hlavného zavazku, bez ktorého nemébze vzniknut. Vznik, existencia a zanik zalozného
prava su podmienené konkrétnym zavazkom voci vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome.
Zakonné zalozné pravo vznika spolu s nadobudnutim vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru a
vztahuje sa vSetky buduce pohladavky spinajuce dikciu predmetného ustanovenia.

13.1. VSeobecne treba uviest, Ze institit zabezpelovacieho opatrenia sluzi len na zabezpecCenie
penaznej pohfadavky vo vztahu ku konkrétnemu diZnikovi, ktora musi byt Specifikovana tak, aby bolo
mozné identifikovat, Ze pefiazny narok trva a je dévodny. Sud mdze zriadit zalozné pravo na veciach,
pravach alebo inych majetkovych hodnotach diznika na zabezpec&enie penaznej pohladavky veritela,
ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena (§ 343 ods. 1 C.s.p.). Pri rozhodovani o
navrhu na nariadenie zabezpe&ovacieho opatrenia musi mat’ sud aspori osved€ené, Ze existuje obava,
Ze exekucia bude ohrozena, a preto by Zalobca nadvazne na splnenie si zakladnej povinnosti tvrdenia na
osvedc&enie rozhodujucich skuto¢nosti mal poskytnut sudu dékazy, ktorymi osved&i potrebu neodkladnej
upravy pomerov v dosledku hrozby zmarenia exekucie. Zaroven sa musi zohladnit, pokial ide o majetok,
na ktory sa ma vztahovat zabezpecovacie opatrenie, aj zasada primeranosti zasahu do majetkovych
pomerov diznika.

13.2. V konani o nariadenie zabezpelovacieho opatrenia spocCiva povinnost tvrdenia, dékazna
povinnost' a dékazné bremeno vyluéne len na tom, kto ho navrhuje s tym, Ze smeruje k osved&eniu
tych procesnych a hmotnopravnych skutonosti, ktorych pravdepodobnost mézZe vyustit do zaveru
o legalnosti (potrebe, naliehavosti, primeranosti) nariadenia zabezpe€ovacieho opatrenia. Unesenie
dbkazného bremena v tomto konani teda predpoklada len to, aby Zalobca sudu asporn navrhol
dokazy zakladného vyznamu pre osved&enie naroku, ktory ma byt do€asne chraneny zabezpefovacim
opatrenim, ako i dbkazy na osvedc&enie naliehavosti, primeranosti a nevyhnutnosti do€asného opatrenia.



To v8ak neznamena, Ze sud mdze nariadit’ zabezpelovacie opatrenie len na zaklade tvrdeni toho, kto
jeho nariadenie navrhuje, bez osved&enia aspon zakladnych skutognosti, ktoré by umoznili prijat zaver o
pravdepodobnosti naroku, ktorému sa ma poskytnut predbezna ochrana, bez osved&enia primeranosti,
bez osvedc€enia obavy, Ze exekucia bude ohrozena.

13.3. Navrh na nariadenie zabezpec€ovacieho opatrenia ma obsahovat nalezitosti uvedené v stanoveni
§ 326 ods. | C.s.p. (opisanie rozhodujucich skuto€nosti odévodhujucich potrebu neodkladnej Upravy
pomerov alebo obavu, Ze exekulcia bude ohrozena, opisanie skuto€nosti hodnoverne osved&ujucich
dévodnost a trvanie naroku, ktorému sa ma poskytnut ochrana; § 344 C.s.p.) spolu s pripojenim listin,
na ktoré sa navrhovatel odvolava. Zalobca poskytol dokazy, ktoré jednoznadne osved&uju potrebu
neodkladnej Upravy pomerov vo vztahu k nehnutelnosti vedenej v LV €. XXXX, v dbsledku hrozby
zmarenia exekucie, v navrhu na nariadenie zabezpelovacieho opatrenia uviedol rozhodujuce (realne)
skuto€nosti odévodriujuce potrebu nariadenia zabezpe€ovacieho opatrenia v danom rozsahu.

14.1. Ako je uvedené vysSie sudom zriadit zaloZné pravo zabezpe&ovacim opatrenim mozno len vtedy,
ak priamo zo zakona nevzniklo zalozné pravo. Zostalo nepochybné v predmetnej pravnej veci, Ze
Zalovaného stiha zdkonné zalozné pravo vo vztahu ku vSetkym ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome €. XXXX postaveny na parcele ¢. XXXXX/X v |, D. &. 6, vedeny v LV €. XXXX pre
okres I. Il, Obec BA-m.&. X., katastralne uzemie E., ktoré aj v danom liste vlastnictva zapisané je, bez
ohladu na €as vzniku a vySku pohladavky ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Niet preto
zakonného dbvodu este osobitnym vyrokom sudu zriadovat zalozné pravo k nehnutelnostiam vedenym
pre okres I. Il, Obec BA-m.¢. X. a katastralne uzemie E. v LV €. XXXX ako byt €. XXX na XX p. bytového
domu so supisnym €. XXXX, €islo vchodu D. €. 6, postaveny na parcele €. XXXXX/X-zastavané plochy a
nadvoria vo vymere XXXX m2, spolu s prislusnym spoluvlastnickym podielom o velkosti XXXX/XXXXXX
na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu vo vlastnictve Zalovaného v podiele
XIX; v LV & XXXX ako priestor €. XX - €. X v suteréne bytového domu so supisnym ¢. XXXX, &islo
vchodu D. 6, postaveny na parcele €. XXXXX/X-zastavané plochy a nadvoria vo vymere XXXX
m2, spolu s prisludnym spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach
bytového domu vo vlastnictve Zalovaného, a sice za u¢elom zabezpec&enia pohladavky Zzalobcu v sume
XX XXX, XX €, ktora je predmetom konania vedeného na Okresnom sude Bratislava Il. pod sp.zn. 9 C
44/2016. Aj tato pohladavka je uz zabezpe&ena zakonnym zaloznym pravom.

14.2. Za tohto skutkového stavu potom napadnuté uznesenie sudu prvej indtancie vo vyroku, ktorym
sud zriadil zaloZné pravo na nehnutefnosti vo vlastnictve Zalovaného a vedené v LV €. XXXX pre okres
I. Il, Obec BA-m.¢. X., katastralne Uzemie E., nie je vecne spravne, nemalo byt vydané, dévody na jeho
vydanie neexistovali, a tak uznesenie v uvedenom rozsahu odvolaci sud zrusil (§ 389 ods. | pism. d/
C.s.p.).

15. Naopak napadnuté uznesenie sudu prvej indtancie vo vyroku, ktorym sud zriadil zalozné pravo na
nehnutelnosti vedené pre okres I. Il, Obec BA-m.¢&. X. a katastralne uzemie E. v LV €. XXXX ako parcela
registra ,C* &. XXXXX/X-zastavané plochy a nadvoria vo vymere XXXX m2 vo vlastnictve Zalovaného
v podiele XXXX/XXXXXX, v prospech zalobcu spolo&nost’ Spolo¢enstvo vlastnikov bytov Svojet - 84
b.j., I., D. &. 6, ICO: 30 851 599, za GiGelom zabezpe&enia pohladavky Zalobcu v sume XX.XXX,XX €,
ktora je predmetom konania vedeného na Okresnom sude Bratislava Il. pod sp.zn. 9C
44/2016, je vecne a pravne spravne a ako také aj odvolaci sud potvrdil (§ 387 ods. |, ods.2 C.s.p.). Vo
vztahu k tejto nehnutelnosti nie je vedené zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Odvolaci sud povaZzuje skutkové zistenia sudu prvej indtancie za UpIné a ich
pravne posudenie sudom prvej indtancie za spravne. Zhodne so sudom prvej inStancie aj odvolaci sud
dospel k zaveru, ze zalobca osvedcil potrebu nariadenia zabezpe&ovacieho opatrenia v fiom navrhnutom
zneni a v tomto rozsahu. Zalovany redlne naklada s nehnutelnostami, zbavuje sa vlastnickeho prava,
vykondva konkrétne kroky, pravne ukony, ktoré odévodriuju zaver o ohrozeni buducej exekucie. V tomto
Stadiu konania zostava bez pravneho vyznamu tvrdenie Zalovaného, Ze sa tak stalo bez jeho vedomia,
suhlasu, Ze ide o podvod, pretoZe katastralne konanie (V-XXXXX/XXXX) nadalej bezi. Zalobcom
zvoleny a navrhnuty sp6sob obmedzenia Zalovaného s realizovanim vlastnickeho prava, s nakladanim
s danou nehnutelnostou, je primerany k obmedzeniu vlastnickeho prava Zalovaného.

16. Zhrnuc v8etko vysSie uvedené vo vztahu k nehnutefnosti vedenej pre okres Bratislava Il, Obec BA-
m.&. X. a katastralne uzemie E. v LV &. XXXX ako parcela registra ,C* &. XXXXX/X-zastavané plochy a
nadvoria vo vymere XXXX m2 vo vlastnictve Zalovaného v podiele XXXX/XXXXXX, Zzalobcom tvrdené

a osveddené skutoénosti napifiaju hypotézu ustanovenia § 343 C.s.p.



17. Aj o naroku na nahradu trov tohto odvolacieho konania rozhodne sud v rozhodnuti, ktorym sa konanie
kongi (§ 396 ods. |, § 255 a nasl. C.s.p.).

18. Odvolaci sud prijal rozhodnutie jednohlasne (§ 3 ods. 9 zakona &. 757/2004 Z.z. o sudoch a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni u¢innom od 1.5.2011; § 393 ods. 2 C.s.p.).



