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Uznesenie

Okresny sud Banska Bystrica v exeku¢nej veci opravnenych: 1/ Q.. Z. F., nar. XX.XX.XXXX, bytom T.
XXX/IX, XXX XX C. - Q., 2/ Z.. E. E., nar. XX XX.XXXX, bytom Na doline XX/XX, XXX XX E. - E. H. N.,
3/ Z.. R. K, nar. XX XX.XXXX, bytom K.. H.. S. XXXX/XXX, XXX XX R., vSetky v konani pravne zast.
JUDr. Igor Varga, advokat so sidlom AK v TrebiSove, Hviezdoslavova 1234/4, proti povinnej: Z. C., nar.
XX XX XXXX, bytom T. XXXX/X, XXX XX R., pravne zast. JUDr. Ladislavom Krémarikom, advokatom so
sidlom AK v Nitre, Stefanikova 30, vedenej sudnou exekutorkou, JUDr. Adrianou Juh&sovou, so sidlom
Matuskova 1, 917 01 Trnava, pod sp. zn. 241EX 281/20, o vymozenie 219 585,30 Eur, o navrhu sudne;j
exekutorky na schvalenie priklepu, takto

rozhodol:

Sud neschvaluje priklepudelenydna 15.12.2021 sidnou exekutorkou, JUDr. Adrianou Juhasovou,
so sidlom exekutorského uradu Matuskova 1, 917 01 Trnava, na drazbe nehnutelnosti:

vedenych Okresnym uradom Trnava, katastralny odbor, okres Trnava, obec Trnava, k.U. Trnava, na LV
¢. 2201

- parc. C-KN &. 6186 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 343 m2,

parc. C-KN €. 6187 - zahrada vo vymere 353 m2

stavba - rodinny dom, sup. €. 6179, postaveny na parc. €. 6186

ktoré su vo vlastnictve vlastnika pod por. €. 1, ktory je povinnym v exekuénom konani - C. Z., nar.
XX XX XXXX, bytom T. XXXX/X, R., v podiele povinnej X/X,

vydrazitelovi: Z. T., nar. XX XX.XXXX, bytom A. XX, XXX XX R. s manzelkou C. T.,, rod. N., nar.
XX XX XXX, bytom A. XX, XXX XX R., za najvy$Sie podanie vo vyske 274 500 Eur.

odovodnenie:

1/ Opravnené sa navrhom na vykonanie exekucie doru€enym tunajSiemu sudu dria 06.05.2020
domahali od povinnej vymoZenia pohladavky vo vyske 219 858,30 Eur na zaklade exekuéného titulu
- rozsudku vydaného Okresnym sudom Trnava, sp. zn. 1T/93/2016 zo dria 08.11.2018 v spojeni s
uznesenim Krajského sudu v Trnave, sp. zn. 3To/79/2019 zo diia 29.10.2019. Vykonanim exekucie sud
poveril sudnu exekutorku, JUDr. Adrianu Juhasovu, so sidlom Matudkova 1, 917 01 Trnava, ktora ju
vedie pod sp. zn. 241EX 281/20.

2/ Sudna exekutorka dorucila sudu dna 13.01.2022 sudu navrh na schvalenie priklepu, ktory udelila dfia
15.12.2021 na drazbe nehnutelnosti. Proti udeleniu priklepu neboli vznesené namietky. Diia 01.03.2022
sudu dorucila aj exekutorsky spis 241EX 281/2020.

3/ Preskimanim spisu sudca zistil, Ze dfia 29.10.2020 dorucili opravnené suhlas s predajom
nehnutelnosti vedenych na LV €. 661 pre k.u. Trnava. Sudna exekutorka vydala dria 22.03.2021
upovedomenie o vykonani exekucie predajom nehnutefnosti vedenych Okresnym uradom Trnava, pre



k.0. Trnava na LV &. 661 a LV &. 2201, ktoré dorucila opravnenym a povinnej. V ten isty den vydala
i exekuény prikaz podla § 137 Exekuéného poriadku, ktory doru€ovala osobam a organom podfa §
137 ods. 2 Exeku€ného poriadku. Nasledne doSlo k oceneniu nehnutelnosti znaleckymi posudkami
vypracovanymi znalcom, Ing. Milanom Beniakom, Kosorin €.168, 966 24 Janova Lehota. Znaleckym
posudkom €&. 47/2021 uril vdeobecnu hodnotu nehnutelnosti zapisanych na LV &. 661 v celkovej sume
220 000 Eur, znaleckym posudkom ¢&. 33/2021 urcil vdeobecnu hodnotu nehnutelnosti zapisanych na
LV &. 2201 v celkovej sume 366 000 Eur. Nasledne exekutorka upovedomila o vypracovani znaleckého
posudku a cene nehnutelnosti osoby v zmysle ustanovenia § 139 Exekuéného poriadku. Dria 04.08.2021
exekutorka vydala drazobnu vyhladku len ohfadom nehnutelnosti zapisanych na LV &. 2201 tak, Ze
ich drazbu ur€ila na denn 23.09.2021. KedZe do zalatia drazby Ziadny zdujemca nezloZil drazobnu
zabezpeku, drazba sa nekonala. Sudna exekutorka preto vydala dha 08.11.2021 dalSiu drazobnu
vyhlasku, ktorou stanovila drazbu nehnutelnosti na defi 15.12.2021, priCom draZobna hodnota bola
v zmysle § 145 ods. 1 Exekuéného poriadku znizena na 3 (274 500 Eur). Drazby sa zuc&astnili dva
zaujemcovia, vratane vydrazitela Milana Zahradnika s manZzelkou, ktory urobil najvy$8ie podanie v sume
274 500 Eur a predtym zloZil i drazobnu zabezpeku. Na drazbe a ani neskdr namietky proti drazbe
neboli podané. O priebehu drazby spisal sudny exekutor zapisnicu, ktoru predloZil spolu s navrhom na
schvalenie priklepu tunajSiemu sudu. Pravo na drazené nehnutefnosti, ktoré by nepripustalo konanie
drazby si neuplatnila Ziadna osoba.

5/ Podla § 134 ods. 1 Exeku¢ného poriadku exekuciu predajom nehnutefnosti mozno vykonat' len
vtedy, ak opravneny s exekuciou predajom nehnutelnosti oznaenej v upovedomeni o zac¢ati exekucie
predajom nehnutelnosti (dalej len "upovedomenie o zacati exekucie") suhlasi a ak sa preukazalo, Ze
nehnutelnost je vo vlastnictve povinného.

6/ Podla § 135 ods. 2 Exeku¢ného poriadku upovedomenie o zacati exekucie dorudi exekutor okrem
opravneného a povinného aj spoluvlastnikom a osobam, ktoré maju k nehnutelnosti predkupné alebo
iné vecné pravo, spoloenstvu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo spravcovi bytového domu,
okresnému dradu, dafiovému Gradu, Uradu viadneho auditu a obci, v ktorej obvode je nehnutelnost, ako
aj okresnému uradu, v ktorého obvode je bydlisko povinného. Okrem toho sa upovedomenie o zacati
exekucie vyvesi na Uradnej tabuli exekutora az do vyvesenia draZzobnej vyhlasky.

7/ Podla § 137 ods. 1, 2 Exekuéného poriadku exekutor vyda exekuény prikaz (prikaz na vykonanie
exekucie predajom nehnutefnosti) po marnom uplynuti lehoty na podanie navrhu na zastavenie
exekucie, ktory ma odkladny uc&inok, alebo po tom, ked sa mu dorudi rozhodnutie sudu, ktorym
sa takyto navrh zamietol. Exekuény prikaz sa doru€i opravnenému, povinnému, spoluvlastnikom a
osobam, ktoré maju k nehnutelnosti predkupné alebo iné vecné pravo, spolo€enstvu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov alebo spravcovi bytového domu, okresnému dradu, dafovému uradu, Uradu
vladneho auditu a obci, v ktorej obvode je nehnutelnost, ako aj okresnému uradu, v ktorého obvode je
bydlisko povinného. Povinnému, osobam, ktoré maju k nehnutelnosti predkupné alebo iné vecné pravo,
a okresnému uradu sa doruéi do vlastnych ruk.

8/ Podla § 139 ods. 5 Exeku&ného poriadku o vyhotoveni znaleckého posudku a o cene nehnutefnosti
v iom uvedenej upovedomi exekutor opravneného, povinného, zaloZzného veritefa povinného a osoby,
ktoré maju k nehnutefnosti predkupné pravo, a pouci ich o moznosti nahliadnut do znaleckého posudku
u exekutora.

9/ Podla § 141 ods. 1 Exeku€ného poriadku drazobna vyhlaska sa doruli opravnenému, povinnému,
spoluvlastnikovi a kazdému, kto ma k nehnutefnosti vecné alebo predkupné pravo, ak su zjavné zo
spisov alebo z katastra nehnutelnosti ako doporu¢ena zasielka s doru¢enkou.

10/ Podla § 148 ods. 1 Exekuéného poriadku udelenie priklepu podlieha schvaleniu sudom. Sud
rozhodne o schvaleni priklepu do 30 dni od doru€enia Ziadosti exekutora na schvalenie priklepu.
Exekutor doruéi sudu podklady, na ktorych zaklade bol udeleny priklep.

11/ Zakladnymi predpokladmi na vykonanie exekucie predajom nehnutefnosti su suhlas opravneného s
exekuciou predajom nehnutelnosti oznacenej v upovedomeni o zacati exekucie predajom nehnutefnosti
a vlastnictvo povinného k uvedenej nehnutelnosti (§ 134 ods. 1 Exeku€ného poriadku). Sud v3ak zistil,
Ze v konani nebola splnena prva podmienka predaja nehnutelnosti zapisanych na LV ¢&. 2201 pre k.u.



Trnava, ku ktorym sudna exekutorka udelil priklep na drazbe 15.12.2021, a to suhlas opravneného. Z
predloZzeného spisu sudnej exekutorky mal sudca za preukazané, Zze opravnené udelili suhlas len na
predaj nehnutelnosti zapisanych na LV €. 661 pre k.u. Trnava, ktoré v3ak neboli predmetom drazby,
na ktorej sudna exekutorka udelila priklep. Okrem toho sudna exekutorka nedorucila upovedomenie o
zacati exekucie predajom nehnutefnosti vSetkym organom podla § 135 ods. 2 Exekuéného poriadku
(sudna exekutorka im doru€ovala iba exeku€ny prikaz vydany podla § 137 ods. 2 Exeku&ného poriadku).

12/ Preto na z&klade vySSie uvedeného za zasadny dévod neschvalenia priklepu udeleného na drazbe
v prospech vydrazitela treba povazovat nesplnenie zakonnych podmienok zakotvenych v ustanoveni
§ 134 ods. 1 Exeku€ného poriadku. Nasledné ukony a postup, ktoré sudna exekutorka vo vztahu k
predaju nehnutelnosti zapisanych na LV €. 2201 vykonavala, potom nemohli byt v sulade s Exekuénym
poriadkom (pri€¢om upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ani nedorucila vietkym
organom tak ako jej to ustanovoval § 135 ods. 2 Exekuéného poriadku). Nedodrzanim postupu
stanoveného Exekuénym poriadkom, sa zo strany exekutora jedna o také pochybenia, pre ktoré sud
udeleny priklep nemohol schvalit. V opa¢nom pripade by zo strany sudu iSlo o nereSpektovanie
zakladného prava na sudnu a ind pravnu ochranu a prava na spravodlivé sudne konanie. Preto podla
ustanovenia 148 ods. 1 Exekuéného poriadku sud o priklepe rozhodol tak, Zze ho neschvalil.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu nie je pripustné odvolanie.



