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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud PreSov, sudcom JUDr. Michalom Drimakom, PhD., v pravnej veci Zalobcu: Mesto Sabinov,
Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov, ICO: 00 327 735, zasttpeny spravcom bytov: SABYT s. r. 0.,
ul. Mieru 8, 083 01 Sabinov, ICO: 31 730 345, proti zalovanym: 1/ O. Y., A.., G.. XX.X.XXXX, E. K. A.
XX, XXX XX A,

2/0.Y, M.., G.. XX.X.XXXX, E. K. A. XX, XXX XX A., o zaplatenie 589,50 Eur s prisl. takto

rozhodol:

. Zalovani su povinni zaplatit Zalobcovi spoloéne a nerozdielne sumu 589,50 Eur, spolu s poplatkom z
omeskania vo vyske 0,5 %o zo sumy 589,50 Eur za kazdy defi omeskania od 14.2.2018 do zaplatenia,
vSetko v lehote 3 dni od pravoplatnosti tohto rozsudku

1. Zalobca ma vogi Zalovanym narok na nahradu trov konania v rozsahu 100% zo zaplateného sudneho
poplatku, o vySke ktorych bude rozhodnuté samostatnym uznesenim po pravoplatnosti tohto rozsudku.

odovodnenie:

1. Zalobou podanou na tunajSom stde diia 14.2.2018 si Zalobca uplatnil vogi Zalovanym pravo na
zaplatenie sumy 589,50 eur s prislu§enstvom. Zalobu odévodnil tym, Ze Zalovani si pravidelne neplnil
svoje povinnosti vo vztahu k Zalobcovi, zastupenému spravcom bytového domu - SABYT s. r. 0., v
dosledku doho do$lo u neho k vzniku nedoplatku na byte. Zalovana suma pozostava z nedoplatkov za:
mesiace 2,3,4,5,7,8,9,10,11,12/2017 spolu v sume 589,50 Eur.

2. Sud vydal dfia 19.3.2018 pod €. k. 16 Csp 18/2018-24 platobny rozkaz v ktorom uloZil Zalovanym
povinnost zaplatit Zalobcovi sumu vo vySke 589,50 eur spolu s prisluSenstvom, pri¢om tento platobny
rozkaz sa Zalovanym nepodarilo dorudit, preto bol tunajsSim sidom zruSeny, uznesenim zo dria 5.9.2018
€. k. 16 Csp 18/2018-40.

3. Podfa § 297 pism. b) zakona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej len Cs.p.) sud na
prejednanie sporu nariadi pojednavanie. Pojednavanie nie je potrebné nariadit, ak ide iba o otazku
jednoduchého pravneho posudenia veci, skutkové tvrdenia stran nie su sporné a hodnota sporu bez
prisludenstva neprevySuje 1 000 eur.

4. Sud vykonal dokazovanie listinnymi dokazmi nachadzajucimi sa v spise a to samotnou Zalobou,
najomnou zmluvou zo dfia 18.9.2017, mandatnou zmluvou o vykone spravy s dodatkami, Specifikaciou
dihu, upomienkou zo dfia 17.1.2018, rozpisom vyuctovania, ako aj dalSim spisovym materialom a zistil
tento skutkovy stav:

5. Z mandatnej zmluvy o vykone spravy bytovych domov a prifahlych zariadeni v lokalite Telek zo dria
26.3.2012 vyplyva, Ze Zalobca podpisal so spolo¢nostou SABYT, s.r.o. tuto zmluvu za ucelom vykonu



spravy najomnych bytov v bytovych domoch Specifikovanych v dodatkoch k tejto zmluve, pri¢om pod
vykon spravy spada aj byt, ktorého najomcom boli Zalovani.

6. Medzi Zalobcom a Zalovanymi bola dfia 18.9.2017 uzavretd Zmluva o najme bytu €. XX/XX/XXXX k 1
bytu &. XX, II. kategdrie, o vymere 50 m2, bytového domu na A. F. C.. XX Z. A., za podmienok uvedenych
v tejto zmluve. Téato zmluva bola uzavreta na dobu uréiti od 1.10.2017 do 30.9.2018., priom samotné
najomné bolo stanovené vo vyske 46,47 eur mesacne a tzv. fond oprav vo vySke 12 eur mesacne.

7.V E&l. 9 bod. 2 najomnej zmluvy vyplyva, Ze spravu bytu a bytového domu vykonava za prenajimatela
(zalobcu) spolo¢nost SABYT, s.r.o..

8. Podla &l. 5 bod 6 tejto najomnej zmluvy uzavretej medzi Zalobcom a Zalovanymi sa ngjomca spolu
s najomnym zavazuje platit’ preddavky spojené s uzivanim bytu v lehote dohodnutej v zmluve, t. j. do
25 dna prislusného mesiaca.

9. Zo 3pecifikacie dlhu Zalovaného (€. I. 18 spisu), vyplyva, Ze Zalovani dlhovali za obdobie od 1.1.2016
do 17.1.2018 na uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu k 24.1.2018 sumu 681,59 eur.

10. Zalobca zaslal Zalovanému upomienku zo dfia 17.1.2018, pri¢om Zalovani dobrovolne diZnd sumu
neplnili.

11. Na zaklade uvedeného sud prvej inStancie pravne uzatvara:

12. Podla § 123 Obcianskeho z&konnika vlastnik je v medziach z&kona opravneny predmet svojho
vlastnictva drzat, uzivat, poZivat jeho plody a uzitky a nakladat s nim.

13. Podla § 124 Obcianskeho zakonnika vSetci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti a poskytuje
sa im rovnaka pravna ochrana.

14. Podla § 125 ods. 1 Obcianskeho zakonnika osobitny zakon upravuje vlastnictvo k bytom a
nebytovym priestorom.

15. Podla § 488 Obcianskeho zakonnika (OZ) zavazkovym vztahom je pravny vztah, z ktorého veritelovi
vznika pravo na plnenie (pohlfadavka) od diZznika a diznikovi vznika povinnost spinit’ zavazok.

16. Podla § 685 ods. 1 OZ njom bytu vznika najomnou zmluvou, ktorou prenajimatel prenechava
najomcovi za najomné byt do uZivania, a to bud na dobu ur€itd, alebo bez ur€enia doby uZivania;
najomna zmluva spravidla obsahuje aj opis prisluSenstva a opis stavu bytu. Najom bytu je chraneny; ak
nedéjde k dohode, mozno ho vypovedat len z dévodov ustanovenych v zakone.

17. Podla § 687 ods. 1 OZ prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spésobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

18. Podla § 696 ods. 1 Obcianskeho zakonnika spbésob vypoltu najomného, Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny
jednostranne zvySit najomné, Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a zmenit dalSie
podmienky najomnej zmluvy, ustanovuje osobitny pravny predpis.

19. Podla § 696 ods. 2 Obcianskeho zakonnika Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo
preddavok na ne sa plati s nagjomnym, ak sa u€astnici nedohodnu alebo pravny predpis neustanovuje
inak.

20. Podla § 697 Obcianskeho zakonnika ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeSkania.



21. Podla § 7b ods. 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, veta prva
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni uhradzat’ finanéné prostriedky do fondu
prevadzky, udrzby a oprav a uhrady za plnenia.

22. Podla § 8b ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov spravca je
povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a na ich ucet a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
pred studom.

23. Podla § 8b ods. 2 pism. e€) zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov pri
sprave domu je spravca povinny sledovat thrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky
udrzby a oprav od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky.

24. Podla § 10 ods. 1 zakona &. 182/1993 Z. z veta prva, vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome su povinni v sulade so zmluvou o spologenstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazovat
preddavky mesacCne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

25. Podla § 517 ods. 1 vety prvej OZ diznik, ktory svoj dlh riadne a v&as nesplni, je v omeskani.

26.Podla § 517 ods. 2 OZ, ak ide o omeSkanie s plnenim pefiazného dlhu, ma veritel pravo pozadovat od
diznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zdkona povinny platit poplatok z omeskania;
vySku urokov z omeSkania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci predpis.

27. Podla § 4 ods. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z. poplatok z omeskania je
za kazdy deri omeSkania 0,5 promile diZznej sumy, najmenej v3ak 0,83 eura za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania.

28. Na zaklade vy3Sie uvedenych skuto€nosti a vykonanym dokazovanim sud prvej inStancie mal za to,
Ze Zaloba bola dévodna, kedZe Zalovani neuhradzali za plnenia spojené s uzivanim bytu za mesiace
2,3,4,5,7,8,9,10,11,12/2017, priCom vyska tejto sumy nebola Zalovanou stranou spochybhovana a teda
pre sud nebola sporna.

29. Sud prvej inStancie preto vzhfadom na vys8ie uvedené Zalobe vyhovel a rozhodol, tak ako je uvedené
vo vyroku rozsudku.

30. O trovach konania sud rozhodol podla § 255 ods.1 CSP, podfa ktorého sud prizna strane nahradu
trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci. Zalobca bol v konani Uspe$ny v celom rozsahu,
a preto sud priznal Zalobcovi oproti Zalovanym narok na nahradu trov konania v rozsahu 100% zo
zaplateného sudneho poplatku, nakolko len tieto trovy Zalobca pozadoval. O vySke trov konania bude
po pravoplatnosti rozhodnutia rozhodnuté samostatnym uznesenim.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozZno podat odvolanie do 15 dni odo dha jeho dorucenia cestou tunajSieho
sudu na Krajsky sud v PreSove.

Podla § 363 CSP v odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania uvedie, proti ktorému
rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dbévodov sa rozhodnutie povaZuje za
nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Podla § 364 CSP rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozsirit len do uplynutia lehoty
na podanie odvolania.

Ak nebude povinnost' uloZzena tymto rozsudkom po nadobudnuti jeho vykonatefnosti dobrovolne
splnend, je mozné podat navrh na vykonanie exekucie podla osobitného zakona.



