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Uznesenie

Okresny sud Kosice Il v spore zalobcu U. Y., Z..G.. D. G. U., Z..G.., V.. XX XXX XXX, G. G. U. X, Y., zast.
advokatskou kancelariou IURISTICO s.r.o0., so sidlom Stefanikova 26, Kosice, proti Zalovanému : W.,
T..B.., V.. XX XXX XXX, G. G. B. XX, Y., pravne zastipeného JUDr. Lydiou Farbakyovou, advokatkou,
so sidlom Florianova 12, PreSov, o nariadenie neodkladného opatrenia takto

rozhodol:

Navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zamieta.
Zalovany ma voci zalobcovi pravo na nahradu trov konania v rozsahu 100 %. O vyske trov konania sud
rozhodne samostatnym uznesenim.

odovodnenie:

Uznesenim &.k. 25C 55/2017-63 zo diha 10.10.2017 sud nariadil neodkladné opatrenie, v zmysle ktorého
Zalovanému zakazal

|. Zalovanému sa poénuc difom dorugenia tohto uznesenia zakazuje bez suhlasu Zalobcu do priestoru
odovzdavacej stanice tepla &. 04030 umiestneného v budove na ulici B. X. C.. XX D. Y., G.. C.. XXXX,
T.G.T.C.C.. M. X. C.. XXXX/XX Z. F. T. W. C.. XXXX, F. Okresnym U. Y.V,, Y. B. C. Y.. U.. T. U,, ktory
sa nachadza v technickom suteréne tejto budovy a ktorého umiestnenie je zakreslené v Pédoryse I.
etapa - Projekt Rekonstrukcie odovzdavacej stanice Dom socialnych sluzZieb KoSice vypracovanom Ing.
Du8anom Bradom LIPTOTHERM v januari 2000, ktory tvori prilohu tohto uznesenia, vstupovat alebo
umoznit’ tretim osobam vstup s vynimkou pripadov nevyhnutného vstupu do tohto priestoru z dévodu
poziaru alebo inej nepredvidatefnej havarie.

Il. Zalovanému sa poénuc dfiom dorugenia tohto uznesenia zakazuje bez sthlasu Zalobcu zasahovat
do fungovania a prevadzky technolégie odovzdavacej stanice tepla 04030 umiestnenej v suterénnych
priestoroch v budove na ulici B. X. C.. XX D. Y.,

G..C.XXXX, T.G.T.C. C.. M. X. C.. XXXX/XX Z. F.G. T.W. C..

XXXX, F. Okresnym U. Y., Y. B. C. Y.. U.. T. U., a to jej odstavenim z prevadzky za pomoci uzatvaracich
gulovych armatur, ako aj akymkolvek inym spdsobom.

lll. Zalovanému sa poé&nic diiom doruéenia tohto uznesenia zakazuje bez sthlasu Zalobcu uviest do
prevadzky zasobniky teplej vody zohrievajuce vodu pomocou elektroSpiral - bojlery typu REFLEX AF
1000/2_Cw D. C. XXXXXXX/XXXXXX Z. XXXXXXX/XXXXXX, J. T. Q. D. C. XXX/XXXXXX/XX Z. D.
C. XXXIXXXXXXIXX Z. D. X. C. U. K. O. XX-XXNXXX, ktoré su zapojené ako novy zdroj tepla na
sekundarne potrubie odovzdavacej stanice tepla 040 30 v smere toku média pred prvymi uzatvaracimi
armaturami (na potrubi do rozdelovaga TUV) a za poslednymi uzatvaracimi armatarami TUV (na potrubi
zo zberada TUV).

IV. Zalovanému sa poénuc diiom dorudenia tohto uznesenia zakazuje bez suhlasu Zalobcu do
sekundarneho okruhu odovzdavacej stanice tepla 04030 inStalovat’ akékolvek nové sucasti, ktoré nie su
zakreslené v Pbdoryse |. etapa - Projekt Rekon$trukcie odovzdavacej stanice Dom socialnych sluzieb
KoSice vypracovanom Ing. DuSanom Bradom LIPTOTHERM v januari 2000, ktory tvori prilohu tohto
uznesenia, ani uvedené v bode 3 tohto uznesenia.



Krajsky sud v KoSiciach uznesenim &.k. 6Co 330/2017-144 zruSil predmetné uznesenie v spojeni s
dopifacim uznesenim &.k. 25C 55/2017-89 a vratil vec sudu prvej instancie na dalsie konanie a nové
rozhodnutie s odévodnenim, ze sud prvého stupfia sa ma zaoberat otazkou, i ustanovenia zakona €.
116/1990 Z.z. mozno vztahovat aj na najom a podnajom pozemkov a budov situovanych na LV &. XXXX
v katastralnom Gzemi T. U. s poukazom na ust. § 1 pism.a/,b/ Zakona &. 116/1990 Z.z.. Zarovefi okresny
sud ponechal nepovSimnuti zmluvu o ngjme nehnutelného majetku uzavretu podfa § 663 OZ medzi
prenajimatefom Y. G. Y. Z. T. W. T. B., B. XX k 30.12.2005, je potrebné sa oboznamit' s predmetnou
zmluvou, o aku zmluvu ide a &i vlastnik nesplnomocnil Zalovaného na uzavretie podnajomnej zmluvy,
resp. dalSich zmluav.

Zalobca dorugil tunajSiemu sudu dia 27.9.2017 navrh na nariadenie neodkladného opatrenia, ktorym
sa domahal, aby sud

1.zakazal Zalovanému bez suhlasu Zalobcu do priestoru odovzdavacej stanice tepla & 04030
umiestneného v budove na ulici B. X. C.. XX D. Y.V,, G.. C.. XXXX, T. G. T. C. C.. M. X. C.. XXXX/XX Z.
F.T.W. C.. XXXX, F. Okresnym U. Y., Y. B. C. Y.. U.. T. U., ktory sa nachadza v technickom suteréne tejto
budovy a ktorého umiestnenie je zakreslené v Pédoryse |. etapa - Projekt Rekonstrukcie odovzdavace;j
stanice Dom socialnych sluzieb KoSice vypracovanom Ing. DuSanom Bradom LIPTOTHERM v januari
2000, ktory tvori prilohu tohto uznesenia, vstupovat alebo umoznit' tretim osobam vstup s vynimkou
pripadov nevyhnutného vstupu do tohto priestoru z dévodu poZziaru alebo inej nepredvidatelnej havarie.
2. Zalovanému zakazal bez suhlasu Zalobcu zasahovat do fungovania a prevadzky technolégie
odovzdavacej stanice tepla 04030 umiestnenej v suterénnych priestoroch v budove na ulici B. X. C..
XX D. Y,G.. C.. XXXX, TX. G. T. C. C.. M. X. C.. XXXX/XX Z. F. T. W. C..XXXX, F. Okresnym U. Y.,
Y.B.C.Y..U..T. U., a to jej odstavenim z prevadzky za pomoci uzatvaracich gulovych armatur, ako aj
akymkolvek inym spdsobom.

3. Zalovanému zakéazal bez suhlasu Zalobcu uviest do prevadzky zasobniky teplej vody zohrievajuce
vodu pomocou elektrospiral - H. U. M. Z. XXXX/X_Cw D. C. XXXXXXX/XXXXXX Z. XXXXXXX/XXXXXX,
J.T.S. Q. D. C. XXX/XXXXXX/XX Z. D. C. XXX/XXXXXX/XX a vlastné cirkulaéné &erpadla typu Grundfos
UPS 25-60N180, ktoré su zapojené ako novy zdroj tepla na sekundarne potrubie odovzdavacej stanice
tepla 040 30 v smere toku média pred prvymi uzatvaracimi armatdrami (na potrubi do rozdelovaga TUV)
a za poslednymi uzatvaracimi armatarami TUV (na potrubi zo zberaga TUV).

4. Zalovanému zakazal bez suhlasu zalobcu do sekundarneho okruhu odovzdavacej stanice tepla
04030 instalovat akékolvek nové sucasti, ktoré nie su zakreslené v Pbddoryse |. etapa - Projekt
Rekonstrukcie odovzdavacej stanice Dom socialnych sluzieb KoSice vypracovanom Ing. DuSsanom
Bradom LIPTOTHERM v januéri 2000, ktory tvori prilohu tohto uznesenia, ani uvedené v bode 3 tohto
uznesenia.

Zalobca uviedol, Ze ako spoloénost uziva na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dfia
22.12.2014 technolégiu OST 04030, priestory v ktorych je tdto OST umiestnena v technickom suteréne
budovy supisné gislo C.. XXXX, D.Y..U. T. U. T. B. X. C.. XX, D. Y. Z. vonkaj$iu primarnu pripojku k OST
a nadvazujucu vnutornu pripojku z OST v rozsahu vymedzenom v zmluve pre U&ely prevadzkovania
tohto zdroja tepla a po dojednanu dobu trvania tejto zmluvy patnastich rokov. Zarover je medzi stranami
sporu uzatvorena zmluva o dodavke a odbere tepla ¢. 43001155 zo dna 22.12.2014, na podklade
ktorej je Zalovanému do troch samostatnych objektov podfa zmluvnych dojednani dodavané teplo pre
vykurovanie, ohrev vody a teplo pre osobitné ucely bazénu a pracovne LUX, n.o.

Zalobca uviedol, Zze okamihom odovzdania predmetu najmu Zalobcovi zaniklo pravo Zalovaného
predmet najmu uzivat, vstupovat bez osobitného dévodu do priestorov tvoriacich predmet najmu
a predmet najmu akymkolvek sp6sobom menit alebo obmedzovat Zalobcu pre jeho uZivani.
Zalovany (prenajimatel) v rozpore s uvedenymi zmluvnymi povinnostami i zakonnymi obmedzeniami
neopravnene vstupil, resp. umoznil vstupit tretej osobe do tychto naSej spoloCnosti prenajatych
priestorov a navySe uskutocnil tychto priestoroch zmeny, ktoré su nedovolenymi zasahmi do existujucich
priestorov najmu a do technolégie OST a jej prevadzky. Zalobca dalej uviedol, Ze dila 26.6.2017 a 30.6.
2017 pri obhliadke priestoru OST a technoldgie OST zistili, Ze do ich spravovaného systému bol urobeny
zasah - namontovanie nového zdroje tepla. TaktieZ uviedol, Ze na novoinstalovanych zasobnikoch
teplej vody bol navySe zisteny aj dalSi zasah uskuto€nena priprava pre pripojenie dalSie zariadenia
(vyvod potrubie uzatvoreny ventilom) - pravdepodobne pre Ucely pripojenia i dalSieho zdroja ohrevu v
buducnosti. V €ase kontroly 30.6.2017 bol tento novy zdroj tepla v prevadzke a pouzity k ohrevu teplej
Uzitkovej vody a OST 040 30 bola odstavena z prevadzky za pomoci ruénych armatur. Zalobca mal dalej



za to, Ze konanie Zalovaného méze mat pritom suvis s jeho predtym avizovanou snahou o odpojenie sa
od sustavy CZT, s &im Zalobca v sulade so zmluvou a zakonom nesuhlasili.

Zalobca vo vztahu k osved&eniu potreby neodkladnej Gpravy pomerov uviedol, Ze Zalovany do Zalobcom
prenajatych priestorov umiestnenia technolégie OST v rozpore so zmluvnymi dojednaniami vstupil a
bez suhlasu Zalobcu realizoval Upravy spoc€ivajuce v instalacii nového zdroja tepla na baze ohrevu za
pomoci elektrospiral, napojeného na sekundarne potrubie rozvodu tepla v ich najme. Dalej uviedol, Ze
Zalovany na jeho vyhrady k jeho konania a osobitné pisomné vyzvy nereaguje a nekomunikuje.

Zalobca mal za to, Ze s prihliadnutim na doteraj$i vyvoj a vonkajsie prejavy konania Zalovaného ma
doévodné obavy, Ze Zalovany mdze vo svojom konani pokraovat, a do priestorov najmu nadalej
neopravnene a nekontrolovane bez pritomnosti Zalobcu vstupovat, svojvolne Zalobcom prevadzkovanu
technologiu OST odstavovat z prevadzky, pozmenovat ju, uvadzat do chodu novy zdroj tepla, pripadne
inStalovat' aj bez suhlasu Zalobcu dalsi zdroj tepla a to pravdepodobne v zamere zrejme obchadzat
zmluvné povinnosti.

Zo Zmluvy o najme nebytovych priestorov preloZzenej Zalobcom sud zistil, Ze tato bola uzatvorena dra
22.12.2014 medzi Zalobcom ako prenajimatefom a Zalovanym ako najomcom, podla ktorej prenajimatel
je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v Y., G. G.. C.. XXXX C. T. C. C. C.. XXXX/
X, F. T. W. C.. XXXX, Y.. U. T. U. (pricom v nehnutelnosti sa nachadzaju nebytové priestory, v ktorych
je umiestnena odovzdavacia stanica tepla OST 04030).Taktiez je prenajimatel vyluénym vlastnikom
hnutelnych veci tvoriacich technolégiu OST 04030, ako aj primarnej parnej pripojky o dizke 82 m. Podla
zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet ngjmu za ucelom prevadzkovania
OST, priom najomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny v prenajatych priestoroch prevadzkovat
zdroj tepla, vratane prava tento zdroj tepla primerane udrziavat, opravovat, obnovovat, modernizovat
a rekonstruovat.

Z oznamenia o rieSeni reklamacie zo dfia 1.7.2017 na OST 04030 vyplyva, Ze pracovnici nepretrzitej
sluzby na mieste zistili, Ze bez vedomia a bez suhlasu Zalobcu bol do systému OST urobeny zasah,
ktory mal vplyv na kvalitu zmluvne dohodnutej dodavky tepla.

Zo zaznamu z jednania dfia 26.6.2017 vyplyva Ze v ramci opakovanej kontroly Zalobcu vo vztahu
k odovzdavacej stanici tepla OST 04030 LUX bol prevereny v priestore rozdelovada a zberada UK
aktualny stav na dodavke a montazi cudzieho tepelno-technického zariadenia, pri€¢om bolo zistenim Ze
su osadené 2 x bojler na pripravu TUV na baze elektriky a bolo zistené Ze tieto dva bojlery s zapojené
do potrubia TUV a cirkulacie v najme Zalobcu bez ich suhlasu.

ZLVE XXXXY.U.T.U,B.Y.D.B.,B.Y.V.D., Zze Kosicky samospravny kraj je vedeny ako vlastnik C.
C.. XXXX/XF.C. Z. T.S. B. D. XX.XXX 1., C. C.. XXXX/XX F.C. Z. T. B. D. XXX 1., C. C.. XXXX/XX F. C.
Z.T.B.D. XXX I, C. C.. XXXX/XXF. C. Z. T. B. D.I. XXX I., C. C.. XXXX/XX F. C. Z. T. B. D. X.XXX I.,

C. C.. XXXX/XX B. C. B. D. X.XXX I, C. C.. XXXX/XX B. C. B. D. XXX ., C. C.. XXXX/XX B. C. B.D.

XXX I, C. C.. XXXX/XX F. C. Z. T. B. D. XX ., C. C.. XXXX/XX B. C. B. D. XXX1., C. C.. XXXX/XX B.
C.B.D. XXX, C. C.. XXXX/XX B.E. C. B. D. XXX I., C. C.. XXXX/XX B. C. B. D. XX .. B. U. Y. G. Y.
N.D.Z. G.G.C.. XXXX C. T. C. C.. XXXX/XX G. B., D.Z. G. G. C.. XXXX C. T. C. C.. XXXX/XX G. S.,
G.G.C.. XXXXC. T.C. C.. XXXX/XX G.S. Z.G. G. C.. XXXX C. T. C. C.. XXXX/XX G.A. S..

Zalobca v konani predloZil Zmluvu o najme nehnutelného majetku uzavrett podla § 663 a nasl.
Obcianskeho zékonnika uzatvorent medzi Y. G. Y. Z. C. Z. T. W. T..B.., B. XX, Y., predmetom ktorej
bol prendjom nehnutelného majetku evidovaného T. W. C.. XXXX, Z. U. C. F. C. Z. T. C.. XXXX/X,
C.. XXXXIXX, C.. XXXXIXX, C.. XXXX/XX T. B. XX D. Y., Z. Z. G. G. C.. XXXX T. C. C.. XXXX/X
socialny objekt a stavby socidlne domy G..C.. XXXX, XXXX Z. XXXX. V predmetnej zmluve je uvedeny
ucel najmu - poskytovanie socialnych sluzieb. Zaroven v zmysle ¢l. VI bodu 4 predmetnej zmluvy
najomca nie je opravneny vykonavat prevod vlastnictva predmetu najmu zatazit' predmet najmu ani
prenechat’ predmet najmu do podnajmu s vynimkou ustanovenia odseku 16 tohto &lanku. V zmysle
ods. 16 €&l. VI zmluvy, ndjomca sa zavazuje uzavriet' s U€innostou od 1.1.2006 zmluvu o podnajme s
podnajomcami Materska $kola, Specialna zakladna $kola, Zakladna $kola, Stredné odborné ugiliste,
Obchodna akadémia pre telesne postihnutych, za podmienok rovnakych ako su stanovené v zmluve ¢&.



002/2004 o najme nebytovych priestorov uzavretej podla prislusnych ustanoveni Zakona €. 116/1990
Z.z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Podla ust. § 324 C.s.p., pred zacatim konania, po€as konania a po jeho skonéeni sid mdze na navrh
nariadit neodkladné opatrenie.

Podla ust. § 324 ods. 2 C.s.p., na konanie o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia je prisludny
okresny sud.

Podla ust. § 324 ods. 3 C.s.p., neodkladné opatrenie sud nariadi iba za predpokladu, ak sledovany ucel
nemozno dosiahnut zabezpe&ovacim opatrenim.

Podla ust. § 325 ods. 1 C.s.p., neodkladné opatrenie mdze sud nariadit, ak je potrebné bezodkladne
upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekucia bude ohrozena.

Podla ust. § 325 ods. 2 pism. d) C.s.p., neodkladnym opatrenim moZzno strane uloZit najma, aby nie€o
vykonala, nie€oho sa zdrzala alebo nie€o zna3ala.

Podla ust. § 328 ods. 2 C.s.p., pre neodkladné opatrenie je rozhodujuci stav v &ase vydania uznesenia
sudu prvejinstancie. to vyplyva z vySsie cit. zak. ustanoveni, i¢elom neodkladného opatrenia je do¢asné
zabezpec€enie ochrany poruSovanych a ohrozenych prav u€astnikov konania, pri€om nariadenie
predbezného opatrenia prichadza do uvahy vtedy, ak je potrebné aby boli pomery u€astnikov do¢asne
upravené, alebo existuje obava, Ze by vykon sudneho rozhodnutia bol ohrozeny, t.j. aby ohrozeny
ucastnik mohol spor zacat, alebo v uz zaCatom spore neruSene uplatfiovat svoj narok bez obavy
a realizovania jeho vysledku. Navrhovatel predbezného opatrenia tu musi osvedcit' aspon zakladné
skuto€nosti umozfujuce zaver o pravdepodobnosti naroku, ktorému sa ma poskytnat predbezna
ochrana a okolnosti opodstatfiujuce obavu, Ze by pripadny vykon rozhodnutia (exekucia) mohol byt
zmareny. Pred samotnym nariadenim neodkladného opatrenia nemusi byt narok dokazany, musi byt
vS8ak osvedCeny, tj. sudu sa musi osvedCend skutoénost vzhladom na vSetky okolnosti javit ako
nanajvys pravdepodobna.

Podla ust. § 333 C.s.p., neodkladné opatrenie zanikne, ak uplynul as, na ktory bolo nariadené.

Podla ust. § 336 ods. 1 C.s.p., ak sud nariadi neodkladné opatrenie pred za¢atim konania, mdze vo
vyroku uznesenia uloZit navrhovatelovi povinnost podat’ v urcitej lehote Zalobu vo veci samej. Sud tuto
povinnost’ neulozi najma vtedy, ak je predpoklad, Ze neodkladnym opatrenim mozno dosiahnut trvalu
Upravu pomerov medzi stranami.

Z obsahu navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia vyplyva, Ze predmetom petitu navrhu bol zakaz
zasahovania do priestoru a technolégie odovzdavajucej stanice tepla €. XXXXX T. G. D. G. C. H. T. O.
B.X.C.. XX, G..C.. XXXXF. T.W. C.. XXXX Y. U. T. U..

Z vypisu W. C.. XXXX B.Y.V.,B.Y.D.B.C.Y.T. U. vyplyva, Ze predmetna nehnutelnost je uvedena ako
druh stavby - socialny objekt a je vo vlastnictve KoSického samospravneho kraja, ktory vyssie uvedenou
zmluvou o najme prenechal predmetny objekt do najmu najomcovi - v tomto konani Zalovanému na
ucely poskytovania socialnych sluzieb. Zarover v zmysle predmetnej zmluvy najomca nesmel prenechat’
predmet najmu do podnajmu inym subjektom ako Materskej Skole, Specialnej zakladnej $kole, Zakladnej
Skole, Strednému odbornému udilistu a Obchodnej akadémie pre telesne postihnutych. Z uvedeného
je zrejmé, Ze na predmet prenajmu sa vztahuje ust. § 1 pism.a/ Zakona €. 116/1990 Z.z., teda ide o
nebytovy priestor, ktory je uréeny na iné ucely ako na byvanie.

Pokial Zzalovany uzavrel so Zalobcom zmluvu o najme nebytovych priestorov v zmysle Zakona &.
116/1990 Z.z. ohladne niZSie uvedenych nebytovych priestorov v konani o nariadenie neodkladného
opatrenia neosveddil, Ze bol opravneny ako najomca uvedenych nebytovych priestorov prenechat
nebytovy priestor do podnajmu so suhlasom prenajimatela a to v stlade s § 6 ods. 1 Zakona €. 116/1990
Z.z.; nakolko zo Zmluvy o najme medzi vlastnikom nebytovych priestorov Kosickym samospravnym
krajom ako prenajimatelom a Zalovanym ako najomcom vyplyva, Ze najomca nie je opravneny predmet
najmu prenechat do podnajmu inym subjektom ako su subjekty uvedené v &l. VI bodu 16 Zmluvy, priCom
medzi tieto subjekty nepatri Zalobca.



Na zaklade uvedeného sud uzavrel, Ze Zalobca neuzatvoril so Zalovanym platnd zmluvu o najme
nebytovych priestorov - stavby G..C.. XXXX F.G. T. W. C.. XXXX Y. U. T. U., preto zalobca neosvedsil
svoje pravo vstupovat do priestorov predmetu najmu, ako ani potrebu do€asnej Upravy pomerov stran
sporu tak ako to uvadza v petite navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia.

O prave na nahradu trov konania sud rozhodol v sulade s ustanovenim § 255 ods. 1 C.s.p.
Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu mozno podat odvolanie na Okresny sud KoSice Il v lehote I5 dni odo dna
jeho dorucenia v zmysle ust.§ 362 ods. 1 C.s.p. v dvoch pisomnych vyhotoveniach.

V odvolani sa ma popri vSeobecnych nalezitostiach (§ 127 ods. 1 C.s.p. - ktorému sudu je uréené, kto
ho robi, ktorej veci sa tyka, €o sleduje, musi byt podpisané) uviest, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povaZzuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa dovolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mdze odvolatel rozSirit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania (§ 364 C.s.p.).

Odvolanie len proti odévodneniu rozhodnutia nie je pripustné (§ 358 C.s.p.)



