Sud: Okresny sud Lucenec

Spisova znacka: 10Csp/39/2018

Identifikacné Cislo sudneho spisu: 6618201017

Déatum vydania rozhodnutia: 20.07. 2018

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Janka Gibalova

ECLI: ECLI:SK:OSLC:2018:6618201017.2

ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Lucenec sudkyfiou JUDr. Jankou Gibalovou v spore zalobcu: Filbyt s.r.0., so sidlom 1.
maja 11, 986 01 Filakovo, ICO: 36 636 916, zast.: JUDr. Pavol Sabo, advokat, so sidlom B. Némcove;
10, 984 03 Lucenec proti zalovanej: K. V., nar. XX.XX.XXXX, trvale bytom V. XXX/X, XXX XX H., Statny
obc¢an Slovenskej republiky, o zaplatenie 452,73 Eur s prisl., takto

rozhodol:

|. Zalovand je povinna zaplatit Zalobcovi sumu 452,73 Eur s urokom z
omesSkania vo vyske 5 % rocne zo sumy 437,35 Eur od 28.01.2018 do zaplatenia, vSetko v lehote do
3 dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

ll. Zalobca ma vodizalovanej narok nanahradu trov konania v rozsahu
100 %.

odovodnenie:

1. Zalobca sa zalobou dorugenou tunajsiemu stdu diia 06.03.2018 domahal vodi Zalovanej zaplatenia
452,73 Eur s prisluSenstvom. Uviedol, Ze Zalovand ako vlastni¢ka bytu ¢&. X s prislusenstvom, vchod
€. X bytového domu supisné Cislo XXX na parcele €islo 1234 vo H. na V. XXX/X, zapisaného na LV
€. XXXX, ma so zalobcom uzavretd Zmluvu o vykone spravy podla § 8 zakona &. 182/1993 Z. z,, na
zaklade ktorej v danom bytovom dome vykonava spravu Zalobca.

2. Podla ¢lanku V. bod 2 a 3 zmluvy je Zalovana povinna vzdy do 25.dfla mesiaca predchadzajuceho
platit mesacné zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu podla eviden&ného listu pre vypodcet
Uhrady za byt. V rokoch 2016 az 2018 tieto uhrady predstavovali 29,69 Eur az 31,19 Eur mesacne.

3. Zalovana platby za sluzby spojené s uzivanim bytu podla evidenénych listov pravidelne neplatila v
plnej vySke, pricom platby sa jej zapoc€itavaju na skor zroéné zavazky a k 27.01.2018 mala na platbach
nedoplatok v sume 437,35 Eur. Zalovana napriek upomienke zo diia 08.01.2018 doposial dlznd sumu
nezaplatila.

4. KedZe Zalovana je v omeskani uz dih&iu dobu, Zalobca si uplatnil aj urok z omeskania
v zmysle § 517 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, ktory ku driu 27.01.2018 vycislil na 15,38 Eur a dalej si
uplatnil aj urok z omeskania 5 % ro¢ne zo sumy 437,35 Eur od 28.01.2018 do zaplatenia. Istina 437,35
Eur + vycisleny urok z omeskania 15,38 Eur = 452,73 Eur.

5. Tunajsi sud vydal platobny rozkaz &.k. 10Csp/39/2018-29 dha 08.03.2018. Platobny rozkaz sa
nepodarilo dorudit Zalovanej do vlastnych ruk, preto siud uznesenim &.k. 10Csp/39/2018-43 dha
31.05.2018 platobny rozkaz zrusil.



6. Podla § 219 ods. 3 zadkona €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (dalej len ,CSP*), vo veciach,
v ktorych sud rozhoduje rozsudkom bez nariadenia pojednavania, oznami miesto a €as verejného
vyhlasenia rozsudku na uradnej tabuli sudu a na webovej stranke prislusného sudu v lehote najmenej
pat dni pred jeho vyhlasenim. Ak o to strana poZiada, sud jej oznami miesto a &as verejného vyhlasenia
rozsudku aj elektronickymi prostriedkami.

7. Podla § 297 CSP sud na prejednanie sporu nariadi pojednavanie. Pojednavanie nie je potrebné
nariadit, ak

a) sa vo veci rozhoduje rozsudkom pre zmeskanie v prospech spotrebitela,

b) ide iba o otazku jednoduchého pravneho posudenia veci, skutkové tvrdenia stran nie su sporné a
hodnota sporu bez prisludenstva neprevySuje 1 000 eur.

8. Sud vo veci rozhodol bez nariadenia pojednavania vzhfadom na ustanovenie § 297 pism. a) CSP,
kedZe ide o spotrebitelsky spor, zaroven sa jedna o otazku jednoduchého pravneho posudenia veci,
skutkové tvrdenia stran nie su sporné a hodnota sporu bez prisluSenstva neprevysuje 1 000,- Eur.

9. Rozsudok bol verejne vyhldseny bez nariadenia pojednavania v zmysle § 219 ods. 3 CSP diia
20.07.2018 o 8:40 hod. Miesto a ¢as verejného vyhlasenia rozsudku boli oznamené na uradnej tabuli
sudu a na webovej stranke sudu v zakonnej lehote, strany sporu ani ich zastupcovia na verejnom
vyhlaseni rozsudku neboli pritomni.

10. Sud vo veci vykonal dokazovanie precitanim &iastoéného vypisu z LV & XXXX pre k.U. a obec
H., Zmluvy o vykone spravy domu, evidenéného listu pre vypocet uhrady za uzZivanie bytu, u¢tovnych
dokladov - prehladu o predpise a platbach od 1/2016 do 12/2016, od 1/2017 do 12/2017 a za 1/2018,
rozpis nedoplatku k 27.01.2018, predzalobnej upomienky, vypoltu zakonného uroku z omeskania do
27.01.2018 a zistil tento skutkovy stav:

11. Z Ciasto€ného vypisu z listu vlastnictva €. XXXX pre k.u. a obec H. vyplyva, Ze Zalovana je vlastni¢kou
bytu €. X vo vchode X, na 2. poschodi v bytovom dome €. sup. XXX na parcele €. 1234 v podiele 1/1
a podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k
pozemku 6074/77095.

12. Zalované uzavrela so Zalobcom zmluvu o vykone spravy (dalej len ,Zmluva“) podla zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v
zmysle ktorej sa Zalobca ako spravca bytov zaviazal zabezpe it spravu bytového domu a sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu uvedenom v ¢€lanku Ill. zmluvy. Vlastnici bytov sa
zaviazali, Ze za zabezpecCenie doterajSej spravy zaplatia spravcovi odplatu vo vySke dojednanej v tejto
zmluve (€lanok II. bod 2).

13. Z evidenéného listu pre vypolet Uhrady za uzivanie bytu je zrejmé, Zze Zalovana mala hradit zalohovu
platbu vo vyske 31,19 Eur.

14. Z vysvetliviek k rozpisu diznej Ciastky je zrejme, Ze Zalovana dIZi Zalobcovi za obdobie mesiacov
november az december 2016 nedoplatok vo vyske 89,07 Eur, za mesiace januar az marec 2017 sumu
89,07 Eur, za mesiac april 2017 sumu 31,19 Eur, za mesiac jun 2017 sumu 9,69 Eur, za mesiace jul az
december 2017 sumu 187,14 Eur a za mesiac januar 2018 sumu 31,19 Eur.

15. Listom zo dria 08.01.2018 oznadenym ako ,PredZalobna upomienka“ Zalobca vyzval Zalovanu na
Uhradu dIZnej sumy vo vyske 437,35 v lehote do 26.01.2018.

16. Podfa &lanku II. bodov 1 a 2 Zmluvy, spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve
a za podmienok v nej uvedenych pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome vo
H., sup. & XXX, ul. V. €. 2, 4, postavenom na parcele &. 1234 zapisanom v katastri nehnutelnosti k.u.
Lu€enec na liste vlastnictva €. XXXX ako parcela &. 1234 vo vymere 353 m2 zabezpedi spravu tohto
domu a plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v predmetnom dome
v rozsahu uvedenom v Cl. Il tejto zmluvy. Vlastnici bytov sa zavézujl, Ze za zabezpe&enie dojednanej
spravy zaplatia spravcovi odplatu vo vyske dojednanej v tejto zmluve.



17. Podra &lanku lll. bodu 1 Zmluvy, spravca sa zavazuje vykonavat spravu domu obstaravanim sluzieb
a tovaru, ktorymi pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zabezpedi:

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) vedenie u¢tu domu v banke,

d) vymahanie 8kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov,

e) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome.

18. Podla ¢&lanku lll. bodu 2 Zmluvy, spravca uzatvori zmluvy a zabezpedi ich plnenie pre dodavku
nasledovnych média a pre poskytovanie nasledovnych sluzieb:

a) dodavka studenej vody (SV) a odkanalizovanie spladkovych véd,

b) dodavka elektrickej energie do spoloénych Casti a zariadeni domu,

c) poistenie domu (na zaklade objednania vlastnikov).

19. Podfa &lanku lll. bodu 3 Zmluvy, spravca zabezpeci vedenie ekonomickej agendy:
a) fondu oprav a udrzby domu,

b) zalohovych platieb za poskytované sluzby,

¢) roéného zuctovania zalohovych platieb za poskytnuté sluzby,

d) platieb za poskytnuté energie a sluzby.

20. Podla ¢lanku IV. bodu 3 Zmluvy, na zabezpeCenie plnenia zmluvnych dojednani uréi spravca
mesacné preddavky na zalohové platby sluzieb uvedenych v bode 3.2. tejto zmluvy, s prihliadnutim na
predpokladané naklady a skuto¢né naklady v predchadzajucom obdobi. Spravca je opravneny menit
jednotlivé zalohové platby na zaklade ohlaseného zvySenia cien poskytovanych sluzieb, resp. prizmene
podmienok rozhodujucich pre vypoCet zalohovej platby zo strany vlastnika bytu.

21. Podfa ¢lanku IV. bodu 7 Zmluvy, celkové vyuctovanie ndkladov za plnenia je povinny sprava predloZzit
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov do 31. maja nasledujuceho roku.

22. Podla ¢lanku IV. bodu 8 Zmluvy, spravca je povinny do 31. maja nasledujuceho roku predlozit
vlastnikom bytov spravu o svojej €innosti a finanénom hospodareni tykajucej sa domu za predchadzajuci
rok a vyuctovanie pouZitia fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

23. Podla &lanku V. bodu 2 Zmluvy, vlastnici su povinni pravidelne mesacne platit’

- odsuhlaseny prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu,

- ur€ené zalohové platby na uhradu za pInenia spojené s uzivanim bytov,

- poplatok za spravcovsku ¢innost.

Vysku platieb oznami spravca aktualnym vypoc¢tovym listom kazdému vlastnikovi bytu alebo NP.

24. Podla €lanku V. bodu 3 Zmluvy, platby podfa bodu 5.2. su vlastnici bytov povinni poukazat mesaéne
do 25. dha v predchadzajucom mesiaci na ucet zalozeny spravcom.

25. Podla § 8a ods. 1 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni u¢innom ku dfiu uzavretia zmluvy (t.j. ku dfu 30.11.2007) (dalej
,zakon €. 182/1993 Z. z.“), vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom
pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje
nadpoloviénou vacsinou hlasov v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalend
zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik je zavazny pre vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany nadpoloviénou vaésinou vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a spravcom. Spravca je povinny schvalenu zmluvu alebo jej zmenu
dorudit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome. Na doruovanie sa vztahuje osobitny
predpis. Zmluva o vykone spravy obsahuje najma

a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpec€ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spdsob vykonu spravy spolo¢nych Easti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku,



¢) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponovat' s nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady ur&enia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu podla odseku 2.

26. Podla § 8a ods. 5 zakona &. 182/1993 Z. z., zmluva o vykone spravy sa uzatvara so spravcom
pisomne na neurcity €as. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome mdzu vypovedat zmluvu o
vykone spravy len na zaklade rozhodnutia podfa § 14. Vypovedna lehota je tri mesiace, ak sa zmluvné
strany v zmluve o vykone spravy nedohodnu inak. Vypovedna lehota zacina plynut od prvého diia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

27. Podla § 8a ods. 6 zakona ¢&. 182/1993 Z. z., s prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome prechadzaju na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zéklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe

domu, je povinny pristupit k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo
nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo
nebytoveého priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy; zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy

zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavazuju aj
pravne ukony tykajuce sa domu, spoloénych €asti domu a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva
a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v
dome.

28. Podla § 489 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,0Z%), zavazky vznikaju z
pravnych ukonov, najma zo zmluv, ako aj zo spésobenej Skody, z bezdévodného obohatenia alebo z
inych skuto€nosti uvedenych v zakone.

29. Z vykonaného dokazovania ma sud preukazané, Ze zalovana ako vlastnic¢ka bytu Zalobcovi v zmysle
uzatvorenej Zmluvy o vykone spravy bytového domu neuhradzala platby suvisiace s vykonom spravy
domu, sud preto priznal Zalobcovi pravo na zaplatenie sumy 437,35 Eur.

30. Podla § 517 ods. 2 OZ, ak ide o omeSkanie s plnenim pefiazného dlhu, ma veritel pravo poZzadovat od
diznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podla tohto zdkona povinny platit poplatok z omes&kania;
vySku urokov z omeSkania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci predpis.

31. Podla § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, vyska urokov z omeskania je o pat
percentualnych bodov vy3Ssia ako zakladna urokova sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému
drfiu omeskania s plnenim periazného dlhu.

32.Vzhlfadom na skuto€nost, Ze zalovana je v omeskani so splnenim svojho pefiazného dlhu, sud priznal
Zalobcovi tiez Urok z omeskania ku driu 27.01.2018 vo vyske 15,38 Eur a urok z omeskania vo vySke 5
% rocne z diZznej sumy 437,35 Eur od 28.01.2018 do zaplatenia.

33. Podla § 255 ods. 1 CSP, sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej ispechu vo veci.

34. Podla § 262 ods. 1, 2 CSP, o naroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez navrhu sud v
rozhodnuti, ktorym sa konanie kongi.

35. Podla § 262 ods. 2 CSP, o vySke nahrady trov konania rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti
rozhodnutia, ktorym sa konanie kon¢i, samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

36. O naroku na nahradu trov konania rozhodol sud podla § 255 ods. 1 a § 262 ods. 1 CSP. Zalobca
mal v spore plny Uspech, preto ma voci Zalovanej narok na nahradu trov konania v celom rozsahu. O
vyske tejto nahrady rozhodne sud po pravoplatnosti rozsudku samostatnym uznesenim.



Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie, ktoré sa podava v lehote 15 dni odo dria dorucenia
pisomného vyhotovenia rozhodnutia, prostrednictvom Okresného sudu Lu€enec, Ulica Dr. Herza 14,
984 37 Lu€enec na Krajsky sud v Banskej Bystrici, a to pisomne.

Odvolanie je potrebné predlozit s potrebnym poctom rovnopisov a s prilohami tak, aby jeden rovnopis
zostal na sude, a aby kazd4 strana sporu dostala jeden rovnopis odvolania. Ak strana sporu nepredlozZi
potrebny pocet rovnopisov a priloh, sud vyhotovi kdpie na jej trovy.

Podla § 363 CSP, v odvolani sa popri vSeobecnych nalezitostiach podania uvedie, proti ktorému
rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dbévodov sa rozhodnutie povaZuje za
nespravne (odvolacie dévody) a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Podla § 364 CSP, rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, méze odvolatel rozsirit' len do uplynutia lehoty
na podanie odvolania.

Podla § 365 ods. 1 CSP, odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej instancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Podla § 365 ods. 2 CSP, odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno odbévodnit aj tym, ze
pravoplatné uznesenie sudu prvej inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu
uvedenu v odseku 1, ak tato vada mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej.

Podla § 365 ods. 3 CSP, odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do
uplynutia lehoty na podanie odvolania.

Podla § 366 CSP, prostriedky procesného utoku alebo prostriedky procesnej obrany, ktoré neboli
uplatnené v konani pred sudom prvej indtancie, mozno v odvolani pouZit' len vtedy, ak

a) sa tykaju procesnych podmienok,

b) sa tykaju vylu€enia sudcu alebo nespravneho obsadenia sudu,

c) ma byt nimi preukazané, ze v konani doSlo k vadam, ktoré mohli mat za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci alebo

d) ich odvolatel bez svojej viny nemohol uplatnit' v konani pred sidom prvej inStancie.

Ak povinny dobrovolne nesplni, €o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, oprdvneny mdze podat’ navrh
na vykonanie exekucie podla osobitného zakona (Exekucny poriadok).



