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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Bardejov sudcom Mgr. Marekom Rebejom v spore Zalobcu: SPRAVBYT, s.r.0., so sidlom
Hurbanova 18, 085 01 Bardejov, ICO: 31 683 061, proti Zzalovanému: J. E., Z.. XX. XX.XXXX, B. E.. Z.0.
XX, B.. T., XXX XX B., o zaplatenie 2.244,99 Eur s prislusenstvom, takto

rozhodol:

|. Zalovanyje povinny zaplatit Zalobcovi sumu 2.244,99 Eur s Grokom z omeskania vo vyske
5 % ro€ne zo sumy 1.615,68 Eur od 01.08.2019 do zaplatenia, zo sumy 629,31 Eur od 01.08.2021 do
zaplatenia, vSetko v lehote do troch dni od pravoplatnosti rozsudku.

Il. Zalobcovi priznava vo& zalovanému narok na nahradu trov konania v rozsahu 100 %,
o vySke ktorych rozhodne sud prvej inStancie po pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa konanie kon¢i,
samostatnym uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik.

odovodnenie:

1. Zalobca sa Zalobou dorugenou tunajSiemu sudu diia 12.11.2021 domahal uloZenia povinnosti
Zalovanému zaplatit mu sumu 2.244,99 Eur s urokom z omeskania vo vyske 5 % ro¢ne zo sumy 1.615,68
Eur od 01.08.2019 do zaplatenia a s urokom z ome$kania vo vySke 5 % ro¢ne zo sumy 629,31 Eur od
01.08.2021 do zaplatenia a nahrady trov konania. Zalobca svoju Zalobu odévodnil tym, Ze Zalovany je
vlastnikom bytu €. XX Z. R. E.. Z. XX, B.. T. V. B., priCom tento neuhradil platby za poskytnuté sluzby
spojené s uzivanim bytu za roky 2018 a 2020 vo vySke 2.244,99 Eur. Za rok 2018 predstavuje dlZzna suma
vySku 1.615,68 Eur a bola splatna 31.07.2019 a za rok 2020 predstavuje dlzna suma vySku 629,31 Eur a
bola splatna 31.07.2021. Zalobca v Zalobe uviedol, Ze za rok 2018 boli naklady spojené s uZivanim bytu
vo vySke 1.895,57 Eur, pricom Zalovany vykonal v roku 2018 uhrady vo vyske 279,89 Eur, ¢im vznikla
diZna suma za rok 2018 vo vyske 1.615,68 Eur. Dalej za rok 2020 boli naklady spojené s uzivanim bytu
vo vySke 1.943,72 Eur, pricom Zalovany vykonal v roku 2020 uhrady vo vySke 1.314,41 Eur, ¢im vznikla
diZzna suma za rok 2020 vo vyske 629,31 Eur.

2. Vo veci bol tunaj8im sudom dria 01.12.2021 vydany platobny rozkaz ¢.k. 5Csp/80/2021-13, ktorym
sa Zalobe v celom rozsahu vyhovelo. Tento platobny rozkaz bol uznesenim zo dfia 17.01.2022 ¢.k.
5Csp/80/2021-28 zruSeny pre nemoznost jeho doru€enia zalovanému do vlastnych rik postupom podla
266 ods. 3 Civilného sporového poriadku.

3. Sudu sa postupom podla § 106 ods. 1 pism. a) C.s.p. nepodarilo doruéit Zalobu Zalovanému na adresu
evidovanu v registri obyvatelov Slovenskej republiky a zaroveri podfa § 116 ods. 1 C.s.p. sa nepodarilo
zistit skuto€ny pobyt Zalovaného, preto postupom podfa § 116 ods. 2 C.s.p. sud zverejnil dha 26.01.2022
oznamenie o podanej Zalobe na uradnej tabuli sidu a na webovej stranke tunajSieho sudu, priom po 15
dfioch od zverejnenia sa Zaloba povazuje za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa Zalovany o tom nedozvedel.



Oznamenie o podanej Zalobe bolo zvesené z Uradnej tabule a z webovej stranky tunajsieho sudu dna
10.02.2022. Zalovany sa k Zalobe pisomne nevyjadril.

4. Sud vo veci nariadil pojednavanie na defi 31.03.2022, na ktoré riadne a v€as predvolal Zalobcu, ktory
sa na pojednavanie dostavil. Zalovanému bolo predvolanie na pojednavanie dorugené fikciou dorugenia
podla § 111 ods. 3 C.s.p., priom tento sa pojednavania bez ospravedinenia nezucastnil. KedZe boli
splnené procesné podmienky na prejednanie veci v nepritomnosti Zalovaného, sud postupom podla §
180 C.s.p. vec prejednal v jeho nepritomnosti.

5. Na nariadenom pojednavani sud vykonal dokazovanie oboznamenim listin a to prehladov uhrad,
kone¢ného vyuétovania ndkladov spojenych s uzivanim a spravou bytu za rok 2018, konecného
vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim a spravou bytu za rok 2020, mesaénych zalohovych
predpisov platieb a uhrad za plnenia suvisiace s vykonom spravy, Ciastoéného vypisu z LV &. 8328, ako
aj dalSim spisovym materialom a zistil tento skutkovy stav:

6. Z Ciasto€ného listu vlastnictva €. XXXX l.o dfia 07.10.2021, kat.uz. B. vyplyva, Ze Zalovany J. E., Z..
XXXXXXXX, B. P.. U. XXXX/XX, XXX XX B. je evidovany ako vlastnik bytu €. XX na 2. poschodi, vchod
14 v obytnom bloku A/14, sup. €. XXXX postaveného na parcele €. XXXX/X o vymere 544 m2 - zastavana
plocha a nadvorie v podiele 1/1. Ako titul nadobudnutia je uvedena Kdpna zmluva Z. XXX/XXXX - V.
XXXXIXXXX zo diia 06.10.2016. Zaroven je na predmetnom liste vlastnictva v prospech Zalovaného
evidovany aj podiel priestoru na spolo&nych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku v podiele 6966/324731.

7. Z Kone&ného vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2018 vystaveny Zzalobcom dnia
22.05.2019 adresovaného Zalovanému vyplyva, Ze celkové naklady spojené s uzivanim bytu &. XX, V.
XX, B. L. XXXX boli vo vyske 1.895,57 Eur.

8. Z Prehladu uhrad za rok 2018 vystaveného Zalobcom dria 14.10.2021 adresovaného Zalovanému
vyplyva, Ze Zalovany ako uzivatel bytu €. XX, V. XX, L. XXXX vykonal uhrady Zalobcovi jednu Uhradu
vo vyske 218,83 Eur a to v mesiaci oktdber 2018.

9. Z Konec&ného vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2020 vystaveny Zalobcom dnia
27.05.2021 adresovaného Zalovanému vyplyva, Ze celkové naklady spojené s uzivanim bytu &. XX, V.
XX, B. L. XXXX boli vo vySke 1.943,72 Eur.

10. Z Prehladu uhrad za rok 2020 vystaveného Zalobcom dfia 28.09.2021 adresovaného Zalovanému
vyplyva, Ze Zzalovany ako uzivatel bytu €. XX, V. XX, L. XXXX vykonal uhrady Zalobcovi v celkovej vySke
1.314,41 Eur a to v mesiaci december 2019 vo vySke 218,83 Eur, v mesiaci februar 2020 vo vyske
438,83 Eur, v mesiaci maj 2020 vo vySke 218,83 Eur, v mesiaci august 2020 vo vyske 218,96 Eur a v
mesiaci september 2020 vo vyske 218,96 Eur.

11. Podla § 6 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, na spravu domu
sa zriaduje spolo€enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej len ,spologenstvo®),
ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov neuzavri zmluvu o vykone spravy s inou pravnickou osobou
alebo fyzickou osobou (dalej len ,spravca“), najma s bytovym druzstvom.

12. Podla § 6 ods. 1 zadkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, sprava domu
je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca alebo spoloenstvo zabezpecuje pre viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrzZiavanie spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prilahlého pozemku a prisluSenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) vedenie u¢tu domu v banke,

d) vymahanie 8kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov,

e) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome.



13. Podla § 10 ods. 1 zékona ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spolo€enstve alebo so zmluvou
0 vykone spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to
od prvého dria mesiaca nasledujuceho po vklade10) vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome spravidla vZzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je su€astou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely
tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 %
z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a
oprav su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni zohladnit mieru vyuZivania spolo&nych
Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome.

14. Podla § 10 ods. 6 zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, uhrady za
plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na ucet
domu v banke. Pri rozi&tovani uhrad za plnenia sa zohladruje miera vyuZivania spolo&nych €asti domu
a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a
prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhraddza priamo dodavatelovi, sa za plnenie
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spoloénych ¢asti domu,
odvoz odpadoy, Cistenie zump, uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka
vody od vodarenskych spolo&nosti a odvadzanie odpadovych véd.

15. Podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zékonnika, ak ide o omeskanie s plnenim penazného dlhu, ma
veritel pravo pozadovat od dlznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podfa tohto zakona povinny
platit’ poplatok z omes8kania; vySku urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis.

16. Po vykonanom dokazovani mal sud za preukdzané, Ze Zalovany je vyluénym vlastnikom bytu XX v
bytovom dome na ulici E.. Z. XX, B.. T., kde spravu bytov v bytového domu podla zakona €. 182/1993
Zb. vykonéava Zalobca.

17. Z vykonaného dokazovania bolo dalej preukdzané, Ze Zalovany v roku 2018 vykonal v zmysle
mesacnych zalohovych predpisov platieb a Uhrad za plnenia suvisiace s vykonom spravy platby vo vySke
218,83 Eur, pricom Zalobca vo svojej Zalobe tvrdil, Ze Zalovany vykonal uhrady v roku 2018 azZ vo vyske
279,89 Eur. Zaroven v zmysle kone¢ného vyuc¢tovania nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2018
boli naklady Zalovaného vo vy8ke 1.895,57 Eur. Z uvedeného v zmysle Zalobcom podanej Zaloby plynie
zaver, Ze Zalovanému vznikol za rok 2018 dlh za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu vo vyske
1.615,68 Eur (1.895,57 Eur - 279,89 Eur). Dalej v roku 2020 vykonal Zalovany v zmysle mesaénych
zélohovych predpisov platieb a Uhrad za plnenia suvisiace s vykonom spravy platby vo vySke 1.314,41
Eur. Zaroven v zmysle konecného vyuétovania nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2020 boli
naklady Zalovaného vo vyske 1.943,72 Eur. Z uvedeného plynie zaver, Ze Zzalovanému vznikol za rok
2020 dlh za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu vo vy8ke 629,31 Eur (1.943,72 Eur - 1.314,41
Eur). Teda, za roky 2018 a 2020 vznikol Zalovanému ako vlastnikovi bytu na nakladoch za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu dlh v celkovej vySke 2.244,99 Eur (1.615,68 Eur + 629,31 Eur) a preto
sud v sulade so Zalobcom navrhovanym Zalobnym petitom Zalobe Zalobcu ako spravcu bytového domu
vyhovel. Z priznanej istiny sud postupom podla § 517 ods. 2 Obc&ianskeho zakonnika priznal Zalobcovi
aj nim pozadovany zakonny urok z omeskania vo vy3ke 5 % ro¢ne z dlznej sumy 1.615,68 Eur od
01.08.2019 do zaplatenia a rovnako vo vySke 5 % ro€ne z diZznej sumy 629,31 Eur od 01.08.2021
do zaplatenia.

18. Podla § 262 ods.1 C.s.p., 0 ndroku na nahradu trov konania rozhodne aj bez ndvrhu sud v rozhodnuti,
ktorym sa konanie kon¢i.

19. Podla § 255 ods.1 C.s.p., sud prizna strane nahradu trov konania podfa pomeru jej uspechu vo veci.



20. O néroku na nahradu trov konania sud rozhodol podla ustanovenia § 255 ods. 1 C.s.p. spojeni s §
262 ods. 1 C.s.p. s tym, Ze Zalobca mal plny uspech vo veci, preto mu sud priznal vo€i Zalovanému narok
na nahradu trov konania v rozsahu 100 %. O vySke nahrady trov konania sud rozhodne po pravoplatnosti
rozsudku uznesenim, ktoré vyda sudny uradnik (§ 262 ods. 2 C.s.p.).

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dfia jeho dorucenia, na Okresny sud
Bardejov, v 3 pisomnych vyhotoveniach (§ 362 ods.1 C.s.p.).

V odvolani sa popri vSeobecnych néaleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh) (§ 363 C.s.p.).

Podla ust. § 365 ods.1 C.s.p. odvolacie dévody odvolanie mozno odévodnit len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktora mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej inStancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inS§tancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Podla ust. § 365 ods.2 C.s.p. odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno odévodnit’ aj tym, ze
pravoplatné uznesenie sudu prvej inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu
uvedenu v odseku 1, ak tato vada mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej.

Podla ust. § 365 ods.3 C.s.p. odvolacie dévody a dokazy na ich preukézanie mozno menit a dopinat
len do uplynutia lehoty na podanie odvolania.

Ak povinny dobrovolne nesplni, €o mu uklada vykonatefné rozhodnutie, oprdvneny mdze podat’ navrh
na vykonanie exekucie podla zakona €. 233/1995 Z.z. - o sudnych exekutoroch a exekucnej €innosti
(Exekuény poriadok).



