Sud: Okresny sud Cadca

Spisova znacka: 7C/42/2021

IdentifikaCné Cislo sudneho spisu: 5321201685

Déatum vydania rozhodnutia: 31. 03. 2022

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Laura Vojtasova

ECLI: ECLI:SK:OSCA:2022:5321201685.3

ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud C a d ¢ a sudkyfiou JUDr. Laurou Zidekovou v spore Zalobcu: Okresné stavebné bytové
druzstvo, so sidlom Gogarova 252, 022 47 Cadca, ICO: 31 622 704, zastipeny: Advokatska kancelaria
JUDr. Stopka, JUDr. Cisarik, s. r. 0., so sidlom Poto¢na 2835/1 A, 022 01 Cadca, ICO: 36 866 849, proti
zalovanému: C. J., O.. J., L.. XX. XX. XXXX, J. XXX XX O. XXXX, o zaplatenie 512,64 € s prisluSenstvom,
takto

rozhodol:
|. Zalovany je povinny zaplatit Zalobcovi sumu 512,64 € spolu s Girokom z omeskania
vo vyske 5 % rocne zo sumy 512,64 € od 01. 06. 2021 do zaplatenia, do 3
dni od pravoplatnosti rozsudku.
Il. Zalobca m & vod&i Zalovanému narok na nahradu trov konania v rozsahu 100 %.

odovodnenie:

1. Zalobou sa Zalobca doméahal vodi Zalovanému zaplatenia sumy 512,64 € s 5 % Grokom z omeskania
ro¢ne zo sumy 512,64 € od 01. 06. 2021 do zaplatenia. V Zalobe uviedol, Ze Zalovany je spolu s G.
J., L. XX, XX. XXXX podielovym spoluvlastnikom bytu &. 4, na 1. poschodi v bytovom dome sup. &.
XXXX E. M. O.. Na G. J,, L.. XX. XX. XXXX bol Uznesenim Okresného sudu Zilina
90dK/190/2018 z 24. 08. 2018 zverejnenym v obchodnom vestniku 168/2018 vydanom dria 31. 08.
2018 vyhlaseny konkurz, a preto sa Zalobca domaha dlhov viaznucich na byte €. 4, v obythom dome
sup. €. XXXX, v obci O. len od Zalovaného C. J.. Na zaklade &l. VI. zmluvy o vykone
spravy pre bytovy dom &. s. XXXX E. M. O. sa Zalovany zaviazal poukazovat’ na u¢et domu mesacne
vopred preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, poplatok za vykon spravy, najneskér do 25. dia
prislusného mesiaca v roku (dalej len ,zalohova platba“). Vy3ku preddavku do fondu si urgili vlastnici

bytov tak, aby boli pokryté predpokladané naklady na prevadzku. V zmysle ¢l. V. ods. 2
Zmluvy o vykone spravy pre bytovy dom ¢&. s. XXXX|, v obci O. vyuétovanie ndkladov za
poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov zabezpedi spravca

pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome najneskdr do 31. 05. nasledujuceho roka.
Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny uhradit do 30 dni odo
dria dorugenia vyuétovania. Zalovany mal k 30. 11. 2020 nedoplatok na zalohovych platbach vo vyske
1543,58 €. Predmetny nedoplatok bol uplatneny v stdnych konaniach vedenych na OS Cadca pod sp.
zn. 12C/73/2019, sp. zn. 8C/57/2020 a sp. zn. 4C/77/2020 priCom predmetné konania k dneSnému driu
nie su pravoplatne skonené. Nasledne mal Zalovany za obdobie od 01. 12.
2020 do 31. 05. 2021 uhradit:

- Zalohovu platbu za mesiac 1/2021 vo vySke 85,44 €

- Zalohovu platbu za mesiac 2/2021 vo vySke 85,44 €

- Zalohovu platbu za mesiac 3/2021 vo vySke 85,44 €

- Zalohovu platbu za mesiac 4/2021 vo vySke 85,44 €



- Zalohovu platbu za mesiac 5/2021 vo vySke 85,44 €

- Zalohovu platbu za mesiac 6/2021 vo vySke 85,44 €

SPOLU: 512,64 €. Nakolko v obdobi od 01. 12. 2020 do 31. 05. 2021 mal zalovany uhradit Zalobcovi
na zalohovych platbach sumu 512,64 € pricom neuhradil Ziadnu platbu, predstavuje dlh Zalovaného za
obdobie od 01. 12. 2020 do 31. 05. 2021 sumu 512,64 €, ktoru si v tomto konani uplatiuje.

2. Zalobca predlozil tieto dékazy: Uznesenie OS Zilina sp. zn. 90dK/190/2018 z24.

08. 2018, Vypis z Listu vlastnictva &. XXXX, T.. U.. O., Zmluva o vykone spravy C.
1/2019, sumarna analyza platieb.

3. Okresny sud Cadca vydal diia 16. 08. 2021 Platobny rozkaz ¢&. k. 7C/42/2021-25, ktorym Zalobe v
plnom rozsahu vyhovel. Vzhladom k tomu, Ze Zalovanému sa nepodarilo platobny rozkaz dorudit do
vlastnych ruk, sud Uznesenim zo dna 26. 10. 2021 ¢. k. 7C/42/2021-41
platobny rozkaz zrusil.

4. Zalovanému bola Zaloba dorugena v sulade s ustanovenim § 116 zakona ¢&. 160/2015 Z. z. Civilného
sporoveého poriadku (dalej len ,CSP“) zverejnenim ozndmenia o podanej Zalobe na Uradnej tabuli sudu
a na webovej stranke, nakoflko po vykonani v8etkych ukonov potrebnych na zistenie skutoéného pobytu
Zalovaného sa nepodarilo sudu dorudit mu Zalobu do vlastnych ruk, priom zaloba sa povaZuje za
doru¢enu driom 23. 01. 2022.

4. Podla § 177, ods. 2 v spojeni s § 119, ods. 3 CSP rozhodol sud vo veci bez
nariadenia pojednavania. Oznamenie o verejnom vyhlaseni rozsudku bolo vyvesené na
uradnej tabuli sidu dna 25. 03. 2022 a zvesené diia 31. 03. 2022, pric¢om bolo zverejnené i
na webovej stranke sudu.

5. Z listinnych dbkazov predloZenych stranami sporu sud zistil sud nasledovny skutkovy stav:

6. Z vypisu z listu vlastnictva €. XXXX, kat. 0z. O., vyplyva, Ze byt &. 4, nachadzajuci sa v bytovom dome
sup. €. XXXX, postavenom na parcele €. XXX/X, sa nachadza v podielovom spoluvlastnictve zalovaného
C. J. (pod B3 podiel 1, pod B7 podiel 1) a G. J. (pod B8 podiel 1 a pod B9 podiel 1). Uznesenim
Okresného sudu Zilina 90dK/190/2018 zo dia 24. 08. 2018 zverejnenym v Obchodnom vestniku &.
168/2018 vydanom dfia 31. 08. 2018 bol na majetok dlznika G. J., L.. XX. XX. XXXX vyhlaseny konkurz a
diZnik bol zbaveny v3etkych dlhov, ktoré mdzu byt uspokojené iba v konkurze v rozsahu, v akom nebudu
uspokojené v konkurze. Dia 27. 05. 2019 uzavreli Zalobca a vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome XXXX Zmluvu o vykone spravy €. 1/2019, na zaklade ktorej Zalovany
ako vlastnik bytu v bytovom dome sup. & XXXX E. O. poveril Zalobcu ako spravcu zabezpe€ovanim
prevadzky domu, bytov (nebytovych priestorov) a zabezpedovanim udrzby a oprav spolocnych &asti,
spoloénych zariadeni a prisluSenstva bytového domu. Za vlastnikov bytov zmluvu podpisala ako osoba
vlastnikmi bytov v uvedenom bytovom dome poverena S. K.. V zmysle €lanku VIII zmluvy su vlastnici
bytov povinni poukazovat na ucet bytového domu mesaéne vopred preddavky do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, najneskér do 25. diia predchadzajuceho mesiaca v roku. VySku preddavku
urcia vlastnici bytov v dome tak, aby boli pokryté predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu, &i opravy
spoloénych &asti, zariadeni domu a nebytovych priestorov, &i uz aj prisluSenstva, prifahlého pozemku
a podobne. Vlastnici bytov maju rovnako povinnost mesacne vopred, najneskdr do 25. dha v mesiaci
v roku uhradzat' uhrady aj za plnenia spojené s uzivanim bytu a mesacny poplatok
za spravu. Z listiny - Sumarna analyza platieb za obdobie od 01. 06. 2020 do 02. 06. 2021 vyplyva,
Ze predpisané mesacné zalohové platby boli od 12/2020 vo vyske 85,44 €, pricom celkovy nedoplatok
Zalovaného k 02. 06. 2021 bol vo vySke 2.056,22 €.

7. Podla ust. § 10 ods.1 veta prva a druha zakona ¢&. 182/1993 Z. z., vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spolo¢enstve alebo so zmluvou o vykone spravy
poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvého drfia mesiaca
nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. VySku preddavku do fondu
prevadzky, udrzby a oprav ur€ia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na
jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych
Casti domu, spolo€nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.



Podla ust. § 517 ods.2 Obdianskeho zakonnika, ak ide o omeskanie s plnenim pefiazného dlhu, ma
veritel pravo pozadovat od dlznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podfa tohto zakona povinny
platit’ poplatok z omes8kania; vySku urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis.

Podla ust. § 3 ods.1 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., vySka urokov z omeSkania je o 5
percentualnych bodov vy3$3Sia ako zakladna urokova sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému
drfiu omeskania s plnenim perfiazného dlhu.

8. Narok uplatneny Zalobou kvalifikoval ako narok zmluvny, vyplyvajuci z platne uzavretej zmluvy
o vykone spravy, ktorou bol medzi stranami zaloZzeny zavazkovy vztah spotrebitelského charakteru,
vzhladom k postaveniu stran pri uzatvarani zmluvy, ked Zalobca konal v ramci svojej podnikatelskej
¢innosti ako dodavatel, zatial €o Zalovany (v zastupeni) nekonal v ramci takejto ¢innosti, mal postavenie
spotrebitela.

9. Zalobca sa médze svojho naroku domahat vodi ktorémukolvek zvpodielovych spoluvlastnikov bytu.
V danom pripade podal Zalobu len voc&i jednému spoluvlastnikovi. Zalobca uplatneny narok v sulade
so svojimi skutkovymi a pravnymi tvrdeniami v Zalobe preukazal ¢o do dévodu i vysky predlozenymi

listinnymi dokazmi. Sid mal preukazané, Ze nedoplatok Zalovaného na zalohovych
platbach do fondu oprav, zalohovych platbach za dodavky sluzieb a poplatku za vykon
spravy bol ku diu 02. 06. 2021 bol vo vySke 2.056,22 €. V tomto konani si Zalobca
uplatnil vo¢i zalovanému nedoplatok za obdobie 6 mesiacov, od 01. 12. 2020 do

31. 02. 2021, vo vySke 512,64 €, nakolko zostatok nedoplatku bol predmetom inych sudnych konani
vedenych na tunajSom sude. Vyska predpisanych mesaénych zalohovych platieb bola od 12/2020 85,44
€. Za 6 mesiacov mali spoluvlastnici zaplatit zalohové platby v celkovej vyske 512,64 €. Zalovany bol
v priebehu konania procesne necinny, napriek vykonanému Setreniu sa nepodarilo zistit jeho pobyt
a sud nezistil Ziadne skuto€nosti spdsobilé vyvratit alebo spochybnit skutkové alebo pravne tvrdenia
Zalobcu o zaklade a vySke jeho naroku. Vzhladom na takto zisteny skutkovy stav a nesporné skutkové
tvrdenia Zalobcu, sud navrhu Zalobcu na zaplatenie vycislenych splatnych pefiaznych narokov vo vyske
512,64 € spocivajucich v nedoplatku na thradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vlastnictve
Zalovaného, ktory sa nachadza v O. v bytovom dome, sup. €. XXXX za obdobie od 01. 12. 2020 do 31.
5. 2021 v sulade s vysSie citovanymi ustanoveniami Zakona &€. 182/1993 Z. z. a Obc&ianskeho zakonnika
ako dévodnému v celom rozsahu vyhovel.

10. Nakolko sa Zalovany dostal do omeSkania s plnenim dlhu voéi Zalobcovi, ma Zalobca vo i
Zalovanému ndrok na uroky z omeskania v zmysle § 517, ods. 2 Obcianskeho zakonnika. Sud priznal
Zalobcovi uroky z omeskania vo vyske 5 % ro¢ne z diZznej sumy 512,64 od 01. 06. 2021 do zaplatenia.
Zakladna urokova sadzba ECB bola ku driu 01. 06. 2021 0,00 % a kedZe vyska urokov
z omeSkania je o 5 percentualnych bodov vy$Sia, v zmysle citovanych pravnych predpisov je urok z
omeskania vo vySke 5 % roéne. Zalohové platby boli podfa &l. VIII Zmluvy splatné najneskér do 25. dia
predchadzajuceho mesiaca v roku. Poslednu zalohovu platbu za 06/2021 mal Zalovany uhradit do 25.
05. 2021, nakolko ju neuhradil, dostal sa do omes$kania dfiom 26. 05. 2021. Zalobca si uplatnil
uroky z omeskania az odo dria 01. 06. 2021 a sud nemdze prekrocit jeho Zalobny navrh a prisudit mu
viac, preto uloZil Zalovanému povinnost’ zaplatit Zalobcovi uroky z ome$kania od
01. 06. 2021.

11. O trovach konania rozhodol sud podla § 255 ods. 1 CSP a Zalobcovi, ktory mal v spore uspech v

plnom rozsahu, priznal narok na nahradu trov konania v rozsahu 100 %, pric¢om o vy3ke tejto nahrady
bude rozhodnuté samostatnym uznesenim po pravoplatnosti rozsudku, ktoré vyda sudny uradnik.

Poucenie:

Poucenie: Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie v lehote 15 dni odo diia jeho dorucenia
na Okresny sud v Cadci.



V odvolani sa uvedie, ktorému sudu je urené, kto ho robi, ktorej veci sa tyka, €o sa nim sleduje, spisova
znacka, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie
povaZzuje za nespravne ( odvolacie dévody) a Eoho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh). Odvolanie
musi byt podpisané.

Odvolanie podla § 365 ods. 1 CSP mozno odévodnit len tym, ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskutocnila jej patriace
procesné prava v takej miere, Ze doSlo k poruSeniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu€eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

konanie ma inu vadu, ktora mohla mat' za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

d) sud prvej indtancie nevykonal navrhnuté dbkazy, potrebné na zistenie rozhodujucich
skutoénosti,

e) sud prvej inStancie dospel na zéklade vykonanych ddkazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

f) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoZe su pripustné d'alSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

g) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.

Ak povinny dobrovolne nesplni, €¢o mu uklada vykonatelny exekuény titul, mdze opravneny podat navrh
na nariadenie vykonu rozhodnutia. Sud mdze nariadit vykon rozhodnutia aj bez navrhu. Konanie o
vykone neodkladného opatrenia nariadi sud vzdy aj bez navrhu.

Podla § 125, ods. 3 CSP, podanie urobené v listinnej podobe treba predlozit v potrebnom pocte
rovnopisov s prilohami tak, aby sa jeden rovnopis s prilohami mohol zaloZit do sudneho spisu a aby
kazdy dalSi subjekt dostal jeden rovnopis s prilohami. Ak sa nepredlozi potrebny pocet rovnopisov a
priloh, sud vyhotovi képie podania na trovy toho, kto podania urobil.



