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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Trencin sudkynou Mgr. Lenkou Kvasnicovou v pravnej veci zalobcu Spolo¢enstvo bytovky
&. 159, so sidlom Cerfiavska 159/22, Horné Srnie, ICO 53012291, zastupeného JUDr. Simonom
Cibulkom, advokatom so sidlom Jilemnického 2, Trencin, proti zalovanym 1) L. L., nar. XX XX.XXXX,
bytom N. XXX/XX, W. P., 2) D. L., nar. XX.XX.XXXX, bytom R. nad F., 3) L. L., nar. XX.XX.XXXX, bytom
Q. XXX/XX, U., 4) J. B., nar. XX XX.XXXX, bytom A. W. XXXX/XX, A. A., a 5) A. B., nar. XX.XX.XXXX,
bytom C. nivy XXX/X, Q., o zaplatenie 712,40 eur s prisluSenstvom takto

rozhodol:

I. Zalovani 1) - 5) st povinni zaplatit Zalobcovi spoloéne a nerozdielne sumu 712,40 eur spolu
s urokom z omesSkania vo vyske 5 % ro€ne zo sumy 55,60 eur od 01.03.2021 do zaplatenia, zo sumy
55,60 eur od 29.03.2021 do zaplatenia, zo sumy 55,60 eur od 29.04.2021 do zaplatenia, zo sumy 55,60
eur od 29.05.2021 do zaplatenia, a to do 15 dni od pravoplatnosti tohto rozsudku.

1. Zalobcovi sa voéi Zalovanym1) - 5) priznava narok na nahradu trov konania v rozsahu 100 %, o ktorych
vysSke bude rozhodnuté samostatnym uznesenim po pravoplatnosti tohto rozsudku.

odovodnenie:

1. Zalobca sa podanou Zalobou doméhal od Zalovanych 1) - 5) zaplatenia sumy vo vyske 712,40 spolu
s urokom z omeskania vo vySke 5 % ro¢ne zo sumy 55,60 eur od
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01.03.2021 do zaplatenia, zo sumy 55,60 eur od 29.03.2021 do zaplatenia, zo sumy 55,60 eur od
29.04.2021 do zaplatenia, zo sumy 55,60 eur od 29.05.2021 do zaplatenia a nahrady trov konania.
Svoju Zalobu oddvodnil tym, Zze v zmysle zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov vykonava spravu bytového domu sup. €. XXX leZiaceho na pozemku parcela registra C, parc.
&. XXXX/XX v k. 4. W. P.. Zalovani st vlastnikmi bytu &. X nachadzajlceho sa na prizemi. Predmetny byt
uziva vyluéne Zalovana 1). Ostatni Zalovani su spoluvlastnikmi predmetného bytu a maju voci zalobcovi
solidarny zavazok v zmysle § 139 Obgianskeho zakonnika. Zalovani ako vlastnici bytu su povinni
uhradzat’ plnenia spojené s uzivanim bytu. Podla predpisu zalohovych uhrad platného od 01.02.2021
su vlastnici povinny platit prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vySke 50 eur, zalohu za
spotrebu vody vo vySke 2 eur, zalohu za spotrebu elektrickej energie v spolo&nych priestoroch vo vyske
1 eur, prispevok na prevadzku spologenstva vo vyske 1 eur a mesacny poplatok za vedenie uc¢tu vo
vyske 1,60 eur; spolu tak 55,60 eur so splatnostou do 28. dfia v mesiaci. Zalovani neuhradzaju mesaéné
zalohy od roku 2019. V roku 2020 Zalovani neuhradili ani jednu mesacénu zalohovu platbu, pricom od
januara az do marca 2020 mesacna zalohova platba bola vo vySke 30 eur a od aprila 2020 do januara
2021 bola zélohova platba vo vyske 40 eur. Poznamenal, Zze Zalovanych vyzval na thradu dlhu, av8ak
bezvysledne. Upresnil, Ze Zalobou uplatneny narok pozostava z neuhradenych mesaénych zaloh za



obdobie od 1/2020 do 5/2021 nasledovne: 1/2020 - 3/2020 3 x 30 eur, 4/2020 - 1/2021 9 x 40 eur a
2/2021 - 5/2021 4 x 55,60 eur. Urok z omeSkania si uplatfiuje za omeskané platby obdobia 2 - 5/2021.

2. Zalovani 1) - 5) sa k podanej Zalobe nevyjadrili, hoci im bola tato riadne a véas dorugena (v pripade
Zalovanych 2) a 5) postupom podla § 116 ods. 2 Civilného sporového poriadku).

3. Sud za ucelom prejednania veci nariadil pojednavanie, na ktoré sa nedostavili Zalovani 1) - 5), hoci
predvolanie mali riadne a v€as doru€ené. Svoju neucast neospravedinili a o odroCenie pojednavania
nepoziadali. Sud preto prejednal vec v nepritomnosti Zalovanych 1) - 5), pri¢om prihliadol na obsah spisu.

4. Sud vykonal dokazovanie oboznamenim vypisu z registra spologenstiev, vypisu z LV €. XXXX,
predpisu mesacnej zalohovej uhrady, vyu&tovania roku 2020, 2021, ktoré listinné dbkazy predloZil
Zalobca a zistil nasledovny skutkovy stav:

5. Zalobca je spologenstvom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytovky &. XXX nachadzajice;
sa na N. ulici v obci W. P..

6. Zalovani 1) - 5 sU podielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti zapisanej na LV &. XXXX vedenom
Okresnym uradom A., katastralnym odborom pre k. U. W. P., a to bytu €. X nachadzajucom sa na prizemi
vo vchode €. XX bytového domu sup. €. XXX postavenom na parcele registra C, parc. €. XXXX/XX,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 74 m2, a to Zalovana 1) v podiele ?, Zalovany 2) v podiele 1/8,
Zalovany 3) v podiele 1/8, zalovana 4) v podiele 2/8 a Zalovana 5) v podiele 2/8.

7. Predpisom mesacnej zalohovej uhrady bola stanovena vySka mesacnej zalohovej Uhrady s
ucinnostou od 01.02.2021 v sume 55,60 eur.
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8.7 vaévtovania za rok 2020 vyplyva, Ze Zalovani 1) - 5) neuhradili na mesacné zalohové platby sumu
450 eur. Zalovani 1) - 5) neuhradili zalohové platby v januari 2021 vo vyske 40 eur, februar, marec 2021
po 50 eur.

9. Podla § 7b ods. 5 zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroch, viastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni uhradzat finanéné prostriedky do fondu prevadzky,
udrzby a oprav a uhrady za plnenia.

10. Podla § 10 ods. 1 zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade so zmluvou o spologenstve alebo so
zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
a to od prvého difia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome spravidla vZzdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu domu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak k bytu alebo nebytovému priestoru v dome prilieha podla
§ 19 ods. 4 balkén, lodzia alebo terasa, pre uéely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa
zaratava do vefkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Pri
ur€eni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
zohfadnia mieru vyuzivania spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych
priestorov.

11. Podla § 10 ods. 6 zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, thrady za
plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na ucet
domu v banke. Pri rozi&tovani uhrad za plnenia sa zohladruje miera vyuZivania spolo&nych ¢asti domu
a spolo€nych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a
prac, ktoré vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhréddza priamo dodavatefovi, sa za plnenie



spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spoloénych ¢asti domu,
odvoz odpadoy, Cistenie zump, uzivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka
vody od vodarenskych spolo&nosti a odvadzanie odpadovych véd.

12. Podla § 139 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika, z pravnych ukonov tykajucich sa spolo€nej veci su
opravneni a povinni vsetci spoluvlastnici spolo¢ne a nerozdielne.

13. Z vykonaného dokazovania mal sud za preukazané, Ze Zaloba podana Zalobcom je dbvodna.
Zalobca na zaklade zmluvy o spologenstve spravuje spoloéné &asti domu a spoloéné zariadenia domu,
nebytové priestory, ktoré su v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, prislusenstvo
a prilahly pozemok vratane ich Gdrzby a obnovy. Zalovani 1) - 5) s podielovymi spoluvlastnikmi bytu
&. X. v bytovom dome, ktory spravuje Zalobca. Zalovani 1) - 5) ako spoluvlastnici bytu st v zmysle
vySSie citovanych zakonnych ustanoveni povinni riadne a v€as uhradzat' vSetky poplatky a platby, ktoré
suvisia v prevadzkou bytového domu. Zalovani 1) - 5) si v8ak svoju povinnost v&as uhradzat predpisané
preddavky nesplnili. Tato skuto€nost’ mal sud
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preukdzanu najma z tvrdeni zalobcu, ako aj z predloZzeného vyuc&tovania rokov 2020 a 2021. Navyse
ani jeden so Zalovanych tieto skuto€nosti nijak nerozporoval. Sud preto ulozil Zalovanym 1) - 5) zaplatit
Zalobcovi sumu 712,40 eur, ktora suma predstavuje neuhradené zalohové platby za obdobie od 1/2020
do 5/2021 (1 - 3/2020 po 30 eur, t. j. 3 x 30 eur, 4/2020 - 1/2021 po 40 eur, r. j. 10 x 40, 2 - 5/2021 po
55,60 eur, t. j. 4 x 55,60 eur, spolu 90 eur + 400 eur + 222,40 eur = 712,40 eur). Uvedenu povinnost sud
ulozil Zalovanym 1) - 5) spinit’ spoloéne a nerozdielne, a to s poukazom na ustanovenie § 139 ods. 1
Obcianskeho zakonnika, podfa ktorého su z pravnych ukonov tykajucich sa spoloénej veci opravneni a
povinni vSetci spoluvlastnici spolone a nerozdielne, €o znamena, Ze veritel (v tomto pripade Zalobca)
mdbze od ktoréhokolvek spoluvlastnika bez ohladu na velkost spoluvlastnickeho podielu (alebo aj od
vSetkych spoluvlastnikov) poZzadovat dotknuté plnenia.

14. Podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zékonnika, ak ide o omeskanie s plnenim penazného dlhu, ma
veritel pravo pozadovat od dlznika popri plneni uroky z omeskania, ak nie je podfa tohto zakona povinny
platit’ poplatok z omes8kania; vySku Urokov z omeskania a poplatku z omeskania ustanovuje vykonavaci
predpis.

15. Tymto vykonavacim predpisom je nariadenie vlady €. 87/1995 Z. z..

16. KedZe Zalovani 1) - 5) Zalobcovi predmetny dih riadne a v€as nezaplatili, dostali sa do omes&kania,
v dbsledku €oho vznikol Zalobcovi narok na uroky z omeskania, ktoré mu sud priznal v zmysle vy3Sie
citovaného zakonného ustanovenia vo vyske 5 % ro¢ne zo sumy 55,60 eur od 01.03.2021 do zaplatenia,
zo sumy 55,60 eur od 29.03.2021 do zaplatenia, zo sumy 55,60 eur od 29.04.2021 do zaplatenia, zo
sumy 55,60 eur od 29.05.2021 do zaplatenia, pri¢om def, od ktorého su Zalovani 1) - 5) povinni urok z
omeskania platit je vZdy diiom nesledujucim po splatnosti tej ktorej mesacnej preddavkovej platby.

17. Podla § 255 ods. 1 CSP, sud prizna strane nahradu trov konania podla pomeru jej Uspechu vo veci.

18. V danom pripade mal vo veci plny Uspech Zalobca, preto mu sud priznal nahradu trov konania
v rozsahu 100 %, priCom o vySke trov konania sud rozhodne po pravoplatnosti tohto rozsudku
samostatnym uznesenim (§ 262 ods. 2 CSP). Zalovani 1) - 5) s povinni Zalobcovi trovy konania uhradit
spolo¢ne a nerozdielne.

19. Lehotu na splnenie povinnosti, 15 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ur€il sud podla § 232 ods.
3 CSP s tym, Ze takto stanovenu lehotu povazuje za primeranu vzhfadom na vySku plnenia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie do 15 dni odo dha jeho doru€enia cestou
podpisaného sudu ku Krajskému sudu v Tren€ine, pokial sa tohto prava po vyhlaseni rozsudku u¢astnici
vyslovne nevzdali.



Strana, ktora sa prava na podanie odvolania vzdala, nemdze proti tomuto rozhodnutiu odvolanie podat.
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V odvolani sa ma popri vdeobecnych naleZitostiach podania (§ 132 ods. 1 CSP) uviest, proti ktorému
rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za
nespravne (odvolacie dévody) a €oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh).

Rozsah, v akom sa rozhodnutie napada, mbéze odvolatel roz§irit len do uplynutia lehoty na podanie
odvolania.

Ak Zalovani 1) - 5) dobrovolne nesplnia, ¢o im uklada vykonatefné rozhodnutie, Zalobca méze podat
navrh na vykonanie exekucie podla osobitného zakona.



