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ROZSUDOK V MENE
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Okresny sud Nitra v spore zalobcu: T. N., nar. X.X.XXXX, bytom D. C. XX/ XX, D. - W., proti Zalovanému:
Okresné stavebné bytové druzstvo, so sidlom DIha 4, Nitra, ICO: 36 526, o urCenie neplatnosti
pisomného hlasovania, sudkyfiou Mgr. lvanou Heinrichovou, takto

rozhodol:

1.S0d Zalobu zamieta.

11.Sud zalovanému nahradu trov konania voci zalobcovi nepriznava.
odovodnenie:

1.Zalobca sa podanou Zalobou po pripusteni zmeny petitu Zaloby vo veci vedenej pod sp.zn.
12C/31/2021 domaha urCenia, Ze oznamenie o pisomnom hlasovani vlastnikov bytov zo diia 17.6.2021
a Zapisnica o vykonani pisomného hlasovania vlastnikov bytov zo dfia 2.7.2021 v Bytovom dome D. C.
XX-XX, D., s potom bytov 72 a nebytovych priestorov 0, supisnym &islom &. XX, &. XX, nachadzajucich
sa na pozemku par. €. XXX/XX, &. XXX/XX, €. XXX/XX, €. XXX/XX vedené na Liste vlastnictva €. XXXX
v katastralnom uzemi O., Katastralnym uradom D. v Sprave Katastra Nitra, je neplatny pravny ukon
podla ust. § 39 Obdianskeho zakonnika €. 4011964 Zb., pre poruSenie prava na informacie podfa &1. 17
Ustavného zakona &. 23/1991 Zb. Listiny zakladnych prav a slobdd, pre poru$enie prava na informacie
podla &l. 26 ods. 1 zakona &. 460/1992 Zb. Ustavy Slovenskej republiky, pre porusenie povinnosti podla
ust. § 8b ods. 1 pism. b), pism. k) zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Zalovana Okresné stavebné bytové druzstvo so sidlom DIha 4, 950 50 Nitra, ICO: 36 526 029, zapisana
v obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Dr viozka &. 10011/N, zastupena prokuristom Ing.
R. W., Statny ob&an Slovenskej republiky, je p o vin n & zverejnit na mieste obvyklom v spolo€nych
Castiach Bytového domu D. C. XX-XX, D. zaznam zo zasadnutia pracovnej skupiny vdome D. C. XX-XX
D. o vybere cenovej ponuky projektanta na vypracovanie projektovej dokumentacie o obnove bytového
domu D. C. XX-XX D., projektovi dokumentaciu obnovy bytového domu D. C. XX-XX D., cenové
kalkulacie uchadzacov o obnove bytového domu D. C. XX-XX D., cenové kalkulacie uchadzadov na
vymenu vytahov bytového domu D. C. XX-XX D., opravnenie o vykonani stavebného dozoru u Ing. Z.
G., bankové produkty na ¢erpanie komeréného uveru, a to vSetko v lehote troch dni od pravoplatnosti
tohto rozsudku. Zalovana je povinna dorugit véetkym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov bytového
domu D. C. XX- XX D., nové pisomné Oznamenie o pisomnom hlasovani vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov Bytovému domu D. C. XX - XX D., lehote troch dni od pravoplatnosti tohto rozsudku. Zaloba
bola sudu doru¢end dfia 19.7.2021.

2.Zalobca sa podanou Zalobou vo veci vedenej pod sp.zn. 10C/47/2021 doméaha uréenia, Ze oznamenie
0 zvolanie schbdze vlastnikov bytov zo diha 17.10.2021 v Bytovom dome D. C. XX - XX, D., s po&tom
bytov 72 a nebytovych priestorov 0, supisnym &islom &. XX, & XX, nachadzajucich sa na pozemku
par. €. XXX/XX, €. XXX/XX, €. XXX/XX, €. XXX/XX vedené na Liste vlastnictva ¢. XXXX v katastralnom



uzemi O., Katastralnym uradom D. v Sprave Katastra Nitra, je neplatny pravny ukon podla ust. § 39
Obcianskeho zakonnika pre poruSenie pravneho vztahu podla ust. § 8b ods. 1 pism. b), pism. j) zakona
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a priei sa dobrym mravom. Sud urcuje,
Ze zapisnica z konania schédze vlastnikov bytov dria 17.10.2021 v Bytovom dome D. C. XX - XX, D.,
s po¢tom bytov 72 a nebytovych priestorov 0, supisnym C&islom €. XX, €. XX, nachadzajucich sa na
pozemku par. €. XXX/XX, €. XXX/XX, €. XXX/XX, €. XXX/XX vedené na Liste vlastnictva &. XXXX v
katastralnom uzemi O., Katastralnym uradom D. v Sprave Katastra Nitra, je neplatny pravny ukon podla
ust. § 39 Obcianskeho zakonnika pre porudenie pravneho vztahu podla ust. § 8b ods. 1 pism. b), pism.
j) z&kona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a prie€i sa dobrym mravom. Sud
ur€uje, Ze uznesenie zo schddze vlastnikov bytov konanej dfia 17.10.2021 v Bytovom dome D. C. XX -
XX, D., s pottom bytov 72 a nebytovych priestorov 0, supisnym &islom ¢. XX, €. XX, nachadzajucich sa
na pozemku par. €. XXX/XX, & XXX/XX, €. XXX/XX, €. XXX/XX vedené na Liste vlastnictva &. XXXX v
katastralnom uzemi O., Katastralnym uradom D. v Sprave Katastra Nitra, je neplatny pravny ukon podla
ust. § 39 Obcianskeho zakonnika pre porudenie pravneho vztahu podla ust. § 8b ods. 1 pism. b), pism.
j), podla ust.§14 ods. 2, §14b ods.1 pismeno h/, i/, k/, n/ zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov a prieéi sa dobrym mravom. Zaloba bola sudu doruéena dna 15.11.2021.

3. Uznesenim ¢€.k. 12C/31/2021-120 zo diia 31.1.2022 sud spojil na spolo¢né konanie veci vedené na
Okresnom sude Nitra pod. sp.zn. 12C/31/2021 a pod sp.zn. 10C/47/2021 s tym, Ze obe konania budu
vedené pod sp.zn. 12C/31/2021.

4.7Zalobca na pojednavani trval na pisomne podanych Zalobach.
5.Zalovany na pojednavani trval na pisomnych vyjadreniach k veci.

6.Sud vo veci vykonal dokazovanie vysluchom stran sporu, oboznamenim sa s obsahom spisu a zistil
tento skutkovy a pravny stav:

Zalobca je najomcom druzstevného bytu &.X na 2. poschodi v bytovom dome D. C. XX D., tento byt
uziva na zaklade Ngjomnej zmluvy uzatvorenej medzi Zalobcom ako najomcom a Zalovanym ako
prenajimatefom zo dfia 12.7.1993.

Vlastnikom tohto bytu je Zalovany ako vyplyva z €iasto&ného vypisu z LV €. XXXX, katastralne uzemie
O., obce D., okres D..

7.Podla § 1 ods.1 zakona €. 182/1993 Z.z., tento zakon upravuje spdsob a podmienky nadobudnutia
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, prava a povinnosti vlastnikov tychto bytovych
domoy, prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ich vzajomné vztahy a prava k
pozemku.

Podla § 14a ods. 8 zdkona &. 182/1993 Z.z., prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome ma pravo obratit sa do 30 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol,
inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku
hlasovania dozvediet, ma pravo obratit' sa na sud najneskdr do troch mesiacov od oznamenia vysledku
hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa
moze zarover na prislusnom side domahat do€asného pozastavenia ucinnosti rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov podfa osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna
vacsina podla § 14b nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokofvek vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome sud.

8.Sud zalobu zamietol pre nedostatok vecnej legitimacie. Pod vecnou legitimaciou, €i uz aktivnou
alebo pasivnou sa vo vSeobecnosti v ob&ianskom sidnom konani rozumie opravnenie alebo povinnost
strany sporu vyplyvajuce z hmotného prava. Vecnu legitimaciu ma ta strana sporu, komu svedgi stav z
hmotného prava, teda kto je nositelom subjektivneho prava (aktivna vecna legitimacia) alebo nositelom
subjektivnej povinnosti vyplyvajucej z hmotného prava (pasivna vecna legitimacia), o ktorych sa v konani
rozhoduje. O nedostatok pasivnej vecnej legitimacie ide naopak vtedy, ak ten, o kom Zalobca tvrdi,
Ze je nositelom hmotno-pravnej povinnosti ( Zalovany ), nie je nositelom hmotno-pravnej povinnosti, o
ktoru v konani ide.



Zalobca sa podanymi Zalobami uréenia neplatnosti pisomného hlasovania vlastnikov bytov zo da
17.6.2021, neplatnosti zapisnice o hlasovani zo diia 2.7.2021, neplatnosti oznamenia o zvolani schédze
vlastnikov bytov zo dfa 17.10.2021, neplatnosti zapisnice z konania sch6dze vlastnikov bytov zo dna
17.10.2021, neplatnosti uznesenia zo schddze vlastnikov bytov zo dfia 17.10.2021. Dalej sa domahal
dorucenia vietkym vlastnikom bytov nového oznamenia o pisomnom hlasovani a zverejnenia zaznamu
zo zasadnutia pracovnej skupiny o vybere cenovej ponuky projektanta na vypracovanie projektovej
dokumentacie o obnove bytového domu. Uvedenych narokov sa Zalobca ako najomca bytu nemdze
domahat. Aktivna legitimaciu znamenda pravo podat Zalobu a pasivna legitimacia znamena okruh
subjektov, proti ktorym ma Zaloba smerovat. Ak vlastnik spochybriuje platnost hlasovania, ktorého
sa zuCastnil a bol prehlasovany, musi podat Zalobu na sud v zakonom uréenej lehote, inak jeho
pravo zanika. Tento vlastnik vystupuje ako Zalobca a Zalobu podava voci ostatnym vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome. Sud Zalobu zamietol pre nedostatok aktivnej vecnej legitimacie
Zalobcu, pretoZe Zalobca nie je vlastnikom bytu, Zalobca je najomcom druZstevného bytu €.X na 2.
poschodi v bytovom dome D. C. XX D., tento byt uzZiva na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej medzi
Zalobcom ako najomcom a Zalovanym ako prenajimatelom zo dia 12.7.1993 a vlastnikom tohto bytu je
Zalovany ako vyplyva z giasto&ného vypisu z LV & XXXX. Zalobcovi ako najomcovi bytu nepatri pravo
obrétit sa na sud s poukazom na ustanovenie § 14a ods. 8 zakona €. 182/1993 Z.z.. Takéto pravo patri
len prehlasovanému vlastnikovi a Zalobca takymto prehlasovanym vlastnikom nie je a ani neméze byt,
kedZe nie je vbbec ani vlastnikom bytu. Zakon o vlastnictve bytov sa na Zalobcu ani nevztahuje, pretoze
Zalobca nie je vlastnikom bytu, tento zakon upravuje spésob a podmienky nadobudnutia vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, prava a povinnosti vlastnikov tychto bytovych domoy,
prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ich vzdjomné vztahy a prava k pozemku.
Nevztahuje sa na najomcu bytu. Okrem toho procesnym nedostatkom Zaloby je aj nedostatok pasivne;j
vecnej legitimacie Zalovaného, ked stranou sporu v takomto pripade musia byt vSetci vlastnici bytov
a nebytovych priestorov. V&etci vlastnici bytov a nebytovych priestorov su nositelmi hmotnopravneho
opravnenia, o ktoré v konani ide. Nejedna sa len o procesné spologenstvo, ale spoloCenstvo vyplyvajuce
z hmotného prava, preto sa rozhodnutie sudu podla § 14a ods. 8 zakona €. 182/1993 Z. z. musi vztahov
na vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Zalobca neoznagil za stranu sporu - Zalovanych
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, Zalovany je len jednym z vlastnikov bytov. Tento
nedostatok vecnej legitimacie na strane Zalovanych viedol sud k zamietnutiu Zaloby a konkrétnymi
namietkami Zalobcu sa preto sud dalej podrobne ani nezaoberal.

9.0 trovach konania sud rozhodol s poukazom na ustanovenie § 255 ods. 1 CSP tak, Ze v konani
uspednému zalovanému sud nepriznal nahradu trov aj ked Zalovany bol v konani Uspesny, kedZe Zaloba
bola v celom rozsahu zamietnuta, nakolko Zalovany si ndhradu trov konania neuplatnil.

Poucenie:

Proti tomuto rozsudku mozno podat odvolanie do 15 dni odo dia jeho doru€enia na Krajsky sud v Nitre
prostrednictvom Okresného sudu Nitra (§ 355 ods. 1 a § 362 ods. 1 Civilného sporového poriadku).

V odvolani sa popri vSeobecnych néaleZitostiach podania uvedie, proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v
akom rozsahu sa napada, z akych dévodov sa rozhodnutie povazuje za nespravne (odvolacie dévody)
a ¢oho sa odvolatel domaha (odvolaci navrh) (§363 Civilného sporového poriadku).

Odvolanie mozno odévodnit' len tym, Ze

a) neboli splnené procesné podmienky,

b) sud nespravnym procesnym postupom znemoznil strane, aby uskuto¢riovala jej patriace procesné
prava v takej miere, Ze doslo k poruseniu prava na spravodlivy proces,

c¢) rozhodoval vylu¢eny sudca alebo nespravne obsadeny sud,

d) konanie ma inu vadu, ktord mohla mat za nasledok nespravne rozhodnutie vo veci,

e) sud prvej inStancie nevykonal navrhnuté dékazy, potrebné na zistenie rozhodujucich skuto€nosti,

f) sud prvej instancie dospel na zaklade vykonanych dékazov k nespravnym skutkovym zisteniam,

g) zisteny skutkovy stav neobstoji, pretoze su pripustné dalSie prostriedky procesnej obrany alebo dalSie
prostriedky procesného utoku, ktoré neboli uplatnené, alebo

h) rozhodnutie sudu prvej inStancie vychadza z nespravneho pravneho posudenia veci.



Odvolanie proti rozhodnutiu vo veci samej mozno oddvodnit’ aj tym, Ze pravoplatné uznesenie sudu prvej
inStancie, ktoré predchadzalo rozhodnutiu vo veci samej, ma vadu uvedenu v odseku 1, ak tato vada
mala vplyv na rozhodnutie vo veci samej.

Odvolacie dévody a dékazy na ich preukazanie mozno menit a dopifiat len do uplynutia lehoty na
podanie odvolania.



